Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani ¢.15/2022

Uzavtena podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik

I
Smluvni strany

Pronajimatel:

Emira Capital s.r.o.

se sidlem K Zizkovu 282/9, 190 00 Praha 9 - Vysodany

zastoupena jednatelem Miroslavem Kasparem

IC: 06921906

DIC: CZ06921906

Zapsand v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 291394

Najemce:

Fakultni Nemocnice Kralovské Vinohrady

se sidlem Srobarova 1150/50, 100 34 Praha 10
zastoupena feditelem MUDr. Janem Votavou, MBA
IC: 00064173

DIC: CZ00064173

Zapsana na Zfizovaci listin€ MZDR ¢&. 17266-111/2012

2.1.
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2.3.

2.4.

1.
Predmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem arealu, sloZzeny z primyslovych budov a pozemku
na adrese K Zizkovu 9/640, parc. &. 816 (adresni mista K Zizkovu 640/9, K Zizkovu 640/11,
Novovysocanska 640/54), 817, 818, 819/1, 820/1, 820/2 a 822 zapsano na LV ¢. 646 a parc. ¢.
819/3 zapséno na LV ¢&. 3482, v katastralnim tizemi VysoCany, u Katastralniho Gfadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Pfedmétem n4jmu jsou nize uvedené prostory Se vSemi soucastmi a prislusenstvim, které
pronajimatel pfenechava do uzivani najemci za dale v této smlouve uvedenych podminek:

Skladové prostory o vymére 398 m” (budova III., 3NP, pFistup p¥es nakladni vytahy)

Predmétné prostory pronajimatel prenechava za ucelem provozovani skladovani materialu, a
to zpuisobem fadnym a obvyklym pii dodrzovani pozarnich a obecné platnych bezpe¢nostnich
predpist

O odevzdani a prevzeti pfedmétu najmu sepisi smluvni strany protokol, ve kterém bude mimo
jiné uveden stav odevzdani prostoru, popi. popis technickych vad nebranicich uzivani véci,
seznam piedanych klict, véetné dalsiho.
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1.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 1.8.2022 do 31.7.2023.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze najemni smlouvu lze ukoncit kdykoliv pisemnou
vypoveédi pronajimatele ¢i najemce bez udani divodu. V pripadé, ze nejpozde€ji 3 mesice pied
skoncenim doby ndjmu z4dnd ze stran nepoda pisemné ozndmeni o ukonceni najemni
smlouvy, bude smlouva prodlouzena na dobu neurditou s vypoveédni lhitou 3 meésice.
Vypovédni lhita zac¢ind bézet prvni den mesice nasledujiciho po doruceni takové vypovédi
druhé smluvni strané.

Smlouvu mize najemce vypoveédet s okamzitou G¢innosti v pripadé zZe:

a) Ztrati-li zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici k podnikani uréen.

b) Prestane-li byt najaty prostor z objektivnich ditvodii zptsobily k vykonu ¢innosti k némuz
byl urcen a pronajimatel nezajisti njemci odpovidajici ndhradni prostor

Pronajimatel ma pravo najem vypoveédét s okamzitou ucinnosti v piipadé Ze najemce hrubé
porusi své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoze jej pronajimatel vyzval
pisemnou formou (dopis, e-mail ¢i datova zprava) k ndprave, uzivad najemce véc takovym
zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru a pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi zniceni véci
nebo je vprodleni splacenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru
slouziciho k podnikani a nezaplati-li ndjemné ¢i sluzby s najmem spojené ani do splatnosti
pristiho najemného. V téchto piipadech ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypoveédni doby a tato vypovéd musi byt odivodnéna.

Pti skonceni n4jmu odevzda najemce pronajimateli prostory v takovém stavu, v jakém byly pfi
prevzeti, s piihlédnutim k obvyklému opotitebeni pii fadném uzivani. V pripadé ukonceni
najmu dle odst. 3.3. a 3.4. je najemce povinen vyklidit a odevzdat prostory pronajimateli
nejpozdéji v den ukonceni ndjmu.

V.
Cena najmu

S ohledem na piislusna ustanoveni obecné zavaznych pravnich piredpisi sjednava
pronajimatel S najemcem najemné, které ma charakter trzniho najemného. Najemné za prvni
kalendaini rok ¢ini:

Skladové prostory o vyméte 398 m® za 100,- K& bez DPH za m’
39.800,- K¢ (slovy: tFicet devét tisic osm set korun ¢eskych) bez DPH mési¢né.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za najem uvedenych prostor vymezenych shora
¢astku ve vysi:

39.800,- K& bez DPH, splatnych vzdy do 24. dne kazdého ptedchazejiciho kalendainiho
meésice na Ucet pronajimatele vedeny u XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXX.
V ptipadé prodleni s placenim ceny najmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli trok z
prodleni z dluzné ¢astky, a to v zakonné vysi dle Natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se
urcuje vyse urokl z prodleni a dalsi. Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni se stanovuje na
1. den v mé&sici splatnosti té které faktury za uzivani nebytovych prostor.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel nebude k najemnému uctovat DPH a to podle dle §51 odst.
1., pism. g) a §56, zédkona ¢. 235/2004 Sb. o dani z ptidané hodnoty.

K cen€ najmu se pficita tzv. ADD ON, ve vysi 3.980,- K& bez DPH 21%, ktery zahrnuje
naklady provozu aredlu jako stfezeni spole¢nych prostor, zajisténi uklidu a udrzby spole¢nych
Casti v arealu, elektfina ve spolecnych c¢astech, spotiebu vody, likvidaci odpadkd, atd.
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Uhradu za dodavku elektiiny a plynu sjednavaji pronajimatel s najemcem pausalni mésiéni
¢astkou ve vysi 15.920,- K¢ bez DPH.

Na své néaklady bude najemce hradit béznou udrzbu spojenou s uzivdnim prostor (uklid
uzivanych prostor kancelafi i chodeb, vymény Zarovek, zativek, odvoz obalového materialu,
zasklivani sklenénych vyplni oken ¢i dvefi poskozenych najemcem ¢i v dasledku cinnosti
najemce ev. ziizeni poplasného zafizeni apod.).

N4jemné, ADD-ON a poplatek za sluzby podle bodu 4.1, 4.3 a 4.4 této smlouvy jsou zajistény
proti inflaci pevné stanovenym rocnim zvySenim (indexaci) dle Indexu spotiebitelskych cen
vyhlagovanym Ceskym statistickym ufadem za piedchozich dvanict mésict. Ke zvySovani
muize dochazet vzdy s ucinnosti od 1. 1. pfislusného kalendéainiho roku pocinaje datem
01.01.2023.

V.
Ostatni ujednani

Najemce se zavazuje zajistit v pronajatych prostorach povinnosti vyplyvajici ze zakona o
pozérni ochrané, jedna se zejm. o:

- zajisténi Skoleni svych pracovnikd I. - III. Stupen

- zajisténi preventivnich pozarnich hlidek

- zajisténi hasicich pfistrojt, v¢. jejich revizi

Né4jemce neni opravnén uzivané prostory nebo jejich ¢ast prenechat do uzivani treti osobég.

Najemce ma pravo provést zménu ¢i stavebni upravu prostor jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Dojde-li zménou prostor kjejich zhodnoceni, pronajimatel s
njjemcem sjedndvaji, ze ndjemce se vzdava jakéhokoliv naroku na uhradu vynalozenych
nakladi na upravu prostor. Soucasn¢é je najemce povinen ohlasit pronajimateli okamzité
zavady, které by zpisobily Skody na objektu nebo zbozi.

Provede-li najemce zménu prostor bez souhlasu pronajimatele, uvede prostory do pivodniho
stavu, jakmile o to pronajimatel pisemnou formou pozada, nejpozdéji vSak pii skonceni
najmu. Neuvede-li ndjemce na pisemnou zadost pronajimatele prostory do ptivodniho stavu,
muze pronajimatel najem vypovédeét bez vypoveédni doby.

Pronajimatel neodpovida za Skody, které nastanou v uzivanych prostorach, a které vyplyvaji z
¢innosti najemce nebo jeho provozu. Pronajimatel téz neodpovidd za Skody zplisobené
odcizenim, ztratou nebo poSkozenim, které nastanou v uzivanych prostorach vlivem tietich
osob. Toto plati i v ptipadé Skod na zdravi ¢i zivote.

Néjemce odpovida pronajimateli za Skody, které vzniknou z povahy jeho c¢innosti nebo
provozu, jak na objektu jako celku, tak v uzivanych prostorach.

Néjemce si na vlastni naklady zajiStuje pojisténi zbozi a nese zédkonnou odpovédnost za
vzniklé $kody. Néajemce je povinen pojistit si svlj majetek (zasoby, vybaveni) a sjednat si
pojisténi odpoveédnosti za Gjmu s doporu¢enym limitem min. 5 mil. K¢.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu pristup a prohlidku prostor za G¢elem provedeni potfebné opravy nebo udrzby prostor
¢i za uCelem kontroly dodrZzovani bezpecnostnich a pozarnich predpisi v prfedmétnych
prostorach. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleni.

V dobé tii (3) mesici pied skoncenim najmu umozni ndjemce predméetnych prostor, které maji
byt znovu najaty, zijemci o najem pfistup do prostor v nezbytném rozsahu za Ucelem
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prohlidky v pfitomnosti pronajimatele i najemce. Pronajimatel oznami najemci navstévu
Vv pfimétené dobé¢ predem.

Pronajimatel ma pravo na thradu pohleddvek viici ndjemci zadrzet movité véci, které ma
najemce v najatych prostorach.

Lze-li se divodné domnivat, ze najem skoncil, aniz najemce pfedmétné prostory vyklidil, je
pronajimatel opravnén tyto prostory vyklidit a véci naleZejici najemci uskladnit na naklady a
riziko najemce. Nepfevezme-li najemce tyto véci bez zbytecného odkladu po predchozim
upozornéni pronajimatelem, vznikd pronajimateli pravo uskladnéné véci zpenézit, ptipadné
nechat zlikvidovat. Vytézek zpenézeni uskladnénych véci je pronajimatel opravnén pouzit na
uhradu veskerych splatnych pohledavek, které viici najemci z titulu této smlouvy ma, pfiCemz
zustatek je povinen ndjemci bez zbytecného odkladu po provedeni vyuctovani vratit.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce nesmi v pronajatych nebytovych prostorech skladovat
pneumatiky nebo jakykoliv jiny odpadni materidl. V piipad€ porusSeni tohoto ustanoveni ze
strany njemce, je pronajimatel opravnén tuto ndjemni smlouvu vypoveédeét. Vypovédni lhita v
takovém ptipad¢ ¢ini 1 mésic.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy CR,
zejm. ustanovenimi § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

Zmeény ¢i dodatky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné, se souhlasem obou
smluvnich stran.

Néjemce timto bere na védomi upozornéni pronajimatele, ze v najatych prostorach neni
provedena v elektroinstalaci ochrana proti nadproudim ve smyslu CSN 332000-4-43 pro
pocitacovou techniku.

Pti podpisu smlouvy je najemce povinen slozit pronajimateli na ucet vedeny u
XXXXXKXXXXXXXKXXXEXKXKKXKKEXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX penézitou jistotu tzv. kauci ve vysi 1
mési¢ni ceny najmu. V daném piipadé je nutné kauci ve vysi 59.700,- K¢ uhradit do
15.8.2022.

Tuto penéZitou jistotu je pronajimatel opravnén pouzit na thradu nezaplaceného najemného
nebo téZ na uhradu pohledavek za plnéni poskytovana v souvislosti s najmem, jakoZ i
pohledavek z titulu nahrady Skody zplsobené na najaté véci i jejitho vybaveni, za niz
odpovida najemce, jakoz i jinych zavazkd najemce vzniklych v souvislosti s najmem dle této
smlouvy.

Néjemce dava podpisem této smlouvy vyslovny souhlas k cerpani penézité jistoty
pronajimatelem v té€chto piipadech pftip. k zapocteni takovych pohledavek proti pohledavce na
vraceni penézité jistoty pti skoneni najmu. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu
vyplati najemci vySe uvedenou penézitou jistotu, pokud nedojde k jejimu vyCerpani z diivoda
uvedenych vySe, pfipadn¢ bude ndjemci vyplacen ptislusny zistatek penézité jistoty.
Pronajimatel je povinen penézitou jistotu vyuctovat nejpozdéji do tficeti dnti po ukonceni
najmu a predani vyklizeného prostoru pronajimateli.

Najemce je povinen si pfi uzivani pfedmétu ndjmu vzdy pocinat tak, aby svym jednanim
nezpusobil jakoukoliv $kodu na predmétu najmu, jeho vybaveni nebo na jinych astech
budovy. Najemce je povinen svym nakladem odstranit veskera poskozeni a zavady, které pfi
uzivani na predmétu ndjmu, jeho vybaveni nebo jinych ¢astech budovy zputsobil, piipadné
nahradit pronajimateli veskeré skody, které na predmétu ndjmu, jeho vybaveni nebo jinych



¢astech budovy vznikly, a to nezavisle na tom, zda tyto byly zpsobeny najemcem, osobami,
které predmét najmu spolecné snajemcem uzivaji, ¢i dal$imi osobami, kterym byl do
pfedmétu ndjmu nebo budovy ndjemcem umoznén piistup.

6.6.  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplatich s platnosti originalu po jednom vyhotoveni

pro kazdou smluvni stranu.

Kontaktni opravnéna osoba pronajimatele (jméno, e-mail, telefon):
1i9,9,0,0,0,.0,0.0,0.9,0.0,0,9.9.9.9.9,9,9.9.9.0.0.0.0,0.4
XXXXHXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (Ve vécech smluvnich)
Kontaktni opravnéna osoba najemce (jméno, e-mail, telefon):

0 9,0,9,0.9,0,0,0,9.0,0,0,0.9,0.0,0,0,0.0.0.¢.0,0,0,0,0,0,.0.9.9,0.¢
XXXXXXXXKXXXXXKXXXXXXKKXXXKXXXXXXX (Ve vécech smluvnich)

Seznam pfiloh:

Ptiloha ¢. 1 — planek pfedmétu najmu

V Praze dne 21.7.2022 V Praze dne 29.7.2022

za Emira Capital s.r.o. za FNKV


mailto:fuchs@cmproperty.cz
mailto:zdenek.prochazka@fnkv.cz
mailto:vaclav.culik@fnkv.cz

Ptiloha ¢. 1 — planek pfedmétu najmu
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