S M L O U VA

o nájmu prostor uzavřená podle zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník
Dnešního dne uzavírají:

Roudnické městské služby, příspěvková organizace, IČ 46773851, se sídlem Žižkova 2482, PSČ 413 01 Roudnice nad Labem, zastoupená ředitelem Ing. Martinem Chudobou, bankovní spojení KB pobočka Roudnice nad Labem,  číslo účtu: 94-3485590267/0100

(dále jen „provozovatel“)
a

Podřipský krasobruslařský klub Roudnice nad Labem, z.s., IČ 62771949, se sídlem třída T.G. Masaryka 2498, PSČ 413 01 Roudnice nad Labem, zastoupený předsedou spolku Karlem Krejčím, bankovní spojení ČS-1002118349/0800, 
(dále jen „nájemce“)
(provozovatel a nájemce dále jen společně „smluvní strany“)
               tuto  NÁJEMNÍ  SMLOUVU  (dále jen „smlouva“)
I.Předmět smlouvy

      1. Provozovatel prohlašuje, že provozuje objekt zimního stadionu, který se nachází v budově č.p. 2498, v budově bez čísla popisného a evidenčního na pozemku parc. č. 1664/25 a v budově č.p. 268 v obci a katastrálním území Roudnice nad Labem (dále jen „zimní stadion“) a je oprávněn ohledně tohoto objektu nebo jeho části uzavírat nájemní smlouvy. Tato smlouva byla schválena radou města usnesením č. 542/2016.

       2. Provozovatel pronajímá nájemci prostory včetně vnitřního vybavení nacházející se v objektu zimního stadionu, které jsou blíže popsány v seznamu místností a plánku uvedeném v příloze č.1 této smlouvy (dále jen „prostory“ nebo „předmět nájmu“)). Pro vyloučení pochybností platí, že další místnosti objektu zimního stadionu, které nejsou uvedeny v příloze č.1, nejsou předmětem nájmu.

         3. Užívání ostatních prostor budovy zimního stadionu, které nejsou předmětem této smlouvy se řídí provozním řádem zimního stadionu, případně individuálními ujednáními smluvních stran. 
        4. Provozovatel se dále dohodl s nájemcem, že mu poskytne do užívání ledovou plochu nacházející se v objektu zimního stadionu v objemu dle harmonogramu rozvrhu hodin a počtu hodin určených provozovatelem pro nájemce. Tento harmonogram bude každoročně stanoven provozovatelem s přihlédnutím k požadavkům nájemce a dle volných kapacit ledové plochy. Ceny za užívání ledové plochy jsou stanoveny v příloze č. 2 této smlouvy.

        5. Tato smlouva ruší a plně nahrazuje nájemní smlouvu ze dne 10.1.2006 včetně všech písemných dodatků, které byly k této rušené smlouvě vystaveny.

II. Účel nájmu

         1.  Nájem sjednaný v této smlouvě se sjednává za účelem provozování veřejně prospěšné činnosti (sportu), s cílem napomáhat prevenci kriminality.

III. Cena podnájmu, splatnost a způsob placení

     1. Nájemné za prostory uvedené v příloze č. 1, tvořící předmět nájmu dle této smlouvy, bez ceny služeb, bylo sjednáno a odsouhlaseno usnesením Rady města Roudnice nad Labem č.542/2016 ze dne 24.8.2016 ve výši 100,-Kč za 1 m2 celkové výměry pronajatých prostor stanovené v příloze č. 1 za rok, celkem tedy 12.255 Kč za rok. 
     Cena nájmu za pronájem prostor je nižší než je v čase a místě obvyklá z důvodu účelu využití viz bod II. této smlouvy, kdy jako prevence kriminality slouží hlavně aktivity prováděné pro mládež žákovských kategorií krasobruslení. 
     Nájemné za pronájem prostor je splatné ve dvou splátkách ve stejné hodnotě. První splátka nájmu je vždy nejpozději do 31. ledna kalendářního roku, za něž nájemné přísluší, druhá splátka nájmu je vždy nejpozději do 31.7. kalendářního roku, za něž nájemné přísluší. Dnem úhrady nájemného je den, kdy byla platba připsána na účet provozovatele.

    2. Nájemné za přenechání ledové plochy do užívání nájemci bylo sjednáno následovně:

        - nájem ledové plochy pro potřeby tréninků členů nájemce bude zdarma. 

        - nájem ledové plochy pro potřeby všech druhů krasobruslařských soutěží je stanoveno v ceníku, který je nedílnou součástí této smlouvy jako příloha č.2, 

    - výše uvedené ujednání a ceny v ceníku jsou platné vždy od 1.9. do 30.3. (na sezónu), ceny       použití ledové plochy mimo tohoto období jsou domlouvány individuálně a neplatí pro ně 
       ujednání této smlouvy.

      Cena nájemného za užívání ledové plochy je nižší než je v čase a místě obvyklá z důvodu účelu využití viz bod II. Této smlouvy, kdy jako prevence kriminality slouží hlavně aktivity prováděné pro mládež žákovských kategorií krasobruslení. 
       Nájemce bude hradit nájemné na účet nájemce vedený u KB pobočka Roudnice nad Labem, číslo účtu: 94-3485590267/0100, a to na základě měsíčních faktur vystavených provozovatelem.
  3.   V případě, že nájemce neuhradí provozovateli nájemné za užívání prostor tvořících předmět nájmu nebo za užívání ledové plochy dle odst. 2 tohoto článku, má provozovatel právo požadovat zaplacení smluvní pokuty od nájemce ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení. 
IV.  Ceny za služby související s užíváním předmětu podnájmu

1. Provozovatel na své náklady zajišťuje nájemci dodávku vody, odvodu odpadních vod, dodávku tepla, dodávku elektrické energie a odvoz odpadu v rámci pronajatých prostor potřebných k provozování sportovních aktivit. 
2. U veškerých mimospotrovních aktivit, které nejsou tréninkem ani žádným typem soutěže ve smyslu této smlouvy, budou spotřeby energií v rámci zimního stadionu provozovateli hrazeny nájemcem. Tyto mimosportovní akce nájemce ohlásí provozovateli min. tři dny před jejich pořádáním. V případě jejich odsouhlasení provozovatelem bude dohodnuta individuální cena nájmu prostor zimního stadionu, přefakturace energií v prostorách zimního stadionu a další služby, které nájemce na tyto akce bude potřebovat. Vše ostatní co nebude moci zajistit provozovatel si nájemce zajistí sám na své náklady. 
4. Domluví-li se smluvní strany na zvláštním vybavení účelu nájmu, jako jsou kuchyňské spotřebiče, kuchyňská výbava, kuchyňské zařízení, cvičební či tréninkové potřeby budou tyto předměty ve vlastnictví nájemce podléhat pravidelným kontrolám a revizím, které si nájemce na své náklady bude zajišťovat. V takovémto případě budou el.energie a voda v předmětu nájmu nájemci přefakturovávány. O této možné domluvě bude sepsána samostatná dohoda.
 V. Práva a povinnosti smluvních stran
     1. Provozovatel, resp.jím pověřená osoba jsou oprávněny vstoupit do předmětu nájmu za účelem kontroly dodržování  podmínek této smlouvy, jakož i kontroly stavu předmětu nájmu. 
     2. Provozovatel předá nájemci předmět nájmu formou předávacího protokolu. Tento protokol za nájemce podepíše a stav předmětu nájmu tímto potvrdí určený zástupce nájemce. Tento protokol bude sloužit k řešení případných sporů ohledně stavu pronajímaných prostorů či škod vzniklých na předmětu nájmu. Tento protokol se bude vystavovat při každém i krátkodobém předání a opětovném převzetí prostoru, který je předmětem nájmu.

     3. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu pouze v rozsahu a k účelu podle této smlouvy.

     4. Nájemce je povinen hradit sjednané nájemné ve výši, lhůtách a způsobem uvedeným v článku III. této smlouvy.

      5. Nájemce odpovídá za škody na budově zimního stadionu, movitých a nemovitých předmětech provozovatele, jejichž poškození je způsobeno čiností nájemce

      6. Nájemce je povinen pronajaté prostory a vnitřní vybavení udržovat v řádném stavu, hradit drobné náklady spojené s obvyklým udržováním předmětu nájmu a jeho užíváním.

      7. Nájemce se zavazuje dodržovat veškeré bezpečnostní a protipožární předpisy, stavební zákon, hygienické předpisy a technické normy, které se vztahují na užívání  nebytových  prostor, zvláště pak z hlediska protipožární prevence, bezpečnosti práce a ochrany zdraví osob pohybujících se v najmutých prostorách, ale i celého objektu zimního stadionu. Nájemce se zavazuje provádět pravidelně kontrolu stavu pronajatých nebytových prostor z hlediska  protipožární prevence a bezpečnosti práce a řídit se provozním řádem objektu zimního stadionu.

      8. Nájemce je povinen oznámit  bez  zbytečného odkladu  provozovateli veškeré změny,  které nastaly v a na předmětu podnájmu, a to jak zapřičiněním nájemcem, tak i bez jeho vlivu a vůle, současně je povinen bez zbytečného odkladu oznámit provozovateli potřebu oprav, které přesahují běžnou údržbu a umožnit provedení těchto i jiných oprav, jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním jeho povinnosti provozovateli vznikla.

      9. Nájemce je oprávněn provádět změny a úpravy nebytového prostoru, které nejsou obvyklým udržováním, jen na základě písemného souhlasu provozovatele, kterému před  projednáním předloží písemný návrh včetně rozpočtu. Provozovatelem předem písemně odsouhlasené změny, resp.úpravy nebytového prostoru, je nájemce povinen realizovat za dodržení příslušných právních předpisů, v souladu  s vyjádřeními, resp. stanovisky  dotčených správních orgánů. V případě jejich nedodržení je nájemce povinen uhradit veškeré sankce. Veškeré tyto opravy a investice bude provádět nájemce na vlastní náklady a smluvní strany se dohodly, že v případě ukončení nájmu nebude nájemce požadovat na provozovateli úhradu těchto nákladů a provozovatel je není povinen nájemci hradit. Nájemce je povinen předložit provozovateli úředně ověřené kopie faktur - vyúčtování nájemcem vynaložených investic, a to ve lhůtě jednoho měsíce od vynaložení investic a ve lhůtě jednoho měsíce od vydání rozhodnutí o povolení užívání stavby po provedení oprav, resp. ve lhůtě jednoho měsíce od vynaložení investic nájemcem v případě, že opravy, na něž byly investice vynaloženy, nepodléhají rozhodnutí stavebního úřadu a povolení stavby.
    10. Nájemce je povinen ke dni skončení nájmu předmět nájmu vyklidit a provozovateli předat ve stavu, v jakém jej převzal, nebo ve stavu odpovídajícímu se souhlasem provozovatele provedeným stavebním úpravám, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. V případě, že tak nájemce neučiní, je provozovatel oprávněn vyklidit předmět nájmu na náklady nájemce a tyto věci nájemce nechat uskladnit na náklady nájemce. Nájemce s tímo postupem výslovně souhlasí. 
     11. Nájemce není oprávněn předmět nájmu dát do užívání třetí osobě.

     12. V případě dohody dle čl. IV. odst. 4 této smlouvy je nájemce povinen předkládat provozovateli na jeho vyžádání záznamy kontrol a revizí vybavení předmětu nájmu ve vlastnictví nájemce. V případě, že k této dohodě nedošlo, nesmí nájemce v předmětu nájmu používat neodsouhlasená energetická ani jiná zařízení, která neslouží ke sportovní činnosti ve smyslu této smlouvy.
     13. Provozovatel má právo vyžádat si v mimořádných případech krátkodobé uvolnění části předmětu nájmu pro relizaci svých mimořádných potřeb. Toto krátkodobé převzetí bude řešeno písemnou dohodou smluvních stran. 
VII. Doba trvání podnájmu

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou.

VIII.  Ukončení nájemního vztahu

1. Nájemní vztah lze ukončit vzájemnou písemnou dohodou obou smluvních stran ke dni v ní uvedenému.
2. Kterákoli ze smluvních stran je oprávněna tuto smlouvu ukončit písemnou výpovědí, vypovědí bez udání důvodů.
3. Výpovědní lhůta je tříměsíční a počítá se od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi. Výpověď se považuje za doručenou i pokud ji smluvní strana nepřevezme, nevyzvedne uloženou na poště či odmítne převzít.

4. Pokud nájemce neuhradí nájemné nebo jeho část (dle ujednání  smlouvy čl.III.), může provozovatel okamžitě vypovědět smlouvu, a to písemně s uvedením tohoto výpovědního důvodu s výpovědní lhůtou 7 dnů ode dne doručení výpovědi.
5. Provozovatel je dále oprávněn tuto smlouvu ukončit v případě, kdy dojde k ukončení provozování objektu provozovatelem, a to na základě písemné výpovědi provozovatele s uvedením tohoto výpovědního důvodu, s výpovědní lhůtou 3 měsíců ode dne doručení výpovědi nájemci.
IX. Vyklizení a předání předmětu nájmu

1.  Ke dni skončení nájmu je nájemce povinen předmět nájmu vyklidit a předat provozovateli ve stavu, v jakém ho nájemce převzal, resp. ve stavu odpovídajícímu se souhlasem provozovatele provedeným stavebním úpravám, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.

2. O předání předmětu nájmu, resp. jeho převzetí provozovatelem se sepíše mezi smluvními stranami zápis, který obě smluvní strany podepíší. Součástí tohoto zápisu budou předávací protokoly s podpisy o zpětném převzetí jednotlivých místností předmětu nájmu. 
X. Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva se sepisuje ve třech vyhotoveních, z nichž dvě obdrží provozovatel a jedno pro nájemce.

2. Změna této smlouvy je možná pouze dohodou smluvních stran formou písemného dodatku 
k této smlouvě.

3. Nestanoví-li tato smlouva jinak, platí pro smluvní vztahy touto smlouvou založené ustanovení obecně platných právních předpisů, zejména občanský zákoník. Právní vztahy vyplývající z této smlouvy se řídí českým právním řádem. V případě sporů se smluvní strany zavazují je řešit na úrovni jednání svých statutárních zástupců. 
4. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami.

5. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle pravé svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Autentičnost této smlouvy potvrzují svým podpisem.

V Roudnici nad Labem dne  ...................................

Provozovatel

.......................................................................................................

Roudnické městské služby, příspěvková organizace
Ing. Martin Chudoba, ředitel

V Roudnici nad Labem dne  ...................................

Nájemce

.......................................................................................................

Podřipský krasobruslařský klub Roudnice nad Labem, z.s.
Karel Krejčí - předseda
