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NAJEMNIi SMLOUVA

mezi

spoleénosti

KODANSKA OFFICE CENTER s.r.o.

(jako Pronajimatelem)

najemcem

Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra

(Jako Najemcem)



Najemni smlouva

dle ust. § 2201 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Smiluvni strany:

(1

(2)

KODANSKA OFFICE CENTER s.r.o.

spolegnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C,
viozka 142110, se sidlem Kodariska 1441/46, 101 00 Praha 10 - VrSovice, IC: 28446747, DIC:
CZ28446747, zastoupena spoletné Yarivem Ronenem a Mgr. Lukasem Nohejlem, jednateli
spole¢nosti

bankovni spojeni &islo U¢tu: 5140015258/5500 vedeny u Raiffeisenbank
(dale jen ,Pronajimatel”)

a

Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra

Organizaéni slozka statu

se sidlem Lhotecka 559/7, 14301 Praha — Kamyk, IC:60498021, DIC: CZ 60498021,
zastoupena feditelem Mgr. et Mgr. Pavlem Bacikem

doru¢ovaci a fakturaéni adresa: P.O.BOX 110, 143 00 Praha 4

bankovni spojeni CNB, a.s., Praha 1, poboctka 701, ¢.u. 52626881/0710

¢ j. UT-12681/2016

(dale jen ,Najemce")

Vzhledem k tomu, zZe:

Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €. 857/1, jehoz soudasti je budova &. p. 1441/46, vse
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 3884 v katastralnim tzemi Vréovice, obec Praha, tvoficim pfilohu €. 1
této smiouvy, ( dale jen ,Budova’),

bylo dohodnuto nasledujici:

1

Predmét smlouvy

1.1  Pronajimatel pronajima Najemci za uplatu a na dobu uréitou kancelafské nebytove
prostory s gistou vnitfni vymeérou podlahové plochy 1 300,0 m? nachazejici se
v 3. nadzemnim podlazi, tj. 2. patfe Budovy (blize specifikovane jako budova B; tyto
prostory dale jen ,Prostory BY) a dale kancelafské nebytové prostory s Cistou vnitini
vymérou podlahové plochy 405,0 m? nachazejici se ve 3. nadzemnim podlazi, tj. 2. patfe
Budovy (blize specifikované jako budova C; tyto prostory dale jen ,Prostory CY),
celkem kancelaiské nebytové prostory s Cistou vnitini vymérou podlahové plochy
1 705,0 m? (Prostory B a Prostory C spolecné dale jen jako ,Prostory"), které jsou
znazornény barevné na planu (dale jen ,Plan) tvoficim pfilohu ¢. 2 této smlouvy.
Smiuvni strany sjednavaji, Ze vymera Prostor se pro ucely vypoctu Najemného a
Poplatku za sluzby s ohledem na Najemcovo pravo nevyluéného spole¢ného uzivani
spoleénych &asti Budovy navy$uje o Add-on faktor ve vysi 4 %. Celkova plocha Prostor
po navyseni je 1 774,0 m?. Dale Pronajimatel pronajima Najemci za Uplatu a na dobu
uréitou 3 venkovni parkovaci stani (dale jen ,Parkovaci stani’), ktera jsou znazornéna
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1:2

barevné na planu (dale jen ,Plan parkovacich stani’) tvoficim pfilohu ¢. 4 této smiouvy.
Najemce si od Pronajimatele Prostory a Parkovaci stani za dplatu a na dobu urcitou
pronajima a Pronajimatel je opréavnén pfenechat tyto Prostory a Parkovaci stani Najemci
do Uplatného uzivani.

Ugetni hodnota Prostor ke dni uzavieni této smlouvy ¢ini 19 mil. KE.

Vyméry podlahovych ploch Prostor uvedene v €l. 1 bod 1.1 vySe byly zjistény na zakladé
méfeni Pronajimatele, které timto Najemce €ini nespornym. Smiuvni strany se timto
dohodly, #e pokud bude v budoucnu zjisténo, ze skuteéna vyméra Prostor se lisi od
vyméry uvedené v &l. 1 bod 1.1 o max. +/-3%, nebude mit tato skuteénost vliv na vysi
Najemného sjednaného v &l. 4 bod 4.1 teto smlouvy ani na vy$i Poplatku za sluZby
uvedeného v &l. 5 bod 5.1 této smlouvy ani na vysi jakékoli jiné platby, kterou je Najemce
povinen Pronajimateli dle této smlouvy hradit. V pfipadé, Ze bude na zakladé
nezéavislého méfeni zjisténo, Ze se skutetna vymera Prostor lisi od vymery uvedené v &l.
1 bod 1.1 o vice ne2 +/- 3%, zavazuji se smiuvni strany uzaviit mezi sebou dodatek k
této smlouvé, kterym se dohodnou na Upravé celkove Castky mésicniho Najemneho die
&l. 4 bod 4.1 a na tpravé celkové &astky mésiniho Poplatku za sluzby dle ¢l. 5 bod 51
tak, aby celkové mésini Najemné a celkova vyse Poplatku za sluzby odpovidala nové
zjisténé skutecné vymére Prostor. Tato Uprava Najemného a Poplatku za Sluzby bude
uéinna ke dni (&innosti podpisu dodatku k této smlouvé. Zadna ze stran neni opravnéna
pozadovat zpétnou Upravu jiz splatného Najemného nebo Poplatku za sluzby.

Ucel najmu

21

2.2

2.3

Doba

3.1

Najemce je opravnén uZivat Prostory pouze k vykonu své administrativni nevydélecné
ginnosti (dale jen ,Pripustné uzivani*) stim, Ze v Prostorach bude umisténo
dislokované pracovisté Spravy uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra, a to Odbor
azylové a migraéni politiky Ministerstva vnitra (dale jen , Primy uzivatel” a). Najemce se
zavazuje, ze bude provozovat svou administrativni Cinnost a Ze zajisti, aby jeho zastupci,
zaméstnanci, pozvané osoby a navstévnici se chovali takovym zplsobem, aby
nedochazelo k rueni poradku, a aby neobtézovali a nerusili kterehokoli dalSiho najemce
nebo Pronajimatele pfi jeho provozovani Budovy, ani do ng&j nezasahovali.

Najemce je opravnén uzivat Parkovaci stani pouze za Uuéelem parkovani osobnich
automobill Najemce.

Najemce neni opravnén uzivat Prostory Ci Parkovaci stani k jinym Gcelim nez je
Pripustné uzivani.

najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou 5 let (dale jen ,Doba najmu"), jez zacina bézet
od data zahajeni (dale jen ,Den zahdjeni®). Dnem zahajeni se rozumi den plevzeti
Prostor C, ktery je specifikovany niZe v odstavci 3.2 této smlouvy. Smiuvni strany se
dohodly, ze najemni obdobi uvedené v prvni vété tohoto odstavce se automaticky
prodiouzi o dal§i 3 roky v pfipadé, Ze zadna ze smluvnich stran nesdéli opaéné smluvni
strané pisemné nejpozdéji 12 mésicl pfed uplynuti aktualniho najemniho obdobi, zZe
nema zajem na prolongaci najmu. Oznami-li néktera ze smluvnich stran v uvedené |hité
opaéné smluvni strang, ze neméa zajem na prolongaci najmu, skonci najem uplynutim
aktualniho najemniho obdobi. Najem mize byt ukonten na zakladé vypovedi &i
odstoupeni pfi spinéni podminek uvedenych v této smlouvé, nebo dohodou
Pronajimatele a Najemce. V pfipadé prodlouzeni platnost najemni smlouvy o 3 roky
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zplsobem stanovenym v tomto odstavei 3.1 vySe, se smluvni strany zavazuji nejpozdéji
6 mésicl pred uplynutim prodlouzeného najemniho obdobi dle této smlouvy, zahajit
jednani o moZnostech uzavieni nové najemni smlouvy za obdobnych podminek.

Smiluvni strany se dohodly na povinnosti Pronajimatele provést adaptacni Upravy
Prostor, a to v souladu s Pfilchou ¢&. 6 této smlouvy (dale jen ,Adaptace" nebo také
,Upravy"), a to tak, aby Adaptace byly fadné dokonéeny nejpozdéji do 6 tydnl od data
podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami v pfipadé Prostor C a 3 mésice od data
podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami v pfipadé Prostor B. Po dokonéeni
Adaptaci ze strany Pronajimatele vyzve Pronajimatel Najemce k pfevzeti pfislusné ¢asti
Prostor, a to pisemné vzdy alespon sedm dni pfedem. O pfedani a prfevzeti Prostor bude
mezi stranami sepsan predavaci protokol, v némz bude uvedeno, zda Prostory (resp.
jejich pfislusna c¢ast) odpovida této smlouveé, eventuainé jake vady v Prostorach
Najemce shledava. V pfipadé vad bude stanovena lhita na jejich odstranéni. V
pfedavacim protokolu bude rovnéz uveden stav méfitel jednotlivych medii
nainstalovanych v Prostorach. Najemce nepfevezme Prostory (resp. jejich pfisluénou
¢ast), pokud nebudou Prostory odpovidat pozadovanym Upravam nebo budou vykazovat
jiné vady branici fadnému uzivani Prostor. Smluvni strany souhlasné prohladuji a
zaruéuji, Ze pfedavaci protokol bude mit u€inky zamysiené touto smlouvou i v pfipadé,
kdy bude podepsan jinymi osobami, nez jsou osoby jednajici za pfislusnou smiuvni
stranu uvedené v zahlavi této smlouvy a dale prohladuji a zaruCuji, Ze zavaznost
pfedavaciho protokolu budou i v takovém pfipadé bez veSkerych vyhrad a podminek
respektovat. Pokud Najemce bezdlvodné nepievezme Prostory od Pronajimatele ani na
zakladé jeho opakované vyzvy, ma se za to, ze Prostory byly Najemci Pronajimatelem
fadné pfedany vden, kdy uplynula lhita 14 dni po obdrzeni opakované vyzvy
Pronajimatele k pfevzeti Prostor Najemcem.

4 Najemné, Ghrada Najemného a jeho tprava

4.1

4.2

Najemce je povinen hradit Pronajimateli najemne za uzivani Prostor ve vy$i 207,- KE za
1 m? vymery, pficemz vyméra Prostor bude pro Gcely vypoctu Najemného navySena
vsouladu s¢l. 1.1 o tzv. Add-on faktor odpovidajici 4 % vyméry Prostor. Celkove
najemné za pronajem Prostor tedy ¢ini celkem 367 218,- K&. Najemce prohladuje, Ze ke
dni podpisu této smlouvy neni jako Najemce platcem DPH, tudiz DPH k Najemnemu za
Prostory vsouladu s platnymi pravnimi pfedpisy pfipottena nebude a DPH
k Najemnému za Parkovaci stani bude pfipoctena dle platnych predpisi. Najemce je
dale povinen hradit ndjemné za uzivani Parkovacich stani ve vysi 1 500,- KE mésicné
plus DPH za 1 parkovaci stani, tj. celkem 4 500,- K& mésicné plus DPH (dale spolecne
jen  Najemné").. Najemné za Prostory bude hrazeno ode dne, kdy do$lo k pfevzeti
Prostor Najemcem, resp. ode dne, kdy vsouladu s ¢l 3.2 nastala fikce, ze doSlo
k prevzeti Prostor Najemcem. Do dne prevzeti Prostor B, resp. do dne, kdy nastala fikce
pfevzeti Prostor B Najemcem v souladu s &l. 3.2 vySe, bude Najemce povinen hradit
Pronajimateli pomérnou ¢ast Najemného odpovidajici Najemnému za Prostory C.

Najemce je povinen platit Najemné podle splatkového kalendare, ktery bude ve forme
pfilohy &. 7 pfilozen Kktéto smlouvé nejpozdéji v den predani prvni casti Prostor.
Najemné bude splatné mésiéné nejpozdéji do 15. dne prislusného kalendarniho mésice,
za které je Nagemné placeno, a to na bankovni ucet Prongjimatele &
514 001 5258/5500, vedeny u Raiffeisenbank a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78,
Praha 4, nebo na jiny Ucet, ktery mu Pronajimatel pisemné oznami. Najemné je hrazeno
v CZK. Platba prvnino Najemného je splatna do 15. dne od zacatku Doby najmu.



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Splatkovy kalendaf bude upravovan dodatky v navaznosti na postupné piebirani Prostor
Najemcem dle ¢l 3.2, V pfipadé bezdivodného odmitnuti podpisu takového dodatku
Najemcem, mlzZe byt platebni kalendaf nahrazen fakturou Pronajimatele.

Pronajem dle této smlouvy se pro dafové Gcely poskytuje formou dilCich plnéni s tim, ze
kazdé diléi pinéni se povazuje za samostatné zdaniteiné pinéni. Diléim plnénim se
rozumi mésiéni zdanitelné pinéni, s vyjimkou prvniho diléiho plnéni, které zacina Dnem
zahajeni a kon¢i poslednim dnem kalendarniho mésice, ve kterém Den zahajeni nastal.
Za den uskutecnéni zdanitelného pinéni se povaZuje prvni den kalendainiho mésice, za
ktery se Najemné plati (dale jen ,Den zdanitelného pinéni*) s vyjimkou prvniho diléiho
pinéni, kdy Dnem zdanitelného plnéni bude Den zahajeni.

Pronajimatel je opravnén Najemné kazdoro¢né zvysovat vidy k 1. lednu, pocinaje rokem
2018, (dale jen ,Den indexace®), a to o miru inflace procentuainé vyjadienou pfiristkem
pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen (tj. procentni zména prGmérmé cenové
hladiny za poslednich 12 kalendafnich mésict pfede Dnem indexace proti priméru 12
bezprostiedné pfedchozich kalendafnich mésicll), vyhlasovaného Ceskym statistickym
Ufadem / Eurostatem (dale jen ,Index"). Zakladem takového zvyseni bude predchozi
vyse Najemného a takto stanovené Néjemné bude zackrouhleno na celé koruny Ceske
nahoru. Dojde-li ke zvy$eni Najemného, Pronajimatel vypocte novou ¢astku Najemného
a oznami ji Najemci nejpozdéji do 31. 5. kalendarniho roku spolu s vyzvou k uzavieni
dodatku k této smlouvé, jehoz navrh bude pfilohou vyzvy a jehoZ pfedmétem bude
sjednani nového splatkového kalendafe ohledné najemného upraveného v souladu s
Indexem. Smluvni strany uzaviou dodatek ktéto smlouvé nejpozdgji do 30. 6.
kalendarniho roku, poté uhradi Najemce Pronajimateli na zakladé faktury Pronajimatele
rozdil mezi veskerymi platbami Najemného, které byly Najemcem hrazeny od 1. ledna
piislusného roku a platbami Najemného tak, jak byly sjednany vdodatku ktéto
smlouvé, Neuzavie-li Ndjemce bez opravnéného dlivodu formainé i obsahove spravny
dodatek k této smiouvé v uvedené |h(té, bude Pronajimatel opravnén zvysit Najemné
zpusobem popsanym v tomto odstavci i bez uzavreni dodatku k této smlouvé a Najemce
bude povinen takto zvy$ené Najemné uhradit. V pfipadé, Ze Index pfestane byt z
jakéhokoli divodu nadéle publikovan, nahradi jej jiny podebny index nebo srovnatelny
statisticky udaj vyhlasovany k tomu povéfenou prislusnou statni instituci.

Vesgkeré platby dle této smlouvy budou zvySeny o pfislusnou DPH dle platnych pravnich
pfedpist, neni-li ve smiouvé dohodnuto jinak. Jakakoliv uhrada dle této smlouvy se
povazuje za provedenou vokamZiku, kdy je pfipsana na pfislusny bankovni ucet
Pronajimatele.

Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna si zapocist jakoukoli svoji pohledavku proti
jakékoli pohledavce druhé smluvni strany, jez vznikla druhe smluvni strané na zakladé
této smiouvy.

\ pfipadé, Ze bude &eska koruna, jako zakonna ména Ceskeé republiky, nahrazena jinou
ménou, Gastky vyjadfené v této smlouvé v ¢eskych korunach se piepoCtou na nové
zavedenou ménu dle oficialniho sménneho kurzu.

Dostane-li se Najemce do prodleni s placenim jakékoli ¢astky, kterou je dle teto smlouvy
povinen uhradit Prongjimateli, je Pronajimatel opravnén vyuctovat Najemci urok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
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Poplatek za sluzby

5.1

5.2

5.3

5.4

Najemce je povinen hradit Pronajimateli naklady na sluzby poskytované v souvislosti
s ngjmem Prostor, jez jsou uvedeny v é&lanku 9 bod 9.2 této smlouvy a podrobné
popsany v priloze &. 8 této smiouvy (dale jen ,Sluzby"). S vyjimkou uvedenou nize je
Najemce povinen hradit Pronajimateli naklady na Sluzby formou zaloh jako pomérny
podil na odhadovanych provoznich nakladech za kazdy kalendarni rok. Podil Najemce
na provoznich nakladech je dan pomérem pronajaté plochy k celkové pronagjimatelné
plose v Budove. Odhadovany poplatek za sluzby bude &init pro prvni rok najmu 140,- K¢
za 1 m? vyméry Prostor navysené o ,Add-on factor* ve vysi 4 % mésiéné plus DPH, tj.
celkem 248 360,- Ké mésiéné plus DPH. Dale je Najemce povinen platit Pronajimateli
pausalni poplatek, jehoz predpokiadana vyse ke dni podpisu teto smlouvy &ini 10 018,-
KE mésicné plus DPH, pficemz tento poplatek je poplatkem za Sluzby spocivajici ve
vyuzivani specializovanych prostor Pronajimatele pro umisténi pocitacové techniky
serverového typu a vyuzivani systému EZS, jehoZ polozkovy rozpotet tvori pfilohu €. 5
této smlouvy, (dale jen ,Pausalni poplatek’; podil na odhadovanych provoznich
nakladech a Pausalni poplatek dale spoleéné jen ,Poplatek za sluzby®). Po vyhotoveni
projektové dokumentace systému EZS bude tato dokumentace tvofit pfilohu ke smlouvé,
ktera bude doplnéna do smlouvy formou dodatku. Timto dodatkem bude také potvrzena
kone¢na vyse Pausalniho poplatku.

Najemce je povinen platit Poplatek za sluzby podle platebniho kalendare, ktery bude ve
formé pfilohy €. 7 pfiloZen k této smlouvé nejpozdéji v den pfedani prvni ¢asti Prostor.
Poplatek za sluzby bude hrazen vidy mésiéné nejpozdeji do 15. dne pfisludného
kalendainiho mésice a to na uet Pronajimatele &. 514 001 5258/5500, vedeny u
Raiffeisenbank a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78, Praha 4, nebo na jiny Ucet,
ktery mu Pronajimatel pisemné oznami. Poplatek za sluzby je splatny v CZK. Za den
uskutecnéni zdanitelného pInéni se povaZuje den zdanitelného pinéni dle odst. 4.3 této
smlouvy. VySe Poplatku za sluzby za nelplny kalendafni mésic Doby ngmu bude
stanovena pomérné. Platba prvniho Poplatku za sluzby je splatna do 15. dne od zadatku
Doby najmu. Platebni kalendaf Poplatku za sluzby bude upravovan dodatky v navaznosti
na postupné prebirani Prostor Najemcem dle &l. 3.2. V pfipadé bezd(vodného odmitnuti
podpisu takového dodatku Najemcem, mizZe byt platebni kalendaf nahrazen fakturou
Pronajimatele.

V pfipadé, Ze skutecné provozni naklady pro jakykoliv kalendafni rok Doby najmu
presahnou odhadované provozni naklady pro uvedeny kalendaini rok, uhradi Najemce
Prongjimateli ¢astku (dale jen "Vyrovnani provoznich naklada") rovnagjici se
pomérnému podilu Najemce na rozdilu mezi skute¢nymi provoznimi naklady pro
uvedeny rok a odhadovanymi provoznimi naklady. V pfipadé, Ze tato smlouva vstoupi v
platnost nebo bude ukoncena v jiny den, neZ je prvni den kalendafniho roku, bude vyse
uvedené Vyrovnani provoznich nakladi podle toho umérné vypocteno. Povinnost
Najemce uhradit Vyrovnani provoznich nakladd ukonéenim platnosti této smiouvy
nezanika. Pro zamezeni pochybnostem se vyslovné uvadi, Ze Paugalni poplatek
nepodiéha zuctovani die tohoto odstavce. Na zadost Najemce Pronajimatel poskytne
Najemci doklady zdivodiujici vy$i Vyrovnani provoznich nakladd.

Pronajimatel nejpozdéji do jedno sto dvaceti (120) dni po uplynuti kazdého
kalendafniho roku, preda Najemci vyGétovani skutednych provoznich nakladi
Prongjimatele na provoz Budovy béhem uvedeného kalendainiho roku, spolu
s pfipadnym vypoétem Vyrovnani provoznich naklad za uvedeny rok, na zakladé
ktereho se smluvni strany vyrovnaji. V pfipadé doplatku, Najemce Pronajimateli uhradi
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7

3.5

5.6

5.7

piipadné Vyrovnani provoznich nakladl (s celou vysi pfislusné DPH) do dvaceti (20) dni
od doruceni oznameni Najemci. V pfipadé pfeplatku, a ukonéeni najmu dle této smlouvy
Pronajimatel uhradi pfipadné Vyrovnani provoznich nakladd (s celou vysi pfisludné
DPH) Najemci do dvaceti (20) dnl od vyUétovani skuteénych provoznich nakladl, jinak
Pronajimatel zapocte preplatek vici povinnosti Najemce uhradit Poplatek za sluzby za
dalsi obdobi.

Pronajimatel je na zakladé vyucétovani skuteénych provoznich nakladu, v souvislosti se
zvy8enim cen dodavanych sluZzeb dodavateli téchto sluZzeb, opravnén na zakladé
dodatku k téeto smlouvé pomérné zvysit Poplatek za sluzby na stavajici kalendarni rok.
Dojde-li ke zvyseni Poplatku za sluzby, Pronajimatel oznami novou vysi zalohovych
plateb Najemci nejpozdéji do 31.5. kalendafniho roku spolu svyzvou Kk uzavieni
dodatku k této smlouvé, jehoz navrh bude pfilohou vyzvy a jehoZ pfedmétem bude
sjednani nového platebniho kalendafe ohledné odhadovanych provoznich nakladd.
Smluvni strany uzaviou dodatek k této smlouvé nejpozdéji do 30. 6. kalendainiho roku a
Najemce je v takovém pfipadé povinen hradit zvyieny Poplatek za sluzby ode dne
sjednaného v dodatku k této smlouvé. Najemce se zavazuje podpis dodatku bezdlvodné
neodmitat.

Pronajimatel nezarucuje, Ze jakékoliv dodavky a/nebo Sluzby zajistované
Pronajimatelem, tfetimi osobami nebo pfimo Najemcem budou odpovidat konkrétnim
potiebam Najemce nebo budou poskytovany po celou Dobu namu bez jakéhokoli
pferudeni. Najemce timto souhlasi s tim, Ze dodavky nebo Sluzby mohou byt preruseny
nebo pozastaveny z divodu: havérie, pfipadé jiné pfi¢iny, kterou Pronajimatel nemze
ovlivnit, nebo bude-li to v nutné z diavedu naléhavé potieby Ci spinéni poZzadavk
vyplyvajicich z pravnich pfedpisil. Pronajimatel je opravnén zastavit, prerusit nebo snizit
objem kterékoli dodavky anebo Sluzby z diivodu oprav, vymeén ¢i modernizace Budovy,
jejich &asti a souvisejicich zafizeni. Najemce neni opravnén v pripadech uvedenych v
tomto €lanku poZadovat na Pronajimateli slevu na Najemném nebo jinych platbéch dle
teto smlouvy nebo jejich sniZeni, ledaze v disledku neposkytnuti nékteré sluzby
Najemce nebude moci Prostory uzivat viibec po dobu deldi 3 dnd.

V piipadé prodieni Najemce s Uhradou jakékoliv platby dle této smlouvy po dobu deldi
neZz 30 dnd je Pronajimatel opravnén okamzité ukonéit poskytovani veskerych sluzeb
poskytovanych Najemci v Prostorach, jejichz hradu je Najemce povinen provést podle
teto smlouvy, zejména dodavky topeni, chlazeni, elektfiny, jinych druhl energii, vody a
provoz vytahG. Najemce je povinen uhradit Pronajimateli veskeré naklady, které
Pronajimateli v souvislosti s ukonéenim dodavek sluZzeb dle tohoto odstavce a jejich
pfipadnym obnovenim vznikly.

Jistota — zamérné vypusténo

Upravy

it

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét
jakékoli zmény ¢&i upravy Prostor, vetné montaze jakychkoli zafizeni,, to vée s vyjimkou
instalace zafizeni Ceské posty s.p.,, prostiednictvim kterého bude zajisténa funk&nost
interni sité Pfimeho uzivatele (intranet), k ¢emuz timto Pronajimatel dava Najemci svij
vyslovny souhlas.



7.2 Pronajimatel se na vlastni naklady zavazuje nejpozdéji do 6 tydnu ve vztahu k Prostorum
C a 3 mésicl ve vztahu k Prostorim B od podpisu této smlouvy provést Upravy
specifikované v pfiloze ¢. 6 této smlouvy.

7.3 Predpokladané naklady na realizaci pfedmétnych Uprav specifikovanych v él. 7.2 vyge
Cini v den podpisu této smlouvy &astku 4 850 580 K& Realna vySe nakladi
vynalozenych Pronajimatelem na Upravy Prostor dle &, 7.2 vySe bude Pronajimatelem
pro Najemce vycislena nejpozdéji do 1 mésice od dokon&eni Uprav a piedani Prostor.

7.4V pfipadé pfed¢asného ukonéeni této smlouvy pfed 5 lety ode Dne zahajeni je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli pomérnou &ast realnych nakladil na realizaci Uprav dle &l.
7.2 vySe, piicemZ ¢&ast nakladl, k jejimuz uhrazeni bude Najemce v pfipadé
pfedCasného ukonéeni najmu dle tohoto ustanoveni povinen, bude stanovena dle
nasledujiciho vzorce:

NN = (CN/60) x M,
kde
NN znamena Castku nakladd, k jejimuz uhrazeni bude povinen Najemce;

CN znamena ¢astku realnych nakladl vynalozenych Pronajimatelem na Upravy Prostor
ke dni ukonceni této smlouvy, ne vsak vice nez &astku 4 850 580 K&: a

M znamena pocet mésicu, o které byla Doba najmu ukonéena dfive;

(pokud tedy budou celkové realné vynalozené naklady napf. ve vysi 3 000 000,- K& a
najem dle této smlouvy ukonéen o 10 mésicl dfive, je Najemce povinen uhradit
Prongjimateli ¢astku 500 000,- K&, pokud o 20 mésicl dfive, ¢astku 1 000 000,- Kg,
apod.

8 Prava a zavazky Najemce
8.1 Najemce je opravnén:

8.1.1 nevylutné uzivat prostory Budovy uréené Pronajimatelem ke spoleé¢nému
uzivani najemcl a/nebo jinych uZivateld Budovy, a to zejména vchody, vytahy,
chodby, WC, kuchynku, spole¢né prostory v suterénu Budovy a schodiété (dale
jen ,Uzivané spoleéné prostory”) s tim, Ze Pronajimatel ma pravo (i) uzivat
nebo pronajmout jakekoli UZivané spoleéné prostory jakymkoli osobam dle
sveho vybéru a/nebo (i) poradat v Uzivanych spoleénych prostorach reklamni a
jiné akce dle své rozumné uvahy;

8.1.2 umistit v Uzivanych spolegnych prostorach informaéni tabuli s nazvem, pfipadné
logem, své spoleCnosti, a dale umistit na Budovu oznageni v souladu se
zavedenou praxi organi statni spravy, a to pod podminkou, Ze obdriel od
Pronajimatele pfedchozi pisemny souhlas s podobou a rozmérem informaéni
tabule a oznaCeni a mistem, kde maji byt instalovany, pficemz Pronajimatel se
zavazuje bezdivodné udéleni souhlasu neodmitnout. Pronajimatel mize dle
svého uvazeni rozhodnout o stanoveni daldich podminek pro instalaci
informaéni tabule a oznaceni, a Najemce je povinen iyto podminky respektovat;



8.2

814

po pfedchozi rezervaci a jejim potvrzeni ze strany Pronajimatele bezplatné
vyuzivat jednaci salonky v dolni lobby Budovy, étyfi zasedaci mistnosti ve 3.NP
budovy C a tfi zasedaci mistnosti ve 12.NP budovy B;

bezplatné vyuzivat sdilené negarantovane internetové pfipojeni.

Najemce je povinen:

8.21

8.2.2

8.2.3

8.24

8.2.5

8.2.6

8.2.7
8.2.8

8.2.9

8.2.10

8.2.11

pfed podpisem této smlouvy se seznamit s pozarnimi smeérnicemi, povinnostmi
pfi nakladani s odpady produkovanymi v Budové a dalSimi vnitfnimi pfedpisy,
které mu Pronajimatel za tim U¢elem zapujci;

uzivat Prostory obvyklym zplUsobem a v souladu s Pfipustnym uzivanim,
dodrzovat pozadavky stanovené pravnimi predpisy, které se tykaji Budovy a
Prostor, zejména pak protipozarni, hygienické a ekologické poZadavky,
dodrzovat povinnosti spojené s nakladanim odpady a predchazet vzniku Skod na
Prostorach,;

dodrzovat zasady Fadného uzivani Budovy vydané Pronajimatelem, vCetneé
pripadnych budoucich dodatk( (dale jen ,Pravidla uzivani Budovy"), pokud
Pravidla uzivani Budovy Pronajimatel vyda. Rozhodne-li se Pravidla uZivani
Budovy vydat, projedna jejich znéni s Najemcem a pfihlédne k jeho divodnym
pfipominkam. Pravidla uzivani Budovy vydana a platna v dobé trvani najmu
podle této smlouvy tvoii pfilohu €. 3 této smlouvy;

nahlasit Pronajimateli nutnost provedeni b&Znych oprav a Udrzby v Prostorach
v souladu s Pravidly uzivani Budovy;

bez zbyteéného odkladu pinit veskeré poZadavky stanovené pravnimi predpisy
a/nebo piislusnymi spravnimi organy, jez se tykaji uzivani Prostor nebo Budovy;

udrzovat Prostory v &istoté a udrzovat pofadek v Uzivanych spole¢nych
prostorach v Budove;

dodrzovat bezpeénostni a protipozarni ochranu Prostor a Budovy;

zdrzet se véeho, co by mohlo obtéZovat ostatni najemce nebo uzivatele Budovy,
a to zejména vibracemi &i zadpachem a neumoznit jinym, aby bylo v Prostorach
provedeno cokoli, co by mohlo zpUsobit takove obtézovani;

predat Pronajimateli kopie vedkerych vyzev, nafizeni, smérnic vydanych
pfislunymi spravnimi organy, véetné souvisejici korespondence s takovym
organem, které se tykaji uZivani Prostor, a to bez zbyte¢ného odkladu po té, co
je Najemce chdrzi nebo zjisti, Ze byly vydany;

umoznit Pronajimateli a jim opravnénym osobam vstup do Prostor po
pfedchozim upozornéni 24 hodin pfedem a v pfipadé havarii ¢i jinych
odtvodné&nych pfipadech i bez pfedchoziho upozornéni;

v co nejkratéim mozném terminu, nejpozdéji vak do 24 hodin, oznamit
Pronajimateli jakékoli poskozeni vnéjsi vypiné okna umisténého v Prostorach a
nasledné umoznit Pronajimateli vstup do Prostor za U¢elem provedeni opravy
vypIné okna; v pfipadé, Ze k poskozeni vypiné do$lo zavinénim na strané
Najemce, bude oprava vypIné provedena Pronajimatelem na naklady Najemce;;




8.2.12

8.2.13

8.2.14

8.2.15

8.2.16

neumoznit, aby jeho zastupci, zaméstnanci, pozvanymi osobarni a navstévniky
byla v Prostorach nebo v Budové umisténa a/nebo do nich vnesena jakakoli
\atka, jez je nebo by mohla byt nebezpetna, vybusna nebo jez by mohla
poskodit sjvotni prostredi a obecné, jez by mohla mit nepfiznivy viiv na Prostory
¢i Budovu, véetné jejich pfipadnych poskozeni, nebo jez by mohla byt zdravi
skodliva,

bez souhlasu Pronajimatele nepouzivat vlastni elektricka topna télesa,

na svij naklad a véas zajistovat revize vlastnich elektrickych spotiebicu
v Prostorach;

nezasahovat do energetickych, telekomunikaénich, vodovodnich, kanalizacnich
a jinych zafizeni a siti;

Najemce nesmi v Prostorach umistit vybaveni (zafizeni) t&zsi nez 250 kg/m?.

9 Prava a zavazky Pronajimatele

94 Pronajimatel je povinen:

9.1.1

9.1.2

9.1.3

9.1.4

9.1.5

9.1.6

9.1.7

umoznit Najemci béhem Doby ngmu pokojné uzivat Prostory za podminek
uvedenych v teto smlouvé za predpokladu, 7e Najemce vcas hradi Najemneé a
dalgi ¢astky jim splatné a spini véechny zavazky a ujednani obsazené v této
smlouve;

umoznit Najemci, aby si na své naklady vybavil Prostory potiebnym nabytkem a
zatizenimi;

zajistit nutne opravy a adrzbu Budovy a Uzivanych spole¢nych prostor s
vyjimkou oprav a adrzby, za ktere odpovida Najemce dle &lanku 8 bod 8.2.3 této
smlouvy;

zajistit a instalovat, na naklady Najemce, véechna schvélena pismena nebo
¢isla na vstupnich dvefich Prostor, piicemzZ viechna tato pismena a ¢isla budou
v graficke uprave pouzivane v BudovéaVv Prostorach;

vybavit na vyzvu Najemce kazdé pracovni misto telefonnim pfistrojem (v
maximalnim poctu 150 ks) pfipojenym k telefonni ustfedné Budovy, pficemz
telekomunikacni poplatky spojené s uskuteénénymi hovory mimo ramec Budovy
budou Najemci pretctovany mésiéné samostatnymi fakturami dle platného
tarifu,

v pfipadé vyskytu havarie zapo&it do 24 hod. od uplatnéni pozadavku Najemce
(Pfimeno uzivatele) s jejim odstranovanim (Ihita odstranéni bezprostfednich
gainkd havarie v Prostorach ¢ini 48 hod. od nahlaseni) a zajistit jeii odstranéni
bez zbytecneho odkladu, vzdy vsak ve lhité pfiméfené povaze vady, pficemz
tato povinnost Pronajimatele se bude vztahovat 1 na EZS a klimatizaci a
odstranéni vady bude potvrzeno Najemcem pisemnym zapisem,

na zakladé objednavky Najemce proti uhrade provest adrzbu, opravy, prohlidky
a revize veskerych technickych zafizeni, které jsou soucasti Prostor (napf.
opravy podlahovych krytin, vymeény elektrickych koncovych zafizeni a
rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu, zasuvek, jistied, zasuvek rozvodu
datovych siti, osvétlovacich téles; opravy uzaviracich armatur na rozvodech
vody, vymeény sifontl, indikatoru vytapéni, digestofi, umyvadel, vylevky, drezu,
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9.2

9.3

9.1.8

9.1.9

9.1.10

splachovacl a sanitarni keramiky WC, kuchynskych linek, termostatd topeni, a
to i v pfipadé, ze takové opravy jsou vyvolany jednanim Najemce, pfipadné
tfetich osob, jimZz Najemce umoZnil pfistup do Prostor, které by svym
charakterem vedlo k jinému nez bé&Znému opotrebeni);

vybavit Prostory prostfedky poZarni ochrany v souladu se soucasnym
kolaudaénim uréenim Budovy;

po uplynuti Doby najmu, v pfipadé prodlouzeni Doby najmu o dalsi tfi roky
v souladu s €l. 3.1 této smlouvy, zajistit na své naklady vymalbu Prostor;

zachovavat ve vztahu ke tretim osobam mi¢enlivost o vSech informacich
tykajicich se Najemce, o nichZ se dozvédél v souvislosti s touto smlouvou,
nejsou-li vefejné dostupné.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat s najmem Prostor tyto sluzby:

9.21

9.2.2
9.2.3

9.24

9.2.5

9.2.6
9.2.7
9.2.8

9.2.9
9.2.10

9.2.11
9242
9.2.13
9.2.14
9.2.15

dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod, véetné srazkovych (pro
Prostory | spole¢né prostory v Budové);

dodavku elektrické energie (pro Prostory a spolec¢né prostory v Budove);

provoz, udrzbu, revize, béziné opravy a nezbytné provozni zkousky klimatizace,
VZT, vytapéni a ohfev teplé vody a jinych souvisejicich technologii;

provoz, udrzbu, revize, b&zné opravy a nezbytné provozni zkousky EPS,
telefonni Ustfedny (PBX) a EZS (v&etné piistupovych systému);

zajisténi provozuschopnosti a povinnych revizi pfenosnych hasicich pfistrojd,
pozarnich hydranti a zajisténi dokumentace PO vztahujici se k Budové,

uklid spole¢nych prostor v Budové a uklid Prostor;
udrzbu a bézné opravy spoleénych prostor v Budové a venkovnich ploch;

provoz vytahd, udrzbu, revize, bézné opravy a nezbytné provozni zkousky
dopravnich prostfedkl — vytah(;

ostrahu Budovy,

provoz, udrzbu, revize, béiné opravy a nezbytné provozni zkousky
automatickych dvefnich systém, zaviracd, vrat, zavor atd.;

zajisténi radného provozu a spravy Budovy;

pojisténi Budovy;

uhradu dané z nemovitosti dle platnych pravnich predpis;
provoz postovni podatelny v Budové;

prfedani komunalniho odpadu, ktery Najemce produkuje pfi naplhovani Gcelu
této smlouvy do vlastnictvi osoby, ktera je k tomu opravnéna ve smyslu § 12
odst. 3 zakona €. 185/2001 Sb.

V pfipadé, Ze se Pronajimatel opakované dopusti podstatného poruseni povinnosti
uvedené v bodé& 9.1.1 této smlouvy, a toto poru$eni nenapravi ani do 10 dni od doruéeni
pisemného upozornéni Najemce, je Najemce opravnén vyuctovat Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1 500 - KE za kazdy den poruseni pfisludné povinnosti, avéak v maximalni
souhrnné vysi 150 000,- K. Dopusti-li se Pronajimatel poruseni povinnosti ohledné
odstranéni bezprostfednich Gc¢ink( havarie v Prostorach uvedené vbodé 9.1.6 této
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smlouvy a nenapravi-li toto poruseni ani ve lhité 1 pracovniho dne ode dne doruéenf
pisemneho upozornéni Najemce, je Najemce opravnén vylctovat Pronajimateli smluvni
pokutu ve vySi 200,- K& za kazdy den porudeni pfislusné povinnosti, pfipadna
odpovédnost Pronajimatele za $kodu zplsobenou porusenim této povinnosti tim neni
dotcena.

9.4 Pronajimatel, nebo jim ur¢ena osoba jsou opravnéni vstoupit do Prostor spolu s
kontaktni osobou Najemce v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach Najemce
(Pfimého uzZivatele), a to zejména za UGEelem kontroly dodriovani podminek této
smlouvy, jakoZ i pfipadného provadéni udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Ve sporném
pfipadé se ma za to, Ze provozni dobou Najemce (Pfimého uzivatele) je doba od 8:00
hod do 16:00 hod. mimo dny pracovniho klidu, jakoz i kterakoliv jind doba, po kterou je
osoba opravnéna jednat jménem Najemce v Prostorach pfitomna. Najemce pieda
Pronajimateli nahradni klice od Prostor za G¢elem jeho pouZiti v pfipadech, kdy vstup
Pronajimatele do Prostor nesnese odkladu a souhlas Najemce nelze ziskat. Kli¢e budou
predany v zapeleténé krabiCce, pfitemZ Najemce ma pravo na kontrolu neporugenosti
peCete. O kazdem pouziti tohoto klice musi byt Najemce pisemné& informovan, véetné
odlavednéni vstupu a popisu prib&hu pobyvani Pronajimatele v Prostorach.

9.5 Pronajimatel mizZe provadét zmény &i stavebni upravy Budovy a rozsifovat, omezovat
a/nebo ménit uspofadani a umisténi UZivanych spoleénych prostor a jinych prostor v
Budové. Pronajimatel je dale opravnén ménit dle svého rozumného uvazeni Pravidla
uzivani Budovy a to formou dodatkll k témto pravidlim. Takto upravené znéni Pravidel
pro uzivani Budovy je pro Najemce zavazné pocinaje 15. dnem ode dne, kdy byl
Najemci pfisluény dodatek k Provoznimu fadu odeslan na e-mailovou adresu Najemce
uvedenou v ¢l. 15 bod 15.2 této smlouvy.

9.6  Vznikne-li Pronajimateli podle teto smlouvy opravnéni vyuétovat Najemci smluvni
pokutu, je Najemce povinen tuto pokutu zaplatit do 15 dnli od doruéeni jejiho vyuétovani.
Povinnosti Najemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu neni dotéena povinnost
Najemce uhradit Pronajimateli vzniklou $kodu v pIné vysi.

8.7 Pronajimatel ma za Uc¢elem zajisténi fadného provozu Budovy pravo po predchozim
vyrozumeni provadét nize uvedena opatfeni: zménit jméno Budovy; zménit uspofadani
a/nebo umisténi vehodd, dvefi, chodeb, vytahl, schodidt, toalet nebo jinych vefejnych
Casti Budovy; pfijmout veSkera pfiméfena opatfeni, véetné technickych prohlidek, oprav,
adaptaci, malovani, doplikt a zhodnoceni Prostor nebo Budovy, jez mohou byt nutna
nebo vhodna pro provoz, bezpecnost, ochranu nebo zachovani Prostor nebo Budovy
nebo Pronajimatelova podilu na nich; mit vzdy klie od Prostor.

10 Podnajem
10.1 Najemce neni opravnén pfenechat Prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu nebo jiného
uzivani tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

11 Postoupeni

11.1 Najemce neni opravnén postoupit sva prava a povinnosti dle této smiouvy bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

11.2 Prongjimatel je opravnén postoupit veskera prava a povinnosti die této smlouvy na
Jakoukoli osobu dle svého vybéru. Najemce se zavazuje, ze v takovém pfipadé na vyzvu

12

S



Pronajimatele uzavie s Pronajimatelem a tfeti osobou uréenou Pronajimatelem
tfistranny dodatek k této smlouvé, dle kterého tieti osoba prevezme vedkera prava a
povinnosti Pronajimatele a stane se smluvni stranou této smlouvy namisto
Pronajimatele. Postoupeni dle tohoto odstavce je moZné pouze v pfipadé, Ze novy
pronajimatel bude touto smlouvou vazan v piném rozsahu.

12  Pojisténi
12.1 Pronajimatel je povinen uzaviit odpovidajici pojisténi Budovy. Toto pojisténi nekryje
majetek, usly zisk a Upravy pofizene Najemcem.

13 Ukonéeni smlouvy
13.1 Tato smlouva muize byt ukonéena:
13.1.1 dohodou smluvnich stran;
13.1.2 uplynutim doby, na kterou byla uzaviena;
13.1.3 vypovédi smiuvni stran za podminek uvedenych v &l. 13.2, 13.3 a 13.4 nize
13.1.4 odstoupenim v pfipadech stanovenych touto smlouvou.
13.2 Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v nasledujicich pfipadech:

13.2.1 Najemce uziva Prostory vrozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemné
upozornéni Pronajimatele, v némz byla Najemci poskytnuta pfimérena Ihdta pro
napravu v délce minimalné 15 dni;

13.2.2 Najemce Je po dobu vice nez 30 dni po pfedchozim pisemném upozornéni ze
strany Pronajimatele v prodleni se zaplacenim Najemného a/nebo Poplatku za
sluzby a/nebo jakékoli jiné Castky, kterou je povinen uhradit Pronajimateli dle
této smlouvy;

13.2.3 Najemce porusi svoji povinnost a nepfevezme Prostory pfipravené dle
pozadavku Najemce a/nebo nepodepise piedavaci protokol dle &lanku 3 bod 3.2
teto smiouvy;

13.2.4 Ngjemce porusi jakoukoli jinou svoji povinnost dle této smlouvy, véetné Pravidel
uZivani Budovy, a takové poruseni neodstrani v pfiméfené Ihté, nejpozdéji viak
do 15 dnli od obdrzeni pisemné vyzvy Pronajimatele.

13.3 Najemce je opravneén vypovedét tuto smlouvu v pfipadé, Ze Pronajimatel opakované
podstatnym zpUsobem porusi svoji povinnost poskytnout a udrzovat Prostory ve stavu
vhodném k Pfipustnému uzivani a toto poruseni neodstrani v pfiméfené dobé, jez nesmi
byt krat$i nez 15 dni nasledujicich po doruéeni pisemné vyzvy Najemce. Najemce neni
opravnén vypovedét tuto smilouvu dle tohoto ¢&lanku bod 13.3, pokud k poruseni
povinnosti Pronajimatele doslo: (i) z dlvodu vyluéujicich odpovédnost pro existenci
prekazky vzniklé nezavisle na vili Pronajimatele, ve smyslu. ustanoveni § 2913 odst. 2
zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, kterd Pronajimateli objektivné brani ve
spIinéni pfedmeétné povinnosti, a/nebo (ii) z divodu, Zze Prostory se staly nevhodnymi pro
Pripustné uzivani v disledku jednani Najemce, jeho dodavatell, zakaznik( &i jiné osoby,
jez byli v Prostorach ¢i Budové v souvislosti s ¢innosti N&jemce, a/nebo (iii) v souvislosti
s vykonem prava dle ¢lanku 9 bod 9.5 a bod 9.7 této smlouvy a dale za podminek
uvedenych v ¢lanku 14 této smlouvy.
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13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

Najemce je dale opravnén vypovédét tuto smlouvu v pfipade, ze v disledku zmény
pfisludné pravni Upravy dojde ke zru$eni Pfimého uzivatele, aniz by agendu Primého
uzivatele pfevzal jiny odbor &i jiny organiza&ni tvar Ministerstva vnitra.

Vypovédni ihita dle ¢lanku 13 bod, bod 13.3 této smlouvy Cini jeden mésic a zatina
b&zet prvniho dne mésice nasledujicino po dorudeni vypovedi druhe smiuvni strané.
Vypovédni lhita dle &lanku 13 bod 13.2 této smiouvy €ini 10 dni a zacina bézet ode dne
dorugeni vypovédi Najemci. Vypovédni Ihata dle glanku 13 bod, bod 13.4 teto smlouvy
&ini Sest mésicl a za&ina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu, pokud bylo rozhodnuto, Ze Budova
bude odstran&na nebo upravena zpusobem, ktery brani uzivani Prostor v souladu
s Pfipustnym uZivanim. Vypovédni Ihita v takovem piipadé ¢ini tfi mésice a zacina
bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Nejpozdéji v den ukonéeni této smiouvy je Najemce povinen vyklidit' Prostory a vratit je
Pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal, ato s pfihiédnutim k béznému opotiebeni a s
pfihlédnutim k Elanku 7 bod 4 teto smlouvy. Pokud Najemce porusi tuto povinnost, je
Pronajimatel oprévnén vyuctovat Najemci za kazdy den prodleni se spinénim této
povinnosti smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku denni sazby Najemného, jez bude platit v
poslednim mésici najmu dle této smlouvy plus pfislusnou DPH. Uhrazeni smluvni pokuty
nema vliv na pravo Pronajimatele pozadovat nahradu Skody zpusobené takovym
poru$enim, které Ize uplatnit samostatne a v plnem rozsahu.

Pokud Najemce porudi svou povinnost vyklidit Prostory dle tohoto Elanku, je Pronajimatel
déale opravnén vstoupit do Prostor, odstranit z nich na naklady Najemce veskery majetek
Najemce a tfetich osob a Prostory znovu pronajmout tietim osobam. Najemce s timto
postupem vyslovné souhlasi a k vstupu do Prostor a k odstranéni veskerého majetku a
tfetich osob z téchto Prostor timto Pronajimatele vyslovné zmociuje. Zadné pretrvani ze
strany Najemce po ukoneni této smlouvy se nevyklada jako prodlouzeni prava Najemce
obyvat Prostory ve smyslu ustanoveni § 2230 zak. . 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku. Najemce dale od$kodni Pronajimatele za veskeré naroky na nahradu Skody
vznesené jakoukoli jinou osobou, které Pronajimatel mohl po ukonéeni této smlouvy
Prostory nebo jejich ¢ast pronajmout.

V piipadé, ze se Najemce dopusti jakehokoli poruseni této smlouvy uvedeného v ¢lanku
13 bod 13.2.1 a2 13.2.4 této smlouvy a Pronajimatel nasledné v souladu s uvedenym
glankem tuto smlouvu vypovi, je Pronajimatel opravnén vyuctovat Najemci smluvni
pokutu ve vysi 150 000,- K&. Tato smluvni pokuta muze byt po Najemci Pronajimatelem
pozadovana pouze jednou. Uhrazeni smluvni pokuty nema vliv na pravo Pronajimatele
pozadovat néhradu $kody, kterd mu vznikla v souvislosti s takovymto porugenim, kterou
m(ze uplatnit samostatné a v pine vysi.

13.10 V pfipadé, Ze Najemce nesplni jakekoliv ze svych z&vazki nebo dohod uvedenych v této

smlouvé, potom a v kterémkoli takovém pfipadé nebo pripadech a poté, co jakékoli
takové nesplnéni nebo poruseni bude i nadale trvat po dobu tficeti (30) dni od pfedani
upozornéni o takovém nesplnéni nebo poruseni Najemci, vyjma nouzového stavu nebo
stavu zapfi¢inénym vy$si moci, Pronajimatel mize odstranit takova nesplnéni jménem
Najemce a na jeho naklady provést véechnu s tim souvisejici nezbytnou praci a uhradit
véechny s tim spojené nezbytné naklady. V pfipade, ze Pronajimatel provede jakykoli
vydaj, za ktery je na zakladé této smlouvy odpovédny Najemce, je Najemce povinen
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nahradit tento vydaj Pronajimateli pfi nasledujici splatce Najemného {pokud pro uhradu
takove Castky neni v této smlouveé vyslovné ustanoveno jiné datum).

14 Poskozeni Budovy

14.1 V pfipadé, Ze bude Budova poskozena pozarem, Zivelnou udélosti, nehodou nebo jinym
zpusobem (dale jen ,Poskozeni Budovy’), avdak Prostory zlstanou zplsobilymi k
Pripustnému uzivani, Pronajimatel zajisti, aby byla tato $koda opravena. V takovém
piipadé neni Najemce opravnén pozadovat slevu na Najemném a/nebo snizeni
Najemného.

15 Oznameni

15.1 Neoznami-li Pronajimatel Najemci pisemné jiné udaje, je Najemce povinen zasilat
Pronajimateli veskeré vyzvy, oznameni a jiné pisemnosti v souvislosti s touto smlouvou
na nasledujici adresu:

Pronajimatel: KODANSKA OFFICE CENTER s.ro.

Adresa: Kodanska 1441/46, 101 00 Praha 10

Kontakini osoba: Alena Kozelska, Zuzana Kotkova

Pevna linka: +420 234 062 068, +420 234 062 069

Mobilni telefon:  +420 739 328 152, +420 775 724 950

E-mail: akozelska@daramis.com; zuzana@daramis.com

15.2 Neoznami-li Najemce Pronajimateli pisemné jiné udaje, je Pronajimatel povinen zasilat
Najemci veskeré vyzvy, oznameni a jiné pisemnosti v souvislosti s touto smlouvou na
nasledujici adresu:

Najemce: Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
Adresa: Lhotecka 559/7, 143 01 Praha — Kamyk

Kontaktni osoba: Ing. Dana Bohacova, Ing. Miloslav Lenz

Pevna linka: 974 827 141

Mobilni telefon: +420 602 967 378, +420 608 120 004

E-mail: dbohacova@suz.cz

15.3 Neni-li vtéto smlouvé uvedeno jinak, musi byt vedkeré vyzvy, oznameni a jiné
pisemnosti v souvislosti s touto smlouvou doruceny druhé smluvni strané bud osobné,
nebo doporucenym dopisem, a to na vySe uvedené adresy smluvnich stran. Kazda ze
smluvnich stran mlze zménit svou doru¢ovaci adresu pisemnym oznamenim druhé
strané v souladu s timto cdstavcem. V pfipadé pochybnosti o okamziku dorugeni
pisemnosti postou, nebo v pfipadé, Ze nebyla adresatem pfevzata, nebo nebyla
dorucena z divodu zmény vyse uvedené dorutovaci adresy, o které smiuvni strana
pisemné neinformovala druhou smluvni stranu, se ma za to, Ze pisemnost byla druhé
smluvni strané doru¢ena paty den po jejim doporuéeném podani na posté. Odmitne-Ii
néktera ze smluvnich stran pisemnost prevzit, pak dnem uginéni takového odmitnuti.
Timto dnem vzniknou hmotné pravni ucinky doruceni.
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16  Reseni sport

16.1

Veskere spory vznikle z této smlouvy a v souvislosti s ni, které se nepodafi odstranit
jednanim mezi stranami, budou podle ¢eského prava rozhodovany vécné a mistné
pfisludnymi obecnymi soudy

17 Zavérecna ustanoveni

17.1
17.2

17.3
17.4

17.5

17.6

17.7
17.8

17.9

17.10

V Praze dne

Tato smlouva se fidi pravem Ceské republiky.

Ukoncenim platnosti této smlouvy nezanikéd povinnost Najemce spinit své zavazky
vyplyvajici z této smiouvy.

Prilohy této smlduvy tvofi jeji nedilnou souéast.

Nejpozdéji pfi podpisu této smlouvy je Pronajimatelem Najemci pfedan prikaz
energetické naro¢nosti Budovy.

Tuto smiouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma smiuvnimi
stranami. Podpisem teto smiouvy se rusi veskeré drivéjsi pisemné &i ustni ujednani
uzaviené mezi Pronajimatelem a Najemcem ohledné najmu Prostor.

Stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy nelcinné nebo nevykonatelné, zlstavaji jeji
zbyvajici ustanoveni v platnosti a uU€innosti. V takovém pfipadé bude neléinné a
nevykonatelné ustanoveni nahrazeno ustanovenim, které co nejvice odpovida vdli
smluvnich stran obsazené v nelginném nebo nevykonatelném ustanoveni.

Tato smlouva je uzaviena ve dvou vyhotovenich v ¢eském jazyce.

Smiluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a Ze odpovida jejich
prave, vazné a svobodné vili. Na diikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

Obé smluvni strany berou na védomi, Zze obsah této smlouvy je divérny a Ze nejsou
opravnény sdélovat jakékoliv podobnosti tykajici se této najemni smlouvy, nebo s ni
souvisejici, tretim osobam bez souhlasu druhé smiuvni strany. Vyjimku tvofi poskytovani
informaci financujici bance Pronajimatele.

Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu statutarnich organd obou
smiuvnich stran.
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Priloha ¢. 1 - Vypis z katastru nemovitosti vztahujici se k Budové

Prilcha¢. 2 - Plan Prostor a Budovy

Pfiloha¢. 3 - Pravidla uzivani Budovy / Provozni tad Budovy
Prilcha ¢. 4 - Plan parkovacich stani

Pfiloha¢. 5 - Polozkovy rozpocet EZS

Pfiloha¢. 6 - Upravy prostor

Prilohaé. 7 - Splatkovy a platebni kalendar

Pfiloha¢. 8 - Podrobny rozpis sluzeb poskytovanych s najmem
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