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Smlouva o najmu prostoru slouzicimu k podnikani

MESTO ROKYCANY

ICO 00259047

DIC CZ00259047

se sidlem Méstsky ufad Rokycany
Masarykovo nameésti |

337 01 Rokycany

zastoupené Vaclavem Koc¢im, starostou mesta
(déle jen ,,pronajimatel™)

a

JAMA PROFI s.r.0.

se sidlem Pod Kostelem 118

337 01 Rokycany — Nové Mésto

ICO: 27994953

DIC: CZ27994953

zastoupend panem Janem Sutrem, jednatelem
(dale jen ,,najemce)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. §2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zékonik ve znéni pozdé&jsich piedpisu tuto

Smlouva o najmu prostoru slouzicimu k podnikani

¢L 1
Predmét nijmu

1. Pronajimatel je vlastnikem stavby umisténé na stavebni parcele ¢islo 232, jejiz soudasti je
stavba v arealu byvalého klastera v Rokycanech, Nové mésto, Pod Kostelem ¢.p. 118.
Uvedena nemovitost je zapsana u CR-Katastralniho Gfadu pro Plzefisky kraj, Katastrlni
pracovisté Rokycany na LV €.10001 pro obec a k.. Rokycany.

2. Pronajimatel dnem uCinnosti této smlouvy prenechiva najemci k doCasnému uzivani
nebytové prostory — skladové prostory o celkové vymeéfe 174.5 m? podlahové plochy
a ndjemce tyto nebytové prostory do najmu pfijima a zavazuje se uhradit dohodnutou
- aplatu.
(dale také ,,Nebytové prostory®)

o a2
Ucel najmu

V ¢&lanku 1. odst. 2 této smlouvy uvedeny nebytovy prostor se pfenechava najemci za ucelem
podnikani — zfizeni skladu.
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¢L3
Doba najmu

Smluvni strany sjedndvaji ndjem na dobu neuritou po¢inaje dnem 6.8.2022.

¢l. 4
Nijemné a zpusob jeho placeni

1. Potinaje dnem 6.8.2022 je najemce povinen hradit pronajimateli za prondjem predmétu
najmu podrobné popsaného v &l. 1 odst. 2 této smlouvy ro&ni najemné ve vysi 83.760,-
K¢&. Najemné je osvobozeno od DPH podle ust. § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty.

Pomérna ¢ast najemného za obdobi od 6.8.2022 do 31.12.2022 &ini 33.963,-K&.

2. Potinaje dnem 1.1.2023 bude najemné zvySovéano o rodni miru inflace vyhlasené Ceskym
statistickym Gfadem a to v roce, ve kterém k vyhlaSeni dojde, pocinaje inflaéni sazbou za
rok 2022. Vysi upraveného ndjemného stanovi a ndjemei oznami pronajimatel.

3. Pronajimatel sdé€luje ndjemci svoje bankovni spojeni na Komer&ni banku a.s., pobotka
Rokycany, ¢. uctu 19-225381/0100, var. symbol 9470007107.

4. Ndjemné je splatné pfedem v pravidelnych &tvrtletnich splatkach vzdy nejpozdéji do
15. dne druhého mésice Ctvrtleti, za které je splatka poZadovéna na uvedeny udet
pronajimatele. Za den thrady najemného je smluvnimi stranami povazovan den, kdy
penézni Castka bude pfipsina na uCet pronajimatele. Najemce je opravnén uhradit
pronajimateli sjednané ndjemné v terminech splatnosti stanovenych vy$e v hotovosti do
pokladny pronajimatele.

5. Strany vyslovné prohlaSuji, Ze vndjemném neni zahmuta cena sluZeb sndjmem
spojenych.

6. Pronajimatel poskytuje ndjemci tyto sluzby spojené s ndjmem:

a) Dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod,
b) Odvadéni srazkovych vod.

¢) Dodavku elektrické energie.

d) Dodavku plynu.

Smluvni strany se dohodly, Ze thrada za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
predmétu ndjmu je stanovena takto:

a) Pitna voda a odvadéni odpadnich vod podle poméru pronajaté podlahové plochy.
b) Srazkova voda podle poméru pronajaté podlahové plochy.

¢) Dodavka elektiiny podle ode¢tového méfidla,

d) Dodévka plynu podle pomé&ru pronajaté podlahové plochy.

Instalaci odeCtovych méfidel zajisti svym nakladem najemce.

7. VyUctovani thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu
provede pronajimatel vZdy po obdrZeni vyu&tovani jednotlivych pInéni jejich
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dodavatelem. Pronajimatelem bude vystavena faktura a tato zasldna najemci. Ugastnici
smlouvy sjedndvaji splatnost takto vystavené faktury do 15 dni od jejtho dorugeni
najemci.

8. Naklady za sluzby spojené s uzivanim pifedmétu najmu: odvoz odpadt, telefon atd.
hradi najemce v plné vysi na zakladé smluv uzavienych pfimo s dodavateli t&chto sluzeb.

¢L S
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon najemnich prav k Géelu
uvedeném v ¢lanku 2 této smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze predmét nagjmu je pojistén majetkovym pojidténim pro pfipady
Skod zpiisobenych piirodnimi Zivly nebo pozarem a zavazuje se toto pojidténi hradit ze
svych prostiedki.

Pronajimatel zajist'uje svym nakladem kontrolami, revizemi, zkouskami a prohlidkami
ov€fovani provozni zplsobilosti vyhrazenych /tlakovych, zdvihacich, elektrickych
a pozarnich/ zafizeni v pfedmétu najmu.

¢l 6
Povinnosti ndjemce

Néajemce v souladu s pravnimi predpisy svym jménem a svym nadkladem zajistuje
kontrolami, revizemi, zkouskami a prohlidkami ovéfovani provozni zptsobilosti jim
vnesenym vyhrazenych /tlakovych, zdvihacich, elektrickych a plynovych/ zatizeni.
Néjemce se zavazuje odstranit v celém rozsahu na své néklady zavady a poSkozeni, které
na pfedmétu najmu zpusobil sam nebo osoby, které piipadné jsou u najemce
v zaméstnaneckém ¢i obdobném poméru a tfeti osoby. Najemce se zavazuje provadét
a hradit néklady spojené sobvyklym udrZzovanim nebytovych prostor, které jsou
pfedmétem ndjmu, (malovani, umyvani podlah a obkladi stén, CiSténi zaneseného
odpadniho potrubi) a provadét a hradit drobné opravy v téchto nebytovych prostorech
(vyména vypinacl, zasuvek, zafivkovych trubic, zarovek, pojistek, jisti¢l, opravy
jednotlivych ¢asti oken a dvefi, to je zasklivani, vyiména zamkda, klik, kli¢h, opravy vSech
uzaviracich armatur na rozvodech vody a zafizenich véetné vymeény veskerych armatur
vnadrzi splachovade, vymeéna sedaciho prkénka, opravy a vymény sifon, upevnéni
uvolnéného sanitarniho zafizeni aj.).

Najemce je povinen vV pronajatém nebytovém prostoru a knému pristupovych
komunikacich, udrzovat pofadek a cCistotu a dbat na jejich schidnost. Néaklady na
zabezpeceni téchto povinnosti jdou k tiZi najemce.

Za bezpecnost prace a technickych zafizeni, ochranu zdravi pfi praci, poZarni ochranu
a nakladani s odpady vyplyvajici z i€elu najmu se Cini odpovédnym ndjemce sam.
Naéklady na zabezpedeni téchto povinnosti jdou k tizi najemce.

Stavebni Upravy mize ndjemce provadet svym ndkladem pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. VeSkeré naklady za schvalené a povolené stavebni Gpravy
pfedmétu ndjmu, vCetné ndkladi na provedeni pripadné zmény uzZivani nebytovych
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prostor bude ndjemce hradit ze svych prostiedki a nebude pozadovat thradu nékladd
v piipad¢ skonCeni najmu.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim stanovenych povinnosti vznikla.

Najemce je opravnén na svij naklad zajistit pojisténi svych veéci a zafizeni proti $kodam
zpusobenych tfeti osobou ¢i Zivelnymi uddlostmi. Néjemce se zavazuje pojistit svou
odpovédnost za Skody zplsobené zfizenim a provozovanim ucelu ndgjmu na majetku
pronajimatele. Doklad o uzavieni pojistné smlouvy se najemce zavazuje predlozit
pronajimateli do jednoho mésice po podpisu této smlouvy. Najemce je povinen
neprodlené nahlésit pronajimateli kazdou pojistnou udélost vzniklou na pronajatych
prostorech.

Nijemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim nebytovych prostor,

které jsou pfedmétem ndjmu.

Najemce instaluje v pronajatém nebytovém prostoru hasici pfistroje PG6 a zabezpecuje
pravidelnou kontrolu, opravy a plnéni hasicich piistroji a nahrazeni vyfazeného
a nefunkéniho hasiciho pristroje provozuschopnym.

Nédjemce se zavazuje umoznit pronajimateli za pfitomnosti ndjemce po pfedchozi domluvé
pfistup do pfedmétu nijmu za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.
Najemce nesmi byt kontrolou zbyteéné obtéZovéan. Za stejnych podminek umozni najemce
pristup do pfedmétu ngjmu reviznim technikim.

Najemce neni opravnén pienechat uvedené prostory nebo jejich ¢ast do podnagjmu bez
souhlasu pronajimatele. Toto ustanoveni se nevztahuje na zastupovani nijemce po dobu
jeho pracovni neschopnosti, dovolené, prekazek v praci.

Vi-li ndjemce pfedem o své nepiitomnosti v pfedmétu najmu, kterd ma byt del$i nez dva
mésice, i 0 tom, Ze pfedmét mu bude po tuto dobu obtizné dostupny. je povinen to véas
pisemné ozndmit pronajimateli. Soucasné pisemné oznaCi osobu, kterda po dobu jeho
nepritomnosti zajisti moznost vstupu do piedmétu ndjmu v piipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pronajimatel.

Nesplni-li ndgjemce svou povinnost podle odstavece 1, povazuje se toto jednani za poruSeni
povinnosti ndjemce zavaznym zpusobem; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu vazna
tjma.

V pfipadé ukonceni najmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli predmét ndjmu
vyklizeny a ve stavu odpovidajicimu béZnému opotiebeni pfedmétu ndjmu jeho uzivanim
k uéelu sjednanému ve smlouvé. O pfedani a pfevzeti objektu bude mezi pronajimatelem
a ngjemcem sepsan protokol.

Najemce se zavazuje na vlastni naklady vymalovat pronajaté prostory, opravit podlahy,
provést lokalni opravu a natér fasady, natfit okna a provést drobné opravy interiéru a to
vSe se souhlasem pronajimatele.
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15. Ndajemce se zavazuje uhradit veskeré naklady vynaloZené pronajimatelem v souvislosti
s odstranénim Skod zjiSténych a fadné zaznamenanych v protokolu o pfedéani a prevzeti
ndjmu, za které odpovida nijemce. Uhrada vynaloZenych nakladi je splatna ve lhité 10
dni ode dne doruceni faktury pronajimatele, ke které bude pfiloZzen podrobny rozpis
skuteén¢ vynaloZenych nakladi na odstranéni Skod.

&7
Ukonceni ndjmu

1. Ukonéeni najmu dle této smlouvy se Fidi § 2308 a nésl. ob¢anského zikoniku a nasl.
§ 2285 a nasl. ob¢anského zakoniku.

2. Kazda smluvni strana mtZe vypovédét tuto smlouvu v Sestimési¢ni vypovédni dobé. Mé-li
vsak strana k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba tiimési¢ni. Trva-li najem po dobu
delsi nez pét let a vzhledem k okolnostem vypovidana strana nemohla predpokladat, ze
druha strana najem vypovi, je vypoveédni doba vzdy Sestimésicni.

3. Najem lze ukon¢it kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

éL 8
Smluvni pokuty

1. Pro pfipad poruSeni povinnosti ndjemce uvedené v ¢lanku 2 této smlouvy, tj. uZivani
pfedmétu nagjmu k jinému, nez k uvedenému ucelu, sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé poruseni, kterou zaplati ndjemce do deseti dnii ode
dne zjiSténi poruseni této povinnosti pronajimatelem a na zéklad¢ pisemné vyzvy zaslané
najemci.

2. Pro pfipad poruseni povinnosti ndjemce uvedenych v ¢lanku 6 této smlouvy, sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i 5.000.- K¢ za kazdé¢ jednotlivé poruSeni povinnosti
zde uvedené, pficemz smluvni pokutu zaplati ndjemce do deseti dnii ode dne, kdy ke
zjisténi poruseni povinnosti doslo. Zaplacenim jakékoli pokuty z této smlouvy se ndjemce
nezbavuje odpovédnosti za thradu $kod vzniklych porusenim dané povinnosti.

3. Smluvni strany sjednavaji vyslovné€, Ze smluvni pokutu je strana porusujici ustanoveni
této smlouvy povinna zaplatit i v pfipadé, Zze dojde k ukonceni platnosti této smlouvy.

L9
Zavérefnsd ustanoveni

1. Zmény nebo dodatky této smlouvy lze u€init pouze pisemnymi dodatky dohodou obou
smluvnich stran. Obé smluvni strany se dohodly, Ze pokud by né€které ustanoveni této
smlouvy bylo zcela nebo zc&asti nedcinné, neni tim dotéena platnost ustanoveni
zbyvajicich. V takovém piipadé smluvni strany dohodnou jeho nahrazeni novym, které se
co nejdiive pfiblizi acelu neucinného ustanoveni. Pokud se smluvni strany v této smlouve
odchylily od pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., prohlasuji vyslovné, Ze tato
ujedndni maji pfednost pied znénim zakona.
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. Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich, z nichz pronajimatel obdrzi dva a najemce
Jeden vytisk. VSechna vyhotoveni podepsand smluvnimi stranami maji pravni G&inky
originalu.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti ode dne vstupu
najemce do pfedmétu nagjmu k vykonu uéelu ngjmu.

Smluvni strany si smlouvu pfecetly, vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla uzavfena
v tisni ani za jednostrann& nevyhodnych podminek a smlouvu podepisuji pti prohlaeni
svobodné vile prosté omylu ve znéni, pravech a povinnostech z ni vyplyvajicich.

. Meésto Rokycany ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢.128/2000 Sb., o obcich v platném
znéni potvrzuje, ze u pravnich ukonl obsazenych v této smlouvé byly splnény ze strany
mésta Rokycany veskeré zakonem stanovené podminky ve formé ptedchoziho zvefejnéni
zaméru prondgjmu (vyveéSeno 2.5.2022, sejmuto 23.5.2022 podle usneseni rady mésta
¢. 14860 ze dne 12.4.2022) a odsouhlaseni (usneseni rady mésta & 14895 ze dne
24.5.2022), které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho tikonu.

V Rokycanech dne ......70....0.000 . V Rokycanech dne =7:.5..7..7 Z

7 27994953

| SANAT
Najersoerm 118, Limtaikycahy
b

Tel.. 608 G4EE,
S

Vaclav Koc¢i

Jan Sutr
starosta jednatel

Priloha:
Situa¢ni nakres pronajimanych prostor



