
Úrazová nemocnice v Brně
Ponávka 139/6, 602 00 Brno - Zábrdovice
zastoupená MUDr. Pavlem Pilerem - ředitel
IČO: 002 09 813, DIČ: CZ00209813
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně, oddíl Pr, vložka 1602
bankovní spojení: 
Komerční banka – Brno venkov, a.s.
                              
č. ú. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
(dále jako „pronajímatel“)

a 

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

se sídlem Příkop 838/6, 602 00 Brno
zastoupená Martinem Řehůřkem, MBA, místopředsedou představenstva
IČO: 039 02 447, DIČ: CZ03902447
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně, oddíl B, vložka 7272
(dále jako „nájemce“)

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

NÁJEMNÍ SMLOUVU 

I.

1. Pronajímatel je příspěvkovou organizací Statutárního města Brna zřízenou za účelem poskytování zdravotních služeb. Podle Zřizovací listiny ze dne 3. 2. 2009, ve znění pozdějších dodatků, je pronajímatel oprávněn mimo jiné hospodařit s pozemkem p. č. 631/2, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 1.345 m2, jehož součástí je stavba č. p. 846, objekt občanské vybavenosti, v k. ú. Zábrdovice, obec Brno, zapsaného v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno–město na listu vlastnictví č. 10001, jehož vlastníkem je Statutární město Brno.

2. Nájemce užívací právo pronajímatele k výše uvedenému pozemku nečiní sporným ani pochybným.
3. Pronajímatel je dle Zřizovací listiny zde dne 3. 2. 2009, ve znění pozdějších dodatků, oprávněn uzavřít tuto nájemní smlouvu. Smluvní strany berou na vědomí, že pronajímatel je povinen zveřejnit na svých webových stránkách záměr pronájmu, a to v předstihu minimálně 15 dnů před podpisem této Smlouvy.
II.

1. Pronajímatel přenechává touto smlouvou nájemci do nájmu (dočasného užívání) část pozemku blíže specifikovaného v čl. I. odst. 1. této smlouvy, a to pozemku p. č. 631/2 o výměře 494 m2 v k. ú. Zábrdovice (dále jen „předmět nájmu“).
Předmět nájmu je graficky specifikován v Příloze č. 1, která tvoří nedílnou součást této smlouvy.
2. Nájemce předmět nájmu přijímá do nájmu (dočasného užívání) a zavazuje se platit pronajímateli nájemné dle čl. III této Smlouvy. 
3. Předmět nájmu bude přenechán nájemci za účelem zřízení a umístění dočasného staveniště pro stavbu: „Rekonstrukce polyfunkčního domu, Koliště 47, Brno“ (investor p. Kateřina van Kranenburg) (dále jen Dílo).
III.

1. Nájemce se zavazuje uhradit pronajímateli za užívání části výše specifikovaného pozemku o celkové výměře 494 m2 částku ve výši 172.900,- Kč/rok bez DPH (slovy: sto sedmdesát dva tisíc devět set korun českých), tedy 209 209,- Kč/rok včetně DPH, tj. 350 Kč/m2/rok bez DPH, tedy 423,50,- Kč/m2/rok včetně DPH.
2. Nájemné za užívání části výše specifikovaného pozemku se nájemce zavazuje hradit pronajímateli formou  čtvrtletních splátek bankovním převodem na účet pronajímatele, a to na základě vystavených daňových dokladů se splatností 15 dnů ode dne jejich doručení. Za den uskutečnění dílčího zdanitelného plnění je považován poslední den příslušného kalendářního čtvrtletí.
IV.

1. Smluvní strany se dohodly, že počínaje rokem následujícím po podpisu této smlouvy se výše základního nájemného každoročně zvýší, vždy zpětně s účinností k počátku každého kalendářního roku, o poměrnou část, odpovídající míře inflace stanovené a vyhlášené statistickým úřadem. Tato poměrná část se jako doplatek plateb stane součástí základu plateb pro další kalendářní rok. Nájemce se zavazuje hradit zvýšené nájemné vždy zpětně od počátku kalendářního roku, ve kterém byl písemně o zvýšení nájmu pronajímatelem vyrozuměn, a to počínaje nejbližší splátkou nájmu následující po takovém písemném oznámení. Na takové zvýšení nájemného bude uzavřen písemný dodatek k této smlouvě.
V.

1. V případě, že nájemce nezaplatí stanovené nájemné, jak je uvedeno v čl. III. této smlouvy, v dohodnutém termínu, zavazuje se uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,5 promile z dlužné částky za každý započatý den prodlení.

2. Smluvní pokuta je splatná ve lhůtě 10 dnů ode dne, kdy pronajímatel doručí nájemci písemnou výzvu k její úhradě. Zaplacením smluvní pokuty není nijak dotčen nárok pronajímatele na náhradu škody, která mu případně porušením smluvního závazku zajištěného smluvní pokutou vznikne.

VI.

1. Nájemce se zavazuje využívat předmět nájmu v souladu s účelem nájmu, tedy za účelem zřízení a umístění dočasného staveniště. Nájemce není oprávněn měnit účel nájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. V případě, že nájemce poruší tuto povinnost, jedná se o zvlášť závažné porušení povinnosti a je tak dán důvod pro ukončení nájemní smlouvy písemnou výpovědí pronajímatele bez výpovědní doby.
2. Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu do podnájmu třetí osobě, ledaže k tomu obdrží ze strany pronajímatele jeho předchozí, výslovný a písemný souhlas. V případě, že nájemce poruší tuto povinnost, jedná se o zvlášť závažné porušení povinnosti a je tak dán důvod pro ukončení nájemní smlouvy písemnou výpovědí pronajímatele bez výpovědní doby.
3. Nájemce je oprávněn provádět na předmětu nájmu jakékoliv stavební úpravy pouze na základě předchozího, výslovného a písemného souhlasu pronajímatele. Stavebními úpravami nejsou myšleny úpravy nezbytně nutné pro zařízení staveniště včetně jeho napojení na inženýrské sítě.
4. Nájemce je povinen udržovat předmět nájmu na své náklady a odpovědnost. Nájemce není oprávněn po skončení nájmu požadovat po pronajímateli náhradu nákladů vynaložených na běžnou údržbu předmětu nájmu.
5. Nájemce na sebe po dobu trvání nájmu přebírá na předmětu nájmu odpovědnost za porušení obecně závazných právních předpisů (zejména stavebních předpisů, hygienických předpisů, živnostenských předpisů, pracovněprávních předpisů, předpisů týkajících se bezpečnosti práce, požární ochrany, ochrany životního prostředí, nakládání s odpady apod.) a současně se nájemce zavazuje, že v případě porušení obecně závazných právních předpisů uhradí uložené sankce.

6. Nájemce nese odpovědnost za veškeré škody vzniklé v důsledku činnosti či opomenutí Nájemce nebo jeho subdodavatelů při provádění Díla nebo v souvislosti s prováděním Díla, včetně škod na přilehlých pozemcích ve vlastnictví třetích osob. Pro účely Smlouvy se poškození věcí na pozemcích třetích osob rozumí taktéž porušení hranic předmětu nájmu a přestupky proti zásadám sousedského soužití vedoucí pouze k omezování práv nakládání s majetkem bez vlastního poškození věci.
7. Nájemce se zavazuje, že odstraní na vlastní náklady a odpovědnost veškeré vzniklé škody na předmětu nájmu. Nájemce odpovídá za veškerou škodu vzniklou na předmětu nájmu.

8. Nájemce se zavazuje, že zřízení staveniště na předmětu nájmu je dočasného charakteru, na předmětu nájmu nevybuduje žádné pevné konstrukce a že všechny konstrukce umístěné na předmětu nájmu jsou demontovatelné. Nájemce se rovněž zavazuje na předmětu nájmu udržovat pořádek a čistotu. V případě, že nájemce poruší tyto povinnosti, jedná se o zvlášť závažné porušení povinností a je tak dán důvod pro ukončení nájemní smlouvy písemnou výpovědí pronajímatele bez výpovědní doby.
9. Nájemce je povinen zabezpečit staveniště (Dílo) proti unikání prachu do jiných částí areálu UNBR.
10. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu za účelem provádění Díla každý kalendářní den v době od 7:00 hod. do 20:00 hod. Hlučné práce je Nájemce oprávněn provádět pouze ve všední dny v době od 8:00 do 18:00 a ve dnech pracovního klidu v době od 8:00 do 16:00. Pronajímatel může v případě svých provozních potřeb dobu, po kterou je Nájemce oprávněn provádět Dílo, upravit písemným pokynem Nájemci.

11. Nájemce je povinen zřídit přístup na staveniště prostřednictvím vyznačených přístupů a zajistit, že všechny osoby, kterými bude provádět Dílo, budou vstupovat na dotčený pozemek, a veškerý materiál bude dopravován na staveniště pouze tímto přístupem, pokud Pronajímatel neodsouhlasí jinak.

12. Nájemce je povinen zajistit řádné vytyčení a ohraničení užívané plochy.

13. Odvod srážkových, odpadních a technologických vod ze staveniště (Díla) zajišťuje Nájemce a je povinen dbát na to, aby nedocházelo k podmáčení okolních ploch a budov. Pokud k této činnosti využije veřejných stokových sítí, je povinen tuto skutečnost projednat s vlastníkem těchto sítí.

14. Nájemce je povinen zabezpečit, aby odpad vzniklý z jeho činnosti do doby jeho likvidace nebo stavební materiál nebyl umísťován mimo dotčený pozemek.

15. Nájemce je povinen chránit a udržovat přístupové komunikace k dotčenému pozemku v areálu UNBR a v souladu s případnými požadavky Pronajímatele opravovat škody na nich způsobené prováděním Díla. Všechny škody, které budou způsobeny při provádění Díla Nájemcem, se Nájemce zavazuje nahradit na své vlastní náklady. Nájemce se zavazuje rovněž uhradit všechny další případné náklady, zejména sankce, náhradu škody nebo poplatky z tohoto vyplývající. Nájemce prohlašuje, že přístupové komunikace na staveniště jsou dostačující pro potřeby provedení Díla. Nájemce bere na vědomí, že únosnost komunikací v areálu UNBR je maximálně 12t.

16. Před zahájením využívání předmětu nájmu Nájemce zpracuje pasport dotčených i přístupových ploch a objektů. Dále si zjistí polohu podzemních sítí, aby nedošlo k jejich poškození. Tento pasport bude předán Pronajímateli. Součástí pasportu bude i kopie Stavebního povolení.
17. Nájemce se zavazuje zdržet se takového jednání, které by znemožnilo či jakkoli omezilo pronajímatele v jeho provozu při poskytování zdravotních služeb.
18. Pronajímatel si vyhrazuje právo provádět průběžnou kontrolu předmětu nájmu. Nájemce se zavazuje poskytnout při provádění kontroly pronajímateli nezbytnou součinnost.
VII.

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou ode dne účinnosti této smlouvy do dne 30. 09. 2023.
2. Předmět nájmu dle této smlouvy lze ukončit rovněž na podkladě písemné výpovědi kterékoli smluvní strany, a to bez udání důvodu s výpovědní dobou 1 měsíce, která počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po měsíci, v němž byla písemná výpověď jedné smluvní strany doručena druhé smluvní straně.

3. Nájem uzavřený dle této smlouvy lze rovněž ukončit na podkladě písemné výpovědi kterékoli smluvní strany bez výpovědní doby, jsou-li pro to splněny podmínky dle ustanovení § 2232 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění.
4. Nájem dle této smlouvy lze taktéž kdykoliv písemně ukončit dohodou smluvních stran.

5. Nájemce se zavazuje, že ke dni skončení nájmu bude dočasně zřízené staveniště z předmětu nájmu kompletně odstraněno, předmět nájmu bude vyklizen a bude uveden do původního stavu s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, a že ke dni skončení nájmu nezůstane na předmětu nájmu žádná deponie. Případné nevyklizené věci je pronajímatel oprávněn na náklady a nebezpečí nájemce vyklidit a zlikvidovat sám nebo pomocí třetích osob. Smluvní strany se zároveň dohodly, že tyto věci se budou považovat za věci určené k likvidaci a z tohoto důvodu je pronajímatel oprávněn uvedené věci zlikvidovat. Za škodu vzniklou na těchto věcech a na majetku nájemce nenese pronajímatel žádnou odpovědnost.

6. Smluvní strany se dohodly, že ke dni skončení nájmu dojde k předání a převzetí předmětu nájmu. O předání a převzetí předmětu nájmu bude sepsán předávací protokol, v němž budou uvedeny případné škody na předmětu nájmu a porušení povinností vyplývajících z obecně závazných právních předpisů a povinností stanovených nájemní smlouvou. V případě prodlení s předáním předmětu nájmu se nájemce zavazuje zaplatit smluvní pokutu ve výši 3.000,- Kč (slovy: tři tisíce korun českých) za každý i započatý den prodlení. Smluvní pokuta je splatná do 30 kalendářních dnů ode dne doručení výzvy pronajímatele nájemci k jejímu uhrazení. Zaplacením smluvní pokuty není dotčen nárok pronajímatele na náhradu škody, která mu případně porušením smluvního závazku zajištěného smluvní pokutou vznikne, ani nárok na úhradu bezdůvodného obohacení ve smyslu ustanovení § 2991 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění.

7. Smluvní strany se dohodly, že nájemce nemá nárok na úhradu nákladů vynaložených na úpravy předmětu nájmu.

VIII.

1. Nájemce bere na vědomí, že správa předmětu nájmu je zajišťována Odborem správy majetku Magistrátu města Brna.

IX.
1. Právní vztahy založené touto smlouvou se řídí ustanoveními § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění. 
2. Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel jako uživatel předmětu nájmu může na základě ustanovení § 2203 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, kdykoliv v době trvání nájemního práva dle této smlouvy podat návrh na zápis tohoto práva do katastru nemovitostí.

3. Tato smlouva podléhá zveřejnění v registru smluv ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění. Pronajímatel zašle nájemní smlouvu správci registru smluv k uveřejnění prostřednictvím registru smluv bez zbytečného odkladu, nejpozději však do třiceti dnů od uzavření nájemní smlouvy.
4. Nájemce prohlašuje, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažuje za obchodní tajemství ve smyslu ustanovení § 504 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, a uděluje souhlas k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.
5. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu smluvními stranami.
6. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění. Pronajímatel zašle tuto smlouvu správci registru smluv k uveřejnění prostřednictvím registru smluv bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 30 dnů od uzavření této smlouvy.
7. Jakékoli změny této smlouvy jsou možné výhradně na podkladě písemných, očíslovaných dodatků, sjednaných oběma smluvními stranami v listinné formě.

8. Tato smlouva je sepsána ve třech vyhotoveních, dvě vyhotovení jsou určena pro pronajímatele a jedno vyhotovení pro nájemce.

9. Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel je při nakládání s veřejnými prostředky povinen dodržovat ustanovení zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, v platném znění (zejména § 9 odst. 2 tohoto zákona). 

10. Smluvní strany závěrem prohlašují, že se řádně seznámily s obsahem této smlouvy, že tomuto obsahu porozuměly a nemají vůči němu žádných výhrad, přičemž tuto smlouvu uzavírají na základě jejich svobodné, vážné a omylu prosté vůle, nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, na důkaz čehož připojují pod tuto smlouvu své vlastnoruční podpisy.

11. Nájemce podpisem této smlouvy potvrzuje, že byl v okamžiku získání osobních údajů Úrazovou nemocnicí v Brně seznámen s informacemi o zpracování osobních údajů pro účely splnění práv a povinností dle této smlouvy. Bližší informace o zpracování osobních údajů poskytuje Úrazová nemocnice v Brně na svých internetových stránkách https://unbr.cz/o-nas/gdpr-ochrana-osobnich-udaju/.
Přílohy:

Příloha č. 1: Plocha záboru pro UNISTAV CONSTRUCTION a.s. - plánek
V Brně dne




V Brně dne  05. 08. 2022
____________________________                            
______________________________

za Úrazovou nemocnici v Brně                                                

za UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
MUDr. Pavel Piler





Martin Řehůřek, MBA
ředitel
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