Mésto Roudnice nad Labem, IC: 00264334

se sidlem: Karlovo nameésti 21, 413 01 Roudnice nad Labem
jednajici: Ing. FrantiSek Padélek, starosta

bankovni spojeni Komercni banka a.s., pobocka Roudnice nad Labem
Cislo uctu: 94-3484600267/0100

datova schranka: gdwbviv

dale jen jako ,Pronajimatel”

a

VYKRUT zahradni sluzby a.s., IC: 03921921

se sidlem: Pavlovova 3048/40, 700 30 Ostrava, Zabieh

zastoupena: Petr Vykrut, statutarni feditel

DIC: CZ03921921

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. B10682
Email: |

Telefon: _

datova schranka: s3x3rbor

dale jen jako ,Najemce”

(Pronajimatel a Najemce dale jen spole¢né jako: ,smluvni strany")

Smlouva o najmu nebytovych prostor

(dale jen “smlouva”)

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle zakona €. 89/2012 Sb.,
Obc¢ansky zakonik, § 2235 a nasledujici

I
Piedmét smlouvy
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlasthikem nasledujici nemovitosti:

pozemku parc.C. 1682/7, jehoz soucasti je budova bez C.p. nebo evidencniho, v k.G. a obci
Roudnice nad Labem, zapsano na LV €. 1 vedeném Katastralnim Ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Litoméfice.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory (2 kancelare, dilna, WC, Satna, chodba) nachazejici se
v pfizemi budovy (dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,pronajaté prostory“), které jsou blize
vyznaceny v planku, ktery tvofi pfilohu této smlouvy.

Il

Ugel najmu
Pronajimatel prenechava predmeét ngimu k uzivani Najemci jako zazemi pro vykon zahradnickych praci
v Roudnici nad Labem.
Pronajimatel pronajima a prenechava najemci do uzivani pfedmeét najmu dle této smlouvy za podminek
v ni sjednanych.
Najemce pfedmét najmu od pronajimatele pfijima do uzZivani za podminek sjednanych v této smlouve,
zavazuje se pfedmét najmu uzivat ke sjednanému ucelu a platit pronajimateli sjiednané ngjemné.
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M.
Najemné, splatnost a zplsob placeni
Najemné za uzivani nebytovych prostor bez ceny sluzeb spojenych s najmem bylo mezi smluvnimi
stranami sjednano shodné podle usneseni Rady mésta v Roudnici nad Labem ¢&. 292/2022 ze dne
20. 7. 2022, tedy ve vySi 6.000,- KE/mésic v€. DPH (slovy: Sest tisic korun ¢eskych).

Najemné bude placeno Ctvrtletné, na ucet Pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s.,
expozitura Roudnice nad Labem, &islo uc¢tu 94-3484600267/0100 a to na zakladé Pronajimatelem
vystavené faktury.

V pfipadé, ze Najemce neuhradi najemné fadné a vc€as dle €l. lll. odst. 1. a 2. této smlouvy,
zavazuje se Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzného najemného za kazdy
zapocaty den prodleni s jeho zaplacenim. Sjednanim ani zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo Pronajimatele na nahradu skody vzniklé ze stejného pravniho divodu, a to na nahradu $kody
v pIné vysi.

Dnem uhrady najemného je den, kdy byla platba pfipsana na ucet Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né vzdy k 1. lednu navysit najemné o narGst inflace, vyjadfeny
zvy$enim roéniho pramérného indexu spotfebitelskych cen v Ceské republice, uvefejnéného za
bezprostfedné predchazejici kalendarni rok Ceskym statistickym Gfadem. Pronajimatel pisemné
oznami Najemci novou vysi najemného pro dany kalendarni rok nejpozdéji do konce bfezna
daného kalendafniho roku, pfi¢emz v té dobé aktualni najemné, navySené dle prfedchozi véty, se
plati zpétné od 1. ledna daného kalendainiho roku. Pfipadny rozdil na dosud zaplaceném
najemném uhradi Najemce Pronajimateli spolu s platbou najemného, které bude bezprostfedné
splatné po oznameni nové vyse najemného.

Najemce mél na pfedmét najmu, uvedeny v ¢lanku |. této smlouvy, uzavienou smlouvu o najmu
nebytovych prostor ze dne 1. 11. 2021 s pfedchozim vlastnikem pfedmétu ngjmu, a to na dobu
uritou, do 30. 6. 2022. Po skonceni platnosti uvedené smlouvy o najmu a po dohodé se
sou€asnym vlastnikem (Pronajimatelem), Najemce dal pfedmét najmu uzival. Smluvni strany se
dohodly, ze za bezesmluvni uzivani pfedmétu najmu v obdobi od 1. 7. 2022 do 31. 7. 2022,
Néajemce uhradi Pronajimateli ndjemné ve vySi 6.000,- K& v&. DPH a to na zakladé Pronajimatelem
vystavené faktury.

Iv.
Pojisténi a uhrada ceny za sluzby spojené s najmem
Pronajimatel ma uzavfenou pojistku vztahujici se na Skody zplsobené poskozenim budovy
v disledku Zzivelnych udalosti. Pronajimatel neodpovida najemci za jakékoli Skody na pfedmétu
najmu, které vyslovné nezavinil, jakoz i napf. za Skodu zpusobenou na pfedmétu najmu a na vSech
predmétech a vécech, které se v pronajatém prostoru nachazeji v dusledku vioupani. Najemce si
zajisti pojisténi vlastniho zafizeni, zbozi a véci umisténych v pronajatém prostoru vcetné
odpovédnosti za Skodu zplsobenou vlastni Cinnosti.

Smluvni strany se dohodly, Zze dodavku vody a odvod odpadnich vod (vodné-sto&né) pronajimatel
prefakturuje najemci vzdy jednou roéné na zakladé ode€tu podruzného vodoméru, ktery je
v pfedmétu najmu osazen. Ostatni sluzby spojené s najmem, tj. pfedevsim odvoz odpadu, uklid
pronajatych prostor, dodavku elektfiny, tepla, telefon, internet, udrzbu si zajisti Najemce na vlastni
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naklady u jejich dodavateld.

3. Najemce bude provadét po dobu pronajmu na vlastni naklady béznou udrzbu venkovnich a
vnitfnich prostor budovy, ve které se pfedmét najmu nachazi, napf. sekani zelené, ¢isténi svoda a
dalSi prace spojené s udrzbou budovy.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1.  Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu ve sjednaném rozsahu a pouze k ucelu dle &l. Il. této
smlouvy.

2. Najemce je povinen hradit sjednané najemné ve vysi, Ihitach a zpdsobem uvedenym v ¢l. lll. této
smiouvy.

3. Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu a hradit veSkeré naklady spojené
s jeho obvyklym udrzovanim a uzivanim. Obvyklym udrzovanim pfedmeétu najmu se rozumi drobné
opravy a bézna udrzba pfedmétu najmu, jak jsou vymezeny v ustanoveni nafizeni vliady ¢&.
308/2015 Sb.

4. Najemce se zavazuje dodrzovat vesSkeré bezpec€nostni, protipozarni, hygienické predpisy,
technické normy a stavebni zakon, které se vztahuji na uzivani nebytové jednotky z hlediska
protipozarni prevence a bezpecnosti prace. Najemce se zavazuje provadét pravidelné kontrolu
stavu pronajaté nebytové jednotky z hlediska protipozarni prevence.

5.  Najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu Pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly
v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim Najemce, tak i bez jeho vlivu a vile, sou¢asné je
povinen bez zbyteCného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které pfesahuji b&Zznou
udrzbu a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak Najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim jeho povinnosti Pronajimateli vznikla.

6. Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé Pronajimatele bez zbyteného odkladu zpfistupnit
Pronajimateli, €i jim povérené osobé, pronajaty prostor a umoznit mu jeho kontrolu, a to za ucelem
Zjisténi stavu a zpUsobu uzivani.

7. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét zadné stavebni
prace, opravy, Upravy Ci jiné prace obdobného charakteru, kterymi se jakkoli méni dispozice
pronajatych prostor, zplUsob jejich uzivani ¢i dochazi k zasahu do jejich konstrukce (dale jen
"Stavebni prace"). Souhlasi-li Pronajimatel se Stavebnimi pracemi, uréi zaroven podminky pro
jejich provedeni.

8. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfedmét najmu dat
do podnajmu, resp. do uzivani tfeti osobé.

9. Najemce muze budovu, v niz se pfedmét najmu nachazi, opatfit v pfiméfeném rozsahu Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi. Velikost a pfesné umisténi &titu, navésti ¢i jiného znameni je
vSak povinen s Pronajimatelem pfedem projednat a jejich instalaci provést aZz po obdrzeni
pFislusnych vefejnopravnich souhlast ¢€i povoleni, je-li jich v konkrétnim pfipadé zapotrebi; jejich
zajisténi je povinnosti Najemce. Na zakladé tohoto projednani vyda Pronajimatel k umisténi svij
pisemny souhlas, v némz pfipadné uvede podminky, za nichZ je souhlas davan.

10. Najemce nahradi Pronajimateli veSkerou Skodu, ktera na/v pronajatych prostorech vznikne v dobé
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od jejich pfevzeti do protokolarniho vraceni po skon&eni najmu, ledaze Ize takovou Skodu pficist
Pronajimateli. Najemce téz nahradi Pronajimateli veSkeré Skody, které na/v pronajatych prostorech
zpusobil on sam nebo jeho spolupracovnici, zaméstnanci, zakaznici ¢i obchodni partnefi.

11. Najemce bere na védomi, Ze v celém objektu pronajaté budovy, v niz se pfedmét najmu nachazi,
plati ZAKAZ KOURENI!!!!

VL.
Doba najmu a vypovéd
1. Najem prostor se sjednava na dobu uréitou pocinaje dnem 1. 8. 2022 do 31. 12. 2024.

2. Najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou zanika:

- Uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

- Pisemnou dohodou smluvnich stran o zaniku najmu, a to ke dni v této dohodé uvedenému.

- Vypovédi kterékoli ze smluvnich stran i bez udani divodu. V tom pfipadé ¢ini vypovédni Ihita
1 mésic a zac€ina bézet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi. Vypovéd musi byt u€inéna pisemng, prostfednictvim datové schranky.

- Vypovédi ze strany pronajimatele s jednomési¢ni vypovédni lhdtou v pfipadé podstatného
poruseni povinnosti stanovenych v této Smlouvé (zejména neuhrazeni najemného, pfenechani
predmétu najmu do podnajmu tfeti osobé, uzivani pfedmétu najmu v rozporu se Smlouvou). Ve
vypovédi musi byt vypovédni dlvod uveden. Pro doruéeni a béh lhaty plati ustanoveni
pfedchoziho odstavce.

3. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, vrati Najemce ke dni skon€eni najmu pronajaté prostory
Pronajimateli v plvodnim stavu, v jakém byly pfi jejich pfedani Pronajimatelem dle smlouvy, tj. fadné
vyklizené, bez jakychkoli stavebnich praci a po odstranéni veSkerych Skod a zasahu na budové, a
to s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pfi vraceni prostor sepiSi smluvni strany predavaci
protokol; Najemce je vazan pfedavacim protokolem pofizenym Pronajimatelem i v pfipadég, ze se
pfedavani prostor z jakéhokoli divodu nezuc€astni. V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim
pronajatych prostor ke dni ukon&eni najmu hradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi
500,- K& za kazdy den prodleni. Pokud Najemce ke dni ukonéeni najmu nevyklidi pronajaté prostory,
Néajemce vyslovné prohlasuje, Ze je Pronajimatel opravnén tyto prostory na ndklady Najemce vyklidit
a vyklizené véci zlikvidovat.

VII.
Dolozka

Pronajimatel prohlasuje, ze zamér pronajmu byl zvefejnén na Ufedni desce Méstského Ufadu v Roudnici
nad Labem ve dnech 4. 7.2022 — 19. 7. 2022 a o uzavfeni najemni smlouvy bylo rozhodnuto usnesenim
Rady mésta €. 292/2022 ze dne 20. 7. 2022. Pronajimatel timto osvédCuje ve smyslu ust. § 41 zakona
€. 128/2000 Sb., Ze ohledné& pronajmu nebytovych prostor byly spinény vSechny zdkonné podminky,
jimiz zakon €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, podmiriuje platnost tohoto pravniho
jednani.
VIIL.
Zavérecéné ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro smluvni vztahy smlouvou zalozené, ustanoveni
obecné zavaznych pravnich predpist, predevsim zakona 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

2. Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplnit pouze dohodou obou stran a to formou €islovanych dodatkt k
této smlouve, které budou jeji soucasti.

3. Pronajimatel prohlasuje a Najemce bere na védomi, Zze Mésto Roudnice nad Labem, pokud
postupuje dle zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich
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pfedpis(, je povinno poskytovat veskeré informace o Smlouvé a o jinych skute€nostech tykajicich
se tohoto zavazkového pravniho vztahu, i kdyZ nejsou ve Smlouveé vyslovné uvedeny.

4. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy a Pronajimatel se zavazuje pfi zvefejnéni
smlouvy dodrZovat ustanoveni zakona ¢.101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaju, v platném znéni.

5. Najemce bere na védomi, ze v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, je Pronajimatel povinen zvefejfiovat veskeré smlouvy, jestlize vySe hodnoty
jejiho pfedmétu je vy8si nez 50.000,- K& bez DPH, v registru smluv zfizeného dle tohoto zakona.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pfecetly, Ze byla uzaviena po

vzajemném projednani podle pravé svobodné vlle, uréité, vazné a srozumitelné. Autentiénost této
smlouvy potvrzuji svym podpisem.

7. Tato smlouva je provedena ve dvou vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, pro kazdou smluvni
stranu.

Prilohy: planek pfedmétu najmu

V Roudnici nad Labem, dne .................... Vo, dne, ..o,
Mésto Roudnice nad Labem VYKRUT zahradni sluzby a.s.
Ing. FrantiSek Padélek Petr Vykrut
starosta statutarni feditel
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