Smlouva o najmu nebytovych prostor

Smluvni strany:

Obec Milotovice, IC: 00251488. bankovni spojeni: se sidlem Milotiovice ¢.p. 1, 386 01
Strakonice, okr. Strakonice, zastoupena Bc. Petrem Sandou, starostou obce, jako pronajimatel
na strané jedné (déle jen ,, pronajimatel )

a

Jednota, spotiebni druZstvo ve Volyni, se sidlem Volyn€, ndmésti Hrdind 69, PSC 387 01,
IC: 00031917, DIC: CZ00031917, bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., € uctu:
113291/0100, druZstvo zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budgjovicich oddil Dr., vlozka 222, zastoupené Romanem Slamkou, predsedou
predstavenstva a Josefem KaSparem, mistopfedsedou piedstavenstva, jako najemce na strané
jedné (dale jen ,, ndjemce )

L. Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyhradnim vlastnikem pozemku parc.. st. 93 v obci
Milotiovice, kat. Gizemi Milofiovice a budovy bez &isla popisného nebo evidencniho
v katastru nemovitosti oznagené jako objekt oblanské vybavenosti, kterd je soucasti
pozemku parc.é. st. 93 vkat. uzemi Milofiovice, obec Milotiovice. Shora uvedené
nemovité v&ci jsou zapsiny v katastru nemovitosti u Katastrdlnfho ufadu pro
JihoSesky kraj — Katastralniho pracovistd ve Strakonicich na LV ¢. 1 pro obec
Milotiovice a kat. izemi Milotiovice (dale jen ,, budova“).

2. Pronajimatel na zéklad& této smlouvy prenechévé najemci do ndjmu nebytovy prostor
uréeny k podnikéani a nachazejici se v pfizemi budovy uvedené v ¢lanku I. odst. 1 této
smlouvy a sestavajici z jednoho nebytového prostoru uréeného pro prodej potravin a
pramyslového zboZi, z jedné kancelafe a dvou skladii a socidlniho zafizeni (WC,
sprcha a umyvarna). Pistup do prodejny je samostatnym vstupem z vetejného
prostranstvi pfed budovou uvedenou v odst. 1. tohoto ¢lanku a pfistup do skladu je
umoznén ze zadni Gasti této budovy. Mezi smluvnimi stranami neni sporu ani
pochybnosti o tom, Ze ptedmétem najmu neni zbyvajici sklad nachdzejici se v levé
zadni ¢asti budovy.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmétny nebytovy prostor je stavebn& uréen pro ucely
provozovéni prodejny s potravinafskym zbozim a primyslovym zboZim.



4. Najemce prohlasuje, Ze je ke dni uzavieni této smlouvy sezndmen se stavem piedmétu
najmu a v tomto stavu jej za nize uvedenych podminek do najmu prejima.

5. Pronajimatel prohlasuje, Ze podle prikazu energetické naroc¢nosti  budovy
VYPLACOVAIYIIL  o.ovvvrrnrnrrnnrnensesasenense iRl et sl pod evidenénim Cislem
............. , ve které se nachazi nebytovy prostor, ktery je predmétem této smlouvy, je
energeticka ndro¢nost budovy oznacena tiidou .....

II.  Ulel ndjmu
1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét nijmu za icelem provozovani podnikatelské
Sinnosti najemce, kterou bude provozovani prodejny smiSeného zbozi (prodej
potravin, drogerie a primyslového zboZi).
2. Pronajimatel prohlauje, Ze el najmu uvedeny v odst. 1. tohoto ¢lanku odpovida
stavebnimu urceni pfedmétu najmu.
III. Doba nijmu a predani a pievzeti pfedmétu najmu

1. Najemni vztah sjednany mezi smluvnimi stranami na zakladg této najemni smlouvy se
uzavira na dobu neur&itou s G¢innosti od 1.8.2022.

2. Najemni vztah zaloZeny na zéklad¢ této smlouvy miZe byt ukonéen dohodou
smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran. V piipadé
vypovédi &ini vypovédni lhita tfi (3) mesice a zadind plynout od 1. dne mésice
nésledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strang.

IV.  Vy3e nidjemného, cena sluZeb souvisejicich s najmem a platebni podminky

1. Néajemné z prostor slouZicich podnikéni se mezi stranami sjednava ve vysi 1,- K¢ za
kalendaini rok. Najemné je splatné na ulet pronajimatele, a to jedenkrat roné na
zakladg faktury — datiového dokladu vystaveného pronajimatelem.

2. Veskeré ostatni naklady spojené s uZivanim pfedmétu nijmu, zejména pak naklady na
dodavku elekt¥iny, doddvku vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a sto¢né) a
néklady spojené s vytdpénim pfedmétu ndjmu bude na z4klad& dohody smluvnich
stran hradit pronajimatel.
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V. Priva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci Fadny a nerufeny vykon najemnich prév
najemce po celou dobu nadjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno
dosdhnout jak ucelu této smlouvy, tak i i¢elu uzivani ptedmétu této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje udrZovat na vlastni néklady predmét ndjmu ve stavu
zpusobilém ke sjednanému uZivani, vyjma drobnych oprav a b&Zné udrzby, kterou
zajiSt'uje nijemce samostatné a na vlastni naklady.

Pronajimatel se dédle na zékladé dohody s ndjemcem zavazuje pfispivat ndjemci na
CasteCnou Uhradu mzdovych nakladd najemce ‘spojenych s provozovanim prodejny
smiSen¢ho zboZi, jejiz prondjem je predmétem této smlouvy, Sastkou 5.000 K&
mésicné, a to vzdy do posledniho dne kazdého kalend4intho mésice na udet najemce
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze za Gi¢elem provozovani &innosti najemcem je
najemce opravnén pfedmét najmu vybavit potiebnym zafizenim (zejména chladici a
mrazici zafizeni, obsluZny pult, regély) a v pfedmétu najmu podle potteb instalovat
vypoletni techniku véetn& internetového ptipojeni a pottebnych sit.

Néjemce je oprévnén uzivat pfedmét najmu v souladu s jeho stavebnim uréenim a
pouze k ucelu, zplisobem a za podminek sjednanych v této smlouve.

Néjemce se zavazuje pii své Einnosti v predmétu najmu dodrZovat bezpecnostni,
protipoZarni, hygienické a jiné obecng zdvazné predpisy a ¥idit se jimi.

Zmeny v pfedmétu nidjmu je ndjemce opravnén provadst pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je
tieba rovné€Z pro umisténi reklamy &i informagniho zatizeni najemcem v prfedmétu
najmu ¢i na budové. Povoleni s umisténim reklamy miiZe byt odmitnuto pouze ze
zavazného divodu. PHi ukondeni ndjmu musi byt prostory slouzici podnikani uvedeny
do plivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Néajemce miZe pienechat pfedmét njmu nebo jeho &ast do podndjmu jiné osobé& jen
na zaklad€ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednéani, kterd by rugila, omezovala nebo
ohroZovala vlastnickd prava pronajimatele a uZivaci prava piipadnych ostatnich
najemcti v budové. Nédjemce je povinen dbét bezpetnostnich a protipozarnich opatieni
tak, aby pronajimateli jako vlastniku budovy nevznikla $koda.

Néjemce je povinen predchazet $koddm na predmétu n4jmu, starat se o pfedmét najmu
s péci fadneho hospodate a zavazuje se bez zbyteéného odkladu pisemné, telefonicky
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& faxem oznamit pronajimateli potfebu oprav na pfedmétu ndjmu, k nimZ je povinen
pronajimatel. Jedné-li se o opravy na predmétu najmu, k nimZ je povinen najemce, je
tento povinen opravu na sve néklady zajistit. V piipadé poruSeni povinnosti nijemce
dle tohoto odstavce néajemce odpovida pronajimatelim za Skodu, kterd tim
pronajimateli vznikne.

Ob& strany se zavazuji se navzajem neprodlené informovat o zméné svych
identifikaénich a jinych udaji potfebnych k plnéni této smlouvy, zejména zméné
obchodni firmy, sidla, IC, DIC, bankovniho spojeni, kontaktnich tdaji apod.

Néjemce je opravnén umistit na pfedm&tu najmu reklamni tabule, pokud je to
zékonem povoleno. Opatieni piipadnych titednich povoleni je v&ci najemce. Velikost
a zpiisob umisténi reklamni tabule je najemce povinen pfedem prokazatelné projednat
s pronajimatelem.

Za U&elem zajidténi technického dozoru nad zafizenim, které podléha pravidelnym
technickym prohlidkém, je pronajimatel povinen ve lhitach stanovenych piislusnymi
predpisy zajistit piislusné prohlidky a revize (periodicka revize elektroinstalace).

Néjemce je povinen pfedmét najmu udrrovat v &istotd a poradku pii respektovéni
ptisludnych zakonnych predpisi.

Pronajimatel prohlasuje, Ze uzaviel pojistnou smlouvu na budovu jako celek, a to
pouze na Skody zplisobené yivelni udélosti. N4jemce bere na védomi, Ze ptipadné
skody zptisobené jeho Einnosti nebo &innosti tfeti osoby nejsou pojistnou smlouvou
pronajimatele kryty.

V souladu s ust. § 132, odst. 4 zak. prace jsou Ucastnici smlouvy povinni vzajemné se
informovat o rizicich a vzajemn& spolupracovat pfi zajistovani bezpenosti a ochrany
zdravi pH praci. ZvIat¢ jsou povinni zajistit, aby jejich Cinnost a prace jejich
zamé&stnanct byly organizovany a provadény tak, aby byli chran&ni zam&stnanci obou
\i¢astnikd a jsou povinni spolupracovat pfi zaji¥téni bezpedného, nezdvadného a zdravi
neohrozujiciho pracovniho prostfedi pro vSechny zamé&stnance na pracovistich obou
{i¢astnik smlouvy a ve spoletnych prostorach, kde se jejich ¢innosti stykaji.

Smluvni strany prohlaguji, Ze splnénim zdvazki vyplyvajicich z této smlouvy budou
mezi sebou zcela vyrovnany a nebudou po vigi sob& navzajem uplatiiovat dalSi
naroky.



VL Dorucovani

Za dorudeni pisemnosti druhé smluvni strané se povaZuje den, kdy:

a)
b)

c)
d)

byla zésilka druhé smluvni strané dorucena osobng, nebo

byla zésilka druhé smluvni stran& dorudena prostiednictvim drZitele postovni licence,
nebo

byla zasilka druhé smluvni strané doru¢ena prostiednictvim kuryrni sluzby, nebo

se doporu¢ena zésilka odeslané prostfednictvim drZitele postovni licence na adresu
smluvni strany uvedenou v této smlouvé nebo oznamenou druhé smluvni stran€ jako
adresa pro doru¢ovani pisemnosti, vratila odesilateli jako nedorucend, nebo

adresat prevzeti zasilky odmitl.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Je-li nebo stane-li se n&které ustanoven této smlouvy neplatné &i neucinné, nedotykd
se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, kterd zlstavaji platnd a G¢inna. Smluvni
strany se v tomto piipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné ¢€i neu¢inné
novym ustanovenim platnym a ulinnym, které nejlépe odpovida plvodné
zamy$lenému tdelu ustanoveni neplatného nebo neucinného. Do té€ doby plati
odpovidajici Gprava obecn& zadvaznych pravnich predpist CR, zejména zak. &. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, v platném znéni.

Obg& smluvni strany prohla$uji, Ze neudinily Z4dna vedlejsi stni ujednéni a Ze jim
nejsou znamé Z4dné skute¢nosti, které by mohly tuto jimi uzaviranou smlouvu uginit
neplatnou &i neudinnou vidi jakékoliv tieti osob&. Tato smlouva je platnd a ucinna
dnem podpisu smluvnich stran

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt u€inény pouze formou pisemnych
dodatki a nabyvaji platnosti dnem jejich podpisu obéma smluvnimi stranami.

Obé smluvni strany prohladuji, Ze obsah této smlouvy odpovida projevu jejich ville,
ktery byl u¢inén svobodng, vazng, urité a srozumitelné a na diikaz toho ptipojuji pod
text této smlouvy své podpisy.

Obec Milotiovice prohladuje, Ze tato smlouya, byla schvalena Zastupitelstvem obce
Miloniovice dne Q:%: V.1 od ¢. usneseni ...\l \R'O')‘ K potvrzeni shora uvedenych
skute¢nosti piipojuje sviij podpis starosta obce Milofiovice.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, znichZ kazdd smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.



V Miloniovicich dne . M‘q'm %J

Pronajimatel:

Obec MILONOVICE
386 01 Strakonice
iCO: 251 488

..............................................

25.-07- 2022
AT T4 T 00 e R S D P

Najemce:
Jednota,spt
sidlo: Volypl&, némésti Hrdind 69, PSC 387 01

Ve (.

.................................................

Roman Slamka,
pfedseda predstavenstva

..........................

/
Josef KaSpar,
mistopiedseda piedstavenstva




