SMLOUVA
0 ndjmu nebytovych prostor

G/os). 2%

uzavrend podle zdkona &. 116/1990 Sb., o nijmu a podnajmu nebytovych
prostor, v platném znéni, mezi nize uvedenymi iéastniky:

1. Teplarny Brno, a.s.,
se sidlem v Brné-Lesna, OkruZni 25, 638 00 Brno
zastoupend Ing. Alexejem Novackem, mistopt ptedstavenstva a generalnim
feditelem
spoleCnost zapsand v obchodnim rejstiku u Krajského souduy v Bmé
pod spisovou znackou B 786
ICO: 46347534
DIC: 290 — 46347534
bank.spojeni — KB Brno-mésto, &.01. 32606-621/0100
(ddlejen pronajimatel)

2. Smidek, s.r.o.
se sidlem v Brné, Vfiskalova 567/20, 638 00 Brno
zastoupena p. Robertem Smidkem, jednatelem spoleénosti
spolenost zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brng
pod spisovou znackou C 49635
1CO: 26980550
DIC: CZ26980550
bank spojeni:
(dilejen ndjemce)

- ar
Predmét nijmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nebytovych prostor v provozni budové
nachazejici se na pozemku p.¢. 824/3, k it Staré Brno, obec Bmo, okres Brno-mé&sto.
Nemovitost je zapséna jako vlastnictvi pronajimatele na LV &. 752 vedeného u
Katastralntho ufadu v Brné.

2. Nebytové prostory umisténé v administrativni budové provozu Brno-sever,
Rybarska 802/4, Staré Brno, které jsou podle rozhodnuti stavebniho tGfadu urdeny

k jinym ucelim, nez k bydleni a pronajimatel je v doasn& nepotfebuje k pln&ni svych
ukold.

3. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci nasledujici nebytové prostory :

- prostor byvalé vysypky skvary - celkova vyméra 20 m?2

(dale jen nebytovy prostor) a najemce nebytovy prostor do najmu prebira. Najemce
byl pred podpisem smlouvy seznimen s jeho soudasnym stavem.



4. V ramei néjmu nebytového prostoru je nsjemce opravnén uzivat spoleZné prostory
a socialni zafizeni.

ot
Ucel najmu

1. Najemce se zavazuje uZivat nebytovy prostor k podnikani uvedeném v obchodnim
rejstiiku

Cl. 1.
Deoba najmu

1. Néijem se zfizuje nadobu neuré&itou

Vypovedni lhita je sjednana tfimési&ni. Jeji bsh podini bézet od 1. dne nasledyjiciho
mésice po dorugent pisemné vypovEdi. Za doruteni se povazuje doba 5 dnti od podani
pisemnostt posté.

Néjem se ziizuje s u¢innosti od 1.11.2005.

2. Po ukonCeni n4jmu je najemce povinen odevzdat nebytovy prostor pronajimateli ve
stavu odpovidajicimu b&znému opotfebeni. V ptipadé pozdniho vyklizeni se sjednava
smluvni pokuta, ktera &ini 300,- K& za ka#dy zapogaty den prodieni.

CL1v,
Cena a zpiisob platby ndgjmu

1. Najemné se sjednava podle zékona & 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni,
takto:

a) Najemné z nebytového prostoru:

- prostora byvalé vysypky - celkovd vyméra 20,0 n’, roéni sazba 450 ,- K&/m?,
coz ¢ini celkem 9 000,- K& za rok

b) SluZby spojené s uZivanim pronajatého prostoru -
- spotieba el energie je méfena samostatné a podklad pro fakturaci bude
mésicné predavat PSB Ing. Weigner. Cena zael. energii bude fakturovéna
dle ceniku E.ON, as.
- spotfeba vody bude méfena samostatng a podklad pro fakturaci pfeda
mésiéné PSB Ing. Weigner. Cena vodného bude fakturovana podle ceniku
Brménskych vodaren a kanalizaci a.s.
- Satnovani - 2 $atnovaci mista - cena 9.000,- K& za rok.

Celkova uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatého prostoru &ini 4.500,-
KE + spotfeba za el. energii a vodné + DPH dle zék. predpisd.



2. Celkova Gihrada najemného, sluFeb spoienych s uivanim a spotfeby el. energie za
rok ini: 18 000.- K& ( slovy: osmnacttisickorun)+ DPH.

K jednotlivym polozkdm bude pfipodtena pfislusna sazba DPH platnd v daném
obdobi.

3. Najemné, sluzby spojené s uzivanim ndjmu a spotieba el. energie bude najemcem
hrazeno mési&n& na zakladé fakwur vystavenych pronajimatelem do 5. dne
nasledujiciho mésice za minuly mésic v nasledujici skladbé:

a) majemné ... ... ... 750,00 K&
b} sluZzby spojené s uZivanim :
zdkladdané ... .. ... .. 750,00 K¢ + DPH 19%
¢) spotiebael.energieavody ........ ... . dle spotfeby
celkem 1.500.00 K& + DPH

4. Lhiita pro splatnost faktur byla sjednéna v délce 14 dnd od data vystaveni faktury
pronajimatelem.

3. Dojde-1i v pribéhu trvani najemniho poméru ke zmén& Grovné cen, které ovlivni
cenu sluzeb spojenych s uzivanim néjmu, bude vySe najemného upravena dodatkem
ke smlouve, a to v &asti, které se zména cen pfimo dotyka.

6. Vpripadé prodleni suhradou faktury je nijemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i 0,05% za kazdy zapogaty den prodleni.

CL V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje pedat najemci prostor ve stavu zpisobilém
k dohednutému (&elu uzivani.

2. Ngjemce se zavazuje uZivat pronajaty prostor v souladu s aéelem najmu uvedenym
v EL IL1. této smlouvy. Jakékoliv zmény v uZivéni je povinen odsouhlasit

s pronajimatelem. Najemce neni opravnén pfenechat pronajaty prostor do podnajmu
tfetim osobam.

3. Najemce se zavazuje udrzovat tento prostor v fadném stavu a nese sam naklady na
jeho béZnou adrzbu.
V piipad€ provadéni jakychkoliv Gprav pronajatych prostor je najemce povinen tyto

piedem projednat se spravou budov pronajimatele.

4. Najemce se zavazuje dodrZovat v plném rozsahu poZarni predpisy, bezpenostni
pfedpisy, hygienické pfedpisy, ostrahu objektu apod. podle obecné platnych piedpist
a internich pfedpisii pronajimatele. Za G&elem umoznéni vstupu z divodu odvraceni
hrozicich Skod uloZi najemce na vrétnici klige v zapedeténé obalce od dvefi ke vstupu



=

do pronajatych prostor. NedodrZovani tohoto ustanoveni muze byt povaZovano za
hrubé poruseni smlouvy.

3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vstupu do pronajatych prostor za utdelem
provadéni kontrolni &innosti vyplyvajicich mu z prav vlastnika objektu.

6. Pronajimatel umoZzni najemci napojeni do ustfedny a spojeni do sit& Telecom.
Naklady za skutetn& provolané impulsy budou fakturovany nijemci mé&siéné
samostatnou fakturou, vzdy po obdrzeni faktury od Telecomu.

7. Ke vstupu do budovy vystavi pronajimatel najemci pro kaZdého zaméstnance
bezkontaktni identifikani karty (BIK). Za kaZdou vydanou BIK kartu uvhradi
pronajimateli zalohovou platbu 200,- K&, ktera mu bude po ukondeni n&jmu vracena.
8. Najemce je opravnén umistit na vyhrazeném mist& vng i uvnitf objektu obvyklé

navesti své firmy. Zphsob provedeni a umisténi je nutno projednat se spravou budov
pronajimatele.

Cl. VL
Zavéretna ustanoveni

1. Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran se fidi obecns platnymi pravnimi
predpisy.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu, G&innosti dnem 1.11.2005.

3. Zméeny nebo dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
dodatku podepsaného zastupei obou smluvnich stran.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu, z nichZ ka¥d4 strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.
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TEPLARNY BRNO ‘SMIDEK, s.r.0.
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