SMLOUVA

0 najmu prostor slouZicich podnikani
a poskytovani sluZeb s nim spojenych ¢. 22099

Letisté Ostrava, a.s.
Se sidlem:
Zastoupena:

Kontaktni osoba:

IC:

DIC:

OR:

Bankovni spojeni:

Cislo Gigtu:

ID Datové schranky:
(dale jen: pronajimatel)

a

BERGER BOHEMIA a. s.
Se sidlem:
Zastoupena:

Kontaktni osoba:

IC:

DIC:

OR:

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

ID Datové schranky:
(dale jen: ,,najemce™)

W

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni tuto smlouvu
0 najmu prostor slouzicich podnikani a poskytovani sluzeb s nim spojenych (dale jen

,smlouva®):

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. st. 369 - zastavéna
plocha a nadvoti 0 vyméte 1169 m?, jehoz soucasti je budova Mosnov &.p. 415, stavba pro
dopravu, nachazejici se v k.. Mosnov, obci Mosnov. Pozemek je zapsan u Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in na LV ¢. 376.

2. Najemce prohlasuje, ze je opravnén uskutecnovat podnikatelskou cinnost, ktera tvoii dale
stanoveny ucel najmu, coz doklada kopii vypisu z obchodniho rejstiiku, kterd tvoii Piilohu

¢.p. 401, 742 51 Mosnov
Jaromirem Radkovskym, pfedsedou pfedstavenstva
a

Ing. Michalem Holubcem, mistopfedsedou piedstavenstva

XXX, manazer utvaru Sprava majetku,

tel. xxX, Xxx

26827719

CZ26827719

Krajsky soud v Ostravé, oddil B, vlozka 2764
CS Praha 4, Olbrachtova 1929/62
2758632/0800

z7fexxb

Klatovska 410/167, Litice, 321 00 Plzen

Ing. Zdenikem Pilikem, pfedsedou piedstavenstva
a

Ing. Ladislavem Provodem, ¢lenem piedstavenstva
XXX, asistentka stavbyvedouciho

tel. XXX, XXx

45357269

CZ45357269

Krajsky soud v Plzni, oddil B, vlozka 217
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
1518318501/2700

npxnk7i

l.
UVODNI USTANOVENI

¢. 4 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.


mailto:jasa@airport-ostrava.cz
mailto:katerina.kaniova@bergerbohemia.cz

3. Najemce prohlasuje, Ze je mu dobie znam fakticky i pravni stav nemovité véci uvedené
v ¢l I1. odst. 1 této smlouvy.

I.
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci k do¢asnému uzivani (najmu) prostory
slouzici podnikani, které se nachazeji v budové ¢.p. 415, k.u. Mosnov, pronajimatelem
evidované jako Budova ¢. 138 (dale jen ,,pfedmét najmu)

a to za ucelem provozovani ¢innosti, kterou je:

administrativni ¢innosti Ve stavebnictvi

Predmét najmu je blize specifikovan v Ptiloze ¢. 1 této smlouvy, ktera tvoii nedilnou
soucast této smlouvy.

2. Pronajimatel dale zajisti najemci za uplatu dle Pfilohy ¢. 2 této smlouvy nasledujici
sluzby:
- elektricka energie,
- vodné a stocné,
- vytapéni a temperovani,
- uklid spole¢nych prostor,
- 0dvoz komunalniho odpadu

Dalsi sluzby mohou byt najemci poskytovany v rozsahu a za ceny podle samostatnych smluv.

1.
NAJEMNE A CENY SLUZEB

1. Najemce je povinen ode dne ucinnosti této smlouvy platit pronajimateli mési¢ni najemné
ve vysi uvedené v Ptiloze ¢. 2 této smlouvy. K najemnému bude u¢tovana dan z ptidané
hodnoty (dale jen ,,DPH*) dle pravnich pfedpist platnych a uc¢innych ke dni zdanitelného
plnéni.

2. Najemce se vedle najemného zavazuje pronajimateli hradit kazdy mésic ceny za sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu Vv pausalni vysi. Cena sluzeb je
uvedena v Ptiloze ¢. 2 této smlouvy. K cenam za sluzby bude uétovana DPH ve vysi
dle pravnich pfedpist platnych a uc¢innych ke dni zdanitelného plnéni.

3. Pronajimatel si vyhrazuje po kazdém roce trvani najemniho poméru pravo na zvyseni
najemného Vv nasledujicim roce 0 ¢astku, ktera odpovida plné vysi inflace oficialné
vyhlasené Statistickym ufadem nebo Ceskou narodni bankou v predchazejicim
kalendainim roce. Uginnost zmény uréi pronajimatel soudasné s ozndmenim 0 navyseni
najemného ndjemci.

4. Cenu sluzeb je pronajimatel opravnén rovnéz jednostranné upravovat, a to v zavislosti na
cené jednotlivych dodavateli médii a sluzeb. Kazdou takovou upravu cen sluzeb je
pronajimatel povinen najemci oznamit nejpozdéji jeden (1) mésic pied jejim provedenim.

5. Najemné a cena za sluzby budou najemcem hrazeny mési¢né piedem na zakladé faktury
— danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Faktura musi mit nalezitosti i¢etniho a
danového dokladu podle platnych a ucinnych predpist v dobé vystaveni takové faktury.
DUZP se stanovuje vzdy k 1. dni piislusného mésice. Fakturu pronajimatel vystavi vzdy
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ke kazdému 1. dni kalendainiho mésice se splatnosti 17 dni od data vystaveni. Dnem
zaplaceni faktury se rozumi den, kdy byla pfislusna penézita ¢astka ptipsana na bankovni
ucet pronajimatele. Piipadne-li den splatnosti na sobotu, ned¢li ¢i svatek, posouva se na
nejblizsi nasledujici pracovni den.

Smluvni strany sjednavaji, ze faktury mohou mit listinnou nebo elektronickou podobu
(faktura ma elektronickou podobu tehdy, pokud je vystavena a obdrzena elektronicky),
pfiCemz obé smluvni strany timto S pouzitim faktur v elektronické podobé vyslovné
souhlasi. Smluvni strany sjednavaji, ze vérohodnost pivodu faktury v elektronické
podobé a neporusenost jejiho obsahu bude zajisténa v souladu s platnou pravni upravou,
pticemz nebude-li dohodnuto jinak, pak pfinejmen$im uznavanym elektronickym
podpisem. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy zvysSenych zakonnych pozadavki
na uchovavani danovych dokladd v elektronické podobé a zavazuji se je, kazda za sebe,
dodrzovat.

Pronajimatel bude najemci zasilat faktury elektronicky ve formatu PDF na emailovou
adresu xxx, p¥ipadné Vv listinné form¢ na adresu sidla firmy.

V ptipadé prodleni S plnénim penézitych zavazkll je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné castky za kazdy den
prodleni az do uplného zaplaceni.

\VA
DOBA NAJMU, SKONCENI NAJMU

Najem se sjednava na dobu neurcitou s ucinnosti od 1.7.2022.

Najemni vztah lze ukoncit dohodou smluvnich stran, odstoupenim od smlouvy ¢i
pisemnou vypovédi.

Kterakoli ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu kdykoli vypovédét bez udani diivodu
s vypovédni dobou jeden (1) mésic pocitanou od doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni stran¢.

V ptipadé hrubého poruSeni smlouvy najemcem je pronajimatel opravnén smlouvu

vypoveédét s vypovédni dobou jeden (1) mésic pocitanou od prvého dne mésice

nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd najemci dorucena. Za hrubé

poruseni smlouvy se povazuje zejména:

a) prodleni najemce S placenim najemného nebo sluzeb po dobu delsi nez jeden (1)
mesic,

b) uzivani pfedmétu najmu v rozporu s jeho ucelem,

C) poruseni povinnosti najemce stanovené v ¢l. V. odst. 2 pism. ¢) této smlouvy

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit zejména Vv ptipad¢, ze:

a) najemce pres pisemnou vystrahu uziva predmeét najmu v rozporu se smlouvou tak, ze
pronajimateli vznika Skoda nebo mu skoda hrozi,

b) najemce hrubé porusi obecné zavazné pravni predpisy a normy tykajici se pozarni
ochrany, bezpe¢nosti leteckého civilniho provozu, ekologie, hygieny, vcetné
organizacnich norem, provoznich a pozarnich fadu, technickych predpist a smérnic
vydanych pronajimatelem, jejiz dodrzovani je nutné K zajisténi bezpecného a
plynulého provozu letisté.

Najemce je dale opravnén od smlouvy odstoupit z davodt uvedenych v zakoné.

Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy v ptipad€, Ze pronajimatel pies pisemné
upozornéni najemce po stanovené lhité K napravé hrub€ porusuje své povinnosti pii
udrzb¢ a opravach predmétu najmu, K nimz je povinen, a to déle nez 6 mésica.
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8. Odstoupenim od smlouvy smlouva zanika okamzikem doru¢enim pisemného odstoupeni
druhé smluvni strang.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel:

a) ke dni ucinnosti této smlouvy odevzda najemci predmét najmu ve stavu zpusobilém
ke smluvenému uzivani a v tomto stavu jej bude nadale udrzovat, zajisti neruSeny
vykon prav ngjemce véetné uzivaciho prava a zabezpeci fadné plnéni sluzeb spojenych
snajmem. O piedani pfedmétu najmu musi byt sepsan predavaci protokol. Pfredmétem
predavaciho protokolu bude popis skute¢ného stavu predmétu najmu v den piedani a
pfevzeti, pocet piedanych kli¢t nebo jinych véci, popiipadé vycet predané
dokumentace.

b) bude najemce informovat 0 zménach a upravach provoznich a technickych smérnic
nebo jinych ptedpist vydavanych pronajimatelem pro Letisté¢ LeoSe Janacka Ostrava,
které se ptimo tykaji pfedmétu ndjmu a podnikatelské ¢innosti ndjemce a v piipade
potieby bude tyto dokumenty najemci dopliovat,

C) je opravnén uskuteciiovat podle potieby celkovou prohlidku pifedmétu najmu
po piedchozim pisemném oznameni najemci; piedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit $kod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

2. Najemce:

a) je povinen piedmét najmu uzivat fadnym zpisobem Vv souladu s jeho stavebnim
charakterem a ucelem stanovenym Vv této smlouve,

b) platit véas a ve stanovené vySi najemné sjednané v této smlouvé a ceny sluzeb
souvisejicich s uzivanim predmétu ndjmu,

C) neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat pfedmét
najmu do uzivani dal$imu subjektu ¢i osobé,

d) je povinen provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu a hradit veskeré naklady spojené
s béznou udrzbou a drobnymi opravami vyjmenovanymi V Pfiloze €. 3,

e) neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele Zzadné
stavebni upravy na predmétu najmu,

f) bez zbyte¢ného odkladu je povinen oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti,

g) pted zamyslenou instalaci technickych zafizeni (provoznich prostfedkil) do predmétu
najmu, kterd maji vazbu téz na ¢innost pronajimatele (informacni systémy, vypocetni
technika, telefonni a podobné pfistroje, radiové vysilac¢e apod.), projedna najemce tento
zamér S pronajimatelem Vv piedstihu tak, aby bylo mozno jednat 0 smluvnim sjednoceni
téchto zafizeni do systému, ktery zajisti jejich variabilni a efektivni, ptisn¢ individualni
I obecné vyuziti; bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce
opravnén takovato zatizeni provozovat ani instalovat,

h) oznami pronajimateli zamér instalace kazdého nového spotiebice a technického
vybaveni s pfikonem vy$$im nez 1 kWh,

1) umozni povéfenym pracovnikiim pronajimatele na jejich zadost pristup do predmétu
najmu a provedeni kontroly dodrzovani zpisobu a ucelu najmu,

J) pri uzivani pfedmétu najmu a pii pohybu nebo pobytu v Castech arealu Letisté¢ Leose
Janacka Ostrava, do nichz je opravnén vstupovat je povinen dodrzovat obecné zavazné
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predpisy, piedev§im z oblasti bezpe€nosti prace a ochrany zdravi pii praci, pozarni
ochrany, bezpecnosti leteckého civilniho provozu, ekologie, a hygienické piedpisy,
vcetn¢ organizacnich norem, provoznich a pozéarnich tadu, technickych ptedpisi a
smérnic vydanych pronajimatelem, které jsou v evidenci pfislusnych odbornych
pracoviSt’ pronajimatele, a S nimiz byl najemce seznamen (tato povinnost se vztahuje i
na pracovniky najemce, které je proto najemce povinen o jejich povinnostech fadné
poucit), coz najemce podpisem této smlouvy vyslovné potvrzuje,

K) odpovidda za vSechny jim prokazatelné¢ zplsobené Skody, které wvzniknou pii
provozovani jeho ¢innosti nebo v piimé souvislosti s ni,

I) je povinen pojistit se z odpovédnosti za Skodu zptisobenou pronajimateli a/nebo tretim
osobam Vv souvislosti s uzivanim pronajatych prostor,

m)v souvislosti s moznosti vzniku mimoiadné situace — v arealu Letisté LeoSe Janacka
Ostrava je povinen zajistit nepietrzity piistup do pfedmétu najmu (24 hodin denng) s
tim, Ze odevzda nahradni kli¢e od pfedmétu najmu vedoucimu bezpeénostni sluzby
Letisté Leose Janacka Ostrava,

n) neni opravnén Vv nebo na predmétu najmu instalovat jakékoli reklamy nebo podobna
zatizeni bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma reklam zaméfenych
na propagaci sluzby dle ¢l. I1. odst. 1 této smlouvy provadénych obvyklym zptisobem,

0) po skonceni najmu pieda prostory vyklizené a ve stavu, ve kterém je pievzal k uzivani
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji do 10 dnti od skonéeni najmu.
O predani prostor musi byt sepsan predavaci protokol,

p) je povinen dodrzovat vSechny povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 541/2020 Sb.,
0 odpadech a dalsich obecné zavaznych pravnich predpisi, které se tykaji jeho ¢innosti.
Zejména je povinen vybavit pifedmét najmu odpovidajicim mnozstvi fadné oznacenych
odpadkovych kost na tfidény odpad a fadné tiidit smésny komunalni odpad a odpad
z obalt (papir, plasty, sklo).

VI.
SANKCE

V piipadé, Ze najemce porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢l. V. odst. 2
této smlouvy (s vyjimkou pism. b/ a k/ tohoto ustanoveni) a tento stav nenapravi ani
v pfiméfené lhuté ne kratsi nez 30 dni ode dne doruceni pisemné vyzvy K upusténi
porusovani takovych povinnosti, je pronajimatel opravnén po ném pozadovat zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

Ulozenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu vzniklé skody.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se tato smlouva a vztahy mezi smluvnimi
stranami zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem, v platném znéni.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, z
nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom (1) stejnopise.

Zmény a dopliky této smlouvy lze ¢init pouze pisemnymi, Cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi Stranami po pifedchozim projednani.

Smluvni strany prohlasuji, ze byly seznameny S povinnosti uvetejnit tuto smlouvu
v registru smluv ztizovaném Ministerstvem vnitra v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o



registru smluv (zakon o registru smluv) a stimto zvefejnénim vyslovuji svuj souhlas
véetn¢ zvefejnéni osobnich tdaji ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sb., 0 zpracovani
osobnich udajt.

Uvetejnéni smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv
zajisti pronajimatel.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi Stranami a
ucinnosti dne 1.7.2022. Dojde-li ke zvetejnéni této smlouvy v registru smluv az po datu
1.7.2022, smlouva nabude u¢innosti zvefejnénim Vv registru smiluv.

6. Obé smluvni strany konstatuji, ze ujednani 0 cené je ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, obchodnim tajemstvim obou smluvnich stran a je vylouceno
Z uveiejnéni v registru smluv v souladu s § 5 odst. 6, odst. 8 zakona 340/2015 Sb.

7. Smluvni strany shodné konstatuji, ze tdaje Vv Pfiloze ¢. 2 obsahuji obchodni tajemstvi a
chranéné informace a tyto budou vylouceny z uvetejnéni.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze sSmlouvu uzaviraji svobodn¢ a vazné, nikoliv ve stavu tisné
a za napadné nevyhodnych podminek, a na dtikaz toho, ze si smlouvu pozorné piecetly a
jejimu obsahu porozumély, ji potvrzuji svymi podpisy.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Ptiloha ¢. 1 — specifikace pfedmétu najmu
Ptiloha ¢. 2 — zpasob vypoctu jednotkovych cen, vzor a vypocet

Ptiloha ¢. 3 — seznam bézné tidrzby a drobnych oprav
Ptiloha ¢. 4 — kopie vypisu Z obchodniho rejstiiku najemce

Vo dne............ Vo dne ...
Jaromir Radkovsky Ing. Zdenék Pilik

predseda piedstavenstva predseda pfedstavenstva

Letist¢ Ostrava, a.s. BERGER BOHEMIA a. s.

Ing. Michal Holubec Ing. Ladislav Provod

mistopiedseda predstavenstva Clen pfedstavenstva

Letist¢ Ostrava, a.s. BERGER BOHEMIA a. s



Priloha ¢. 1 — Predmét ndjmu
ke Smlouveé 0 najmu prostor slouzicich podnikani a poskytovani sluzeb s nim spojenych
¢. 22099 mezi:

Letisté Ostrava, a.s. a BERGER BOHEMIA a.s.
Specifikace pfedmétu najmu.

I. Specifikace prostor

Budova ¢€.p. 415, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. st. 369 v k.u. Mosnov
pronajimatelem evidovana jako budova ¢. 138

mistnost ¢. 948 podlahova plocha 14,88 m?

mistnost ¢&. 944 podlahova plocha 23,19 m?

Celkem 38,07 m?
Vo dne ...l Vo dne ...l
Jaromir Radkovsky Ing. Zdengk Pilik
predseda piedstavenstva pfedseda predstavenstva
Letiste Ostrava, a.s. BERGER BOHEMIA a. s.

Ing. Michal Holubec Ing. Ladislav Provod
mistopiedseda predstavenstva Clen ptedstavenstva
Letist¢ Ostrava, a.s. BERGER BOHEMIA a. s



Piiloha &. 2 - zpiisob vypoctu jednotkovych cen, vzor a vypocet
ke Smlouveé 0 najmu prostor slouzicich podnikani a poskytovani sluzeb s nim spojenych
¢. 22099 mezi:

Letisté Ostrava, a.s. a BERGER BOHEMIA a.s.

1. xxx

K cenam bude aétovana piislusna sazba DPH.

Vo dne ............... Vo dne ...
Jaromir Radkovsky Ing. Zdengk Pilik

predseda piedstavenstva predseda piedstavenstva

Letisté Ostrava, a.s. BERGER BOHEMIA a. s.

Ing. Michal Holubec Ing. Ladislav Provod
mistopiedseda piedstavenstva Clen predstavenstva

Letisté Ostrava, a.s. BERGER BOHEMIA a. s



