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Smlouva o najmu ¢asti nemovitosti

¢. 01/22
Smluvni strany:
1. SUMAVSKA tower s.r.o.
se sidlem: Sumavska 519/35, 602 00 Brno,
ICO: 041 537 58
DIC: CZ04153758

zapsany v obchodnim rejstfiku pod spisovou znagkou C 89222 vedené u Krajského soudu v Brné

zastoupena jednateler{jj| | | NG

ID DS: wmchdik

(dale jen ,pronajimatel“)
a

2, Technické sité Brno, akciova spoleénost

se sidlem: Barviiska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno
ICO: 25512285
DIC: CZ25512285

zapsany v obchodnim rejstfiku pod spisovou znaékou B 2500
na zakladé povéreni za spolec‘:no_
bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a.s
¢islo uctu: 2025576339/0800
(dale jen ,najemce”)

uzaviraji podie § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich piedpist
(dale jen ,obCansky zakonik“) a podle § 104 zakona &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich,
ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,ZEK"), tuto

smlouvu o najmu éasti nemovitosti

(dale jen ,smlouva")

Smluvni strany, védomy si svych povinnosti v této smlouvé obsazenych a s umyslem byt touto
smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni smlouvy:

Technicke sité Brno, akciova spoletngst

Doslo :

08 -08- 202

“bi 7eB/0932¢/2002 |
Poéet listl/piiloh : 6/0 ‘
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Uvodni ujednani

Smluvni strany prohlasuji, Ze splnuji veskeré podminky a poZadavky v této smlouvé stanovené
a jsou opravnény tuto smlouvu uzavfit a fadné pinit povinnosti v ni obsaZené.

KaZda ze smluvnich stran prohlasuje, Ze neni v Upadku ani v likvidaci, a Ze nebylo véi ni
zahajeno trestni Fizeni ani insolvenéni Fizeni.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vétSinovym spoluvlastnikem nemovitosti €.p. 519 na pozemku
parc.¢. 1098/2, v k.. Vevefi, obci Brno, zapsanych na LV €. 14 vedenych Katastralnim uradem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen ,Budova®).

cLu
Piedmét smiouvy

Pronajimatel za podminek této smlouvy najemci pronajima &ast Budovy, a to:

2.1.1  C&ast mistnosti v prvnim podzemnim podlaZi pro umisténi 19" rozvadéce o rozméru
600x600 mm a drZzaku kabelové rezervy na sténé nad rozvadécem,

2.1.2 dale ¢ast prostor pro umisténi vnitfniho komunikacniho vedeni véetné vertikaini
trubi¢ky vedouci z mistnosti operatorti do jednotlivych pater Budovy,

(dale jen ,pfedmét najmu®) pro umisténi zafizeni dle ¢&l. 3. odst. 1. této smlouvy. Pfedmét najmu
je vyznacen v pfiloze €. 1 k této smlouvé.

Predmétem této smlouvy je téZ pravo najemce umistit v Budoveé propojujici kabelové vedeni, a
to vrozsahu umoZiujicim piné funkéni provoz zafizeni dle odst. 3.1 této smiouvy véetné
mozZnosti pfipojeni na vefejnou komunikacéni sit a pfipojeni potencialnich zakaznikd najemce,
vyuzivajicich prostory v Budové, resp. pravo najemce, po celou dobu trvani této smlouvy, uzit
k umisténi vnitiniho komunikacniho vedeni i ¢asti Budovy, v pfiloze €. 1 neuvedené, nezbytne
pro pfipojeni kazdeho uZivatele Budovy, v jakémkoliv patfe Budovy tak, aby operatofi, s nimiz
ma Najemce uzavienu samostatnou smlouvu, mohli poskytovat sluzby elektronickych
komunikaci uzZivatelam Budovy.

Najemce je s technickym stavem pfedmétu najmu seznamen a smluvni strany konstatuji, Ze po
provedeni Uprav a zmén ve smyslu odst. 2.2 této smlouvy bude zplisobily ke smluvenému
uzivani.

Pfedmét najmu je najemce opravnén uzivat ode dne Uginnosti této smlouvy.

L m
Ucel najmu

Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu za ucelem vystavby, provozovani, udrzby, Gprav
nebo vymén, modernizace a rozvoje datovych telekomunikaénich siti, véetn& veSkerych
koncovych a obsluznych zafizeni (to vSe dale jen ,zafizeni"), umoZfujicich umisténi a
provozovani technologie potfebné pro zajisténi provozu vefejnych komunikagnich siti
a poskytovani sluZeb elektronickych komunikaci podnikateli zajistujicimi vefejnou komunikaéni
sit' podle ZEK.

Najemce nese veskeré naklady s timto spojené a pronajimateli nemuze byt Zadna vyvolané
investice ¢i naklad dan k uhradé, a to ani tehdy pokud dojde nebo miZze dojit ke zhodnoceni
nemovitosti.

CLIV
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neuréitou, pocinaje dnem ucinnosti smlouvy (dale jen ,Doba
najmu‘).
CLv
Najemné — uhrada za umisténi zafizeni

Za pronajem pfedmétu najmu za Gcelem umisténi zafizeni dle &l. Il této smlouvy si smluvni
strany sjednavaji roéni najemné ve vysi
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Kélrok. Pronajimatel se v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy rozhodl, Ze k této ¢astce se
pripocte aktuaini sazba DPH.

Najemne bude hrazeno najemcem pfevodem na et uvedeny ve faktufe, a to vZdy na zakladé
pronajimatelem vystavené faktury se splatnosti k poslednimu dni prvniho mésice daného
kalendarniho roku a bude uhrazena do patnacti (15) dnd od vystaveni faktury.

Pomérna ¢ast Najemného za prvni obdobi po uzavieni této Smlouvy, bude Pronajimateli
uhrazena do patnacti (15) dnti od uzavieni této smiouvy.

Za den platby je povazovan den pfipsani piislugné platby na ucet pronajimatele.

Smiuvni strany se dohodly, e pronajimatel je opravnén zasilat faktury na zakladé této
smlouvy v papirové formé nebo elektronicky. Najemce timto vyslovuje svij souhlas s tim, aby
mu pronajimatel faktury v elektronické podobé zasilal.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, e kazdy danovy doklad bude najemci doruéena bud

5.6.1 elektronicky na emailovou adresu _‘ nebo do datové schranky

najemce, nebo
5.6.2 v papirové formé na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smiouvy.

V pfipadé zasilani dafiovych doklad( elektronicky je tfeba pronajimatelem zajistit, ze kazdy
doklad bude najemci zaslan v &itelné podobé ve formatu pdf.

V pfipadé prodleni najemce s platbami dle této smlouvy je pronajimatel opravnén po najemci
poZadovat Urok z prodleni ve vysi 0,03 % dluzné Castky za kaZdy zapocaty den prodleni
s platbou.

CL VI

Dohoda o preuétovani nakladii na elektrickou enerqii

Smluvni strany se timto dohodly, ze pronajimatel umozni najemci, v pfipadé potfeby, odbér
elektrické energie pro provoz zafizeni a technologie ze svého odbérného mista a najemce se
pro takovy pfipad zavazuje, Ze uhradi pronajimateli naklady na takto spotfebovanou elektrickou
energii, a to ve vysi dle stavu pomérového méfidla a takto vzniklych nakladt. O pfedani a
prevzeti pomérového méfidla sepisi smiuvni strany pfedavaci protokol, v némz bude uveden
pocatecni stav pomérového méridla.

Uhrada nakladt na elektrickou energii spotfebovanou najemcem a vzniklych naklad pro
provoz zafizeni a technologie ve vy$i dle stavu pomérového méfidla bude splatna 15. den ode
dne doru€eni faktury najemci. Pronajimatel vystavi fakturu vZdy do 15 dnd po obdrZeni
vyuctovani od dodavatele elektrické energie. Platebni podminky pro vytétovani naklad na
elektrickou energii se v ostatnim obdobné fidi ujednanimi o platebnich podminkach
obsaZenymi v &l. V této smlouvy.

CL v
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a provadét jeho bé&Znou udrzbu. Pokud presto dojde zavinénim najemce ke $kodam
na majetku pronajimatele, je najemce povinen tyto Skody nahradit, a to pfedevsim uvedenim
do puavodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pronajimatel umozni po celou dobu
najmu najemci pfedmét najmu nerusené uzivat.

Najemcem provedené Upravy predmétu najmu, &i jiné dal$i upravy provedené se souhlasem
pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zékona &.
586/1992 Sb., o danich z pFijma, ve znéni pozdejSich pfedpist, bude po dobu trvani této
smlouvy odepisovat najemce. Pronajimatel se zavazuje, Ze nezvysi vstupni cenu predmétu
najmu o hodnotu téchto tprav.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu predmétu najmu za uéasti odpovédného zastupce
najemce, coZ mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamyslené
kontrole alespori pét (5) pracovnich dnt pred jejim konanim pisemnou formou.

Vzhledem k tomu, Ze zafizeni miize byt provozovano v tzv. sdileném rezimu, muze byt
na/v pfedmétu najmu umist&na technologie ve viastnictvi podnikatele zajistujicino vefejnou
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komunikaéni sit, odliSného od najemce, ale vZdy se souhlasem pronajimatele, pfi¢emz
najemce je k jejimu umisténi a provozovani v Budové opravnén a nese za jeji umisténi a
provozovani plnou odpovédnost.

Najemce nebo jim povéfeny subjekt je opravnén k neomezenému pfistupu do pfedmétu najmu
a k zarizeni vCetné kabelaZe, a to denné od 6:00 do 18:00 hod. a v havarijnich pfipadech, {j. za
ucelem odstranéni poruchy nebo pferuseni provozu sité bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod.
denné.

Najemce prohlasuje, Ze umisténé zafizeni a technologie splfiuji veskeré podminky a normy dle
zavaznych predpisl, nutné pro jejich provoz v Ceské republice. Zarovefi najemce prohladuje,
Ze zafizeni i technologie nejsou zdrojem ruseni pro fadné instalovana zafizeni pro pfijem
televizniho Ci radiového signalu a neovliviiuji zejména funkci STA. Pokud by pFesto bylo
prokazano, Ze zafizeni i technologie zpUsobuji takové ruseni, zavazuje se najemce takovy
zavadny stav na vlastni naklady neprodlen& odstranit.

Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude najemci bezdlvodné upirat souhlas a umozni umistit
kabelové propojeni mezi jednotlivymi prvky komunika&niho vedeni a prvky potencidlnich
zakazniku operéatort, s nimiz ma najemce uzavienou samostatnou smlouvu, véetn& pfipadného
propojeni na komunikacni sit, a to v rozsahu potfebném k pinéni acelu této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje po dobu najmu neprovadét v Budové Zadné stavebni Gpravy, které
by najemci zpusobily obtiZze & omezily uzivani predmétu najmu, popt. by narusily funkénost a
provozuschopnost zafizeni, aniz by mu takové stavebni Upravy predem pronajimatel
neoznamil.

CL v
Ukonéeni smlouvy
Vypovédét smlouvu je moZné jen pisemnou vypovédi, a to pouze z nasledujicich diivodi:

8.1.1 néajemcem:
a) nebude-li mit najemce nadale zajem o vyuziti najmu dle této smlouvy

b) pokud pronajimatel pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé neplini jakoukoliv
z podminek smlouvy a poruseni smlouvy trva déle neZ 1 mésic od doruéeni vyzvy
k napravé pronajimateli,

c) pokud dojde ke zméné topologie vefejné komunikadni sité a zafizeni &
technologie umisténé dle této smlouvy nebude nadale pouzitelné pro dal$i provoz
ve vefejné komunikaéni siti,

d) pokud se pfedmét najmu stane bez zavinéni najemce nezptsobily k uziti dle uéelu
této smlouvy,

e) dojde-li k poskozeni nebo znigeni instalovaného zafizeni v takovém rozsahu, Zze
jej nebude mozné provozovat,

f)  pokud prislusny stavebni Gfad neprodlouZi moZnost uZivani predmétu najmu
k uZziti dle G¢elu této smlouvy, pokud takové povoleni bylo vydano na dobu urgitou.

8.1.2 pronajimatelem:

a) pokud najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neplni podminky
smlouvy a poruseni smiouvy trva déle nez 1 mésic od doruéeni vyzvy k napravé
najemci,

b) pokud najemce provadi stavebni Gpravy Budovy bez souhlasu pronajimatele, a
tyto stavebni Upravy neodstrani do 30 dnd ode dne doruéeni vyzvy pronajimatele
k jejich odstranéni,

c) pokud by bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach
stavby, jeZ brani uzivani pfedmétu najmu najemcem,

d) pokud najemce uziva zafizeni v rozporu se smlouvou a s platnymi zakony a pies
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neodstrani tento zavadny stav do 30 dn(
ode dne doru€eni vyzvy k napravé najemci,
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e) pokud je najemce bezdlivodné vice nez o 1 mésic v prodieni s placenim
najemného &i plateb s tim spojenych podle &l. VI této smiouvy a pronajimatel jej
pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodatecné 30
denni Ihiity k platbé, pfiéemz najemce najemné neuhradil ani v takove dodatecné
Ihate.
Vypové&dni doba &ini ve vSech pfipadech tfi (3) mésice a pocina bézet poslednim dnem
kalendafniho mésice, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé smiuvni strané a konCi
uplynutim posledniho dne posledniho kalendainiho mésice vypovédni doby. V pochybnostech
se ma za to, Ze vypovéd byla doru¢ena 3. den po odeslani.

Po ukon&eni Gginnosti této smlouvy je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu
ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej najemce prevzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni,
nedohodnou-li se smluvni strany pfi ukon&eni smlouvy jinak, a to do 30 dnG od ukon&eni
ucinnosti této smlouvy.

Gl IX
Zména smiuvnich stran

V navaznosti na ustanoveni § 2221 ob&anského zakoniku, prava a povinnosti vyplyvajici z této
smiouvy v plném rozsahu pfechazeji na pfipadné pravni nastupce obou puvodnich smluvnich
stran. Pronajimatel timto vyjadfuje svij souhlas s postoupenim této smlouvy na nabyvatele
zafizeni, dojde-li k pfevodu viastnictvi k nému. Kazda plvodni smluvni strana musi o
planovaném prevodu pisemné informovat druhou smluvni stranu alespofi 1 mésic pfed dnem
pfevodu. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je porusujici strana povinna nahradit druhé strané
pfipadnou vzniklou tjmu.

Dochazi-li k pfevodu vlastnického prava & spoluvlastnického podilu na nemovitosti, je
pronajimatel povinen seznamit pfed pfevodem viastnického prava pislusného nabyvatele
vlastnického prava &i spoluvlastnického podilu se znénim této smlouvy.

CL X

Zavérecna ujednani
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran a G¢innosti ode dne vstupu
najemce na predmét najmu za uelem instalace zafizeni, o cemz bude sepsan predavaci
protokol, ktery se stane souéasti této smlouvy. Smiluvni strany berou na védomi, Ze najemce je
osobou dle ust. § 2 odst. 1 pism. m) zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv, kdy tato smlouva
bude uvefejnéna v registru smluv, a to dle § 5 zakona o registru smluv, za sou¢asného
respektovani vyjimek v zakoné& o registru smiuv uvedenych. Uvefejnéni smlouvy provede
najemce v piném rozsahu s anonymizaci nezbytnych tdaji. Smiuvni strany prohlasuiji, ze Gdaje
uvedené v této smlouvé nejsou pfedmétem obchodniho tajemstvi ani nejsou informacemi
pozivajicimi ochrany dvérnosti majetkovych poméra.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pro kontakt ve vécech tykajicich se této smlouvy budou vyuZivat
tyto kontaktni osoby:

10.2.1 za pronajimatele:

10.2.2 za najemce:

V pfipadé bezpeénostniho incidentu ¢i jiné udalosti v souvislosti s touto smlouvou je
pronajimateli k dispozici 24 hodin denné dispecink najemce na t

Smiuvni strany prohlasuiji, Ze tato smlouva vyjadiuje jejich Gplné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se pfedmétu této smlouvy. Okamzikem nabyti G¢innosti této smlouvy pozbyvaiji platnosti
vegkera ustni a pisemna ujednani mezi smluvnimi stranami, tykajici se predmétu této smlouvy,
s vyjimkou dohod a smiluv, na které tato smiouva vyslovné odkazuje. Pravni jednani smluvnich
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stran z této smlouvy vyvolava jen ty pravni nasledky, které jsou v ni vyjadreny, jakoZ i pravni
nasledky plynouci ze zékona. Pronajimatel na sebe prebira nebezpedi zmény okolnosti.

Zadné zamyslené zmény této smlouvy nebudou platné ani ucinné, pokud nebudou uginény
pisemnymi Cislovanymi dodatky k této smlouvé podepsanymi zastupci obou smluvnich stran.
Zména Cisla smlouvy, Cisla Gctu kterékoli ze smluvnich stran a kontaktnich osob neni diivodem
k uzavirani dodatku ke smlouvé. Tyto zmény budou druhé smluvni strané oznamovany
pisemnou formou, jako doporucené psani, a to osobou opravnénou jménem oznamuijici strany

jednat.

Je-li nékteré z ujednani této smlouvy neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné ¢i stane-li se
takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné pouze toto ujednani a
platnost a vynutitelnost ostatnich ujednani zustane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo
z okolnosti, za jakych bylo takové ujednani prijato, nevyplyva, Ze tuto &ast nelze oddsalit od
ostatnich ujednani této smlouvy. Smiuvni strany se zavazuji takové ujednani bez zbyte¢ného
odkladu nahradit ujednanim bezvadnym, které bude v nejvyssi mozné mire odpovidat obsahu
a ucelu ujednani vadného.

VyluCuje se povinnost smiuvnich stran poskytnout V pfipadé vypovédi najmu odstupné.
VyluCuje se pravo v pfipadé poruseni této smlouvy zadrZet jakykoliv majetek druhé smiuvni
strany.

Pohledavky vyplyvajici z této smlouvy nemiZe #adna ze smluvnich stran pfevést anebo
postoupit na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smiluvni strany.

Smiouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom (1)
vyhotoveni.

Smiuvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na dikaz

toho k ni pFipojuji svoje podpisy.

Najemce Pronajimatel

\V Brné dne i V Brné dne

generalini feditel Jednatel






