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Smlouva o néjmu éésti nemovitosti

(‘5. 01/22

Smluvm’ strany:

1. SUMAVSKA tower s.r.o.
se sidlem: Sumavské 519/35, 602 00 Brno,
ICC: 041 537 58
DIC: CZ04153758
zapsany v obchodnl'm rejstfl’ku pod spisovw znaékou C 89222 vedené u Krajského soudu v Bmé
zastoupena jednatelem
ID DS: wmc5dik

(déle jen ,pronajl'matel“)

a

2. Technické sité Brno, akciové spoleénost
se sidlem: Barv1"rské 822/5, Zébrdovice, 602 00 Brno

ICO: 25512285
DIC: CZ25512285
zapsany v obchodnl'm rejstfiku pod spisovou znaékou B 2500
na zékladé povéfenl’ za spoleénos
bankovnl’ spojenl': Ceské spofitelna, a.s
éislo flétu: 2025576339/0800

(déle jen ,,néjemoe“)

uzavirajl' podle § 2201 a nésl. zékona 6. 89/2012 8b., obéansky zékonik, ve znénl' pozdéjéich pfedpisfl
(déle jen "obéansky zékom’k“) a podle § 104 zékona é. 127/2005 8b., 0 elektronickych komunikacich,
ve znénl' pozdéjél'ch pfedpisfl (délejen ,,ZEK“), tuto

smlouvu o néjmu éésti nemovitosti

(déle jen ,,smlouva“)
Smluvni strany, védomy si svfych povinnosti v této smlouvé obsaienich a s fimyslem byt touto

smlouvou vézény, dohodly se na nésledujicim znénl' smlouvy:

Technické sité Brno, akciové spaleénost

Do§|0 :

v. 08 -08- 2022
C“ N‘s/093242022
Poaetnsta/pmoh: 6/0
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1.1
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2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

4.1

5.1

. CI. l
Uvodnl’ u'ednéni

Smluvni strany prohlaéujl', 2e splfiuji veékeré podminky a poiadavky v této smlouvé stanovené
a jsou oprévnény tuto smlouvu uzavf'l't a fédné plnit povinnosti v m obsaiené.

Kaidé ze smluvnich stran prohlaéuje, 2e nenl' v L’Jpadku ani v likvidaci, a ie nebylo vfléi ni
zahéjeno trestnl' fizeni ani insolvenénl’ fizeni.

Pronajimatel prohlaéuje, ie je vét§inovym spoluvlastnl'kem nemovitostl' é.p. 519 na pozemku
parc.(':. 1098/2, v k.L'1. VeveFI', obci Brno, zapsanych na LV ('3. 14 vedenych Katastrélnim fifadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracoviété Brno-mésto (déle jen ,,Budova“).

CI. ll
Pfedmét smloug

Pronajl'matel za podminek této smlouvy néjemci pronajl'mé éést Budovy, a to:

2.1.1 éést mistnosti v prvnim podzemnim podlaii pro umisténi 19“ rozvadéée o rozméru
600x600 mm a driéku kabelové rezervy na sténé nad rozvadééem,

2.1.2 déle éést prostor pro uml’stém' vnitfm’ho komunikaéniho vedenl’ véetné vertikélnl’
trubiéky vedouci z ml’stnosti operétorfl do jednotliWch pater Budovy,

(déle jen ,,pfedmét néjmu“) pro uml'sténi zafizenl' dle 6|. 3. odst. 1. této smlouvy. Pfedmét néjmu
je vyznaéen v pfl’loze ('3. 1 k této smlouvé.

Pfedmétem této smlouvy je téi prévo néjemce umistit v Budové propojujl’ci kabelové vedenl', a
to vrozsahu umoifiujicim plné funkénl’ provoz zafl'zenl' dle odst. 3.1 této smlouvy véetné
moinosti pfipojenl' na vefejnou komunikaéni sit” a pfipojenl' potenciélnich zékaznl'kfl néjemce,
vyuiivajl'cich prostory v Budové, resp. prévo néjemce, po celou dobu trvéni této smlouvy, uiit
k uml'sténl' vnitfniho komunikaéniho vedem’ i éésti Budovy, v pfl’loze ('2. 1 neuvedené, nezbytné
pro pfipojenl' kaidého uiivatele Budovy, v jakémkoliv patfe Budovy tak, aby operétofi, s nimii
mé Néjemce uzavfenu samostatnou smlouvu, mohli poskytovat sluiby elektronickSIch
komunikaci uiivatelflm Budovy.

Néjemce je s technickYm stavem pfedmétu néjmu seznémen a smluvnl' strany konstatuji, ie po
provedeni L'Jprav a zmén ve smyslu odst. 2.2 této smlouvy bude zpflsobily ke smluvenému
uzivénl'.

Pfedmét néjmu je néjemce oprévnén uil'vat ode dne Uéinnosti této smlouvy.

CI. Ill
Uéel néimu

Néjemce je oprévnén uil’vat pfedmét néjmu za fléelem vystavby, provozovénl', fldriby, flprav
nebo vymén, modernizace a rozvoje datovych telekomunikaénich siti, véetné veékerSIch
koncovych a obsluinYch zafl'zenl' (to v§e déle jen ,,zal"izeni“), umoifiujicich uml'sténi a
provozovéni technologie potfebné pro zajiéténi provozu vefejnflch komunikaénich sitl'
a poskytovénl' sluieb elektronickych komunikaci podnikateli zajiét’ujicimi vefejnou komunikaéni
sit’ podle ZEK.

Néjemce nese ve§keré néklady s timto spojené a pronajl'mateli nemfiie byt iédné vyvolané
investice 6i néklad dén k 0hradé, a to ani tehdy pokud dojde nebo mflie dojl't ke zhodnoceni
nemovitosti.

CI. IV
Doba néimu

Néjem se sjednévé na dobu neuréitou, poél'naje dnem fléinnosti smlouvy (déle jen ,Doba
néjmu“).

CI. v
Néiemné - flhrada za uml'sténi zafl'zeni

Za pronéjem pfedmétu néjmu za Uéelem uml'sténl' zafizeni dle 6|. || této smlouvy si smluvnl'
strany sjednévajl' roéni néjemné ve vyéi
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5.2

5.3
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5.7
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6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

Kélrok. Pronajimatel se v souladu s platnYmi prévnl'mi pfedpisy rozhodl, 2e k této ééstce sepfipoéte aktuélnl’ sazba DPH.
Néjemné bude hrazeno na’jemcem pfevodem na Uéet uvedeny ve faktufe, a to vidy na zékladé
pronajl’matelem vystavené faktury se splatnostl' k poslednl'mu dni prvnl'ho mésice daného
kalendéfm’ho roku a bude uhrazena do patnécti (15) dnfi od vystaveni faktury.
Pomérné éést Néjemného 2a prvm' obdobl' po uzavrem' této Smlouvy, bude Pronajl'mateli
uhrazena do patnécti (15) dni] od uzavfem’ této smlouvy.
Za den platbyje povaiovén den pfipséni pfisluéné platby na L'Jéet pronajl'matele.
Smluvnl' strany se dohodly, 2e pronajl’matel je oprévnén zasilat faktury na zékladé tétosmlouvy v papl'rové formé nebo elektronicky. Néjemce timto vyslovuje svfij souhlas s tim, abymu pronajl’matel faktury v elektronické podobé zasilal.
Pronajl'matel se zavazuje zajistit, 2e kaidy dafiovy doklad bude na’jemci doruéena bud’
5.6.1 elektronicky na emailovou adresu nebo do datové schrénkynéjemce, nebo
5.6.2 v papirové formé na adresu néjemce uvedenou v zéhlavi této smlouvy.
V pfipadé zasilénl' danovych dokladfl elektronicky je tfeba pronajl’matelem zajistit, 29 kaidydoklad bude néjemci zasla’n v éitelné podobé ve formétu pdf.
V pfipadé prodlenl' néjemce s platbami dle této smlouvyje pronajl'matel oprévnén po néjemcipoiadovat flrok z prodlenl' ve vyéi 0,03 % dluiné éa'stky za kaidy zapoéaty den prodlenl's platbou.

Cl. VI
Dohoda o pfefiétovéni nékladfl na elektrickou energii

Smluvnl' strany se tl’mto dohodly, 2e pronajimatel umoim’ néjemci, v pfl’padé potfeby, odbérelektrické energie pro provoz zafl’zeni a technologie ze svého odbérného mista a néjemce sepro takovy pfl’pad zavazuje, Ze uhradl’ pronaj I'matel i néklady na takto spotfebovanou elektrickouenergii, a to ve vy§i dle stavu pomérového méfidla a takto vzniklych nékladl']. O pfedénl' apfevzetl' pomérového méfidla sepI'éI' smluvnl' strany pfedévaci protokol, v némi bude uvedenpoééteéni stav pomérového méfidla.
Uhrada nékladfi na elektrickou energii spotfebovanou néjemcem a vznilch nékladfl proprovoz zafi'zeni a technologie ve vyéi dle stavu pomérového méfidla bude splatné 15. den odedne doruéenl' faktury néjemci. Pronajl'matel vystavn’ fakturu vidy do 15 dnfl po obeenI'vyflétova’ni od dodavatele elektrické energie. Platebnl' podml'nky pro vyfiétova’nl’ nékladfi naelektrickou energii se vostatnim obdobné Fidi ujednénl'mi o platebnich podml'nkéchobsaienYmi v él. V této smlouvy.

CI. VII
Préva a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen uil'vat pfedmét néjmu fédné a v souladu s touto smlouvou, dba’t o jehodobry stav a provédét jeho béinou adribu. Pokud presto dojde zavinénim néjemce ke ékoda'mna majetku pronajl'matele, je néjemce povinen tyto §kody nahradit, a to pfedevél’m uvedenl'mdo pflvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvm’ stranyjinak. Pronajl'matel umoinl' po celou dobunéjmu na’jemci pfedmét na’jmu neruéené uzl'vat.
Néjemcem provedené L'Jpravy pfedmétu néjmu, 6i jiné daléi fipravy provedené se souhlasempronajl’matele, které budou ml't charakter technického zhodnocenl' ve smyslu § 33 zékona é.586/1992 Sb., 0 danI'ch zprl'jmfl, ve znéni pozdéjél'ch pfedpisfl, bude po dobu trvénl' této_ smlouvy odepisovat néjemce. Pronajl'matel se zavazuje, 2e neséi vstupnl' cenu pfedmétunéjmu o hodnotu téchto Oprav.
Pronajimatel je oprévnén provédét kontrolu pfedmétu néjmu za L’Jéasti odpovédného zéstupcenéjemce, 002 mu néjemce na poiédém’ umoinl’. Pronajl’matel uvédoml' néjemce o zamYélenékontrole alespon pét (5) pracovm’ch dnl'] pfed jejl'm koném’m pisemnou formou.
Vzhledem ktomu, 2e zafl’zenl' mflie byt provozovéno vtzv. sdl'leném reiimu, mflie bYtna/v predmétu néjmu uml’sténa technologie ve vlastnictvi podnikatele zajiét’ujl'ciho verejnou
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7.5

7.6

7.7

7.8

8.1

komunikaénI' sit’, odliéného od néjemoe, ale vidy se souhlasem pronajimatele, pfiéemi
néjemce je kjejI’mu umI'sténI' a provozovém' vBudové oprévnén a nese za jeji umI’sténI' a
provozovénI' plnou odpovédnost.

Néjemce nebo jI'm povéfeny subjektje oprévnén k neomezenému pfistupu do predmétu néjmu
a k zafI'zenI' véetné kabeléie, a to denné od 6:00 do 18:00 hod. a v havarijnI'ch p’padech, tj. za
I'Iéelem odstranénI' poruchy nebo pferuéem’ provozu sité bez éasového omezeni, tj. 24 hod.
denné.

Néjemce prohlaéuje, ie umI'sténe' zaFI'zenI' a technologie splr'Iuji ve§keré podminky a normy dle
zévaznych pfedpisfl, nutné pro jejich provoz v Ceské republice. Zérover'I na’jemce prohlaéuje,
ie zafI'zeni éi technologie nejsou zdrojem ruéenf pro I‘édné instalovana’ zaI‘izenI’ pro p’jem
televizniho éi ra'diového signélu a neovlivfiuji zejména funkci STA. Pokud by presto bylo
prokézéno, ie zafI'zenI' éi technologie zpsobujf takové ruéeni, zavazuje se néjemce takovy
zévadny stav na vlastni néklady neprodlené odstranit.
PronajI'matel se zavazuje, 2e nebude na'jemci bezdL'Ivodné upirat souhlas a umoinI' umI'stit
kabelové propojenI' mezi jednotlivymi prvky komunikaéniho vedeni a prvky potenciélnl'ch
zékaznikfl operétorfl, s nimii mé néjemce uzavfenou samostatnou smlouvu, véetné pfipadného
propojenI' na komunikaéni sit’, a to v rozsahu potfebném k plnénI' I'Iéelu této smlouvy.

PronajI'matel se zavazuje po dobu néjmu neprovédét v Buddvé iédné stavebni L'Ipravy, které
by néjemci zpflsobily obtiie éi omezily uil'vénI' pfedmétu néjmu, popf. by naruéily funkénost a
provozuschopnost zafI’zenI’, anii by mu takové stavebni I'Ipravy pfedem pronajimatel
neoznémil.

CI. VIII
Ukonéeni smloug

Vypovédét smlouvu je moiné jen pI'semnou vypovédi, a to pouze z nésledujl'cich dfivodfl:
8.1.1 néjemcem:

a) nebude-Ii mit néjemce nadéle zéjem o vyuiiti néjmu dle této smlouvy
b) pokud pronajI'matel pres pI'semnou vyzvu na’jemce k na'pravé neplnI' jakoukoliv

z podmI'nek smlouvy a poruéenI' smlouvy trvé déle nei 1 mésic od doruéenI' vyzvy
k népravé pronajI'mateli,

c) pokud dojde ke zméné topologie vefejné komunikaénl' sité a zaI‘I'zeni 6i
technologie umI'sténé dle této smlouvy nebude nadéle pouiitelné pro dal§i provoz
ve vefejné komunikaénI’ siti,

d) pokud se pfedmét néjmu stane bez zavinéni néjemce nezpflsobily k uZitI' dle I'Iéelu
této smlouvy,

e) dojde-Ii k poékozeni nebo zniéenI' instalovaného zafizenl' v takovém rozsahu, 2e
jej nebude moiné provozovat,

f) pokud pfisluény stavebni Grad neprodlouil’ moinost uiivénI' pfedmétu néjmu
k uiitI' dle I'Iéelu této smlouvy, pokud takové povolenI' bylo vydéno na dobu uréitou.

8.1.2 pronajI'matelem:

a) pokud néjemce pies pI‘semnou vyzvu pronajimatele k népravé neplnI' podmI’nky
smlouvy a poruéenI' smlouvy trvé déle nei 1 mésic od doruéeni vyzvy k népravé
néjemci,

b) pokud néjemce provédI' stavebni I'Ipravy Budovy bez souhlasu pronajI'matele, a
tyto stavebni I'Ipravy neodstranl’ do 30 MO ode dne doruéenI' vyzvy pronajI'matele
kjejich odstranénI',

c) pokud by bylo pravomocné rozhodnuto o odstranénI' stavby nebo o zménéch
stavby, jei brém’ uil'vénI' pfedmétu néjmu néjemcem,

d) pokud néjemce uiI'vé zafI'zenI’ v rozporu se smlouvou a s platnymi zékony a pres
pI'semnou vyzvu pronajI'matele k népravé neodstranI’ tento zévadny stav do 30 dnl'I
ode dne doruéenI' vyzvy k népravé néjemci,
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8.2

8.3

9.1

9.2

10.1

10.2

10.3

e) pokud je néjemce bezdflvodné vice nei o 1 mésic v prodleni s placenim
néjemného éi plateb s tim spojenych podle él. VI této smlouvy a pronajimatel jej
pisemné vyzval k zaplaceni dluiného néjemného se stanovenim dodateéné 30
denni lhflty k platbé, piiéemi najemce néjemné neuhradil ani v takové dodateéné
lhfité.

vypovédni doba éini ve véech piipadech til (3) mésice a poéina bézet poslednim dnem
kalenda’iniho mésice, ve kterém byla vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané a konéi
uplynutim posledniho dne posledniho kalendéfniho mésice vypovédni doby. V pochybnostech
se mé za to, ie VYpovéd’ byla doruéena 3. den po odesléni.

Po ukonéeni fléinnosti této smlouvy je néjemce povinen odevzdat pronajimateli piedmét néjmu
ve stavu, vjakém byl v dobé, kdyjej néjemce pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
nedohodnou-li se smluvni strany pii ukonéeni smlouvy jinak, a to do 30 dnl'J od ukonéeni
fléinnosti této smlouvy.

CI. IX
Zména smluvnich stran

V navaznosti na ustanoveni § 2221 obéanského zékoniku, préva a povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy v plném rozsahu piechézeji na piipadné prévni néstupce obou pflvodnich smluvnich
stran. Pronajimatel timto vyjadiuje sIj souhlas s postoupenim této smlouvy na nabyvatele
zai‘izeni, dojde—li k pievodu vlastnictvi k nému. Kaidé pflvodni smluvni strana musi o
plénovaném pievodu pisemné informovat druhou smluvni stranu alespofi 1 mésic pied dnem
pfevodu. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je poruéujici strana povinna nahradit druhé strané
pfipadnou vzniklou l'ljmu.

Dochézi—li kpievodu vlastnického préva éi spoluvlastnického podilu na nemovitosti, je
pronajimatel povinen seznémit pied pievodem vlastnického préva pfisluéného nabyvatele
vlastnického préva éi spoluvlastnického pod ilu se znénim této smlouvy.

CI. x
Zévéreéné uiednéni

Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uéinnosti ode dne vstupu
néjemce na piedmét néjmu za fiéelem instalace zaiizeni, o éemi bude sepsén pi'edévaci
protokol, ktery se stane souéasti této smlouvy. Smluvni strany berou na védomi, 2e néjemce je
osobou dle ust. § 2 odst. 1 pism. m) zakona é. 340/2015 8b., 0 registru smluv, kdy tato smlouva
bude uveiejnéna v registru smluv, a to dle § 5 zékona o registru smluv, za souéasného
respektovéni vyjimek v zékoné o registru smluv uvedenYch. Uvei‘ejnéni smlouvy provede
néjemce v plném rozsahu s anonymizaci nezbytnf/ch L'ldajfl. Smluvni strany prohlaéuji, ie fldaje
uvedené v této smlouvé nejsou pfedmétem obchodniho tajemstvi ani nejsou informacemi
poiivajicimi ochrany dflvérnosti majetkovych pomérfl.

Smluvni strany se dohodly, ie pro kontakt ve vécech tykajicich se této smlouvy budou vyuiivat
tyto kontaktni osoby:

10.2.1 za pronajimatele:

10.2.2 za néjemce:

V pfipadé bezpeénostniho incidentu éi jiné udélosti v souvislosti stouto smlouvou je
pronajimateli k dispozici 24 hodin denné dispeéink néjemce na te

Smluvni strany prohlaéuji, 2e tato smlouva vyjadiuje jejich flplné a luéné vzéjemné ujednéni
tykajici se pfedmétu této smlouvy. Okamiikem nabyti 06innosti této smlouvy pozbyvaji platnosti
veékeré fistni a pisemné ujednéni mezi smluvnimi stranami, tykajici se piedmétu této smlouvy,
s vyjimkou dohod a smluv, na které tato smlouva vyslovné odkazuje. Prévni jednéni smluvnich
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

stran z této smlouvy vyvolévé jen ty prévnl’ nésledky, které jsou v ni vyjédfeny, jakoi i prévnl'nésledky plynouci ze zékona. Pronajl'matel na sebe pfebiré nebezpeéi zmény okolnostl'.
Zédné zamyélené zmény této smlouvy nebudou platné ani Uéinné, pokud nebudou uéinény
pl'semnYmi él'slovany'Imi dodatky k této smlouvé podepsanymi zéstupci obou smluvnl'ch stran.
Zména él’sla smlouvy, (“:I'sla Oétu kterékoli ze smluvnl'ch stran a kontaktnl'ch osob nenl' dflvodemk uzavirénl' dodatku ke smlouvé. Tyto zmény budou druhé smluvnl' strané oznamovényplsemnou formou, jako doporuéené psanl', a to osobou oprévnénou jménem oznamujI'CI’ stranyjednat.
Je-li nékteré z ujedném’ této smlouvy neplatné, zdénlivé nebo nevynutitelné 6i stane-li setako v budoucnu, je éi bude neplatné, zdénlivé nebo nevynutitelné pouze toto ujednéni aplatnost a vynutitelnost ostatnl'ch ujedném’ zfistane nedotéena, pokud z povahy, obsahu neboz okolnosti, za jakS/ch bylo takové ujednéni pfijato, newplWé, 2e tuto éést nelze oddélit 0dostatnl'ch ujednéni této smlouvy. Smluvnl' strany se zavazujl’ takové ujednénl' bez zbyteénéhoodkladu nahradit ujednénl'm bezvadnym, které bude v nejvy§§i mozné ml’fe odpovidat obsahua fléelu ujednénl’ vadného.
Vyluéuje se povinnost smluvnich stran poskytnout vpfl'padé vypovédi néjmu odstupné.Vyluéuje se prévo v pfl’padé poruéenl' této smlouvy zadriet jaky'Ikoliv majetek druhé smluvnl'strany.

-

Pohledévky vyplajI'ci ztéto smlouvy nemfiie iédné ze smluvm’ch stran pfevést anebopostoupit na tfetl’ osobu bez pfedchoziho pl’semného souhlasu druhé smluvnl' strany.
Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichi kaidé strana obdril' po jednom (1)vyhotovenl’.

Smluvnl' strany prohlaéujl’, ie si tuto smlouvu pfeéetly, ie 5 jejim obsahem souhlasu“ a na dL’Ikaztoho k m' pfipojuji svoje podpisy.

Néjemce Pronajimatel

5 ’08' 2 I ,..v Brné dne 0 022 v Brné dne 2 Q. ;- Zu’ffl-

jednatel
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