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N4ajemni smlouva
uzaviend podle ust. § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, mezi:

pronajimatelem : Meésto VySkov, se sidlem ve VySkové, Masarykovo nam. 1,
zastoupené Ing. Karlem Goldemundem, starostou mésta
IC: 00292427
DIC: CZ00292427

(déle jen ,, pronajimatel )

a

najemcem : I1Q Roma servis, o. s.
se sidlem Vranovska 45, 602 00 Brno

IC: 65341511
DIC: CZ65341511

(dale jen ,, ndjemce®)

L
ProhliSeni pronajimatele

Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi prostory o celkové vyméte 34,57m? nachazejici se
v budové& zdmku na ulici Csl. armady 1/2A ve Vyskové, objektu obganské vybavenosti, st
obce VySkov-Meésto, na p.¢. 1222/2 vk.G. Vyskov, zapsané na LV 10001. Pronajimatel
prohladuje, Ze nemovitost je v jeho vyluéném vlastnictvi a Ze ke dni podpisu této smlouvy
vlastnictvi nepozbyl.

IL
Piredmét a ti¢el najmu

Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou ndjemci do ndjmu prostory umisténé v objektu
dle ¢1. I. této smlouvy a specifikované v Elanku I11. této smlouvy, a to za d&elem jejich vyuziti
pro Cinnost vyplyvajici zjeho zfizovaci listiny a stanov, tj. k provozovani poradenského
pracovi$t€ mistnich socidln¢ vylou¢enych a socidlnim vyloudenim ohroZenych Romi —
zazemi pro Cinnosti sklienty Skolniho véku, kterym bude poskytovino individudlni i
skupinové doucovani, dale aktivity slouZici k osobnostnimu a profesnimu rozvoji déti i
klienth starSich 15 let, poradenska &innost v konkrétnich Zivotnich situacich (dale téZ
»CINNost™).



Néjemce je opravnén mit na budové oznaleni, obvyklé ndvésti, aniZ by pronajimatel
pozadoval zvlastni uhradu. Sou¢asné pronajimatel souhlasi se zfizenim telefonniho spojeni
pro najemce. Naklady na ztizeni telefonni pfipojky hradi ndjemce.

I11.
Cena najemného a sluZzeb s nagjmem spojenych, zpisob placeni nidjemného
Cislo Predmét najmu | Plocha v m”
222. 5,55
223. 21,27
224. 7,75
Celkem 34,57

Vyse najemného za uZivani uvedenych prostor je stanovena smluvné a &ini 17 631,-K¢
(slovy: sedmnacttisiciestsettiicetjednakorunateské) roéné 1j.510,- K&/m?/rok. N&jemné bude
najemcem uhrazeno &tvrtletné ve vysi 4 408,- K¢ (zaokrouhleno), vZdy se splatnosti k 5. dni
prvniho mésice piisluSného ¢tvrtleti, za ktery je ndjemné hrazeno, na Gcet pronajimatele

Nijemné za mésic srpen a za¥i ve vysi 2 938,- K¢ bude ndjemcem uhrazeno do 31.8.2014.
Nezaplaceni ndjemného ve stanovené 1hité opraviiuje pronajimatele k podéni vypovédi z této
najemni smlouvy. V takovém piipad€ je nidjemce povinen pronajaté prostory v dohodnuté
lhiité vyklidit a pfedat je pronajimateli ve stavu, v jakém je do nagjmu pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opottebeni. Urok z prodleni se ¥idi nafizenim vlady & 351/2013 Sb., ve zn&ni
pozdéjsich predpist.

Néjemné je osvobozeno od DPH dle § 56a, odst. 1, zdkona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty.

Zpisob plateb za sluzby s najmem spojené:

Cena za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor, tj. tepla, TUV a dodavky studené
vody, vypousténi odpadnich vod, sraZzkové vody, el. energie a odvoz odpadu ¢ini 11.754,- K&
v&. DPH roéné tj. 340,-K&/m*/rok a bude placena ndjemcem mésinim pausalem ve vysi

980,- K& v&. DPH (po zaokrouhleni) na zéklad& vystavenych faktur na uéet ||| G
Faktura je splatnd do 14 dnd ode dne dorueni najemci. Zaplacenim se pro ucely Smlouvy
rozumi piipsani pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele. Nezaplaceni faktury mé stejné ui¢inky
jako nezaplaceni ndjemného.

IV.
Doba trvani ndjmu

1. N4jem se touto smiouvou sjednava na dobu urcitou 8 let s t¢innosti od 1. 8. 2014 do
31.7.2022.

2. Pronajimatel miiZe ndjem vypovédet, porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti (jedna se
zejm. o prodleni s placenim ndjemného, uZivani pfedmétu ndjmu k jinému neZ sjednanému
ucelu apod.). Vypovédni doba Cini 6 mésich apofind béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

3. N4jemce muZe najem vypoveédét poruSuje-li pronajimatel hrub€ své povinnosti; vypovedni
doba ¢ini 6 meésici apofind béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po dorudeni
vypovédi.



4. Bude-li ndjemce uZivat pronajaté prostory i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho
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nasledné€ nevyzve, aby mu tyto prostory odevzdal, ustanoveni § 2230 ob&anského zékoniku
se nepouZije. Najem skonéi vZdy uplynutim doby, na kterou byl ujednén.

V.
Prava a povinnosti najemce
Uzivat pfedmét ndjmu pouze k uéelu ujednanému touto smlouvou.

. Klice od pronajatych i spoleénych prostor budou najemci pfedany v den podpisu smlouvy.

Néjemce md pravo na vlastni ndklady vyménit vlozky zamkud u pronajatych prostor,
pficemz 1 ks. kliCe od kazdé mistnosti budou poté bez zbyte¢ného odkladu pfedany
pronajimateli, ktery zabezpe¢i jejich tschovu tak, aby nemohlo dojit k jejich zneuZiti.
Plvodni vloZky zamku a kli¢e poté najemce taktéZ neprodlené pfeda pronajimateli. Pfi
skonéeni ndjmu budou vlozky zamki u pronajatych prostor ponechany a kli¢e pfedany
pronajimateli.

Dodrzovat bezpefnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné
pfedpisy a fidit se pokyny pronajimatele. UmozZnit pronajimateli provedeni pravidelnych
prohlidek poZarnim a reviznim technikem.

Neprovadét Zédné stavebni Gpravy bez pfedchoziho pisemaného souhlasu pronajimatele.
Nedavat pronajaté nebytové prostory do podnajmu tfetim osobam bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Strpét kontrolu nebytovych prostor pronajimatelem.

Nést plnou majetkovou odpovédnost za zplisobenou skodu.

Hradit néklady spojené s obvyklym uzivanim, provadét drobné opravy a b&Znou udrzbu
pronajatych prostor na vlastni ndklady. Specifikace drobnych oprav a nékladii spojenych
s béZnou udrzbou pronajatych prostor je uvedena v Pfiloze &. 1, ktera je nedilnou soud4sti
této smlouvy.

Zatizeni interiéri budovat na svoje ndklady stim, Ze po skonfeni najmu
nebudou pfedmétem majetkového vypofadani pronajimatelem.

10. Pfi skonéeni ndjmu odevzdat nebytové prostory fadné vyklizené pronajimateli a ve stavu,

v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

11. Centrélni odpadni nddoba je umisténa v prostoru pfed zamkem.
12. NedodrZzeni ujednanych podminek je divodem k okamZitému vypovézeni ndjemni

smlouvy.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory v takovém stavu, aby mohly slouZit

tomu uZivani, pro které byly pronajaty.

. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci po dobu najmu neruSené uZivani pronajatych

prostor.

. Pronajimatel neodpovida za véci vnesené do pronajatych prostor, ani za pfedméty slouZici

k ¢innosti ngjemce.



VIL
Zivérefna ujednani

1. Tato smlouva a veSkerd prdva a povinnosti z ni pro smluvni strany vyplyvajici se fidi
zékonem &. 89/2012 Sb., obanskym zikonikem, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

2. Najem sjednany touto smlouvou lze ukonéit pfed uplynutim doby trvani najmu taktéz
dohodou smluvnich stran. Strany smlouvy mohou téZ od smlouvy odstoupit pfi splnéni
podminek danych zdkonem.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami. Uginnosti
nabyvé od 1. 8. 2014.

4. VSechny zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou
¢islovanych dodatkil po dohod€ smluvnich stran.

5. Utastnici této smlouvy shodng prohladuji, e si smlouvu pted jejim podpisem pretetli, Ze
smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile,
ur€ité, vazné a srozumitelné. Na dlikaz toho stvrzuji tuto néjemni smlouvu svymi podpisy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech stejné pravni zdvaznosti, z nichZ najemce
obdrzi 1 a pronajimatel 3 stejnopisy.

7. Zémér prondjmu nebytovych prostor byl schvélen usnesenim Rady mésta Vyskova
¢. 4098-08 na 74. schtizi konané dne 2. 6. 2014. Prondjem konkrétnimu néjemci byl
schvalen usnesenim Rady mésta VySkova ¢. 4234 - 08 na 76. schiizi konané dne 3. 7.
2014.

8. Piilohy této smlouvy tvofi mimo vySe uvedené: pasport pronajatych prostor, piiloha
pasportu (vybavovaci pfedméty), revizni zprdva stavu el. rozvodd v pronajatych
prostorach a piedavaci protokol, které budou ze strany pronajimatele piedany do 1 mésice
ode dne uzavieni smlouvy.

Ve Vyskové dne ..... 2907 A0 Ve Vyskové dne
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Pfiloha & 1
Drobné opravy prostoru slouZiciho k podnikani,

nakiady spojené s béznou udribou prostoru

(1) Za drobné opravy prostoru slouZictho k padnikani (dale jen »prostor”) se povazuji
opravy prostoru a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucdasti prostoru a je ve

vlastnictvi pronajimatele.

(2) Za drobné opravy se povaZuji zejména tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podiahovych krytin a vymény prahi a
list,
b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich sougasti a vymény zamk, kovani, klik, rolet
a zaluzii,
c) vwm&ny elektrickych koncovych zaffzeni a rozvodnych zafizen, zejména vypinacq, zasuvek,
jistiéh, zvonkd, domécich telefond, zasuvek rozvodd datovych siti, signdld analogového i
digitalniho televizniho vysfléni a vymé&ny zdrojii svétla v osvétlovacich télesech,
d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavnfho uzévéru pro prostor,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapact tuku,
f) opravy indikétor( vytdpéni a opravy a certifikace vodomeérd teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se ddle povaZujl opravy vodovodnich vytokd, zapachovych
uzavérek, odsavatll par, digestofi, misicich bateril, sprch, ohfivaél vody, bidetl, umyvadel,
van, vylevek, dfezl, splachovatl, kuchyriskych sporak(, peéicich trub, vafich, infrazafica,
klimatizaci, kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se
za drobné opravy povazujf opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotll etdZového
topen{ na pevnd, kapalnd a plynna paliva, radistori, elektrokotll, véetné uzaviracich a

regulagnich armatur a ovladacich termostatl etdZového topeni.

(4) Za drobné opravy se povaiuji rovnéz vymény drobnych soudasti predmétl
uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vyZe nakiadu se déle za drobné opravy povazuji dal3f opravy prostoru a jeho
vybaven( a vymény souédsti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v
odstavcich 2 a 3, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesdhne &astku 1.000,-KE. Provadi-li se
na téZe v&ci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici
soudet nakladil na souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou
se do naklad(l na tuto opravu nezapocitdvajf.
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{6) Ndklady spojené s b&Znou Gdribou prostoru jsou naklady na udrZovanf a &isténi
prostoru, které se provadéjf obvykle pfi deldim uzivani prostoru. Jsou jimi zejména malovani
véetn& opravy omitek, tapetovan/ a ¢iSténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén,
¢idténi zanesenych odpaddl aZ ke svislym rozvoddim a vnitini natéry.






