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Statutární město Karlovy Vary

a 

Abok, s.r.o.
uzavřely ve smyslu zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění tuto

__________________________________________________________________________
SMLOUVA O UŽÍVÁNÍ PROSTOR
__________________________________________________________________________

2022
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SMLUVNÍ STRANY:

Statutární město Karlovy Vary

Moskevská 2035/21, Karlovy Vary

IČO: 00254657

DIČ: CZ00254657

plátce DPH
bankovní spojení: účet č. 630037-0800424389/0800 vedený u České spořitelny, a.s., pobočka Karlovy Vary
zastoupené: Ing. Rostislavem Matyášem, vedoucím Odboru majetku města Magistrátu města Karlovy Vary, na základě plné moci ze dne 01.03.2021 
na straně jedné jako vlastník (dále jen "Vlastník")

a

Abok, s.r.o.

Dlouhá 729/37, Praha – Staré město, PSČ 110 00

IČO: 02180057
DIČ: CZ02180057
zapsaná v OR, vedeném Městským soudem v Praze v oddíle C, vložka 216262

plátce DPH
zastoupená: p. Romanem Novotným - jednatelem

na straně druhé jako uživatel (dále jen "Uživatel“)

(společně pak smluvní strany)

SE S OHLEDEM NA TO, ŽE:
(A) Pronajímatel je mimo jiné vlastníkem ubytovací jednotky označené v evidenci vlastníka jako UJ č. 613 o celkové výměře 101,87 m2, umístěné ve 3. NP a nebytového prostoru označeného v evidenci vlastníka jako NP č. 601 o celkové výměře 182,32 m2, umístěného v 1. PP a 1. NP, vše v objektu č.p. 270, které jsou součástí pozemku parc. č. 943 (Husovo náměstí č.o. 2 v Karlových Varech), obec a okres Karlovy Vary, vedeného u Katastrálního úřadu v Karlových Varech na LV č. 1 (informace o pozemku tvoří přílohu č. 1 této Smlouvy) a dále je vlastníkem nemovité věci – pozemku parc. č. 943 o výměře 952 m², v katastrálním území Karlovy Vary, obec a okres Karlovy Vary, jehož součástí je stavba č.p. 270 (Husovo náměstí č.o. 2), zapsaného na LV č. 1 u Katastrálního úřadu pro Karlovarský kraj, Katastrální pracoviště Karlovy Vary; a

(B) Rada města dne 10.4.2018 usnesením č. RM/528/4/18 schválila doplnění ustanovení článku 10. „Práva a povinnosti Nájemce“ odstavec 10.5. „Další závazky Nájemce“ Smlouvy o nájmu uzavřené mezi Statutárním městem Karlovy Vary, Moskevská 21, Karlovy Vary, IČO 00254657, jako pronajímatelem a spolkem Klub Paderewski, Husovo náměstí 270/2, Karlovy Vary,                 IČO 69981205 jako nájemcem, ze dne 07.08.2009, (jejímž předmětem je pronájem nebytového prostoru č. 601 o celkové výměře 182,32 m2 umístěného v 1. PP a 1. NP objektu č.p. 270, Husovo náměstí 2 v Karlových Varech), a to o nový bod g), který bude znít: „Nájemce je povinen v termínu od 15.06.2018 do 03.09.2018, a dále pak každoročně v rámci MFF v termínu od 20.06. do 15.07. příslušného kalendářního roku, poskytnout bezúplatně pro potřeby Pronajímatele - Statutárního města Karlovy Vary, IČO 00254657, nebo třetí osoby určené Statutárním městem Karlovy Vary, část nebytového prostoru vedený v evidenci vlastníka jako NP  č. 601 o výměře 91,83 m2 „Divadelní klub – kavárna“, umístěný v 1. PP objektu č.p. 270           v ulici Husovo náměstí 2 v Karlových Varech, přičemž na základě tohoto usnesení byl                      dne 03.05.2018 uzavřen dodatek č. 1 ke smlouvě o nájmu ze dne 07.08.2009 (uzavřené mezi Statutárním městem Karlovy Vary a spolkem Paderewski). Dále rada města dne 10.04.2018 usnesením č. RM/528/4/18 pověřila vedoucího odboru majetku města uzavíráním inominátních smluv o využití části nebytového prostoru vedeného v evidenci vlastníka jako NP č. 601 o výměře 91,83 m2 (divadelní klub – kavárna), umístěného v 1. PP objektu č.p. 270 v ulici Husovo náměstí č.o. 2 v Karlových Varech se subjekty určenými městem (určení provede vedoucí odboru majetku města Magistrátu města Karlovy Vary) dle předchozího bodu; a
(C) Uživatel má dále zájem o dočasné užívání část pozemku p.č. 943 o výměře 172 m² (plocha               za budovou Husovo náměstí 270/2 bez pásu o šířce 2 m podél budovy), v k.ú. Karlovy Vary, obec Karlovy Vary vedeného u Katastrálního úřadu pro Karlovarský kraj, Katastrální pracoviště Karlovy Vary na LV č. 1; a
(D) Vlastník má zájem přenechat do užívání Uživateli shora specifikovanou ubytovací jednotku              o výměře 101,87 m2, umístěnou ve 3. NP a část nebytového prostoru, o výměře 91,83 m2 - divadelní klub a kavárna,  umístěné v 1. PP, a část pozemku parc. č. 943 o výměře 172 m² dle specifikace v příloze č. 1 - plocha za budovou Husovo náměstí 270/2 bez pásu o šířce 2 m podél budovy, který z důvodu zachování únikové cesty není předmětem nájmu, v katastrálním území Karlovy Vary, obec Karlovy Vary, zapsanou na LV č. 1 u Katastrálního úřadu pro Karlovarský kraj, katastrální pracoviště Karlovy Vary. Rozsah a bližší specifikace je uvedena v příloze č. 1 této Smlouvy (dále jen „Předmět užívání“). 

DOHODLY NA UZAVŘENÍ TÉTO
Smlouvy o užívání  PROSTOR
Definice pojmů

Nevyplývá-li z kontextu něco jiného, mají ve smlouvě na této listině následující slova a výrazy (tam, kde jsou uvedeny s velkým počátečním písmenem) tento význam:

"Poplatek za užívání" znamená poplatek za užívání Předmětu užívání Uživatelem, a to ve výši uvedené v článku 4. a násl. Smlouvy.

"OBČZ" znamená zákon č. 89/2012 Sb. - občanský zákoník, ve znění všech změn a doplňků účinných             v dané době.

"Oprava" znamená odstranění účinků částečného fyzického opotřebení nebo poškození Předmětu užívání za účelem uvedení do předchozího nebo provozuschopného stavu (viz § 47 odst. (2) písmeno a) vyhlášky Ministerstva financí č. 500/2002 Sb., ve znění pozdějších předpisů)

"Předmět užívání znamená nemovitost či její část (viz. Příloha č. 1) popsanou v článku 1 Smlouvy.

"Smlouva" znamená smlouvu o užívání na této listině.

„Údržba“ znamená zpomalování fyzického opotřebení Předmětu užívání a předcházení následkům tohoto fyzického opotřebení a odstraňování drobných závad. Pro účely této Smlouvy je pod pojmem Údržba chápána jakákoli oprava či změna věci, kterážto není Opravou či technickým zhodnocením Předmětu užívání.
1. Předmět užívání
1.1. Vlastník přenechává Uživateli k užívání nemovitou věc – ubytovací jednotku č. 613 o výměře 101,87 m2 a nebytový prostor o výměře 91,83 m2 -  divadelní klub a kavárna, umístěný v 1. PP, to vše v objektu č.p. 270, který je součástí pozemku parc. č. 943 (Husovo náměstí č.o. 2 v Karlových Varech) a část pozemku p.č. 943 o výměře 172 m² (plocha za budovou Husovo náměstí 270/2 bez pásu o šířce 2 m podél budovy), vše v k.ú. Karlovy Vary, obec Karlovy Vary vedené u Katastrálního úřadu pro Karlovarský kraj, Katastrální pracoviště Karlovy Vary na LV 1 (dále jen „Předmět užívání“). Rozsah a bližší specifikace Předmětu užívání je uveden v příloze     č. 1 této Smlouvy.
1.2    
Uživatel prohlašuje, že se seznámil s faktickým stavem Předmětu užívání.

1.3.
Vlastník se zavazuje protokolárně předat Uživateli Předmět užívání. Protokol                                         o převzetí/předání je nedílnou součástí této Smlouvy a tvoří externí přílohu č. 5.
2. Účel užívání
2.1. Předmět užívání je Vlastníkem přenecháván Uživateli do užívání za účelem: provozování filmové restaurace „BOKOVKA“ s předzahrádkou během Mezinárodního filmového festivalu v Karlových Varech v roce 2022. 
3. Doba trvání užívání
3.1. Užívání dle této Smlouvy je uzavíráno na dobu určitou, a to od 29.06.2022 do 10.07.2022 včetně.
4. Obecná výše úhrady za užívání
4.1. Pokud není dále uvedeno jinak, činí výše úhrady za užívání 88 894 Kč (slovy: osmdesát osm tisíc osm set devadesát čtyři korun českých) bez DPH za celý Předmět a dobu užívání bez nákladů (služeb) spojených s užíváním, tj. 20 760 Kč bez DPH za ubytovací jednotku, 46 710 Kč bez DPH za prostor určený pro podnikání a 21 424 Kč bez DPH za pozemek. K ceně Úhrady               za užívání bude připočteno DPH v platné sazbě ke dni uskutečnění zdanitelného plnění. 
4.2. Celková výše úhrady za užívání bude uvedena na vystaveném dokladu Vlastníkem/správcem objektu (na faktuře), na základě kterého provede Uživatel úhradu. 
4.3. Náklady spojené s užíváním budou hrazeny Uživatelem na základě vystaveného dokladu Vlastníkem/správcem objektu.
4.4. Smluvní strany se dohodly na tom, že jakákoliv peněžitá plnění dle Smlouvy (včetně úhrad                 za užívání a služby spojené s užíváním jsou řádně a včas splněna, pokud byla příslušná částka připsána na účet oprávněné smluvní strany (Vlastníka).
5. Služby 

5.1. V úhradě za užívání Předmětu užívání nejsou zahrnuty platby za Služby spojené s užíváním Předmětu užívání, které poskytují jako dodavatelé třetí osoby (např. úhrada za odvoz odpadu, úklid atd.). Uživatel se zavazuje uzavřít nejpozději v den podpisu smlouvy oběma smluvními stranami  Smlouvy s dodavateli Služeb smlouvy o dodávkách služeb, pokud není v bodě 5.2. Smlouvy výslovně stanoveno jinak. Kopie smluv s dodavateli Služeb předloží Uživatel Vlastníkovi na písemnou výzvu Vlastníka/správce objektu.

5.2. Dále nejsou v úhradě za užívání Předmětu užívání zahrnuty platby za vodu a elektřinu. Tyto služby budou hrazeny paušálně Uživatelem na základě vystaveného dokladu správcem objektu v den podpisu smlouvy oběma smluvními stranami. Paušální úhrada za služby spojené s užíváním Předmětu užívání (voda, elektřina) za celou dobu trvání smlouvy činí částku               4 152 Kč (slovy: čtyři tisíce jedno sto padesát dva korun českých) bez DPH. K této částce bude připočteno DPH v platné sazbě ke dni podpisu Smlouvy o užívání prostor. 

6. Práva a povinnosti Vlastníka
6.1. Vlastník se zavazuje po celou dobu trvání užívání dle Smlouvy zajistit řádný a nerušený výkon užívacích práv Uživatele.

7. Práva a povinnosti Uživatele
7.1. Uživatel se zavazuje:

a) průběžně a na vlastní náklady udržovat Předmět užívání v takovém stavu, aby nedocházelo ke škodám na zdraví a majetku, přírodě a životním prostředí;
b) nejpozději do dvou pracovních dnů od vzniku této potřeby informovat Vlastníka                        o potřebě jakýchkoliv Oprav či technického zhodnocení, vyžádat si jeho předchozí písemný souhlas s jejich provedením (na náklady Uživatele) písemně dohodnout podmínky úhrady Oprav či technického zhodnocení;
c) před zahájením jakýchkoli stavebních úprav (Oprav nebo technického zhodnocení) Předmětu užívání, jež vyžadují ohlášení nebo povolení dle Stavebního zákona, vyžádat si na vlastní náklady patřičná povolení nebo takovou činnost ohlásit příslušnému orgánu;
d) neprodleně ústně a následně písemně informovat Vlastníka o případných havarijních závadách  v  či  na Předmětu užívání, jejichž odstranění nesnese odkladu;
e) provádět jakékoli Opravy či technické zhodnocení Předmětu užívání pouze                                po předchozím písemném souhlasu Vlastníka, jako např. úprava okolí, oplocení, osazování Předmětu užívání trvalými porosty atd.);

f)       uživatel odpovídá za škody způsobené na majetku Vlastníka, které způsobí, stejně tak jako za škody, které způsobí jeho zaměstnanci nebo návštěvníci  filmové kavárny BOKOVKA.
8. Dispozice s Předmětem užívání
8.1. Uživatel není oprávněn, poskytnou Předmět užívání či jeho část pro účely sdružení s jinou osobou a/nebo jej vložit do majetku jiné osoby a/nebo učinit jakýkoli jiný úkon obcházející souhlas Vlastníka  s přenecháním do užívání třetí osobě.
9. Skončení užívání 
9.1. Užívání na základě této Smlouvy skončí:

g) písemnou dohodou smluvních stran; 

h) zničením Předmětu užívání;

i) odstoupením od smlouvy;
j) zánikem Uživatele, a to včetně zániku s právním nástupcem; a

k) uplynutím doby užívání dle čl. 3 odst. 3.1.
9.2. Užívání skončí í uplynutím doby užívání  dle čl. 3. odst. 3.1.
9.3. Smluvní strany se dohodly, že Vlastník je oprávněn odstoupit od této Smlouvy v případě, že:

l) Uživatel poruší kterékoli ustanovení článku 8 této Smlouvy;

m) Uživatel po dobu alespoň dvou dnů - neužívá Předmět užívání k účelu dle článku 2. Smlouvy.
9.4. Odstoupení od Smlouvy musí být provedeno písemnou formou a je účinné dnem jeho doručení druhé smluvní straně.
9.5. Odstoupením od Smlouvy se Smlouva k okamžiku účinnosti odstoupení ruší.

10. Finanční důsledky skončení užívání 

10.1. Smluvní strany se dohodly, že pokud dojde ke skončení právního vztahu založeného Smlouvou (z jakéhokoliv důvodu), nemá Uživatel nárok na vrácení nákladů vynaložených Uživatelem               na Opravy, Údržbu, technické zhodnocení a změnu na Předmětu užívání, resp. na vydání protihodnoty toho, o co se zvýšila hodnota Předmětu užívání v důsledku změny na Předmětu užívání provedené Uživatelem provedením Oprav, Údržby, Technického zhodnocení a změn Předmětu užívání.
11. Předání Předmětu užívání při skončení  užívání
11.1. Při skončení užívání (z jakéhokoliv důvodu) vyhotoví nejpozději do dvou dnů smluvní strany protokol o převzetí/předání Předmětu užívání. Součástí protokolu bude zápis o stavu Předmětu užívání. 
12. Smluvní pokuty

12.1. Smluvní pokuta 
Smluvní strany se dohodly na tom, že v případě porušení níže uvedených ustanovení Smlouvy Uživatelem, je Vlastník oprávněn na Uživateli v souladu s ustanovením § 2048 a následujícího OBČZ, požadovat: 
· smluvní pokutu ve výši 1 000 Kč (slovy: jedentisíc korun českých), a to za každé porušení článku 7. této Smlouvy zvlášť;

· smluvní pokutu ve výši 10 000 Kč (slovy: desettisíc korun českých), a to za každé porušení v článku 8. této Smlouvy zvlášť.
12.2. Smluvní pokuta a škoda

Úhradou smluvní pokuty dle této Smlouvy nezaniká oprávnění Vlastníka na náhradu škody v plné výši.

12.3. Splatnost smluvní pokuty


Smluvní pokuta je splatná do čtrnácti dnů ode dne, kdy byla Uživateli doručena písemná výzva Vlastníka, a to na bankovní účet Vlastníka, který je uveden ve výzvě k úhradě smluvní pokuty.
13. Doručování

13.1. Veškerá podání a jiná oznámení, která se doručují smluvním stranám, je třeba doručit osobně, doporučenou listovní zásilkou nebo datovou schránkou.

13.2. Aniž by tím byly dotčeny další prostředky, kterými lze prokázat doručení, má se za      

         
to, že oznámení bylo řádně doručené;

a) při doručování osobně:

· dnem faktického přijetí oznámení příjemcem; nebo

· dnem, v němž bylo doručeno osobě na příjemcově adrese určené k přebírání listovních zásilek; nebo

· dnem, kdy bylo doručováno osobě na příjemcově adrese určené k přebírání listovních zásilek, a tato osoba odmítla listovní zásilku převzít.

b) při doručování prostřednictvím držitele poštovní licence:

· dnem předání listovní zásilky příjemci; nebo

· dnem, kdy příjemce při prvním pokusu o doručení zásilku z jakýchkoli důvodů nepřevzal či odmítl zásilku převzít, a to i přesto, že se v místě doručení nezdržuje, pokud byla na zásilce uvedena adresa pro doručování dle čl. 13., odst. 13.3. , resp. 13.4.. Smlouvy.

c) Při doručování datovou schránkou:

· Dle zákona 300/2008 Sb., o elektronických úkonech a autorizované konverzi dokumentů.
Upozornění na nedoplatky (s výjimkou předžalobní upomínky), faktury, oznámení                            o opravách, haváriích a rekonstrukcích objektů lze doručovat i formou prostého e-mailu. Stejným způsobem je možné zaslat i ostatní dokumenty k doplnění a podpisu Nájemcem.
13.3. Adresy pro doručování:
a) ke dni podpisu Smlouvy je adresou pro doručování Vlastníkovi:

Statutární město Karlovy Vary, Moskevská 2035/21, 361 20 Karlovy Vary

zastoupené pověřeným správcem RECOM REALITY s.r.o., T. G. Masaryka 883/53, 

360 01 Karlovy Vary

E-mail: sprava@recomreality.cz
b) adresou pro doručování Uživateli:

Abok, s.r.o., Dlouhá 729/37, 110 00 Praha.
E-mail: roman.novotny@ambi.cz

Datová schránka: emz4cna

13.4. Smluvní strany se dohodly, že v případě změny sídla či trvalého bydliště, a tím i adresy                   pro doručování, budou písemně informovat o této skutečnosti bez zbytečného odkladu druhou smluvní stranu.

14. Závěrečná ustanovení

14.1. Smlouva nabývá platnosti okamžikem jejího podpisu smluvními stranami a účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění. Uveřejnění Smlouvy zajistí Vlastník za plné součinnosti Uživatele.
14.2. Smluvní strany potvrzují autentičnost Smlouvy a prohlašují, že si Smlouvu (včetně příloh) přečetly, s jejím obsahem (včetně obsahu Příloh) souhlasí, že Smlouva byla sepsána na základě pravdivých údajů, z jejich pravé a svobodné vůle a nebyla uzavřena v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, což stvrzují podpisem svého oprávněného zástupce.

14.3. Statutární město Karlovy Vary ve smyslu ustanovení § 41 zákona č. 128/2000 Sb. – o obcích, potvrzuje, že u právních jednání obsažených v této smlouvě byly splněny ze strany Statutárního města Karlovy Vary veškeré zákonem č. 128/2000 Sb. – o obcích, ve znění pozdějších předpisů, či jinými obecně závaznými právními předpisy stanovené podmínky ve formě předchozího zveřejnění, schválení či odsouhlasení, které jsou obligatorní pro platnost tohoto právního jednání.

14.4. Smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž dva obdrží Vlastník a dva Uživatel. Každé vyhotovení má právní sílu originálu.
Přílohy:

Příloha č. 1:
Zákres Předmětu užívání
Příloha č. 2:
Výpis z usnesení RM ze dne 10.04.2018
Příloha č. 3:
Plná moc Ing. Rostislava Matyáše
Příloha č. 4:   
Výpis z obchodního rejstříku Uživatele
Příloha č. 5:   
Protokol o předání/převzetí Předmětu Užívání - externí příloha
Vyhotovil: Daniela Begeni   
V Karlových Varech dne 29.06.2022 


-------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------

        Statutární město Karlovy Vary


                           Abok, s.r.o.
  
      zast. Ing. Rostislavem Matyášem


         zast. p. Romanem Novotným 
     vedoucím odboru majetku města



            jednatelem

       Magistrátu města Karlovy Vary
