,’RM66
NizZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli smluvni strany:

Mésto Brandys nad Labem - Stara Boleslav

sidlo: Méstsky urad, Masarykovo ndm. €.p. 1,2, 250 01 Brandys n.L.—Stara
Boleslav

zastoupené: Ing. Vlastimil P i c e k — starosta mésta

IC: 00240079

DIC: CZ00240079

bank. spojeni:

¢islo uctu:

variabilni symbol:

( ddle jen ,,pronajimatel*) na stran¢ jedné

a

CESKY SERVIS OKEN A DVERI, s.r.o.

zapsana: v obchodnim rejstiitku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spiso-
vou znackou oddil C, vlozka 261349

sidlo: Za Dvorem 2283, 250 01 Brandys nad Labem—Stara Boleslav

zastoupena: Michal Klement — jednatel

IC: 052 93 341

ID datova schranka: ztnzhw5

bank. spojeni:

¢islo uctu:

(ddle jen ,,ndjemce‘‘) na stran¢ druhé

tuto

~__ SMLOUVU
O NAJMU CASTI NEMOVITOSTI - PROSTORU

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob¢anského zakoniku v platném znéni
(dale jen ,,smlouva‘‘)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti-pozemku p.¢. 1442/1 (zastavénd plocha
a nadvof) o vyméfe 2690 m?, jehoZ souddsti je stavba &.p. 53. Tato nemovitost je
zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro StiedoCesky kraj, Katastralni
pracovist¢ Praha — vychod, na listu vlastnictvi ¢islo 10001 pro obec Brandys nad
Labem — Stara Boleslav, k.i. Stara Boleslav.

2. V pravé casti objektu €.p. 53 uvedeném v odst. 1. této smlouvy se nachdzi prostor
slouzici podnikani oznageny jako 22a o celkové vyméie 76,86 m”.

3. Rada meésta Brandys nad Labem-Stard Boleslav rozhodla na svém zasedani
dne 09.02.2017 — z4pis €. 115, bod 12.2. o uzavieni této smlouvy, jejimz pfedmétem je
zévazek pronajimatele pfenechat ndjemci do uzivéani prostor specifikovany v odst. 2.



tohoto cClanku této smlouvy a zdvazek ndjemce hradit za jeho uzivani sjednané
nijemné, a to na zdkladé¢ pisemné nabidky ndjemce ze dne 28.12.2016 -
¢.j. 76761/2016 doplnéné dne 31.01.2017 — ¢.j. 9245/2017.

Clének II.
Predmét smlouvy
Pronajimatel se na zdkladé¢ této smlouvy zavazuje pienechat ndjemci do uzivani
prostor uvedeny v ¢lanku I. odst. 2 této smlouvy (déle jen jako ,,pfedmét ndjmu*), a to
za podminek stanovenych touto smlouvou a ndjemce se zavazuje za jeho uzivani
hradit pronajimateli sjednané ndjemné a uthrady za plnéni poskytovand s uzivanim
predmétu ndjmu, a to za podminek stanovenych touto smlouvou.

Néjemce se zavazuje predmét ndgjmu uzivat vyluéné za tcelem vyuziti jako sklad.

Clanek 1L
N4ajemné a ihrada za sluzby
Na zéklad¢€ rozhodnuti rady mésta a po oboustranné dohod¢ se stanovi:

- roéni nijemné z pronajimaného pfedmétu ndjmu uvedeného v Cl I této
smlouvy ve vysi 42.000 K¢ + DPH vplatné zdkonné vysi, slovy
Ctyficetdvatisic korun ¢eskych + DPH v platné zakonné vysi;

- ro¢ni zadlohy na vodné a stocné 1.500 K¢ vcetné DPH v platné zdkonné vysi

Néjemce se zavazuje hradit ndjemné stanovené v 1. odstavci tohoto €lanku vzdy
do 5. dne prvniho mésice bézného Ctvrtleti ve vysi Ctvrtiny roéni  thrady, tj. ¢astku
10.500 K¢ + DPH v platné zakonné vysi, slovy desettisicpétset korun ceskych + DPH
v platné zdkonné vySi na ucet pronajimatele ¢islo

Néjemce se zavazuje hradit zdlohy na vodné a sto¢né stanovené v 1. odstavci tohoto
Clanku vZdy do 5. dne prvniho mésice béZného cCtvrtleti ve vySi Ctvrtiny ro¢ni
thrady, tj. ¢astku 375 K¢ véetné DPH v platné zdkonné vysi, slovy tfistasedmdesatpét
korun Ceskych véetné¢ DPH v platné zdkonné vysi na ucet pronajimatele ¢islo

Nijemce se ddle zavazuje hradit z vlastnich prostfedkii na tcet jednotlivych
dodavatell sluzeb veskeré dalsi ndklady spojené s uzivanim piedmétu ndjmu, zejména
pak naklady za odvoz pevného komundlniho odpadu, pfipadné jakékoli dalsi ndklady
spojené s uzivanim predmétu ndjmu, a to v souladu se smlouvami uzavienymi mezi
njjemcem a jednotlivymi dodavateli. Tyto dal$i ndklady, jako napf. za odvoz a
likvidaci odpadu, telefonni poplatky, poplatky OSA (Ochranny svaz autorsky) a
Intergram (Nezdvisld spole¢nost vykonnych umélct), poplatky z titulu zajisténi
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi prici, atd., spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu,
budou rovnéz hrazeny ndjemcem piimo jednotlivym dodavatelim na podkladé
zvlastnich smluv, které je ndjemce povinen uzavfit vlastnim jménem a na vlastni tcet
s jednotlivymi dodavateli téchto sluzeb. Pronajimatel neni povinen tyto sluzby najemci
poskytovat ani zajiSt'ovat.



a)

b)

c)

d)

Piipadné pieplatky Ci nedoplatky vzniklé na zdklad€ vyuctovani zdlohovych plateb
za plnéni spojend s uzivanim prostoru slouzicitho podnikéni jsou splatné do 4 mésica
ode dne doruceni piisluSného vyuictovani od poskytovatell téchto sluzeb ndjemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude povinen hradit pronajimateli, v piipad¢
prodleni s dhradou jakékoliv platby podle této smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 0,5%
z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotcen narok pronajimatele na ndhradu skody v plném rozsahu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kazdoro¢né navySovat sjednané ndjemné
o stanovenou vysi inflace tak, jak bude stanovena oficidlni zpravou Ceského
statistického ufadu pro ptfedchazejici rok. NavySeni bude provedeno k1. dni
piislusného roku, ve kterém dojde k jeho navySeni. Ndjemce je povinen toto piipadné
zvySeni ndjemného akceptovat a doplatit piipadny dluh na ndjemném vznikly
od 1. dne daného roku, ve kterém k navySeni ngjemného dojde.

Clanek IV.
Vznik a skon¢eni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s u¢innosti od 01.04.2017.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét tuto smlouvu bez uddni divodii ve vypovédni
1hité Sesti mésicu.
Pronajimatel je oprdvnén vypoveédét tuto smlouvu ve lhaté tfi meésicli, a to

z nésledujicich divodu:

nijemce je o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného a zdloh na plnéni
spojend s uzivanim prostoru slouziciho podnikani;

ndjemce uziva prostor slouZzici podnikani v rozporu s touto smlouvou,

ndjemce pies pisemné upozornéni poruSuje povinnosti stanovené mu ¢l. VI této
smlouvy;

njjemce nebo osoby, které s nim uZivaji prostor slouzici podnikdni, pres pisemné
upozornéni pronajimatele hrubé porusuji klid nebo potfadek v prostoru slouzicimu
podnikani ¢i v budové, ve které je prostor slouZici podnikdni umistén.

Nijemce je opravnén vypoveédet tuto smlouvu bez udani divodu ve vypovédni lhiite
Sesti mé&sicil.
Néjemce je opravnén vypovedét tuto smlouvu ve lhaté tif mésict z divodu poruseni

povinnosti pronajimatele stanovené v €l. VI. odst. 2 této smlouvy.

Vypovédni lhita pfi vypovédi ze strany pronajimatele i ndjemce pocind béZet
od prvého dne meésice nésledujictho po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni
stran€ a konc¢i uplynutim posledniho dne ptislu§ného kalenddinitho mésice.



Smluvni strany sjednévaji, Ze k ukonc¢eni ndgjmu prostoru slouZictho podnikani miZze
dojit taktéz pisemnou dohodou o ukonceni ndjmu prostoru slouziciho podnikéani
uzavienou a podepsanou obéma smluvnimi stranami. V takovém piipad¢ je za den
ukonCeni ndjmu prostoru slouzictho podnikdni povazovan den stanoveny v této
dohodé o ukonceni ndjmu prostoru slouzictho podnikédni. K tomuto dni je ndjemce
taktéZ povinen prostor slouzici podnikani vyklidit a fddné pfedat pronajimateli.

Pro piipad ukonceni ndjmu prostoru slouzictho podnikani ze strany pronajimatele
smluvni strany ujednaly, Ze nijemce nebude poZadovat po pronajimateli ¢i novém
ndjemci prostoru slouziciho podnikdni dhradu ndhrady za prevzeti zdkaznické
zékladny.

Clanek V.
Finan¢ni zaruka
Nijemce zaplati do 15 dni od nabyti uUc¢innosti této smlouvy bezhotovostnim
zpusobem, tj. pfevodem na ucet cizich prostiedkli pronajimatele €., ¢astku 10.500 K¢
(slovy: desettisicpétset korun Ceskych) (déle jako ,,Finan¢ni zaruka®).

Tato Financni zaruka bude po dobu trvdni ndjmu podle této smlouvy slouZzit jako
zajisténi poskytnuté ndjemcem ve prospéch pronajimatele, a to pro piipad neplnéni
jakychkoli finan¢nich zdvazkl ndjemce vici pronajimateli plynoucich z této smlouvy,
a to véetné kompenzace piipadnych Skod vzniklych na pfedmétu ndjmu. Pronajimatel
je opravnén Finan¢ni zdaruku pouZit kdykoli k uspokojeni jeho pohleddvek vuci
ndjemci plynoucich z této smlouvy, pokud nebude ndjemce plnit své finan¢ni zavazky
(vCetn¢ zdvazkl tykajicich se kompenzace vzniklych Skod) fadné a v€as. Ndjemce jej
k takovému postupu soucasn¢ vyslovné zmocnuje.

Pokud dojde po dobu trvani ndjmu k ¢erpani Finan¢ni zaruky pronajimatelem z titula
uvedenych v této smlouvé, pak je ndjemce povinen doplnit Financni zaruku do
puvodni vySe nejdéle do sedmi kalendainich dnli bezprostfedné nasledujicich poté, co
byl pronajimatelem pisemné vyrozumén o ditvodu a vysi cerpani Finan¢ni zaruky.

Po skonceni ndgjmu pfedmétu ndjmu a po splnéni vSech finan¢nich zdvazkl ndjemce
plynoucich ze smlouvy bude Finan¢ni zdruka bez zbyte¢ného odkladu vricena
pronajimatelem ndjemci. VySe trokll ze slozené Finan¢ni zaruky je stanovena ve vysi
urokl poskytovanych bankou na tc¢tu, na némz je Finan¢ni zaruka uloZena, a to 0,30%

p.a.

Clanek VI
Povinnosti pronajimatele a najemce
Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci predmét ndgjmu ve stavu zpisobilém ke
smluvenému tcelu ngjmu.

Pronajimatel je povinen umoZznit nijemci plny a neruseny vykon prav spojenych
s ngjmem pifedmétu ngjmu.

Néjemce je povinen platit fadn€ a vCas sjednané najemné a zédlohy za plnéni spojena
s uzivanim prfedmétu ngjmu.



Néjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu ngjmu za tcelem jeho
kontroly, a to vZdy po ptfedchozi pisemné vyzve ze strany pronajimatele.

Néjemce je povinen dodrzovat pfi své ¢innosti v pronajatém pfedmétu ndgjmu piislusné
hygienické, bezpecnosti a protipozarni predpisy. Zavazuje se provadét kontrolu stavu
pfedmétu ngjmu z hlediska protipoZéarni prevence a bezpecnosti prace.

Néjemce je povinen zabezpecit fddnou a vSestrannou ochranu majetku pronajimatele.
V plném rozsahu odpovida za Skody a jejich nasledky, které by v souvislosti s jeho
¢innosti vznikly na majetku pronajimatele.

Néjemce je povinen likvidovat vyprodukovany odpad v souladu se zdk. ¢. 185/2001
Sb., o odpadech, v platném znéni. Na pozddani pronajimatele je ndjemce povinen
predlozit prisluSny smluvni vztah k zajisténi této povinnosti.

Néjemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
predmét ndjmu do podndjmu tfetim osobam.

Néjemce je opravnén opatfit objekt v niZ se nachdzi pfedmét ndjmu navéstimi Ci
jinymi podobnymi znamenimi pouze se souhlasem pronajimatele.

Clének VIL
Zvlastni ujednani

Néjemce odpovidd pronajimateli za vesSkeré Skody vzniklé na predmétu ndjmu.
BéZnou tdrzbu a opravy predmétu ndjmu nese ndjemce na své vlastni ndklady, a to do
vyse 2 000 K¢ bez DPH za kazdy jednotlivy pfipad. Stavebni Upravy muze ndjemce
provadét jen na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Ndjemce je
povinen schvdlené stavebni tupravy provést na zdklad¢ taddné vypracované a
pronajimatelem odsouhlasené projektové dokumentace, v souladu s piisluSnymi
povolenimi dle stavebniho zdkona a ufednimi rozhodnutimi, pfi respektovani platnych
pravnich predpisti. Ndjemce nese veskeré ndklady spojené s pfipravou a realizaci
stavebnich tprav. Pronajimatel ma po dobu provadéni stavebnich tprav pravo piistupu
na vSechna mista, na kterych probihaji stavebni prace a ke v§em podkladiim, které jsou
nezbytné pro kontrolu toho, zda je cinnost ndjemce provddéna v souladu s
podminkami této smlouvy a ndjemce je povinen mu takovou kontrolu umoznit.

Ke dni skonceni ndjmu dle této smlouvy je ndjemce povinen piedat pronajimateli
predmét ndjmu vyklizeny, ve stavu, v jakém jej pievzal s pfihlédnutim k obvyklému
priméfenému opotiebeni. Ndjemce odpovida za veskeré Skody zplisobené na predmétu
ndjmu neSetrnym odstranovanim dprav a instalovanych technickych zafizeni.

Pokud nebude predmét ndjmu faddné a v€as ndjemcem vyklizen a protokolarné predan
pronajimateli ve smyslu predchozich ustanoveni tohoto ¢ldnku této smlouvy, pak je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢, a to za
kazdych, byt’ i jen zapocatych 30 kalendafnich dni prodleni.

Pro piipad, Ze dojde ke skonceni ndjmu podle této smlouvy a nidjemcem nebude fddné
a v€as predmét ndjmu predan zpét pronajimateli, povazuje se na stran¢ najemce takovy



stav za nepoctivou drzbu Césti objektu C.p. 53 zapsané pro ¢ést obce Starda Boleslav,
postaveného na parcele p.¢. 1442/1 (zastavénd plocha a nadvoii) o vymétre 2690 m’
zapsané v katastru nemovitosti u Katastralntho uradu pro StiedoCesky kraj, Katastralni
pracovist¢ Praha — vychod, na listu vlastnictvi ¢islo 10001 pro obec Brandys nad
Labem — Stard Boleslav, k.. Stard Boleslav. Ndjemce pro tento ptfipad podpisem
piipojenym v zavéru této smlouvy vyslovné zmociiuje pronajimatele, aby vstoupil do
pfedmétu ndjmu, zbavil takto ndjemce nepoctivé drzby a pfedmét ndjmu na nédklady
a riziko ndjemce sam vyklidil. Pii téchto ukonech je vSak pronajimatel povinen
postupovat Setrn¢, inventarizovat veSkeré vyklizené movité véci ndjemce a tyto na
ndklady a odpovédnost ndjemce vhodné uskladnit a o této skutecnosti bez zbytecného
odkladu pisemné vyrozumét ndjemce.

Clének VIII.
Zavérefna ustanoveni

Veskera korespondence mezi smluvnimi stranami tykajici se ngjmu dle této smlouvy
bude vedena formou doporucenych dopisit s doddanim na dodejku odeslanych na
adresu ndjemce Ci pronajimatele uvedenou shora v zahlavi této smlouvy. Pokud by
zasilka byla poStovnim dorucovatelem uloZena na poSt€ s tim, Ze adresiat nebyl
zastiZzen nebo vracena odesilateli s tim, Ze adresat je na uvedené adrese neznamy,
pfipadné se odst¢hoval nebo odmitl zdsilku pfevzit, pak se ma bez dalsiho za to, ze k
doruceni zasilky doslo marnym uplynutim lhuty pro jeji vyzvednuti na posté, ptipadné
momentem jejiho vraceni odesilateli z titulu, Ze adresat je na uvedené adrese neznamy,
piipadné¢ se odsté¢hoval nebo odmitl zasilku ptevzit. V ptipad¢ jakychkoli pochybnosti
se md za to, Ze UCinky dorueni nastaly pitého kalendainiho dne po odesldni zasilky
doporu¢enym dopisem s dodejkou na adresu ndjemce ¢i pronajimatele ve smyslu této
smlouvy.

Néjemce 1 pronajimatel jsou oprdvnéni po dobu trvani ndjmu dle této smlouvy provést
zménu adresy pro doruCovani, jsou tak povinni ucinit opét formou doporuc¢eného
dopisu s dodejkou. Zména adresy pro dorucovani se vSak v tomto piipadé stava
ucinnou az momentem, kdy se o ni adresat dozvi, tj. kdy mu bude takové ozndmeni
fyzicky doruceno. Fikce doruceni uvedena v predchozim odst. 1. tohoto ¢lanku této
smlouvy se v tomto piipad¢ neuplatni.

Smluvni strany prohlasuji a podpisem pfipojenym na zaver této smlouvy potvrzuji, Ze
tato smlouva je projevem jejich svobodné a pravé vile, déle Ze si tuto smlouvu pred
uzavienim pozorn¢ piecetly, porozumély jejimu obsahu, se kterym bez vyhrad
souhlasi.

Veskeré zmény a doplnky této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt
odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

Neni-li v této smlouvé vyslovné ujednédno jinak, fidi se pravni vztahy smluvnich stran
piisluSnymi ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

Tato Smlouva je platnd a ti¢innd dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.



7. Tato Smlouva byla sepsdna celkem v péti vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost
origindlu. Pfilohou této smlouvy je pisemnd nabidka ndjemce ze dne 28.12.2016
doplnéna dne 31.01.2017 jako Ptiloha ¢.1.

8. Po wuzavieni této smlouvy ndjemce obdrzel dvé vyhotoveni této smlouvy
a pronajimatel tfi vyhotoveni této smlouvy.

9. Zamér najmu nemovitosti uvedené v CI. L. této smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce
Meéstského ufadu Brandys nad Labem-Stard Boleslav dne 07.12.2016 a sejmut
dne 02.01.2017 a soucasné¢ byl v téze dob¢ zvetfejnén prostfednictvim internetové
stranky obce zplisobem umoziujicim dalkovy piistup.

10. Text této smlouvy byl schvdlen na jedndni Rady mésta Brandys nad Labem-Stara
Boleslav konaného dne XX.XX.2017 - zapis ¢. XX, bod XI/XX.

V Brandyse nad Labem — Staré Boleslavi dne

za Mésto Brandys nad Labem — Stard Boleslav za Cesky servis oken a dveid, s.r.o.
Ing. Vlastimil P ic ek — starosta mésta Michal Klement- jednatel



