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.. MLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

¢. $-2022/95/0409

uzavrena dle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

Clanek 1.
Smluvni strany

Pronajimatel: Méstska cast Praha 18

Sidlo: Bechynska 638, 199 00 Praha 9 Letfiany

IC: 00231321

DIC: CZ00231321

Bankovni spojeni:  &.u.: W
Zastoupeny: starostou Mgr. Zdenkem RKucerou,

Najemce: Pizza Dolce s.r.0.

Adresa: - Trinecka 769, Praha 9 Lethany

iC: 14257831

Zastoupeny: |

Clanek II.
Predmeét smlouvy

Pronajimate! prohladuje, Ze mu byla na zakladé zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mesteé Praze, ve znéni pozdéj§ich pfedpis, a na zakladé vyhiasky &. 55/2000 Sb.
hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjgich
predpist, zvlastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfen do spravy pozemek
parc. €. 672/50, jehoZ soucasti je stavba, budova &. p. 608 (dale jen jako ,Budova"),
a pozemek parc. &. 672/90 to vie lezici v k.U. Letiany, obci Praze, zapsano na LV 455
u Katastralniho afadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviété Praha (to vie
spolecne dale jen jako ,nemovitost'). Pronajimatel k nemovitosti vykonava véechna
prava a povinnosti viastnika, proéez je mimo jiné opravnén ji prenechat do do¢asného
uzivani tieti osobé.

Pronajimatel touto smlouvou na zakladé usneseni Rady méstské &asti Praha 18 &
316/19/22 ze dne 28.6.2022 pfenechava najemci na dobu dle &. V. této smlouvy a za
uplatu (najemné} do uZivani ke sjednanému Gdelu nebytové prostory & 9 o celkové
vyméfe 96 m? nachazejici se v Budové dle pfiloZeného planku, ktery tvofi jako pfifcha
C. 1 nedflnou soucast této smlouvy (dale jen ,pledmét ndjmu®). Najemce timto pfedmét
najmu do svého uZivani piifima a zavazuje se za jeho uZivani hradit pronajimateli
najemne, uZivat ho pouze sjednanym zplsobem a ke sjednanému Géelu a plnit dalsi
povinnosti stanovené touto smlouvou.

Pfedmét najmu je najemci pronajiman za ticelem ziizeni a provozovani restauragniho
zafizeni — pizzerie.

Najemce je odpovédny za dodrZovani obecné zavaznych pravnich predpisit v
nebytovem prostoru a za ziskani veskerych rozhodnuti a opatfeni organd statni spravy
nezbytnych k uZivani prostoru k Géelu najmu.

V nebytovém prostoru bude umisténa provozovna najemce slouzici k podnikani, ato k
témto pfedmétim podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 a2 3
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zivnostenského zakona, hostinska ¢innost. Kopie podnikatelskych opravnéni najemce
je nedilnou soudasti této smlouvy. Pfipadnou zménu ucelu uZivani nebytového
prostoru, pfedmeétu podnikani v nebytovém prostoru & jeho stavebni Upravy [ze
uskuteénit pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce prohlasuje, Ze si nebytovy prostor prohlédl s odbornou pééi a tento je bez
daldiho zplsobily k fadnému uzivani v souladu s touto smlouvou. V tomto stavu je
najemce povinen nebytovy prostor udrzovat na svij naklad.

Clanek IIl.
Najemné a sluzby

Vyse najemného je stanovena dohodou smluvnich stran. Najemné za pfedmét najmu
(v némz nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby) &ini 1.985 Ké/m? za kalendarni rok, tj.
najemné za predmét najmu ¢&ini 190.560 K& za kalendaini rok, slovy:
jednostodevadesattisicpétsetSedestat Ké.

K najemnému se nepfipocitava dan z pfidané hodnoty.

Najemce se zavazuje hradit najemné mesiéné pfedem vZdy nejpozdéji k 15. dni
kalendarniho mésice, za ktery najemné pfisludi, a to v pravidelnych mésicnich
splatkach ve vysi 1/12 celkového najemného, tzn. mésiéné astku ve vysi 15.880 Kc.
Najemce neni opravnén jednostranné zapodist, a to ani ¢astetné, na najemne &i jeho
jakoukoli splatku pohledéavku za pronaijimatelem.

Pronajimatel ma v souladu s ust. § 2248 ob&anského zakoniku pravo kazdorocné
jednostranné ke dni 1.7. upravovat (zvySovat) vydi ndjemného o vysi miry inflace
vyjadiené pfiristkem pramérného roc¢niho indexu spotfebitelskych cen vyhlasené
Ceskym statistickym Ufadem za uplynuly kalendafni rok. Zvy8eni najemného o miru
inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdfive ode dne 01.07.2023.
Novou vysi najemného sdéli pronajimatel najemci pisemnym oznamenim.

Vys$e zalohy na energie a poskytované siuzby spojené s uzivanim predmétu najmu
(naklady na vytapéni, studenou vodu, teplou vodu a osvétleni arealu) je stanovena
v evidenénim listu, ktery je jako pfiloha & 3 nedilnou soulasti této smlouvy
a je zlUétovatelna.

Zudtovani nakladl na vytapéni, studenou vodu (SV), teplou vodu (TV), el. osvétleni
arealu bude provedeno takto:

Vytapéni: Dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj €. 269/2015 Sb., o rozuétovani
naklad(i na vytapéni a spoleénou pfipravu teplé vody pro dim, ve znéni pozdéjsich
predpist. Najemce hradi najemné za méfié(e) tepla dle evidenéniho listu.

SV: Sectenim spotfeby osazenych vodomérd na vytocich a porovnanim se spotfebou
vodoméru vodarny bude stanoven koeficient pfepo&tu. Timto koeficientem budou
naméiené hodnoty jednotlivych vodomérl vynasobeny, ¢imz bude spoétena skuteCna
spotieba na jednotlivych vytocich. Néjemce hradi naklady odpovidajici skuteéne
spotfeb& SV v jemu pronajatych nebytovych prostorech. Dale najemce hradi najemné
za vodomér(y) dle evidenéniho listu.

TV: Dle vyhlagky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 269/2015 Sb., o roziiCtovani nakladd
na vytapéni a spoletnou pfipravu teplé vody pro dim, ve znéni pozdéjSich pfedpisd.
Najemce hradi najemné za vodomér(y) dle evidenéniho listu.

Osvétleni arealu: Najemce se podili na Uhradé nakladi na osvétleni nemovitosti
(tj. arealu Budovy) &astkou, kterda odpovidd poméru jeho pronajatych nebytovych
prostor k celkové plose nebytovych prostor v Budové.

Pronajimatel ma pravo upravovat jednostranné zalohy za sluzby v zavislosti na cenach
poskytovanych sluZeb die evidencniho listu, ktery je jako pfiloha €. 3 nediinou soucasti
této smlouvy, & v zavislosti na skute¢né spotfebé najemce. Na zékladé tohoto
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evidencniho listu a ustanoveni této smiouvy bude provadéno pravidelné vyG&tovani
zaloh za poskytované sluzby, a to nejpozdgji do 4 mésicl poté, co pronajimatei obdrzi
vyUc¢tovani ed posledniho z dodavatel( poskytujicich vyistovavané sluZby. Najemce je
opravnén na pozadani nahlédnout do vylctovani nakiadd na poskytnutée sluzby za
minuly kalendainf rok, jakoz i pofidit si z vyaétovani vypisy, opisy nebo kopie; totéz
plati o dokladech tykajicich se uctovanych nakladd, a to nejpozdéji do 30. &ervna za
minuly rok.

Najemce je povinen hradit zélohy na
a to bezhotovostnim pfevodem na téet &

poskytované sluzby spolu s najemnym,
# variabilni symbol
355608009, a s tim, Ze splatnost je stanovena vz y K 15. dni pfislusného kalendainiho

mésice, za ktery se zaloha na poskytované sluzby plati.

V piipadé prodleni najemce s pinénim pendzitého zavazku vzniklého na zakladé
této smiouvy je ndjemce bez ohledu na své zavinéni & vznik Skody povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % z dluzné Castky za kazdy, byt | zapod&aty
den prodleni. Pokud nebude pohledavka vyrovnana do 60t dnit po terminu splatnosti
je pronajimatel opravnén vypovadét hajemni smlouvu a pro tento pfipad se sjednava
tydenni vypovédni l|hita, ktera zadne bézet dnem dorudeni vypovedi najemci.
Pronajimatel je opravnén domahat se nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu.

Clanek IV.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu pouze za Gdelem uvedenym v bedé 2.3. této
smlouvy, pe€ovat o pfedmét najmu, uzivat jej zplsobem Fadného hospodafe a pocinat
si tak, aby v ném & na ném nevznikla $koda. Pronajimatel necdpovida za $kodu
vzniklou nahodilou udalesti ani za Skody zplUsobené najemci bez zavinéni
pronajimatele. Ndjemce bere na védomi, ze piipadné ponechani jakychkoli vlastnich
pfedméti v pfedmeétu najmu &ini na vlastni nebezpedi.

Pronajimatel je opravnén poZadovat pfistup do predmétu najmu za Ucelem kontroly,
zda jej ndjemce uziva Fadnym zplsobem, je v8ak povinen termin této kontroly oznamit
najemci alespont 24 hod. pfedem, ledade by véc nesnesia odkladu. Neumozni-li
najemce pronajimateli pfistup do predmétu najmu dle pfedchozi véty, nebo pokud
najemce uZiva pfedmét najmu k jinému Uéelu, nez ktery je specifikovan v bedé 2.3. této
smlouvy, je pronajimatel opravnén vypovédét najemci smicuvu s tydenni vypovédni
Ihltou, ktera zatne béZet dnem nasledujicim po dni doruéeni vypovédi najemci.

Najemce je povinen cdstranit a/nebo nahradit Skody zplisobené na pfedmétu najmu
jakoukali jeho ¢innosti.

Najemce zajistuje svym nakladem drobné opravy v pfedmétu najmu a bé&Znou Gdrzbuy
v pfedmétu najmu. Pro Ggely této smiouvy se pro vyklad pojmu ,drobné opravy" a
.0€Zna (drZba" analogicky pouZijf ustanoveni nafizeni viady & 308/2015 Sb., o
vymezeni pojmi béZng udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.

Najemce je povinen neprodiené oznamit pronajimateli potieby oprav, které ma provést
pronajimatel, jinak odpovida za $kodu tim zplisobenou.

Najemce je opravnén umistit po predchozim pisemném odsouhlasen pronajimatelem
své podnikatelské oznadeni na Budovu. Ngjemce neni opravnén provadét v pfedmétu
najmu jakékoliv zmény a Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu prenajimatele.

Najemce neni opravn&n bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
poskytnout pfedmét najmu, a to ani z ¢asti, do uZivani treti oscbé&, nerozhodno,
zdaby mélo jit o uZivani uplatné & bezlplatné. Poruseni tohoto ustanoveni
se povaZuje za hrubé poruseni povinnost! ndjemce v pronagjimateli a pronajfmateli
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vznika pravo vypovédét najemni smlouvu pro tento pfipad s tydenni vypovédni lhiitou,
ktera zalne béZet dnem nasledujicim po dni dorudeni vypovédi najemci.

Najemce se zavazuje uzavfit smlouvu na dodavku elektrické energie viastnim jménem
a na svuj Ucet. Pronajimatel zajisti moZnost odbéru elektrické energie a spoluplisobi
pfi uzavieni smlouvy mezi ndjemcem a dodavatelem. Najemce je povinen si smluvng
zajistit odpovidajici mnozstvi nadob na odpad a jejich odvoz.

Najemce je povinen dodrzovat platné predpisy PO a BOZP, o nichZ prohiasuje, 7e jsou
mu bez dal$iho znamy, a z toho vyplyvajici dokumentaci ulozit ve své provozovné
v pfedmétu najmu k pripadné kontrole.

Najemce se zavazuje, Ze bude provadét na své naktady pravidelné ro&ni kontroly
rucnich hasicich pfistrojl, doklady z provedenych revizi bude uchovavat po celou dobu
trvani najmu a na zadost pronajimatele je najemce povinen tyto doklady pronajimateli
predlozit ke kontrole.

Smiluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2315 ob&anského
zakoniku a najemce neni opravnén ¥adat po pronajimateli jakékoli nahrady v souladu
s timto ustanovenim.

Veskeré platby dle této smiouvy jsou zaplaceny okamzikem pfipsani na uéet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Jakekoliv stavebni opravy, Gipravy nebo jinou podstatnou zménu pfedmetu najmu (dale
jen ,Opravy®) je nagjemce opravnén provadét pouze na zaklads pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a na svdj néklad.

Najemce je pfi ukongeni najemniho vztahu povinen nebytové prostory predat zpét
pronajimateli ve stavu uvedeném v pfedavacim protokolu s prihlédnutim k cbvykiému
opotiebeni pii Fadném uZivani.

Najemce se zavazuje do 30 dni od podpisu této smlouvy uzavfit na své nakiady a svym
jmeénem pfiméfené pojisténi  pokryvajici pfipadnou  najemcovu  odpovédnost
za poskozeni ¢i znieni pfedmétu najmu, pokud takovou smlouvu jiz pfed podpisem
teto smlouvy neuzaviel. Najemce se zavazuje vieZe thité uzaviit pojisténi
odpovédnosti za Skody zpUsobené svou provozni &innosti, popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti, pokud je jiz neuzaviel pfed podpisem této smiouvy.

Clanek V.
Doba najmu

Najem se uzavira od 01.08.2022 na dobu neuréitou. Smiuvni strany si odchylné
od ustanoveni § 2312 zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, sjednavaji, ze vedle
pripadi stanovenych touto smlouvou miiZe najem kterakoli ze stran této smiouvy
pisemné vypovédét té2 bez udani dlivodu, a to v tiimasiéni vypovedni Ih(ité, ktera
zacne bézet od prvého dne nasledujictho mésice po dorugeni pisemné vypovédi.

Clanek VI.
Zavéreéna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize ménit, doplfiovat & rusit pouze pisemnymi dodatky k této smlouvé
podepsanymi obéma smiuvnimi stranami.

Veskerd oznameni a jind sdéleni ve véci této smlouvy musi byt utinéna pisemné
a doru¢ena oscbné nebo doporudenou postou na adresy smluvnich stran uvedené
v zahlavi této smiouvy. V pfipadé dorudovani prostiednictvim  provozovatele
postovnich sluzeb plati, Ze pisemnost je dorudena i v pfipadé, Ze si adresat pisemnost
ve lhité 10 dnd ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Smluvni strany




se zavazUjl, Ze v pfipadé zmény své adresy budou o této zméné druhou smiuvni strany
informovat nejpozdéji do 3 pracovnich dndi. Neoznami-li druha strana zménu adresy,
plati, Ze zmafila umysin& dojiti projevu ville.

6.3. Tato smlouva je pro smiuvni strany zavazna dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci
obou smiuvnich stran. Tato smlouva nabyva Uéinnosti dnem Jejiho zvefejnéni v registru
smluv dle zakona ¢&: 340/215 Sb., o zvidstnich podminkach G&innosti nekterych smiuy,
uvefejnovani téchto smluv a o registru smiluv, ve znénf pozdéjsich predpist (dale jen
~zakon o registru smiuv®).

6.4.  Smluvni strany vyslovné scuhlasi s uverejnénim této smlouvy v registru smiuv
vedeném Ministerstvem vnitra Ceské republiky v souladu se zakonem o registru smiuv.
Smiuvni strany se dohodly, %e uvefejnéni této smlouvy dle pfedchozi véty zajisti
mestska Cast Praha 18 ve Ihité 15 kalendainich dnd ode dne uzavieni této smiouvy.
Druha smiuvni strana bude méstskou éasti Praha 18 pisemné informovana o splnéni
této povinnosti, nejpozdéji ve Ihaté 3 kalendainich dni ode dne uverejnénf této smlouvy

vV registru smiuv, a to oznémenii ii iii Ii'ii | iiiiil o
/

Pokud druha smiluvni strana neobdr?i do 20 kalendafnich dn(i ode dne uzavieni této
smlouvy pisemné oznameni o uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv dle predchozi
véty, je po uplynutf této ihiity tato druha smluvni strana povinna ve Ihité 3 kalendarnich
dnu zajistit uvefejnénl této smlouvy v registru smluv. V takovem pripade je o zvefejnéni
této smlouvy druhd smiuvni strana povinna pisemné informovat méstskou Gast
Praha 18 ve Ihité 3 kalendarnich dntl ode dne uvefejnéni této smlouvy v registru smiuy
oznamenim na emailovou adresu: osm@letnany.cz

6.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem predetly,
Ze je smlouva uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urgite, vazné
a srozumiteiné a nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji
svymi podpisy.

6.6.  Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen na dotaz tfeti osoby poskytovat
informace podle zakona & 106/1999 Sb. v platném zn&ni a souhlasi s tim, aby vegkeré
informace obsazené v této smlouvé, vyjma tdaji ve smyslu zakena €. 101/2000 Sh.,
byly poskytnuty tfetim osobam na jejich vyzadani.

8.7.  Smiuvni strany prohladuji, e skutednosti uvedené vtéto smiouvé nepovazujf
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udeéluji svolent k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

6.8. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz pronajimate! obdrzi dva
vytisky, ndjemce jeden, kaZdy s platnosti originalu.

6.9.  Pronajimatel prohladuje dle ust. § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000, Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znénf pozdéj$ich predpisti, e podminky pro platnost tohoto pravniho jednani

byly spinény.
18 -07- 2022 9L ok
V Praze dne:
Za pronajimatele, Méstskou &ast Pralig T8 Za najemce, Pizza Dolce s.r.o.
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05,22 9:06 Vefejny rejsttik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceske repubiiky
Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Meéstskym soudem v Praze
oddil C, vioZka 362950

Datum vzniku a zapisu:
22. Unora 2022

Spisova znactka:
C 362950 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
Pizza Dolce s.r.0,

Sidlo:
Tfinecka 769, Letfiany, 199 00 Praha 9

Identifikacni cislo:
142 57 831

Pravni forma:
Spolefnost s rucenim omezenym

PFedmét podnikani:

Vyroba, obchod a slufby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona, v oborech ¢innosti:
- Zprostfedkovéni obchodu a sluzeb;

- Velkoobchod a maloobchod;

- Nakup, prodej, spréva a (dréha nemovitosti;

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodafské povahy.

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Hostinskd cinnost

Prodej kvasného lihu, konzumniho fihu a lihovin

Statutarni organ:
Jednatel:

Ing. STANISLAVA F@RSTERO\/A, dat. nar. 7. srpna 1964
Rochovskd 759/5, Hioubétin, 198 00 Praha 9
Den vzniku funkce: 2. kvétna 2022

Pocet ¢lend:

Zpfisob jednani:
Jednatel zastupuje spole¢nost samostatné.

Spoleénici;

Spoleénik:
Ing. STANISLAVA FORSTEROVA, dat. nar. 7. srpna 1964
Rochovska 759/5, Hioubétin, 198 00 Praha 9

Podil:
Vkiad: 1 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

Zakladni kapital:

1 000,- K&

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 18.5.2022 09:06

Udaje platné ke dni 18.5.2022 03:46

hitps:/for justice.czfiasfuifrejstrik-firma. vysledky ?subjektd=11 50187 &typ=PLATNY
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Vytiskl: Brodska Lucie

07.07.2022 18:11:06

™) ™)

Vypodetni list Prostoru rMalkovského 608, Praha - Letiiany C.pr: 9

jHitel domu: 1d0: 00231321 DIC: Ca00231321 Druh:nebytevy Podl:l Typ:ostatni Kwalita standard
S{C Praha 18 najemnik:  ICO: 14257831

; Bechyiiska 639 .

{18900 Praha - Lettiany Pizza D_Olce S.r.o.

| Bank . spejeni I ) &tresp.adresa:ﬂ‘mecka 769,199 60 Praka )
Ozn Mistnost Celk.pl. Podli.pl. Koef. Pfep.pod.pl. Zapo.pl. Sazba Niajem )

provozovna 32,44 32,44 1,300 42,17 32,44 1985, 00 64393,40
sklad 4,50 4,50 1,000 4,50 4,50 1885, 00 8832, 50
sklad 8,51 8,51 1,000 8,51 8,51 1885, 00 lessz, 35
WC 2,40 2,40 0,200 0,48 2,40 1985, 00 4764,00
chodba 7,20 7,20 1,000 7,20 7,20 1885, 00 14292, 00
sklad 8,51 8,51 1,000 8,51 8,51 1985, 00 16852,35
prodeina 32,44 32,44 1,300 42,17 32,44 1985, 00 64393,40
Celkenm 96,00 96,00 113,54 96,00 190560,00 )

-

@ézev zarizeni Pocet Porfizeno Cena OQpotrebeni % Mds. najem )
vodomeér - 2,00 01.04.2004 030 12,50 11,90
COLKOMm BAFEM v 11,80 )
Pocet osob pro sluzby: 1

—

rV():l':.c:'l,e:ib;i_: 8 /2022 Mdsiéni Dat.spl=DUZP: 15.08.2022 tOhrada: plat.pfikaz Var.symb: 355608009
T_ffyp polozky T'yp saz, Sazba K& 3{DPH DrpH Celkem
osvetleni aredly D 100,00 100,00 0 0,00 106,00
studend voda B 1200,00 1200,00 0 0,00 1200,00
tepla ufitkové voda B 2300,00 2300, 00 0 0,00 2300, 00
teplo B 190G, 00 1900, 00 0 0,00 1900, 00
najemné - nebyty N 0,00 15880G, 00 0 0,00 15880, 00
najemné za za#izeni Z 3,00 11,00 0 0,00 11,00
Celkem P¥fedepsano 21391, 00 0,00 21391,00

-—




