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Smlouva o ndjmu ¢ 5059/2021
(kolej Na Vétrniku)

Smluvni strany:

Univerzita Karlova, se sidlem Praha 1, Ovocny trh 560/5

ICO: 00216208

DIC:  CZ00216208

jednajici svou povérenou souédsti - Koleje a menzy,

které zastupuje JUDr. Tomas Horacek, Ph.D., kvestor

adresa: Univerzita Karlova, Koleje a menzy, kolej Hvézda, blok A3, Zvonitkova 1927/5, 162 08 Praha 6
bankovni spojeni: CS Praha 4, ¢. 4. 3093939319/0800

(déle jen ,pronajimatel“)

pani Zuzana Manhartova

narozena 30. 7. 1979

bytem Sartoriova 30/17, 160 00 Praha 6

bankovnf spojeni: CSOB a.s., &. . 116586293/0300
kontakt: 603 935 655, email: z.manhartova@seznam.cz
(dale jen ,nijemce”)

uzaviraji mezi sebou, ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zékonik,
ve znéni pozdéjsich pFedpish (dale jen ~ObCansky zékonik“), tuto smlouvu o najmu prostoru.

(o N
Predmét a ucel ndjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy €. p. 1934 (vysokoskolskd kolej Na
Vétrniku), na adrese Na Vétrniku 1934/24, Praha 6, ktera je soudsti pozemku parc. &. 3576/2,
jak je zapséno na LV &. 214 pro k. 0. Bfevnov, u Katastrainiho Giadu pro hl. m. Praha, Katastralni
pracovisté Praha.

2. Predmétem ndjmu podle této smlouvy je ndjem mistnosti & 19 ve IV. bloku (suterén) o
celkové vyméfe 12 m? (déle také jen ,pFfedmét najmu” nebo »Ppronajaty prostor®).

3. Najemce bude pronajaty prostor uzivat jako sklad a zavazuje se zdriet se v pronajatém
prostoru jinych aktivit.

¢l
Doba trvani ndjmu

1. Touto smiouvou se ndjem sjednava na dobu uréitou, v trvani od 1. 6. 2021 do 31. 5. 2022.
2. O prodlouZeni doby ndjmu mlZe néjemce po?aidat nejpozdéji jeden mésic pred jejim
uplynutim.
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.
Cena a platebni podminky

Ndjemné
1. Vye ndjemného byla sjednana v ¢astce 19 440 K¢ rocné.

2. Najemné se najemce zavazuje hradit v mésiénich platbach zpétné ve vysi 1 620 K&.

Uhrady za sluZby poskytované s ndjmem
3. Néajemce se zavazuje hradit pronajimateli Ghrady za sluzby poskytované s ndjmem v tomto
rozsahu:
- Uhrada za vytapéni a elektrickou energii bude hrazena podle Pfilohy & 1 -
Vypoétového listu, nedilné soudasti této smlouvy, ktery vyhotovi pronajimatel.
Najemce bude hradit Uhrady za najem spole&né s Ghradou za sluzby dle Vypoctového
listu — PFiloha €. 1 mési¢éné zpétné.
- Vpfipadé, %e dojde kosazeni podruinymi méfidly, bude ndjemce hradit za tyto
sluZby podle skute¢né spotieby zjisténé podruinym métenim.

Zplsob uhrady najemného a ceny sluzeb

4, Podkladem pro platbu ndjemného a ceny sluZeb bude faktura-dafiovy doklad (dale jen
Jfaktura“) vystavena pronajimatelem do 15 dnl po uplynuti pfislusného mésice. Faktura
bude mit naleZitosti podle zékona €. 563/1991 Sb. a zdkona ¢&. 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty ve znéni pozdéjsich pfedpisu splatnost 20 dni ode dne jejiho vystaveni. V pfipadé, Ze
faktura nebude obsahovat potfebné néleitosti, je nadjemce opravnén vratit ji pronajimateli
k doplnéni. V takovém pfipadé se rusi Ih(ita splatnosti a nova lhita splatnosti zatne plynout
doru€enim opravené faktury najemci. Faktura bude ndjemci zasiland elektronicky na adresu:
z.manhartova@seznam.cz

Zména vy$e Uhrad za sluzby poskytované s ndjmem

5. Pokud vye uhrad za sluiby poskytované s ndjmem nebude odpovidat rozsahu téchto sluzeb,
bude tato skute¢nost fedena novym Vypoctovym listem, ktery vyhotovi pronajimatel a bez
zbyte€ného odkladu pfeda ndjemcim.

6. Pokud dojde ke zmé&né cen vstupl jednotlivych energii nebo médii ze strany jejich
dodavatell, je pronajimatel opravnén upravit vy$i Ghrad za sluzby poskytované s ndjmem
s ucinnosti ode dne pfisluiné cenové Gpravy. Tuto Gpravu je pronajimatel opravnén provést
zpétnd, a to na zéklad® faktury p¥i mésicnim vyuétovani, popfipadé ke konci smluvniho
vztahu.

Zdanitelné pinéni
7. Vsouladu s platnym zakonem o DPH se zdanitelné plnéni u ndjmu a sluZeb poskytovanych
s ndjmem povazuje za uskuteénéné k poslednimu dni pfisluSného mésice.

Sankéni ujednani
8. Dostane-li se ndjemce do prodleni s platbou nijemného a dhrad za sluzby poskytované
s ndjmem, ma pronajimatel prévo Gétovat ndjemci zdkonny Grok z prodleni z dluzné &astky ve
vyéi stanovené pfisluinym pravnim predpisem. V takovém pfipadé bude Urok z prodleni
fakturovan vidy k poslednimu dni kalendainiho mésice se Ihitou splatnosti 14 dnd.

Inflacni dolozka
9. Vysi ndjemného je pronajimatel opravnén kaZdoroéné jednostranné upravit podle rocni miry
inflace za pfedchazejici rok, méFené indexem spottebitelskych cen dle Ceského statistického
2
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Ufadu. V pfipadé& uplatnéni inflace bude tato realizovdna o jeji plnou vy3i po vyhldseni indexu
¢sU, a to zpétné vidy k 1. 1. daného roku, v némi byl index vyhladen. Uprava bude provedena pfi
mésiénim vyactovani na zakladé faktury od pronajimatele, ktery je opravnén tuto zménu
dorovnat i ve faktufe pfi nasledujici platbé nadjemného.

cLiv
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliZ$im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel

1.

Pronajimatel je povinen pfenechat pfedmét ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl pouiivat
ke sjednanému G&elu a udriovat ho v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu ucelu uzivani,
pro ktery byl pronajat.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neru$ené uZivani predmétu najmu po dobu ndjmu.
Pronajimatel je povinen provadét ostatni idribu pfedmétu ndjmu a jeho nezbytné opravy,
provadét revize vyhrazenych technickych zafizent.

Pronajimatel neodpovidé za vady, o kterych strany v dobé uzavfeni této smlouvy védély a
které nebrani uZivani véci.

Najemce

5.

6.

10.

11.

Najemce je povinen uZivat pfedmét nijmu ke sjednanému Gcelu, s péci fadného hospodare,
a platit najemné podle této smlouvy.

Ndjemce je povinen provadét na své naklady uklid a béinou udrzbu a opravy pfedmétu
najmu. Za béinou udribu a opravy se pro Glely této smlouvy povazuji i opravy &i Upravy
pronajatého prostoru v cené do 5.000,- K& za jednu opravu (s vyjimkou malovani pronajatych
prostor, které vidy hradi ndjemce ze svého). Opravy vlastniho vybaveni a technologickych
zafizeni, které zlstavaji i pfi ukonéeni ndjmu ve vlastnictvi ndjemce, hradi ndjemce bez
omezeni.

Ndjemce je povinen ozndmit pronajimateli, Ze pfedmét najmu ma vadu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjistil.

UkaZe-li se b8hem najmu potieba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou nelze
odloZit na dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy
zpUsobi obtize nebo omezi uzivani predmétu najmu.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele podnajmout, ani jinak pfenechat k uZivani,
pronajaty prostor tieti osobé. Pronajimatel se zavazuje neodepfit tento souhlas, pokud
ndjemce nebude pronajaty prostor pfechodné potfebovat pro své ucely a pokud provoz
podnajemce bude slutitelny s charakterem pronajatého prostoru a celého objektu. Souhlas
pronajimatele s podnajmem musi byt pisemny a musi byt udélen najemci pfed uzavienim
podndjemni smlouvy. Lhita podndjmu v takovém pfipadé nesmi presahovat dobu najmu
podle této smlouvy. Dale bylo mezi smluvnimi stranami dohodnuto, Ze cena za podnajem
nesmi pfevysit cenu najmu, sjednanou v této smlouvé.

Ndjemce je povinen pfi provozu své éinnosti dodriovat veskeré pozdrni, bezpeCnostni,
ekologické, hygienické a dalsi pfedpisy, tykajici se provozovéni predmétu ndjmu hradit
pfipadné sankce udé&lené pfislusnymi stitnimi a spravnimi organy. Ndjemce je rovnéi
povinen pronajimateli umoz#nit provadéni potfebnych kontrol a revizi. Najemce podpisem
této smlouvy prohladuje, e byl sezndmen s provoznim fadem, poZarnim a evakuacnim
planem aredlu koleje Na Vétrniku a zavazuje se je dodrZovat.

Nadjemce odpovida pii provozu své &innosti za revize viech elektrickych spotiebicl
pouZivanych v pronajatém prostoru. Revize si ndjemce zajistuje a hradi sém podle platnych
termin €SN a ndvod{ vyrobcll a na pozadani piedlozi pronajimateli zapis o platné revizi.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Ndjemce odpovidé za $kody zplisobené provozem jejich Cinnosti nebo v souvislosti s nimi,
jakoZ i za Skody vzniklé p¥i pFipadnych stavebnich upravéch provadénych na jeho néaklady.

Pro pfipad nezbytného zdsahu k odvraceni hrozici Skody pfedd ndjemce od pronajatého
prostoru spravé objektu v zapeéeténé obdlce nihradni kIiE. Spréva objektu zajisti bezpe¢né
uloZeni ndhradniho kli¢e ve vratnici koleje a v pfipadé nezbytného poufiti klice pfeda najemci
0 jeho poufiti zapis.
Najemce se déle zavazuje:

- heomezovat a nenarusovat svoji ¢innosti provoz daléich uzivateld objektu

- neomezovat svoji Cinnosti provoz aredlu, zejména vozidly; pfedevsim se zavazuje

dodrZovat zdkazy vjezdu a stani automobil(i v prostoru aredlu.

Najemce ma pravo, podle vlastniho uvéaZeni, sjednat pojidténi svého zafizeni a ostatnich
aktivit proti tkodé a pojisténi odpovédnosti za $kodu vzniklou z titulu provozovatele vyse
zminéného zafizeni s tim, 7e pojistné si hradi najemce.
Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to
opravnéné pozada.
Ndjemce je povinen odevzdat pronajaty prostor pronajimateli v Fadném stavu, tj. vyklizeny,
pfip. upraveny nejvy$e v rozsahu této smlouvy nebo jejich dodatkd, s pFihlédnutim k
obvyklému opotfebeni, a to nejpozdéji v den ukonéeni najmu, pokud se s pronajimatelem
pisemné nedohodne na terminu pozdéjSim. Neucini-li tak, ma pronajimatel pravo na nihradu
siednaného ndjemného vpomérné wyii ai do dne, kdy najemce pronajimateli prostor
skutecné odevzda. Zastane-li Vv pronajatém prostoru véc, o které Ize mit za to, Ze patfi
ndjemci, postard se pronajimatel o véc ve prospéch ndjemce a na naklady ndjemce.
Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez zbytecného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po
pfedchozim upozornéni njemce na jeho dcet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne

" dodatecnou ptimérenou Ihitu k pfevzeti. To neplati, jedné-li se o v&c, kterou ndjemce zjevné

18.

19.

opustil.

Pronajimatel md prévo, v souladu s ust. § 2234 ob&anského zakoniku, na Uhradu pohledévky
viiCi ndjemci zadriet movité véci, které ma najemce v pfedmétném prostoru.

Najemce se zavazuje, ze pronajaty prostor nebude bez piedchoziho souhlasu pronajimatele,
daného pisemnym dodatkem k této smlouvé, uZivat kjinému, nez k vySe dohodnutému
ucelu.

C.v
Skonéeni ndjmu

Najem podle této smlouvy skonéi zejména uplynutim sjednané doby najmu.

Kterakoli ze smluvnich stran je opravnéna ndjem podle této smlouvy kdykoli vypovédét i bez
uvedeni divodu.

Vypovéd' ndjmu musi mit pisemnou formu a musi byt dorucena druhé smluvni strané.
Vypovédni doba, sjednand v délce t¥ mésicd, béi od prvniho dne mésice nésledujiciho poté,
co vypovéd byla dorugena druhé smluvni strané.

Ndjem podle této smiouvy Ize skonéit i pisemnou dohodou smluvnich stran.

Cl. vi
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
1.6.2021.
Pokud v této smlouvé nenf stanoveno jinak, plati pfislusnd ustanoveni ob&anského zékoniku.

4
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3. Tato smlouva se pofizuje ve dvou stejnopisech, s platnosti originélu, z nich? kazdd smluvni
strana obdrZi po jednom.

4. Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy museji byt uginény formou pisemného
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Cislovaného dodatku, potvrzeného ob&ma smluvnimi stranami.

5. Smluvni strany prohladuji, e si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pecetly, 7e s jejim

obsahem v celém rozsahu souhlasi, co? potvrzuji svymi niZe uvedenymi podpisy.

Ptiloha é. 1

Vypoctovy list, platny od 1. 6. 2021

Za najemce:

31-05- 2001

VPrazedne ......ooeumeeevseenin,

Zuzina anhartova

Za pronajimatele:

26 -05- 2001

JUDr. Tomas Horacek, PhD.
kvestor

Univerzita Karlova
KOLEJE A MENZY
Investiéni a technicky Gtvar
Zvonitkova 5, 162 08 Praha 6
ICO: 00216208 DIC: €Z200216208




Priloha é. 1
Vypottovy list ke Smlouvé o najmu & 5059/2021
platny od 1. 6. 2021

Uhrady za sluzby poskytované s ndjmem dle &l. Il| Smiouvy:

Ndjemce bude hradit néklady za sluZby poskytované s ndgjmem ve vysi:

K vy3e uvedenym &astkdam bude pfipoctena sazba DPH v aktudlni zakonné vysi.

sluzba mnoZstvifrok cena/rok cena/mésic DPH %
vytapéni 7,25 GJ 4 653,85 K¢ 387,82 K¢ 10
el. energie 7,50 kWh 19,28 K¢ 1,61 K¢ 21
CELKEM K¢ bez DPH/mésic 389,43 K¢

Platba za sluzby/mésic = 389,43 K& + DPH.

Za najemce

V Praze dne

Zuzana

31-05- 2021

anhartova

Za pronajimatele:

26 -0%- 2021

V Prazedne .......0..............

JUDr. Tomas Horéaéek, Ph.D.
kvestor

Univerzita Karlova
@  KOLEJE A MENZY
Investiéni a technicky Gtvar
Zvoni¢kova 5, 162 08 Praha 6
1€0: 00216208 DIC: Cz00216205%






