SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiCH PODNIKANI
A POZEMKU ¢&. 40-172/22

uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. ve spojeni s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ,Ob€ansky zakonik"),

(dale jen ,Smlouva®)

Smluvni strany:

Mésto Vimperk

Se sidlem: Steinbrenerova 6, 385 17 Vimperk
ICO: 002 50 805

DIC: CZz00250805, platce DPH
Zastupce: Ing. Jaroslava Martanova, starostka

Bankovni spojeni:  Komeréni banka, a. s., €. U. 19-722281/0100
(dale jako ,Pronajimatel”)

a

Méstské sluzby Vimperk, s. r. o.

Se sidlem: Steinbrenerova 6/2, 385 01 Vimperk
ICO: 260 15 391

DIC: CZ26015391, platce DPH
Zastupce: Bc. Miroslav Chval, jednatel

Bankovni spojeni:  Ceskoslovenska obchodni banka a. s., &. (. 217364892/0300
(dale jako ,Najemce*)

I. UVODNi PROHLASENI

1.1

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

. Pronajimatel a Najemce shodné prohlasuji, Zze dne 31.07.2008 uzavfeli Smlouvu a najmu

nebytovych prostor, (dale jen ,Pfedchozi najemni smlouva®), a k ni Dodatek &. 1 ze dne
01.03.2021, (dale jen ,Dodatek €. 1%).

Smluvni strany se rozhodly uzavfit tuto Smlouvu z didvodu zmény v pfedmétu najmu a dalSich
podminek najmu. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Zze pfedmét najmu dle Pfedchozi
najemni smlouvy (ve znéni pfed uzavienim Dodatku €. 1), tj. prostory slouzici podnikani
0 vymére 425,24 m? v budové ¢&.p. 612 na adrese Podzaméi, postavené na pozemku p. &.
1777/5, prostor €. 17 a 18 na pozemku p.C. 1777/9, prostor €. 4, to vSe s jednotnym
oznaCenim jednotky €. 302, v8e k.u. Vimperk, Najemce protokolarné vratil Pronajimateli
ke dni 30.04.2022.

Smluvni strany dale shodné prohlasuji, Ze Najemce v pfedmétu najmu dle Pfedchozi ngjemni
smlouvy (ve znéni pfed uzavienim Dodatku €. 1) realizoval technické zhodnoceni pfedmétu
najmu (tj. skladd na adrese Podzamc¢i 612 ve Vimperku) ve vysi 557.931,43 K¢ (stav ke dni
30.04.2022). Pronajimatel timto uznava co do divodu a vySe svij zavazek vuci Najemci
ve vyS8i 557.931,43 K¢ jako penéZitou nahradu za technické zhodnoceni popsané v pfedchozi
vété.

Smluvni strany shodné& prohlasuji, Ze Najemce doposud vynaloZil vyznamné naklady
na technické zhodnoceni Pfedmétu najmu ve smyslu odst. 2.1. této Smlouvy, proto tato
skuteCnost bude zohlednéna ve vySi ngjemného za dobu trvani najmu od 01.08.2022
do 31.12.2024 (viz odst. 3.1. této Smlouvy).

Pronajimatel prohlasuje, ze ma ve vylu¢ném vlastnictvi tyto nemovitosti:

a) pozemek parc. ¢. 931/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1.597 m?, jehoz soucasti
je stavba obCanské vybavenosti €p. 259;
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b) pozemek parc. ¢. 931/2, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 284 m?, jehoz soucasti je
stavba pro vyrobu a skladovani bez ép./Ce;
c) pozemek parc. ¢. 936/14, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 552 m?, na kterém stoji
stavba pro vyrobu a skladovani bez ép./Ce;
d) pozemek parc. ¢. 936/16, ostatni plocha — manipula¢ni plocha, o vymére 136 m?;
e) pozemek parc. ¢. 936/17, ostatni plocha — manipula¢ni plocha, o vymére 3 m?; a
f) pozemek parc. ¢. 936/18, ostatni plocha — manipula¢ni plocha, o vymére 3 m?;
vSe v k. U. a obec Vimperk, (dale jen ,Nemovitosti“), zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001,
vedeném u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Prachatice.

Il. PREDMET A UCEL NAJMU

2.1.

2.2.

2.3.

Pronajimatel touto Smlouvu pifenechava Najemci veSkeré Nemovitosti uvedené v odst. 1.5.
této Smlouvy, a to se vdemi souCastmi a pfisludenstvim, (dale jen ,Pfedmét najmu®),
k doCasnému uzivani a Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli ngjemné dle €l. lIl. této
Smlouvy. Zakres Nemovitosti v katastralni mapé s vyznalenym Pfedmétem najmu tvofi
Prilohu €. 1.

Najemce prohlaSuje, Zze mu je znam stav Pfedmétu najmu a v tomto stavu jej timto prebira
dnem podpisu této Smlouvy do uzZivani. Pronajimatel spolu s Pfedmétem najmu pfenechava
Najemci i vnitfni vybaveni a zafizeni.

Pronajimatel pfenechava Ngjemci Pfedmét ngjmu za ulelem podnikani, tj. jako zazemi
pfi provozovani podnikatelské €innosti Najemce. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu
pouze k tomuto ucelu.

ll. NAJEMNE

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Na zakladé dohody smluvnich stran se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli za uzZivani
Pfedmétu najmu najemné ve vysi 1,- K¢ za kazdy i zapoc€aty kalendaini rok v obdobi
od 01.08.2022 do 31.12.2024, se splatnosti k 31.12. daného roku.

Na zakladé dohody smluvnich stran se Ndjemce déle zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani
Pfedmétu najmu najemné ve vysi 100.000,- Ké/rok, (dale jen ,Najemné‘“), v obdobi
pocinaje od 01.01.2025.

Smluvni strany dale dohodly, Ze pohledavka Pronajimatele na uhradu Najemného za obdobi
01.01.2025 az 31.12.2030, tedy v celkové vysi 600.000,- K& se zapoctou vuéi pohledavce
Najemce na nahradu za technické zhodnoceni ve smyslu odst. 1.3. této Smlouvy ve vysi
557.931,43 KE. Timto zapoctem vzajemné pohledavky zaniknou v rozsahu 557.931,43 K¢,
v némz se navzajem kryji, a Najemce se zavazuje uhradit ast Ndjemného za rok 2030 ve vySi
42.068,57 K¢ se splatnosti k 31.12.2030.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze Najemné bude hrazeno v roCnich splatkach
se splatnosti vzdy k 31.12. pfisluSného kalendafniho roku, za které se Najemné hradi,
na ucet Pronajimatele €. u. 19-722281/0100, v.s. 2240040172.

Pronajimatel je opravnén pocinaje rokem 2031 kazdoro¢né jednostranné zvysit Najemné
o miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen
oznamenou Ceskym statistickym Gfadem (popt. jinym organem plinicim tuto funkci). Zvy$eni
Najemného provede Pronajimatel v pfisluSném kalendarnim roce pisemnym pfipisem
doru¢enym Ngjemci do 31. ledna, popf. bezodkladné poté, kdy pozdéji bude mira inflace
skute¢né vyhlasena.

Najemce je povinen si sam zajistit plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu (sluzby): tj.
zejména dodavku vody, odvadéni odpadnich vod (v€etné srazkovych), dodavku elektrické
energie a vytapéni budov a ohfev vody.

Stranka2z 5



IV. DOBA TRVANiI NAJMU

41.

Tato Smlouva se uzavira na dobu neuréitou, a to od 01.08.2022.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
Pfedmétu najmu.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Pfedmét najmu
dale pronajimat nebo jinak pfenechavat do uzivani tfetim osobam.

Najemce je povinen Pfedmét najmu po dobu trvani najmu a poté az do jeho predani
Pronajimateli fadné udrzovat v souladu s u¢elem, za kterym mu byl Pronajimatelem Pfedmét
najmu pfenechan do uzivani. Z divodu, Ze pronajaté nemovitosti tvofi uceleny oploceny
areal, je povinnosti Najemce jej v dobé pracovniho klidu uzamykat a zajistit, aby nedochazelo
ke vstupu nepovolanych osob na pronajaté nemovitosti.

Uziva-li Najemce Predmét najmu a/nebo jeho vybaveni takovym zplisobem, ze se
opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni Pfedmét najmu a jeho
vybaveni, vyzve ho Pronajimatel, aby Pfedmét najmu a/nebo jeho vybaveni uzival fadné, urci
mu pfiméfenou lhdtu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt Najemci dorucena.

Najemce se zavazuje provadét a hradit béZznou uadrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim Predmétu najmu, jak jsou definovany v nafizeni viady & 308/2015 Sb.,
0 vymezeni pojm0 bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, a dale veskeré
jiné opravy v Pfedmétu najmu.

V pfipadé provadéni oprav a udrzby Pfedmétu ngjmu Pronajimatelem se Ndjemce zavazuje
strpét po dobu nezbytné nutnou pfechodné omezeni v uzivani Pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za Skody, které zpUsobi na Pfedmétu najmu po dobu trvani najmu on,
jeho zaméstnanci nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, klienti a jiné osoby, které k nému
maji vztah. Najemce odpovida i za pfipadné naroky, které by v souvislosti s uzivanim
Pfedmétu najmu mohly tfeti osoby uplatnit vici Pronajimateli. Najemce tudiz odpovida
za veskeré Skody, které v disledku uzivani Pfedmétu najmu po dobu trvani najmu vzniknou
Pronajimateli i tfetim osobam. Pronajimatel je opravnén odstranit poSkozeni nebo zavadu
na naklad Najemce v pfipadég, Zze tak Ngjemce neucini na vyzvu Pronajimatele.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji do sedmi (7)
dnd, poskozeni nebo zavadu Pfedmétu najmu nebo jeho vybaveni, ktera brani obvyklému
uzivani Pfedmétu najmu. Jedna-li se o poskozeni i zavadu Pfedmétu najmu nebo jeho
vybaveni, jez je tfeba odstranit bez prodleni odstranit, oznami to Najemce Pronajimateli
ihned. Najemce v tomto pfipadé ucini podle svych moznosti to, co Ize oCekavat, aby nevznikla
dalSi Skoda. P¥i poruSeni povinnosti dle tohoto odstavce odpovida Najemce za Skodu tim
zpUsobenou a nema naroky, které by mu jinak pfislusely pro nemoznost uzivat Pfedmét
najmu Fadnym zplasobem.

Najemce se zavazuje na své naklady zajistit nezbytné periodické revize a kontroly jim
uzivanych plynovych a elektrickych spotfebicl a udrzovat je v Fadném stavu. Nezajisti-li
Najemce tyto revize a kontroly, je Pronajimatel opravnén je zajistit na naklady Najemce.
V pfipadé zjisténi zavady na spotfebici se zavazuje Najemce zajistit odstranéni zavady nebo
vyménu spotfebiCe, a to bez zbyteCného odkladu, nejpozdéji ve lhaté sedmi (7) dni
od takovéhoto zjisténi.

Stavebni prace, investice a jiné podstatné zmény Pfedmétu najmu je Najemce opravnén
provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Najemce odpovidda za dodrZzovani bezpec€nostnich, protipoZarnich, hygienickych,
technickych, ekologickych a dalSich obecné zavaznych pravnich pfedpist v Pfedmétu najmu.
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5.12.

5.13.

Najemce je povinen po piedchozim oznameni Pronajimatele umoznit Pronajimateli nebo jim
povérené osobé kontrolu stavu Pfedmétu najmu, odecet spotfebovanych energii ¢i odstranéni
havarii a jejich nasledkd v Pfedmétu najmu.

Pojisténi provozni Cinnosti, v€etné vlastniho movitého zafizeni (tj. proti zivelni pohromé,
vloupani a kradezi) je odpovédnosti Najemce.

VI. SKONCENIi NAJMU

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

VIL.

7.1.

7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

Tato Smlouva mize byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu ukongit pisemnou vypovédi dorucenou
druhé smluvni strané s vypovédni dobou 6 mésicd, a to z jakéhokoliv divodu nebo bez jeho
udani.

Vypovédni doba pocne bézZet 1.dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla druhé smluvni strané doru¢ena pisemna vypovéd.

Porusi-li smluvni strana svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem, a tim zpUsobi znacnou

Ujmu druhé smluvni strané, je druha smluvni strana opravnéna ukoncit najem podle této

Smlouvy bez vypovédni doby, zejména:

a) uziva-li Najemce Pfredmét najmu k jinému nez ke sjednanému ucelu v rozporu s odst.
2.3. této Smlouvy;

b) je-li Najemce po dobu delSi nez dva (3) mésice v prodleni s placenim Najemného;

c) pfenecha-li Najemce Pfedmét najmu do uzivani treti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele v rozporu s odst. 5.2. této Smlouvy;

d) neuposlechne-li Najemce Pronajimatelovy vyzvy v rozporu s odst. 5.4. této Smlouvy; a

e) provede-li Najemce stavebni prace a jiné podstatné zmény Pfedmétu najmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Ke dni skonceni ngjmu je Najemce povinen Pfedmét ngjmu vyklidit a pfedat jej Pronajimateli

ve stavu, vijakém jej pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni vzniklému fadnym

uzivanim Pfedmétu najmu. O predani/pfevzeti bude sepsan pisemny protokol. Ohledné

skon&eni najmu Pfedmeétu najmu se uplatni ust. § 2220, § 2292 a § 2294 OZ obdobné, pokud

se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany sjednavaji, Zze Smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 31.07.2008 se
ke dni 31.07.2022 zruSuje. Méstska sprava domd, s. r. 0. vystavi za Pronajimatele Najemci
doklad s vycislenim najemného za obdobi od 01.05.2022 do 31.07.2022 dle podminek
Pfedchozi najemni smlouvy uvedené v odstavci 1.1. této Smlouvy a s terminem jeho
splatnosti.

Tato Smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti
s ni se fidi Ob&anskym zakonikem.

Tato Smlouva muize byt ménéna pouze formou Cislovanych pisemnych dodatkd,
podepsanych obé&ma smluvnimi stranami. Dodatku neni zapotfebi v pfipadé zmény vysSe
Najemného v dlsledku inflace (odst. 3.5. vySe).

Tato Smlouva je sepsana ve tfech (3) vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, pficemz
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni a jedno (1) vyhotoveni obdrzi
spravce nemovitosti mésta Vimperk — spole¢nost Méstska sprava domu s. r. o.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G€innosti ke dni
uvefejnéni v Registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpisU, pficemz uverejnéni zajisti Pronajimatel.
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7.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem Smlouvy a Ze tato Smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv vtisni i za napadné nevyhodnych
podminek, a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

7.7. Uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Vimperk €. 648 ze dne 25.07.

2022.

7.8. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

- Priloha ¢. 1 — Zakres v katastralni mapé

Pronajimatel:

Ve Vimperku dne 28.07.2022

Mésto Vimperk

Ing. Jaroslava Martanova, v. r.

starostka

Najemce:

Ve Vimperku dne 28.07.2022

Méstské sluzby Vimperk, s. r. o.
Bc. Miroslav Chval, v. r.
jednatel
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