C.j.: LIT 16608/2022

Najemni smlouva

dle ust. § 2201 a nésl. Obc¢anského zédkoniku ¢. 89/2012 v platném a G¢inném znéni
uzaviend mezi smluvni stranami

Pronajimatel:

mésto Litovel, IC:00299138, DIC: CZ00299138

se sidlem v Litovli, ndAm. Pfemysla Otakara 778, PSC: 784 01

zastoupené starostou panem ViktoremKohoutem,

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobocka Litovel, ¢. G¢tu 1084741811/0100
(ddle jen ,pronajimatel”)

a

Najemce:

Charita Sternb erk-Stredisko Litovel, IC: 452 38 642,

se sidlem Vitézna 1129, 784 01 Litovel

jednajici feditelkou Ing. LudmilouZavadilovou,

bankovni spojeni: CS, a.s., pobocka Litovel, €. G¢tu 1802861309/0800
(ddle jen ,,ndjemce”)

v ndsledujicim znéni:

I. Prohlaseni vlastnika

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. €. st. 209 zastavéna plocha a
nadvofi o vyméfe 796 m?, jehoZ soucasti je objekt Cislo popisné 763, ndm. Pfemysla Otakara,
obec Litovel, vSe v k.U. Litovel. Uvedena nemovitost je zapsana u Katastralniho uradu pro
Olomoucky kraj, Katastralniho pracovisté Olomouc na listu vlastnictvi ¢. 10001.

Il. PFfedmét Smlouvy a ucel najmu

Meésto Litovel, jako vylu¢ny vlastnik shora uvedené nemovitosti, je opravnéno k dispozici
stimto majetkem a tim k uzavieni této smlouvy, na jejimz zakladé prenechdvd dale
upresnéné prostory do uzivani ndjemci pro potieby ubytovani a pFipadné poskytovani
socialnich sluzeb a ndjemce je do svého uzivani pro dany ucel prijima.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Predmét najmu je ve stavu zpUsobilém kradnému uzivani
v souladu s Ucelem, ke kterému ma slouzit, a nejsou mu zndmy zadné okolnosti svédcici o
opaku.

Pronajimatel prenechava na zakladé této Smlouvy Najemci do uZivani prostory o celkové
plode 330,50 m? nachdzejici se v I. a ve Il. nadzemnim podlaZi objektu.



V I. nadzemnim podlaZi se jedna o prostory o plose 147,10 m? (vstup a schodisté, chodba, 6
obytnych mistnosti, kuchynka, komora, pradelna, WC muzi, WC Zeny, sprcha).

Ve Il. nadzemnim podlaZi se jednd o prostory o ploSe 183,40 m? (schodisté, chodba, 9
obytnych mistnosti, kuchyrika, WC muzi, WC Zeny, sprcha).

Zamér prondjmu vyse uvedenych prostor nachazejicich se v objektu ¢. p. 763/1a v Litovli, na
nam. Pfemysla Otakara byl zvefejnén na Uredni desce Méstského Gradu Litovel v Ihaté od 1.
7. 2022 do 18. 7. 2022, v tézie dobé byl rovnéz zverejnén zplisobem umoznujicim dalkovy
pfistup na internetové strance mésta (v rubrice ,uredni deska“).
Zverejnéni zaméru bylo v souladu s pfijatym usnesenim rady mésta Cislo RM/2653/79/2022
ze 79. schlze Rady mésta Litovel, konané dne 1. ¢ervence 2022.

Ill. Najemné a uhrady za plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu

VysSe najemného za uZivani Pfedmétu najmu na obdobi od 1.8.2022 do 31. 7. 2023 je
stanovena dohodou smluvnich stran, a to ve vysi 1,- K¢ roéné/m? uvedenych prostor, coi
¢ini celkem 330,50 K¢ slovy: tfi sta tficet korun Ceskych padesat halérd, a je splatné do
31.8.2022.

VysSe ndjemného za uzivani Pfedmétu najmu na obdobi od 1.8.2023 do 31.12. 2013 a

nasledujicich kalendarnich rokt bude sjednavana formou pfislusného dodatku k najemni
smlouvé, a to dohodou smluvnich stran.

Ndjemné bude hrazeno bezhotovostnim prevodem na ucet vedeny u Komeréni banky a.s.,
pobocka Litovel, ¢islo uctu 1084741811/0100, variabilni symbol 763002, konstantni symbol
308 nebo na pokladné oddéleni bytového hospodarstvi Mésta Litovel.

Mimo sjednané najemné je Ndjemce povinen hradit podil na nakladech poskytovanych
sluzeb (dodavku tepla, dodavku el. energie, dodavku vody, odvod a likvidaci odpadnich vod)
spojené s uzivanim Pfedmétu najmu (dale jen ,Sluzby”) a to v nasledujicim rozsahu:

a) dodavka vody, odvod a likvidace odpadnich vod v Pfedmétu ndjmu jsou zajistovany
prostiednictvim pronajimatele. Cena za dodavku vody (vodné) a odvod a likvidaci odpadnich
vod (stocné) bude najemcem hrazena na zakladé skutecnych néakladu, které pronajimateli
s doddvkou vody a odvodem odpadnich vod vzniknou. Vodné, sto¢né bude pronajimatelem
uctovano na zdkladé odpocétu stavu podruiného meéfidla spotieby vody, umisténého
v Predmétu ndjmu, a aktualnich jednotkovych sazeb vodného a sto¢ného stanovenych
primych poskytovatelem této Sluzby.

Najemce je povinen hradit v pribéhu kalendarniho roku pronajimateli na vodné a stocné
dohodnuté mésicni zalohové platby ve vysi 5.000,-K¢, splatnych na dany kalendarni mésic
predem, a to nejpozdéji do 1. dne pfislusného kalendafniho mésice bezhotovostnim
prevodem na ucet vedeny u Komeréni banky a.s., pobocka Litovel, ¢islo uctu
1084741811/0100, var. symbol 763002 nebo v hotovosti na pokladné oddéleni bytového
hospodarstvi mésta Litovel.



Vyuctovani zaloh na vodné a stocné provede Pronajimatel jednou ro¢né po obdrzeni
vyuctovani od pfislusnych dodavatelll sluZeb, nejpozdéji vSak do 30.4. kalendarniho roku
nasledujiciho po roce, jehoz se vyuctovani tykd. Zuétovacim obdobim bude vidy kalendarni
rok. Pfipadny nedoplatek nebo preplatek uhrady za plnéni spojena s uzivanim Predmétu
najmu je splatny jednou nebo druhou smluvni stranou na zdkladé pronajimatelem
vystaveného danového dokladu (faktury), a to do 14 dn( od data vystaveni faktury.

b) dodavka elektrické energie v Predmétu ndjmu je zajistovana prostfednictvim Méstského
klubu Litovel. Cena za doddvku elektrické energie bude najemcem hrazena na zdakladé
skuteénych nakladli, které s dodavkou elektrické energie vzniknou. Spotreba elektrické
energie bude Uctovana na zakladé odpoctu stavu podruzného méridla spotreby el. energie,
umisténého v Pfedmétu ndjmu, a aktudlnich jednotkovych sazeb stanovenych pfimych
poskytovatelem této Sluzby.

Najemce je povinen hradit v pribéhu kalendafniho roku na spotfebu el. energie dohodnuté
mésicni zalohové platby ve vysi 20.000,-K¢, splatnych na dany kalendaini mésic pfedem, a
to nejpozdéji do 1. dne pfislusného kalendarniho mésice bezhotovostnim pfevodem na ucet
vedeny u Komeréni banky a.s., pobocka Litovel, ¢islo Gc¢tu 19-7816970247/0100, var. symbol
45238642.

Vyuctovani zaloh na spotrebu elektrické energie provede Méstsky klub Litovel jednou ro¢né
po obdrzeni vyuctovani od prislusnych dodavatelu sluzeb.

Ptipadny nedoplatek nebo preplatek Uhrady za plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu ndjmu je
splatny jednou nebo druhou smluvni stranou na zdkladé vystaveného danového dokladu
(faktury), a to do 14 dni od data vystaveni faktury.

c) dodavka tepla a teplé vody v Pfedmétu najmu je zajistovana samostatnym mérenim. Na
doddvku téchto sluzeb si ndjemce zajisti smlouvu samostatné s pfimym poskytovatelem
téchto medii, a to s Méstskou teplarenskou spoleénosti a.s., Litovel.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim Predmétu ndjmu (svoz a likvidace komunalniho odpadu,
uklid Predmétu najmu ...) si Najemce zajistuje a hradi na zdkladé samostatné uzavienych
smluv s pfimymi poskytovateli téchto sluzeb.

Najemce se zavazuje hradit ndjemné a zalohy na sluzby Ffadné a vcéas ve stanovenych terminech. V
pfipadé prodleni ndjemce s platbou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
urok z prodleni v zakonné vysi dle platné legislativy za kazdy i zapocaty den prodleni s platbou.

IV. Doba ndjmu a ukonceni najmu

Ndjem se sjednava nadobuneurcitou,sucinnosti od 1. 8. 2022.

Najem skondi:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) z dalSich divodl vyslovné uvedenych v obéanském zakoniku nebo v této Smlouvé a
tam uvedenych vypovédnich dobdch, nestanovi-li tato Smlouva jinak.



Ndjemce i Pronajimatel maji pravo tuto Smlouvu vypovédét i bez uvedeni dlvodu.
Vypovédni doba vtomto pfipadé Cini 6 (Sest) mésicl a zacind bézet prvni den mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucena druhé Smluvni strané.

V. Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:
a) zajistit radny a neruseny vykon prav Najemce po celou dobu najemniho vztahu;
b) zajistit Najemci neruseny pfristup do Budovy a Predmétu najmu;
c) udrzovat Budovu a Predmét ndjmu v takovém stavu, aby bylo mozno Predmét
najmu radné uzivat k ucelu dle této Smlouvy;
d) provadét veskeré opravy nad ramec bézné udrzby;

Ndjemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét najmu jako radny hospodar;

b) umozZnit Pronajimateli nebo jim povéfenym osobdm vstup do Pfedmétu ndjmu na
zakladé predchoziho pisemného ozndmeni, které bude Najemci doruc¢eno nejméné
2 dny predem;

a) dodrzovat relevantni platné pravni pfedpisy o ochrané Zivotniho prostredi;

b) hradit vSechny ndklady na drobné opravy a béZnou udrzbu Pfedmétu najmu;

c) oznamit potrebu oprav, které je povinen zajistovat pronajimatel;

d) nejpozdéji ke dni ukonceni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli Pfedmét najmu
zpét. O odevzdani Predmétu najmu zpét Pronajimateli bude Pronajimatelem
vyhotoven preddvaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran;

e) nepfenechat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele do podnajmu treti osobé;

f)neprovadét v Predmétu najmu zadné stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény ci
ménit charakter Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

g) sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu
bézném pro rozsah podnikani Najemce. Pronajimatel neodpovida za pripadné
poskozeni, ztrdtu nebo odcizeni véci z majetku Najemce, ledaze by je zpUsobil
Pronajimatel nebo osoba na jeho stranég, at jiz imysIné nebo nedbalosti;

h) uzivat spolecné prostory a spole¢na zafizeni Budovy, ve které se nachdazi Predmét
najmu, jen k ucellim, ke kterym jsou urceny.

VI. Zvlastni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

Ndajemce bere na védomi, Ze Pfedmét najmu pronajaty dle Smlouvy je predanym
pracovistém ndjemce po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy.

Ndjemce je povinen v Pfedmétu najmu dodrZovat vSechna ustanoveni zakonnych predpist
tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci (dale téz jako ,BOZP“) a pozarni ochrany
(dale téz ,PO“).



Najemce je povinen zajistovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy vsech zafizeni
a prostredkl PO, které jsou soucdsti jemu pronajatého Predmétu najmu, revize elektrického
zafizeni, a ddle revize a kontroly spotrebicu, stroji a pristroju a dalSich technickych zatizeni
umisténych v Pfedmétu ndjmu, které jsou vlastnictvim Ndjemce, a to v souladu s terminy, jez
jsou stanoveny obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, pokyny vyrobcl a technickymi
normami.

Ndjemce se zavazuje uhradit vesSkeré ndklady spojené s odstranénim zdvad zjiSténych pfi
revizich a kontrolach, pokud vznikly na majetku pronajimatele opotfebenim pfi bézném
provozu. Pronajimatel se zavazuje uhradit ndjemci naklady spojené s odstranénim
zjiSténych zavad, pokud vznikly na majetku pronajimatele vlivem stafi instalovaného zafizeni,
Unavou materialu ¢i vadnou instalaci provadénou pronajimatelem.

Ndajemce proskoli své pracovniky o platnych pravnich predpisech v oblasti pozarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci a ochrany na Useku zZivotniho prostredi a za jejich
dodrZovani ze strany svych zaméstnancl pak ponese odpovédnost.

Pronajimatel provadi ve své reiZii revize elektfiny, i zajisténi revizi pozarni ochrany, dle
standard( a poZadavk( organa statni spravy.

Ndjemce se zavazuje uhradit vesSkeré naklady na odstranéni zdvad zjisténych pfi provadénych
revizich a kontroldch, které vznikly na majetku pronajimatele a byly zplsobeny jeho
nedbalosti, neodbornym zdsahem nebo umysiné.

Ndjemce je povinen po predchozim ohlaseni umozZnit Pronajimateli nebo jim povérenym
osobam vstup do Pfedmétu ndjmu za uUcelem kontroly dodrZzovani povinnosti Ndjemce v
oblasti PO a BOZP.

VII. Zavérecna ustanoveni Smlouvy

Tato smlouva byla sepsana ve ctyfech vyhotovenich majicich charakter origindld, z nichz
kazda ze stran obdrzi po dvou vytiscich.

Jakékoliv zmény ¢i Upravy této smlouvy mohou byt provedeny jen na zakladé pisemnych,
oboustranné odsouhlasenych dodatkd k této smlouvé.

Pokud ve smlouvé neni dohodnuto jinak, Ize na obsah najemniho vztahu pouZit ustanoveni
zakona ¢. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku.

Uzavieni této Smlouvy bylo projedndno a v predlozeném znéni schvaleno Radou mésta
Litovel na jeji 80. sch(zi, konané dne 21. ¢ervence 2022, usnesenim ¢. RM/2692/80/2022.

Smluvni strany podpisem této smlouvy vyjadfuji souhlas s jejim obsahem a prohlasuji, Ze
byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile a na dikaz toho k ni pfipojuji své

podpisy.



Tato ndjemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran, Ucinnosti nabude
jejim zverejnénim v Informacnim systému centrélniho registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb.
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv).

V Litovlidne 27. cervence 2022

Podpisy smluvnich stran:

Za pronajimatele: Za ndjemce:
Viktor Kohout Ing. Ludmila Zavadilova

starosta mésta reditelka



