+ Kultura Jablonec, p. o. info@kulturajablonec.cz IC: 095 553 40

Jiraskova 4898/9, www.kulturajablonec.cz DIC CZ 095 553 40
466 01 Jablonec nad Nisou  TEL: +420 777 747 181 CU.: 123-2736400217/0100
NAJEMNi SMLOUVA

€. 2022209
Kultura Jablonec, p. o.
Se sidlem: Jirdskova 4898/9 , 466 01 Jablonec nad Nisou
Zastoupena: Petrem Vobofilem, feditelem organizace
IC : 09555340
DIC: CZ09555340
Zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka 1169
Bankovni spojeni: Komercni banka f
Cislo G¢tu: 123-2736400217/0100
(dale jen , Pronajimatel")

a

Ddm déti a mladeze VikyF, Jablonec nad Nisou, Podhorska 49, pfispévkova organizace
Se sidlem: Podhorska 946/49, 466 01 Jablonec nad Nisou

Zastoupena: Bc. Pavlem Dostalem, feditelem organizace

IC: 75122294

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil Pr, vloZka 620

(dale jen ,,Najemce")

uzaviraji tuto smlouvu o podndjmu prostoru slouziciho podnikdni v souladu s ust. § 2215, § 2302 a nasl. zak.
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen ,,Smlouva“)

1. UVODNIi USTANOVENI

1.1. Pronajimatel prohladuje, Ze podle Zfizovaci listiny pfispévkové organizace Kultura Jablonec, p. o.
hospodafi se svéfenym majetkem Statutarniho mésta Jablonec nad Nisou, mezi kterym je i objekt € p.
4520, postaveny na stavebni parcele p. €.: 3255, zapsdno na listu vlastnictvi €. 10001 pro k.0. Jablonec
nad Nisou (dale jen ,Objekt”), ktery je Pronajimatel opravnén pronajmout.

2. PREDMET NAJIMU

2.1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Ndjemci k uZivani nebytové prostory Vystavniho pavilonu
S1 Objektu, a to vyhradné za G¢elem provozovani ekologické vychovy a zajmového vzdélavani tak, jak
jsou tyto prostory stavebné technicky upraveny a pro tuto &innost zkolaudovany (dale také spolecné
jako ,Pfedmét najmu”).

2.2. Vybaveni Pfedmétu najmu je Najemce povinen konzultovat s Pronajimatelem.

2.3. Pronajimatel je povinen pfenechat Pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém smluvenému Gcelu uZivani.

2.4. Pronajimatel je opravnén PFfedmét ndjmu uZivat pouze k vySe uvedenému ucelu. V pfipadé uZivani
Pfedmétu ndjmu k jinému neZ dohodnutému ucelu je Pronajimatel oprédvnén od Smlouvy odstoupit.
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2.5. Najemce ma pravo uZivat i spolecné prostory Objektu v rozsahu nezbytném pro fadny chod Pfedmétu
najmu a jeho ¢innosti.

3. TRVANI A VYPOVED SMLOUVY
3.1. Tato Smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 01. 09. 2022.

3.2. Tato smlouva muiZe byt ukonéena pisemnou vypovédi také z divod( uvedenych niZe, pfiCemZ
vypovédni doba v tomto pfipadé ¢ini 1 mésic a zacind béZet od prvého dne mésice ndsledujiciho po
doruceni vypovédi.

3.2.1.D0vody pro vypovéd ze strany Pronajimatele:

a) Najemce uZivad Predmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem uZivani,

b) Najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrad za sluzby,
jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem,

c) Ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji Pfedmét najmu i pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo pofadek,

d) Ndjemce prenecha Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného zplsobu uZivani
(napf. vypujckou) bez souhlasu Pronajimatele,

e) Najemce ztrati zplsobilost k provozovani Zivnosti relevantni pro sjednany zplsob uZivani
Predmétu najmu,

f) Najemce opakované porusi ustanoveni této smlouvy.

3.2.2. DUvody pro vypovéd ze strany Najemce:

a) Pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni Najemce nezpusobily ke smluvenému uZivani,
b) Pronajimatel opakované porusuje ustanoveni této smlouvy.

3.3. V pfipadé podstatného poruseni smlouvy je dotena smiuvni strana opravnéna odstoupit od smiouvy,
pfiCemi v takovém pripadé smlouva zanikd dnem doruceni pisemného odstoupeni.

3.4. Nejpozdéji do 15 dnl po ukonceni najmu dle této smlouvy je Ndjemce povinen prostory predat
Pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni (véetné
dodateénych zmén, které provedl se souhlasem Pronajimatele). Pokud Ndjemce nevyklidi Pfedmét
najmu k uréenému dni, je povinen Pronajimateli zaplatit vzniklou $kodu, bezdlivodné obohaceni ve vysi
sjednaného najmu a smluvni pokutu ve vySi 10.000 K& za kaidy zapocaty mésic ai do spinéni
povinnosti Pfedmét najmu po ukonceni smlouvy vyklidit a pfedat. Smluvni pokuta je splatna do 7 dnd
od doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni.
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3.5. Tato smlouva je také automaticky ukoncena i v pfipadé:

3.5.1. zanikem opravnéni Pronajimatele hospodafit s Objektem;
3.5.2. zanikem Pfedmétu ndjmu,
3.5.3. zanikem Ci smrti jedné ze stran.

4. PLATBY ZA NAJEM

4.1. Ndjemné bylo sjednano s pfihlédnutim k velikosti vymérené podlahové plochy a tGc¢elu uZivani takto:

sal:

(g1

. 105 143 m?
zazemi: ¢. 106, 107 8 m?

Cena zam?/rok: 1806,- K& - sal
414,- K¢ —zazemi
(Sleva 10 % za prondjem celého patra)

Vypocet:
Mésicni ndjem: 1806 x143/12x0,9 = 19.369,00 K¢
414 x 8/12x0,9 = 248,00 K¢
Maésicni ndjem: 19.617,00 K¢

(Ceny jsou uvedeny bez DPH)
Najem je dle Zakona o DPH ¢. 235/2004 Sb., § 56a osvobozen od dané.

4.2. Uhrady za sluzby spojené s uivanim predmétu najmu byly stanoveny takto:

4.2.1. teplo: zdloha v¢. druhé sniZ. sazby DPH 649,00 K¢
4.2.2. elektfina: zaloha v¢. zakladni sazby DPH 726,00 K&
4.2.3. vodné, stocné: zaloha v¢. druhé sniZ. Sazby DPH 88,00 K¢
4.2 4. sluiby recepce, ostrahy,
pfipojeni EZS, EPS: pausal (zakl. sazba DPH) 889,00 K¢
4.2.5. internet - 1 pfipojka pausal (zakl. sazba DPH) 250,00 K¢
M@sicni sluzby — zalohy véetné DPH  celkem 1.463,00 K¢
Mésicni sluzby - pausal bez DPH celkem 1.139,00 K¢

4.3. Najemce se zavazuje hradit ndjemné a sluzby spojené s najmem v mésicnich splatkach ve vysi
20.756,00 K& (ndjem + sluzby pausal) + DPH ve vysi 239,19 K¢ (sluzby pausal) + sluzby zalohy v¢. DPH
ve vysi 1.463,- K¢ tj. celkem 22.458,- KE (slovy: dvacetdvatisiceCtyfistapadesatosmkorunceskych)
splatnych vidy k 15. dni v daném kalenddinim mésici na bankovni Gi¢et pronajimatele u KB a.s., ¢.G:
123-2736400217/0100, na zékladé vystaveného dafiového dokladu.
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4.4. Zalohy za sluzby spojené s ndjmem budou vyuctovany rocné dle spotfeby vykdzané v dodavatelskych
fakturach.

4.5. Konstatuje se, Ze Pronajimatel je platce DPH, Ndjemce neni platce DPH.

4.6. Pokud bude Najemce v prodleni s placenim najemného Ci sluZeb spojenych s ndjmem, je povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluZné Castky za kazdy den prodleni. Najemce
bere na védomi, Ze Pronajimatel je v pfipadé prodleni opravnén Zadat i Ghradu drokd z prodleni
v zakonné wysi.

4.7. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude upraveno vidy v mésic lednu dle miry inflace, vyjadiené
prirdstkem primérného indexu spotfebitelskych cen sluieb za poslednich 12 mésich (leden aZ
prosinec) zvefejnéném na internetovém portalu Ceského statistického Gfadu. Zaloha a pausal za sluzby
spojené s uzivanim Pfedmétu najmu bude upravovana dle zmén cen vyhlasenych dodavateli sluzeb a
podle skute¢né spotfeby Najemcem. Takto upravena cena ndjemného a sluzeb bude poprvé uplatnéna
v lednu 2022 podle miry inflace za rok 2021, a pokazdé musi byt Pronajimatelem pisemné oznamena
Najemci.

5. PRAVA A POVINNOSTI

5.1. Pronajimatel je povinen Pfedmét ndjmu vlastnim ndkladem udriovat ve stavu zpusobilém ke
smluvenému zpusobu uZivani. Pronajimatel je opravnén vstupovat do Pfedmétu najmu za Géelem
kontroly, zda Najemce neporuduje tuto smlouvu. Termin prohlidky Pronajimatel Najemci ozndmi
v dostateném predstihu. V pfipadé nutnosti (poZar, tnik vody, vniknuti neopravnéné osoby, hrozici
bezprostifedni $koda na majetku a zdravi, zjevné porusovani této smlouvy) miZe Pronajimatel vstoupit
do Pfedmétu najmu bez pfedchoziho oznameni.

5.2. Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu tak, aby na ném nevznikla skoda. Najemce se zavazuje, Ze
bude hradit drobné opravy a ndklady spojené s béZnou Gdribou v obdobném rozsahu, jak to bylo
uréeno pro najem bytd dle nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb., a to aZ do vyse 1.000 K¢ za jednu udalost.

5.3. Jakékoliv zmény na PFfedmétu ndjmu, zejména stavebni upravy, mlZe Ndjemce provadét jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, a to na svuj naklad. Souhlasu Pronajimatele je rovné:
treba pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacéniho zafizeni na exteriéru Objektu.

5.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné ozndmit Pronajimateli potfebu oprav, které ma
Pronajimatel provést, a umoinit jejich provedeni, jinak odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

5.5. Najemce se zavazuje, Ze nebude v Pfedmétu najmu provozovat vyherni automaty ¢i jinou ¢innost
upravenou zakonem ¢. 186/2016 Sb. o hazardnich hrach.
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5.6. Ndjemce neni opravnén pfenechat Piedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu ani jiného zpisobu
uZivani jiné osobé.
5.7. Najemce je povinen se zdriet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon ostatnich

uzivacich a najemnich prav tfetich osob v Objektu. g

5.8. Najemce je povinen pfi své ¢innosti dodriovat povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy, zejména
bezpe&nostnimi a protipoZarnimi, a na vlastni naklady odstranit pfipadné zjisténé zavady. Ndjemce
odpovida za urazy, ke kterym dojde v Pfedmétu nadjmu. i

5.9. Ndjemce je povinen zajistit péci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi préci a poZarni ochranu ve émyslu
platnych obecné zévaznych pravnich pfedpist a pisemnych pokynli a smérnic vydanych pro Objekt a je
odpovédny za dodriovéani ustanoveni téchto predpisi. Smérnice budou Najemci pfedany ihned po
jejich vyhotoveni.

5.10. Najemce je povinen dodriovat pravidla provozu zabezpeceni Objektu. Najemce prohladuje, Ze se s
témito pravidly seznamil.

5.11. Pojisténi Predmétu ndjmu (jako soucdst objektu) proti Zivelnym udalostem a protipoZarni ochranu
objektu zajisti Pronajimatel na vlastni naklady. Pojisténi vnitfniho vybaveni Pfedmétu najmu zajisti na

své naklady Ndjemce.

5.12. Najemce zodpovida za to, Ze svym klientdm (hostdm, navitévnikim) umozni vstup pouze do
prostort v Objektu pronajatych touto smlouvou a do spolec¢nych prostor, které je opravnén uZivat.

5.13.  Uklid Pfedmétu ndjmu zajidtuje Najemce na svij naklad.

6. ZAVERECNA USTANOVENI

6.1. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

6.2. Najemce prohlasuje, Ze stav Pfedmétu ndjmu je mu dobfe zndm.

6.3. Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi Pronajimatel a jeden Ndjemce.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Smlouva byla sepséna svobodné a vainé, nebyla ujednana v tisni
ani za napadné nevyhodnych podminek a souhlasi s jejim znénim bez vyhrad.

6.4. Zména této smlouvy mizZe byt provedena pouze pisemnym dodatkem.

6.5. Tato smlouva nahrazuje veskera predchozi ujednani, kterd mezi stranami smiouvy ve vztahu
k Predmétu najmu byla ujedndna.
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6.6. Najemce bere na védomi, Ze smiouvy s hodnotu pfedmétu pfevysujici 50.000,- KE bez DPH vietné
dohod, na zadkladé kterych se tyto smiouvy méni, nahrazuji nebo rusi, zvefejni pronajimatel v registru
smluv zfizeném jako informaéni systém vefejné spravy na zakladé zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv. Ndjemce vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva véetné pfipadnych dohod o jeji zméné,
nahrazeni nebo zrudeni byly v piném rozsahu v registru smluv pronajimatelem zvefejnény.

7 | 7.4 Lo22

TCfaIKUItUrajabIoNac.
| www.kulturajablonec.cz

Podhorska 49, pfispévkova organizace, Ndjemce
Bc. Pavel Dostal

Petr Voboril
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