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Smlouva o smlouvé budouci
o zfizeni vécného bremene — pozemkové sluZzebnosti

uzavirena v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku,
v platném a G¢inném znéni, jakoZ i v souladu s ustanovenim § 104 zakona ¢. 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisti Déle jen ,,ZEK“), v platném a ucinném znéni
(dale jen ,,Smlouva“)

ev. €. DP RS: 0001330022

obchodni spole¢nost: Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost
se sidlem: Sokolovska 42/217, Vysocany, 190 00 Praha 9
ICO: 00005886
DIC: CZ00005886, platce DPH
zastoupena: Ing. Petrem Witowskym, pfedsedou predstavenstva a
Ing. Ladislavem Urbankem, mistopredsedou predstavenstva
zapsanav: obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, spis. zn. B 847
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Rytifskd 29, Praha 1
¢. uctu: 1930731349/0800

déle jen ,,Budouci povinny“

obchodni spole¢nost: CETIN a.s.

se sidlem: Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 190 00 Praha 9,

ICO: 04084063

DIC: CZ204084063, platce DPH

zastoupena x.r“:;;“j"':,r?&'fﬁg, na zakladé povéFeni (PFiloha €. 2)

zapsanav: obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 20623
bankovni spojeni: PPF banka a.s.

Cislo uctu: 2019160003/6000

dale jen ,Budouci opravnény

obchodni spoleénost: JK.RENT-INVEST s.r.o.

se sidlem: Tirkova 2357/22a, 149 00 Praha 4 - Chodov

ICO: 25630679

DIC: CZ25630679

zastoupena: Ing. Janem Kernem

zapsanav: obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze, spis zn. C 56322
bankovni spojeni: Komercni banka v Praze 6

Cislo uctu: 19-3939270277/0100

dale jako ,,Investor”

nebo spolec¢né jako ,,Smluvni strany“

se nize uvedeného dne, mésice a roku dohodly tak, jak stanovi tato Smlouva:
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l.
Uvodni ustanoveni

Budouci povinny je vlastnikem pozemku parc. ¢. 3688/47 a parc. ¢. 2868/2 v k. U. Bfevnov, obec
Praha, zapsanych na LV ¢. 1908 vedeném Katastrdlnim Urfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,,Pozemky”).

Investor realizuje stavbu ,Burger King — Praha 6, Bfevnov, Bélohorska par. ¢. 2860 (dale jen
»Stavba“), v jejimz ramci bude do ¢asti Pozemkd umisténa pripojka SEK (dale jen ,SEK”) ve
vlastnictvi Budouciho opravnéného.

1.
Pfedmét Smlouvy
Budouci povinny jakozto vlastnik Pozemk( udéluje timto Investorovi a Budoucimu
opravnénému souhlas s realizaci Stavby a s umisténim SEK na Pozemcich. Situacni zakres
s umisténim SEK na Pozemcich tvorfi nedilnou soucast této Smlouvy (PFiloha €. 1).

Predmétem této Smlouvy je zadvazek Budouciho povinného uzavfit s Budoucim opravnénym
smlouvu o zfizeni pozemkové sluZzebnosti ve smyslu ustanoveni § 1257 zakona €. 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku, v platném a ucéinném znéni, a ve smyslu ustanoveni § 104 ZEK, ve
prospéch Budouciho opravnéného a kazdého dalsiho vlastnika SEK, a to k tiZi Pozemkd, ve
vlastnictvi Budouciho povinného. Ztizovanad pozemkovd sluzebnost bude spocivat v pravu
umisténi a provozovani SEK na Pozemcich, véetné umoznéni ptistupu na Pozemky, za ucelem
oprav, udrzby a rekonstrukce SEK (dale jen ,,Sluzebnost“).

Skuteény rozsah Sluzebnosti bude konkrétné specifikovan geometrickym planem zpracovanym
dle skute¢ného provedeni Stavby, pficemz tento rozsah SluZebnosti nebude vétsi nez rozsah
nezbytné nutny ke splnéni Ucelu Sluzebnosti.

SluZzebnost bude zfizena na dobu neurcitou.

Budouci opravnény a Investor prohlasuji, Ze byli seznameni stim, Ze ke dni podpisu této
Smlouvy je pozemek parc. ¢. 3688/47 zatizen:

- smlouvou o smlouvé budouci o zfizeni pozemkové sluZzebnosti ze dne 4.7.2019 se
spole¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s.- zakres v pftiloze €. 4.

1.
Vyzva k uzavieni smlouvy o zfizeni SluZzebnosti

Budouci opravnény a Investor se zavazuji vyzvat pisemné Budouciho povinného k uzavreni
smlouvy o zfizeni SluZebnosti nejpozdéji do 90 dnl ode dne vydani kolauda¢niho souhlasu
(dale jen ,Kolaudacni souhlas”) nebo Kolaudac¢niho rozhodnuti (dale jen , Kolaudac¢niho
rozhodnuti“) v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sh. v platném znéni. Nepodléha-li Stavba
Kolaudaénimu souhlasu nebo Kolauda¢nimu rozhodnuti, vyzve Budouci opravnény a Investor
pisemné Budouciho povinného k uzavieni smlouvy o zfizeni Vécného bfemene nejpozdéji do
90 dni ode dne dokonceni Stavby. Za den dokonceni Stavby podle predchozi véty se povaZuje
den predani Pozemkd zpét Budoucimu povinnému na zakladé predavaciho protokolu
sepsaného podle prislusnych ustanoveni ndjemni smlouvy, k jejimuz uzavieni se Smluvni strany
zavazuji v €lanku V. této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva o zfizeni Sluzebnosti dle ¢lanku Il. odst. 1 Smlouvy bude
uzavrena ve |hité 180 dnl od doruceni pisemné vyzvy Budouciho opravnéného nebo Investora
v souladu s odst. 1 tohoto ¢lanku Budoucimu povinnému s tim, Ze |hdta pocinad plynout od
vyzvy, kterd bude doru¢ena Budoucimu povinnému jako prvni.

Nedojde-li ve stanovené dobé k uzavieni smlouvy o zfizeni SluZzebnosti, mize se kterakoliv ze
Smluvnich stran domahat ve lh(té 1 roku u soudu, aby projev vile Smluvnich stran byl nahrazen
soudnim rozhodnutim. Pravo na nahradu Skody tim neni dotéeno.
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Budouci opravnény a Investor jsou povinni k pisemné vyzvé dle odst. 1 tohoto ¢lanku pfilozZit
vedle Kolaudaéniho souhlasu nebo Kolaudaénimu rozhodnuti, jestlize mu Stavba podléhala,
rovnéz geometricky plan s vyznacenim Vécného bfemene, ktery necha vyhotovit na své naklady
Investor. Podléhala-li Stavba Uzemnimu fizeni, jsou Budouci oprdvnény a Investor povinni
taktéz pfrilozZit k pisemné vyzvé dle odst. 1 tohoto ¢lanku uUzemni souhlas nebo Uzemni
rozhodnuti. Nebude-li obsahovat pisemna vyzva pfilohy dle tohoto odstavce Smlouvy, hledi se
na ni jako by nebyla dorucena, a to se vSemi ndsledky, které tato Smlouva spojuje s touto
skutecnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prava odpovidajicimu SluZzebnosti dle smlouvy o
ztizeni SluZzebnosti bude podan Budoucim povinnym nejpozdéji do 30 dnll po pripsani plateb
dle ustanoveni ¢lanku IV. odst. 3 Smlouvy na Ucet Budouciho povinného. Budouci opravnény
se zavazuje uhradit naklady spojené se vkladem Sluzebnosti do katastru nemovitosti.

Budouci povinny zajisti vyhotoveni smlouvy o zfizeni Sluzebnosti, véetné ndvrhu na vklad prava
odpovidajiciho SluZzebnosti do katastru nemovitosti.

v.
Uplata za Vécné biemeno

Sluzebnost bude zfizena Uplatné. Uplata za SluZebnost dle &lanku Il. odst. 2 Smlouvy bude
stanovena na zakladé znaleckého posudku dle zdkona ¢. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku,
v platném znéni ke dni podpisu smlouvy o zfizeni SluZzebnosti (ddle jen ,Znalecky posudek”),
nejméné vsak ve vysi 10.000,00 K¢ bez DPH.

K Uplaté za SluZzebnost bude pripoctena prislusna sazba DPH dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o DPH“). Zadavatelem
Znaleckého posudku bude Budouci povinny a naklady spojené s jeho vyhotovenim se zavazuje
uhradit v plné vysi Budouci opravnény. Budouci opravnény se zavazuje Budoucimu povinnému
takto uréenou vysi Uplaty za zfizeni Sluzebnosti k Pozemkdm uhradit dle odst. 3 tohoto ¢lanku.

Uhradu uplaty za Sluzebnost, véetné nakladu souvisejiciho se zfizenim Sluzebnosti dle § 36
odst. 3 Zakona o DPH (tj. ndklady na vyhotoveni Znaleckého posudku dle odst. 2 tohoto ¢lanku)
a Castky dle ¢lanku lll. odst. 5 Smlouvy (ndhrada spojena s ndavrhem na vklad Sluzebnosti do
katastru nemovitosti dle § 36 odst. 13 Zakona o DPH), provede Budouci opravnény
bezhotovostnim prevodem na uUcet Budouciho povinného na zakladé danového dokladu -
faktury vystavené Budoucim povinnym do 8 pracovnich dnli po podpisu smlouvy o zfizeni
SluZzebnosti se splatnosti 15 dnd od doruceni danového dokladu - faktury Budoucimu
opravnénému. Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je den podpisu smlouvy o zfizeni
SluZebnosti.

Vzhledem k tomu, Ze zfizeni Sluzebnosti bylo vyvolano Investorem, zavazuje se Investor uhradit
Budoucimu opravnénému veskeré naklady Budoucim opravnénym vynaloZené v souvislosti se
ztizenim Sluzebnosti, zejména naklady na Uplatu za SluZzebnost, na znalecké ocenéni Uplaty za
SluZebnost, spravni poplatek souvisejici se zahdjenim fizeni o povoleni vkladu Sluzebnosti do
katastru nemovitosti dle Smlouvy, a to do 15 pracovnich dnl od obdrZeni Faktury vystavené
Budoucim opravnénym.

V.
Dalsi prava a povinnosti Smluvnich stran

Investor se zavazuje uzavrit s Budoucim povinnym po dobu realizace Stavby najemni smlouvu
na Casti Pozemkd, které budou vymezeny situaénim plankem, ktery bude nedilnou soucasti této
najemni smlouvy (ddle jen ,Ndjemni smlouva“). Vyse ndjemného bude sjednana bud dohodou
Smluvnich stran, nebo na zakladé znaleckého posudku, jehoZ zadavatelem bude Budouci
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povinny a naklady spojené s jeho vyhotovenim uhradi v plné vysi Investor s tim, Ze minimalni
vySe ndjemného bude ¢init 10.000,00 K¢ za kazdy zapocaty mésic. K vysi najemného bude
pfipoctena prislusna sazba DPH dle Zakona o DPH.

Najemni smlouva bude uzaviena s dobou najmu neprekracujici 5 mésict s platnosti ode dne
jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a s Gcinnosti ode dne predani ¢asti Pozemkl
dotéenych Stavbou Investorovi do dne zpétného prevzeti ¢asti Pozemk( dotcenych Stavbou
Budoucim povinnym, a to na zakladé oboustranné podepsaného predavaciho protokolu. Timto
dnem dochdzi rovnéz k zaniku Najemni smlouvy. Najemni smlouva zanikne taktéz ke dni zfizeni
Vécného bremene, nebyly-li ¢asti Pozemk( dotleny Stavbou predany zpét Budoucimu
povinnému pfed timto dnem.

Investor je povinen vyzvat Budouciho povinného k uzavieni Najemni smlouvy nejpozdéji 60 dnt
pred zahdjenim stavebnich praci, v pfipadé nesplnéni této povinnosti se Investor zavazuje
uhradit Budoucimu povinnému smluvni pokutu podle ¢lanku VI. odst. 1 Smlouvy. Budouci
povinny se zavazuje Najemni smlouvu s Investorem uzavfit nejpozdéji do 60 dnli ode dne, kdy
mu bude dorucena pisemna vyzva Investora k uzavieni Najemni smlouvy, jejiz ptilohou bude
situacni planek s vyznacenim ¢asti Pozemkl dotéenych predmétem Najemni smlouvy.

Investor se zavazuje, Ze po ukonceni stavebnich praci na Pozemcich uvede Pozemky do 15 dn(
na vlastni naklady do plvodniho stavu. Nebude-li mozné nebo uUcelné uvést Pozemky do
pavodniho nebo predem dohodnutého stavu, nebo stavu odpovidajictho projektové
dokumentaci, je Investor povinen poskytnout Budoucimu povinnému ndhradu skody.

Budouci opravnény a Investor se zavazuji pfi realizaci Stavby postupovat vsouladu se
stanoviskem Svodné komise Budouciho povinného ze dne 31.5.2021, ¢. 100630/192875/875,
které tvofi Pfilohu ¢. 3 této Smlouvy.

VI.
Smluvni pokuty

V ptipadé, Ze Budouci opravnény nebo Investor nevyzvou Budouciho povinného k uzavieni
smlouvy o zfizeni Sluzebnosti v terminu stanoveném v ¢lanku lll. odst. 1 Smlouvy, jsou Budouci
opravnény a Investor povinni zaplatit Budoucimu povinnému smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
za kazdy zapocaty mésic prodleni.

V ptipadé, Ze Investor zahaji na Pozemcich stavebni prace pred uzavienim Najemni smlouvy, je
povinen zaplatit Budoucimu povinnému smluvni pokutu ve vysi 10.000,00 K¢ za kazdy zapocaty
mésic poruseni této své povinnosti.

V pfipadé, Ze Investor neuvede Pozemky do Ihity stanovené v ¢lanku V. odst. 4 Smlouvy do
pavodniho stavu, nebo stavu odpovidajicimu projektové dokumentaci, a¢ to bude mozné a
ucelné, je povinen zaplatit Budoucimu povinnému smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni. Zaplaceni této smluvni pokuty nezprostuje Investora povinnosti uvést
Pozemky do plvodniho stavu nebo do stavu odpovidajiciho pfedchozimu ucelu uzZivani.

Uplatnénim vyse zminénych smluvnich pokut neni nikterak dot¢en narok Budouciho povinného
na ndhradu skody, ktery Ize vymahat v plné vysi vedle smluvni pokuty.

Veskeré smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku jsou splatné ve lh(té 30 kalendarnich dn ode dne
doruceni faktury Smluvni strané, které v souladu s touto Smlouvou vznikla povinnost k thradé
smluvni pokuty.

VIl.
Odstoupeni od Smlouvy
Smluvni strany se dohodly, Ze od této Smlouvy Ize odstoupit v nasledujicich pripadech:

e nedojde-li Stavbou k dotéeni nebo omezeni Pozemku
4
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e nedojde-li k vydani pfislusnych povoleni a Stavba nebude realizovana nejpozdéji do dvou
let ode dne uzavreni této Smlouvy

e dnem pozbyti platnosti vydanych pfislusnych povoleni k provedeni Stavby

e v dusledku marného uplynuti Ih(ity k uzavieni smlouvy o zfizeni Sluzebnosti, tj. nejpozdéji
do tfi let ode dne uzavreni této Smlouvy.

Budouci povinny ma dale pravo od této Smlouvy odstoupit, nedojde-li do 2 let od jejiho
uzavreni k prevzeti ¢asti Pozemk( dotcenych realizaci Stavby Investorem podle ¢l. V odst. 2 této
Smlouvy.

Odstoupenim se Smlouva rusi, a toto odstoupeni je ucinné dorucenim pisemného projevu této
vlle druhé Smluvni strané.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Smlouva je platna dnem jejiho podpisu vSema Smluvnimi stranami a Ucinnd dnem zverejnéni
v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném a
ucinném znéni (dale jen ,Zakon o registru smluv”).

Smlouva miiZze byt ménéna a doplfiovdna pouze pisemnymi vzestupné ¢islovanymi dodatky.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy zdanlivé, neplatné ¢&i neucinné,
nepozbyvaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platnosti ani Ucinnosti. Namisto zdanlivého,
neplatného ¢i neucinného ustanoveni se pouZiji ustanoveni obecné zavaznych pravnich
predpist upravujicich otdzku vzajemného vztahu Smluvnich stran.

Smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichZ kazda Smluvni strana obdrZi po jednom
vyhotoveni.

Budouci povinny se zavazuje zvefejnit Smlouvu v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkdach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv), v platném a uUc¢inném znéni. Smluvni strany prohlasuji,
Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni
§ 504 zakona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném a G¢inném znéni, ani za davérné
informace a souhlasi s jejich uzitim a zvefejnénim bez jakychkoli dalSich podminek. Budouci
opravnény a Investor dale berou na védomi, Ze Budouci povinny je povinen na Zadost treti
osoby poskytovat informace v souladu se zdk. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, v platném a uc¢inném znéni, a Ze informace tykajici se plnéni této Smlouvy budou
na zadost poskytnuty tfetim osobam za podminek stanovenych timto zakonem.

Prava a povinnosti Smluvnich stran plynouci z této Smlouvy prechazeji na pravni ndstupce vsech
Ucastnikd této Smlouvy.

Pro ptipad, Ze Smlouva neni uzavirana za pritomnosti vSech Smluvnich stran, plati, Ze Smlouva neni
uzaviena, pokud ji Budouci povinny, Budouci opravnény ci Investor podepisi s jakoukoliv zménou
¢i odchylkou, byt nepodstatnou, nebo dodatkem, ledaze druhd Smluvni strana takovou zménu ¢i
odchylku nebo dodatek nasledné pisemné schvali.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze zdkladni podminky Smlouvy jsou vysledkem jednani
Smluvnich stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfrilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek
Smlouvy.

Smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vSech nélezitostech, které Smluvni
strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezZité pro zdvaznost Smlouvy.
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10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pred jejim podpisem precetly a jsou seznameny s jejim
obsahem, Ze byla uzaviena po vzdjemné dohodé, podle jejich vaZzné a svobodné viile, dobrovolng,
urcité a srozumitelné, coz stvrzuji svymi podpisy.

11. Nedilnou soucasti Smlouvy je:
pfiloha ¢. 1 — Katastralni S|tu§cnlf¥ykres
pfiloha &. 2 — povéteni -’fi AF RGO Ljfite
ptiloha €. 3 - stanovisko Svodne komise
pfiloha €. 4 - znazornéni zatizeni

V Praze dne V Praze dne
Za Budouciho povinného Za Budouciho oprdvnéného
Dopravni podnik hl. m. Prahy, CETIN a.s.

akciova spolecnost

Ing. Petr Witowski

predseda predstavenstva

Ing. Ladislav Urbanek
mistopredseda predstavenstva

V Praze dne

Za Investora
JK RENT-INVEST, s.r.o.

Ing. Jan Kern



