PACHTOVNi SMLOUVA

Botanicky Ustav AV CR, v.v.i., se sidlem: Zdmek 1, 25243 Prihonice, ICO: 67985939,
DIC: CZ67985939 (dale , propachtovatel”)

a

Nostro s.r.o., se sidlem: Vestec 35, 25724 Chocerady, ICO: 09529276, DIC: CZ09529276,

sp.zn.: C 337662 vedena u Méstského soudu v Praze (dale ,pachtyr")
(dale spole¢né ,,smluvni strany")

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2332 a nésl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni (dale ,,obéansky zakonik“) pachtovni smlouvu
(dale ,,smlouva“) tohoto znéni:

PREAMBULE
Vzhledem k tomu, Ze:

- na zakladé vysledku vybérového fizeni k plnéni vefejné zakazky malého rozsahu na sluzby pod
nazvem ,Pacht kavdrny v Prihonickém parku* byla nabidka pachtyfe propachtovatelem vybrana
jako ekonomicky nejvyhodnéjsi;

- propachtovatel ma zdjem na plnéni predmétu verejné zakazky;

- pachtyr se stal vybranym dodavatelem v ramci verejné zakazky a ma zajem na plnéni predmétu
verejné zakazky pro propachtovatele;

uzaviely smluvni strany tuto smlouvu.

1 PROHLASENi PROPACHTOVATELE

1.1 Propachtovatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku s parcelnim Cislem 2 (zastavéna plocha a
nadvori), na kterém se nachdzi budova s adresou Zamek 1. Vlastnické pravo propachtovatele je
zapsané u Katastralniho Uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zdpad, pro
katastralni Gzemi Prihonice, obec Prithonice, na LV €. 582. Nemovité véci jsou umistény v
Prahonickém parku.

1.2 Soudasti nemovitych véci uvedenych v odst. 1.1 smlouvy jsou také prostory kavarny, které jsou v
1. nadzemnim podlaZzi zdmku. Konkrétné se jednd o tyto prostory: denni mistnost (20,08m?),
vlastni prostor kavarny (42,48 m? + 17,85 m?), kuchyri (17,43 m?2) a sklad (13,56 m?). Celkem tedy
111,40 m? (dale ,prostory kavdrny“). Prostory kavarny jsou zakresleny v grafickém planu, ktery
tvofi pfilohu €. 3 smlouvy.

2 PREDMET SMLOUVY
2.1 Propachtovatel prenechdva pachtyfi za Uplatu prostory kavarny.

2.2 Prostory kavarny bude pachtyf vyuZivat v intencich svého podnikatelského zdméru a v souladu se
zavaznymi podminkami specifikovanymi v pfiloze €. 1 smlouvy - Zadvazné podminky provozovani
prostor kavarny.
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Propachtovatel ddle prfenechdva pachtyfi za Uplatu zafizeni a vybaveni prostor kavarny, které je
blize specifikovano v pfiloze €. 2 smlouvy - Zatizeni a vybaveni prostor kavarny.

DOBA PACHTU
Smlouva se uzavird na dobu urcitou v délce 1 roku ode dne nabyti U¢innosti smlouvy.

Smlouva se automaticky prodluzuje o 1 rok, pokud néktera ze smluvnich stran neoznami druhé
smluvni strané alespon 3 mésice pred uplynutim sjednané doby pachtu, Ze nema o prodlouzeni
smlouvy zdjem. K automatickému prodlouzeni smlouvy mZe dojit opakované.

PACHTOVNE A PLATEBNi PODMIiNKY

Smluvni strany se dohodly na pachtovném ve vysi 1 000,- K¢ bez DPH. Propachtovatel je opravnén
k pachtovnému ptipocist DPH v zakonné vysi.

Pachtovné bude pachtyfem uhrazeno v mésicnich platbach na zdkladé faktur vystavenych
propachtovatelem po uplynuti pfislusSného kalendarniho mésice.

Uhrada za sluzby (dodavky elektrické energie, tepla a vody) bude fakturovana dle skuteéné spotieby
vzdy po uplynuti pfislusného kalendarniho ¢tvrtleti.

Smluvni strany si sjedndvaji splatnost fakturované ¢astky do 15 dnl od doruceni pfislusné faktury
pachtyfi.

Fakturovana castka je splatna bezhotovostné, a to bankovnim prevodem na ucet propachtovatele
uvedeny na prislusné fakture.

Fakturovana cdstka se povaZuje za uhrazenou dnem, kdy bude pfipsana na Ucet propachtovatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Propachtovatel se zavazuje predat predmét pachtu (prostory kavarny) pachtyfi ve stavu zplsobilém
k fadnému uzivani a zajistit doddvku sluzeb s pachtem spojenych. Kontaktni osobou v otazkach
pachtu a sluzeb je pani Eva Vasnovska, tel: +420 271 015 288, e-mail: eva.vasnovska@ibot.cas.cz.
Propachtovatel je povinen seznamit pachtyre s vnitfnimi predpisy, zejména s navstévnim radem
parku. Podpisem této smlouvy pachtyf potvrzuje, Ze se s nimi seznamil.

Propachtovatel umozni pachtyfi vyuzit své webové stranky pro propagaci prostor kavarny.

Propachtovatel zajisti pachtyfi parkovaci misto. Pfi parkovani se bude pachtyf fidit pokyny vedeni
Spravy prthonického parku.

Zameéstnanci pachtyre a jeho navstévy budou pouzivat vyhradné hlavni vchod.

V pfipadé havarii nebo v ptipadech, kdy hrozi nebezpeci ohroZeni Zivota nebo vzniku Skody
na majetku propachtovatele, je tento oprdvnén vstoupit do prostor kavarny i bez souhlasu a védomi
pachtyfre.

Pachtyf se zavazuje uZivat predmét pachtu (prostory kavarny) v souladu s touto smlouvou.

Pachtyf se zavazuje neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele Zadné
stavebni Upravy.

Pachtyf souhlasi's tim, Ze pokud dojde v souvislosti s provozem prostor kavarny k poskozeni majetku
propachtovatele, odstrani vzniklou Skodu na vlastni naklady a nebezpeci tim, Ze vSe uvede do
plGvodniho stavu nebo uhradi vzniklou Skodu v pIné vysi.



5.10 Pachtyr je povinen po celou dobu trvani pachtu mit uzaviené pojisténi odpovédnosti za Skodu pro
pfipad vzniku skody na majetku propachtovatele nebo majetku ¢i zdravi navstévnikl prostor
kavarny.

5.11 Pachtyf odpovida za Skodu i mimo prostory kavarny v aredlu parku, ktera by byla zplsobena
navstévniky kavarny ¢i vznikla jim samotnym v dobé, kdy neni Prihonicky park otevren.

5.12 Pachtyfr si zajisti na své naklady uklid prostor kavarny a odvoz odpadkd. Pro nadobu na gastroodpad
bude vyhrazeno po dohodé s propachtovatelem vhodné misto.

5.13 Pachtyr se zavazuje fidit se pfi své ¢innosti pokyny vedeni propachtovatele.

5.14 Zplsob propagace prostor kavarny je pachtyr povinen predkladat k odsouhlaseni propachtovateli,
kterého pro tyto pripady zastupuje PR a marketingovy manazer Mgr. Miroslava Dvorakova, tel:
+420 271015291, e-mail: miroslava.dvorakova@ibot.cas.cz. Pachtyf nesmi bez souhlasu
propachtovatele opatfit jeho majetek Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Pozadal-li pachtyt
o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadri-li se propachtovatel, povaZzuje se to za nesouhlas
propachtovatele.

5.15V den skonceni pachtovniho vztahu je pachtyf povinen predmét pachtu (prostory kavarny) predat
propachtovateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k béznému opotiebeni a uvolnit
uzivany prostor.

5.16 Pachtyr ma pravo prvni volby pfi nabidce zajisténi cateringu pro veskeré vnitini i vnéjsi spolecenské
akce konané v aredlu Prihonického parku.

6 UKONCENi SMLOUVY

6.1 Vedle divod(i uvedenych v obcanském zdkoniku ma propachtovatel pravo od smlouvy odstoupit z
nasledujicich davod:

(i) opakované ¢i hrubé poruseni smluvnich podminek ze strany pachtyre;

(ii)zahdjeni insolvencniho tizeni vici pachtyti, jehoz predmétem je jeho majetek, dle zdkona ¢.
182/2006 Sb., insolvenéni zdkon, v platném znéni.

6.2 Odstoupeni nabyva ucinnosti v okamziku doruceni smluvni strang, jiz je urceno.

6.3 Smluvni strany mohou od smlouvy odstoupit jen s Ucinky do budoucna. To neplati, nemaji-li jiz
pfijata dil¢i plnéni sama o sobé pro propachtovatele vyznam.

6.4 Odstoupenim od smlouvy zanikaji v rozsahu jeho ucinkd prava a povinnosti smluvnich stran. Tim
nejsou dotéena prava tretich osob nabyta v dobré vire.

6.5 Smluvni strany si od ucinnosti odstoupeni od smlouvy poskytnout bez zbytec¢ného odkladu
potiebnou vzajemnou soucinnost k fadnému vyporadani ukonéené smlouvy. Smluvni strana, ktera
oprdvnéné odstoupila od smlouvy, ma pravo pozadovat po druhé smluvni strané ucelné vynalozené
naklady souvisejici s vyporadanim ukoncené smlouvy, které byla nucena vynalozit.

6.6 Odstoupeni od smlouvy se nedotyka prdva na zaplaceni smluvni pokuty nebo Uroku z prodleni,
pokud jiz dospél, prava na ndhradu skody vzniklé z poruseni smluvni povinnosti ani ujednani, které
ma vzhledem ke své povaze zavazovat strany i po odstoupeni od smlouvy, zejména ujedndani o
zpUsobu reseni spord.

6.7 Kterakoliv ze smluvnich stran je oprdvnéna smlouvu vypovédét, a to i bez udani ddvodu. Vypovédni
doba ¢ini 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendarnim
mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.
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ROZHODNE PRAVO A RESENi SPORU

Smlouva a veskera prava a povinnosti z ni plynouci, véetné prdv a povinnosti z poruseni smlouvy,
jakoz i zaleZitosti ve smlouvé neupravené, se fidi ceskym pravnim radem, zejména pak zakonem ¢.
89/2012 Sb., obcanskym zakonikem, v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze k feseni pfipadnych sporl mezi smluvnimi stranami plynoucich ze
smlouvy jsou prislusné obecné soudy Ceské republiky. Mistné prisluSnym soudem je soud, v jehoz
obvodu se nachazi sidlo propachtovatele.

OSTATNIi UJEDNANI

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i nelcinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni smlouvy platna a ucinna. Smluvni strany nahradi neplatné ¢i neucinné ustanoveni
smlouvy ustanovenim jinym, platnym a G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho.

Smluvni strany shodné prohlasuiji, ze si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz vi nebo
musi védét tak, aby se kazdd ze smluvnich stran mohla presvédc¢it o moznosti uzavfit platnou
smlouvu a aby byl kazdé ze smluvnich stran zfejmy jeji zajem smlouvu uzavfit.

Pachtyf na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti a nevznika mu tedy pravo domahat se obnoveni
jednani o smlouvé.

Smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které smluvni strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dlileZité pro zdvaznost smlouvy. Zadny projev
smluvnich stran ucinény pfi jedndni o uzavieni smlouvy nezakldadd zadny zavazek zadné ze
smluvnich stran.

Smlouva nahrazuje veskerou komunikaci, vyjedndvani a dohody (a to bez ohledu na jejich formu) o
predmétu smlouvy uéinéné mezi smluvnimi stranami pred uzavienim smlouvy.

Smluvni strany maji povinnost se bez zbytecného odkladu vzajemné informovat o splnéni, nesplnéni
¢i zméné jakychkoliv podminek, prohlaseni, zaruk ¢i souhlast, které maji vliv na platnost ¢i ucinnost
pravnich jedndni podle smlouvy, jakoZ i na samotnou platnost ¢i icinnost smlouvy.

Dispozitivni ustanoveni ob¢anského zakoniku maji pfednost pred jakoukoliv obchodni zvyklosti.

Prava smluvnich stran vyplyvajici ze smlouvy ¢i jejiho poruseni se promlcuji ve Ihité 4 let ode dne,
kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprvé.

ZAVERECNA USTANOVENI

7 Ve

Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv dle zakona o registru smluv.

Smlouva mUzZe byt ménéna dohodou smluvnich stran pouze v pisemné formé; tim neni dotceno
pravo jednostranné ménit kontaktni adresy nebo osoby. Smlouva mlzZe byt zruSena pouze v
pisemné formé.

Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, pficemz kazda ze smluvnich stran obdrzi dvé
vyhotoveni.

s v

Nedilnou soucasti smlouvy jsou nasledujici pfilohy:



Ptiloha €. 1: Zavazné podminky provozovani prostor kavarny
Ptiloha €. 2: Zafizeni a vybaveni prostor kavarny
Ptiloha €. 3: Graficky plan prostor kavarny

V ptipadé nejednoznacnosti nebo rozporu maji prednost ustanoveni smlouvy pred ustanovenimi
pfiloh.

9.5 Pachtyr souhlasi se zvefejnénim vSech nalezitosti smluvniho vztahu.

9.6 Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, zavazuji se k plnéni a
na dikaz vazné a svobodné projevené vile pfipojuji své podpisy.

Dne .....eeeeeeee. Dne ..ccooeeveees

Za Botanicky Ustav AV CR, v.v.i.:: Za Nostro s.r.o.:
Jméno: Doc. Ing. Jan Wild, Ph.D. Jméno: Jan Kofron
Funkce: feditel Funkce: jednatel
Podpis: Podpis:




P¥iloha €. 1 - Zavazné podminky provozovani prostor kavarny

Popis minimalni zdvazné podminky provozovani
prostor kavarny

Akceptace zavazné podminky provozovani

prostor kavarny ze strany pachtyie

ANO / NE

Pachtyf bude nabizet nasledujici sortiment

napojl a potravin:

- Vybér z minimalné 3 rlznych druh( kav,

¢aji, nealkoholickych a alkoholickych
napoju
- Vybér zminimalné 5 rlznych druhd

sladkého peciva, zakusk(l a dortl i
trvanlivych

- Vybér zminimalné 5 rlznych druhd
slaného peciva, sendvi¢l, panini a
burger( i trvanlivych

- VysSe uvedené poddvat i jako obcerstveni
,do ruky” pro konzumaci mimo kavarnu

- VySe uvedené mit vZdy v dostatecném
mnozstvi, tak aby sortiment byl dostupny
po celou oteviraci dobu

- VySe uvedené by mélo obsahovat alespon
jeden druh vegetaridnského jidla, jeden
druh bezlepkového jidla a alespon jeden
druh nizkosacharidového jidla

- VysSe uvedené by mélo mit minimalné
stfedni kvalitu podavané gastronomie a
to nejen v kvalité potravin ale i esteticky
(napt. v kvalité lepsich food festivall),
tedy nesmi byt v kvalité bézného uli¢niho
stankarského  obcerstveni  (mysleno
langos, parek vrohliku, opeceny buft,
sekand v housce, smazZeny syr v housce
atd.)

ANO

Pachtyf bude dodriovat ndasledujici oteviraci
dobu prostor kavarny: Otevieno 6 dni v tydnu
véetné statnich svatk( a dnl pracovniho klidu
(zavfeno bude v pondéli s vyjimkou toho, kdy na
pondéli pfipadne statni svatek ¢i den pracovniho
klidu, v takovém pfipadé je pachtyr opravnén mit
zavieno nasledujici pracovni den). Minimalni
denni oteviraci doba vedlejsi sezony od fijna do
dubna, véetné, bude od 10:00 do 17:00 hodin,
minimalni oteviraci doba hlavni sezony od kvétna
do zafi, v€etné bude od 10:00 do 18:00 hodin.
Vyjimkou z vyse uvedeného je mésic leden a tUnor.

ANO




Pachtyf bude nabizet minimalné jedno denni
obédové menu (polévka, hlavni jidlo, salat nebo
dezert.

ANO

Pachtyr bude nabizet stravovani pro zaméstnance
propachtovatele (se zavaznym objednanim
konkrétniho jidla den prfedem) na zakladé
tydenniho jidelnicku.

ANO

Pachtyr bude nabizet stravovani pro zaméstnance
propachtovatele (se zavaznym objednanim
konkrétniho jidla tyden predem) na zakladé
tydenniho jidelnicku.

ANO

Pachtyf bude nabizet pro zaméstnance
propachtovatele 5% slevu na veskery sortiment.

ANO

Pachtyf bude nabizet pro zaméstnance
propachtovatele 10% slevu na veskery sortiment.

ANO

Pachtyf bude nabizet pro zaméstnance
propachtovatele 15% slevu na veskery sortiment.

ANO

Pachtyf umoZni placeni  prostrednictvim
platebnich karet.

ANO

Pachtyf umozni placeni pro zaméstnance
propachtovatele prostfednictvim SODEXO karet.

ANO

Pachtyr je schopen zajistit a podavat nabidky na
zajisSténi internich i externich cateringovych akci

ANO

Pachtyf bude akceptovat umisténi prodejnich
automat(l na teplé a studené ndpoje a slané a
sladké pramyslové balené potraviny v arealu
Prihonického parku.

ANO

Pachtyt bude akceptovat uzavieni Prithonického
parku (a tedy i prostor kavarny) pfi nepfiznivych
povétrnostnich podminkach.

ANO

Pachtyf bude akceptovat caste€né omezeni
provozu prostor kavarny pfi spolecenskych
udalostech (na malém ci velkém nadvori).

ANO

vvvvv

minimalné jednu podobnou provozovnu v Praze
¢i blizkém okoli (napf. kamennou kavdrnu,
cukrdrnu, restauraci, ne uli¢ni stanek ¢i pojizdné
obcerstveni)

ANO










