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Dnesniho dne byla uzaviena mezi:

Meéstem Svétla nad Sazavou,

IC: 00268321, DIC: CZ 00268321

zastoupenym starostou panem Ing. FrantiSkem Aubrechtem

se sidlem namésti Trcki z Lipy 18, 582 91, Svétla nad Sazavou

Jjako pronajimatelem na strané jedné

a

panem Janem Sochorem, datum narozenti _I
IC: 09164839

trvale bytem| Svétla nad Sazavou
e-mail:
telefonni Cislo:

Jjako ndajemcem na strané druhé

tato

NAJEMNI SMLOUVA

Meésto Svétla nad Sdzavou je vlastnikem:

pozemku parec. ¢. st. 232/2 — zastavéna plocha a nadvori o celkové vyméie 406 m?,
jehoZ soucasti je objekt ¢p. 986 — stavba ob¢anského vybaveni na namésti Tréki z Lipy
ve Svétlé nad Sazavou,

v§e zapsané dle Vypisu z katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro Vysocinu se sidlem v Jihlavé,
Katastralni pracovisté v Havlickové Brodé, na LV ¢. 10001, obec a katastralni uzemi Svétla nad

Sazavou.

Mésto prohlasuje, ze je vlastnikem vySe uvedené nemovitosti a je opravnén ji, respektive jeji Casti
najemci piedat k uzivani, a Ze na nemovitosti nevaznou zadna prava, ¢i povinnosti na strané

pronajimatele, které by branily fadnému uzivani této smlouvy.

I1.

Pronajimatel prediava najemci k vyluénému docasnému uZivani touto smlouvou nebytové
prostory v objektu ¢p. 986 namésti Trckii z Lipy ve Svétlé nad Sazavou, ktery je soucasti pozemku

parc. . st. 232/2 v obci a v katastralnim uzemi Svétla nad Sazavou a to v rozsahu:

v I. podzemnim podlazi o celkové vymére 21,5 m?

v 1. nadzemnim podlazi o celkové vyméie 26,385 m?
ve II. nadzemnim podlaZi o celkové vyméie 328,28 m?,
ve I11. nadzemnim podlaZi o celkové vyméfe 32,91 m?

Celkova plocha uréena k pronajmu je 409,075 m>.



VSechny nebytové prostory uréené k pronajmu jsou specifikované v priloze €. 1, jeZ je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Najemce je s technickym stavem nebytovych prostor seznamen a smluvni strany konstatuji, Ze jsou
zpusobilé k uzivani dle ¢lanku III této smlouvy.
Najemce pak tyto nebytové prostory do svého docasného uzivani piijima.

Nebytové prostory a klice od téchto nebytovych prostorti budou najemci ptedany ke dni 8. 6. 2020 a od
tohoto dne za¢ne najemce tyto prostory uzivat.

Najemce prohlasuje, ze nejpozdéji k datu 8.6.2020 se stane platcem DPH a doklad o registraci
platcovstvi DPH pftedlozi bez prodleni pronajimateli k zalozeni, nejpozdéji k datu predani
pronajimanych prostor do uzivani.

I1.

Najemce se zavazuje uzivat prostory, uvedené v odstavci II. této smlouvy, pouze v rozsahu predmétu
své  podnikatelské  Cinnosti, tj. k provozovani  hostinskych  ¢innosti, v souladu
s predlozenym podnikatelskym zimérem a zadanim dle ziméru prondajmu nebytovych prostor
ze dne 22.8.2019 a 27.2.2020.

IV.

Najemce neni opravnén dat predmét uzivani do uzivani tfetimu subjektu, pouze po predchozim
projednani a schvaleni pronajimatele, tj. Rady mésta Svétla nad Sazavou.

V.

Dale pronajimatel piredava do pronajmu najemci veSkeré vybaveni nebytovych prostor uvedenych
v odstavei II. této smlouvy, které je v jeho vlastnictvi a které je specifikovano v Piiloze €. 2 této
smlouvy.

Pokud by néajemce do uzivanych nebytovych prostori umistil své vybaveni, pronajimatel neni vazan
odpovéednosti v ptipadé vzniklé Skody na tomto vybaveni.

VL

Najemné za uzivani vySe uvedenych nebytovych prostori a vybaveni bylo tucastniky dohodnuto
ve vy$i 400,- K¢/m? + aktualni sazba DPH. Celkem tedy 163 630,- K¢ + 21% (aktualni sazba
DPH)/ro¢né.

Daii z piidané hodnoty bude ti¢tovana dle platnych zikoni v dobé zdanitelného plnéni.

VIL

Néjemce se zavazuje provadet thradu ndjemného v pravidelnych mésicnich splatkach ve vysi 13 635,90
K¢ + aktualni sazba DPH, vidy do 5. kalendainiho dne daného meésice na bankovni ucet
pronajimatele ¢&. 78-7824410207/0100, vedeny u KB Havl. Brod, a.s., pobocka Svétla nad
Sazavou a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.



Dilvody k moZznému jednostrannému navySeni ndjemného ze strany pronajimatele:

a) Pronajimatel je opravnén vysi nijemného jednostranné zvysit, a to o ¢astku, ktera odpovida
procentualnimu vyjadieni ro¢ni miry inflace vyjadiené pririistkem primérného roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen, ktery vyjadiuje procentni zménu priimérné cenové hladiny za obdobi od
mésice, ve kterém doslo naposledy ke zméné vyse najemného. Zdrojem informace o mife inflace
bude Cesky statisticky iiFad. Pokud poti‘ebné iidaje nebude poskytovat, pak Ceska narodni banka.
b) Pronajimatel je opravnén vysi nijemného jednostranné zvysit, a to na ¢astku, ktera odpovida
aktualnimu Sazebniku cen za pronijem a pacht nemovitosti a nebytovych prostor ve vlastnictvi
mésta Svétla nad Sazavou.

Dle Zasad dispozic s nemovitym majetkem Mésta Svétla nad Sazavou, které byly schvileny
Zastupitelstvem mésta Svétla nad Sazavou dne 19.9.2018, usnesenim ¢. Z/80/2018 bude najemci
v pripadé navySeni najemného dle ¢l. II1. odst. a), b) dorucen novy cenovy piedpis vySe nijemného
pro sjednané obdobi trvani najmu.

Tento novy piedpis vyse najemného nebude pitedmétem uzavieni dodatku ke smlouvé.
VIIL

Nedodrzi-li najemce lhiitu pro uhradu ndjemného, je povinen zaplatit pronajimateli trok z prodleni.
Prodleni ndjemce s thradou najemného delsi nez 60 dnti se povazuje za poruseni smlouvy, které zaklada
pravo pronajimatele vypovédét smlouvu s vypovédni lhiitou 30 dni.

Pro ptipad ukonceni pronajmu v pribéhu kalendainiho meésice (nikoliv na jeho konci) bude zaplacené
najemné vypoiradano a odpovidajici ¢ast ndjemci pronajimatelem vracena.

IX.

1. Najemce je povinen hradit pronajimateli pomérnou ¢ast vynaloZzenych nakladi na dedavku
tepla a teplé uzitkové vody dle provedeného vyuctovani odborné firmy ENBRA, a.s., se sidlem
Popiivky 404 — Troubsko dle zaznamenanych tdajii na jednotlivych méricich tstiedniho topeni,
které jsou specifikované v priloze €. 1, jeZ je nedilnou soucasti této smlouvy.

Uhrada za sluzby, uvedené v bodé &. 1 tohoto odstavce, je splatna zalohové ve lhiitach splatnosti
najemného, a to ve vysi 5 000,-- K¢ + aktualni sazba DPH/mésic na bankovni ti¢et pronajimatele
¢. 2621521/0100, vedeny u KB Havl. Brod, a.s., pobocka Svétla nad Sazavou.

Vyuétovani obdrzi najemce nejpozdéji do 31. ledna nasledujiciho kalendarniho roku formou
faktury s tim, Ze lhiita pro piipadnou pisemnou reklamaci vytctovani tepla za obdobi ic¢tovaného
kalenda¥niho roku je 30 dni od doruceni uvedeného vyuctovani.

2. Ndjemce je povinen si diale sim hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych
nebytovych prostor, jakoZ i naklady spojené s najmem nebytového prostoru, tj. el. energii, telefon,
likvidaci odpadii, dale niklady spojené s vodnym a stoénym, dle zaznamenanych udaji na
vodomeéru, ktery je umistén v provozovné, apod.

X.

1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho dobry
stav a zabranit jeho poskozovani. Je povinen pocinat si v uzivanych prostorach tak, aby nedoslo ke
vzniku pozaru nebo jiné Skodné udalosti, zejména dodrZzovanim bezpecnostnich, pozarnich,
hygienickych a ekologickych ptedpisti. Pokud pfesto dojde zavinénim najemce ke Skoddm na majetku
pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit, a to predev§sim uvedenim do puvodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.



2. Najemce je opravnén vyuzivat piedmét prondjmu v rozsahu daném touto smlouvou a ke dni skonceni
tohoto smluvniho vztahu uvést nebytové prostory, uvedené v Priloze ¢. 1 této smlouvy, do stavu
odpovidajicimu stavu ke dni G¢innosti této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

3. Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce v uzivanych nebytovych prostorach provadét zadné
stavebni upravy, které by podléhaly ohlaseni nebo schvaleni podle stavebniho zakona.

4. Najemce je povinen zajistit ze své strany a uhradit ze svych finan¢nich prostiedki béZné
opravy, které vzniknou v uzZivanych nebytovych prostoriach po dobu trvani tohoto pravniho
vztahu dle této smlouvy v rozsahu:

a) opravy jednetlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,
vyména kobereci €isticich zén,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki, kovani, klik, rolet a
siték na oknech proti hmyzu,

¢) opravy a vymény vypinaci, zasuvek, jisti¢d, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefoni,
véetné elektrickych zamki,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifénu a lapaci tuku,

f) opravy mérici tepla a teplé vody,

g) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par, misicich baterii, sprch,
ohiivacu vody, umyvadel, van, vylevek, diezii, splachovacu apod.,

h) vymény a ¢isténi mriZek na VZT, ¢isténi, ¢i vyména filtra digestori, ¢isténi VZT potrubi.

Ndjemce je povinen zajistit ze své strany a uhradit ze svych financnich prostiedki naklady
spojené s béZnou udrzbou, zejména zajistit udrZovani a CiSténi, které se provadéji pii delSim
uzivani objektu. Jedna se predev§im o malovani véetné opravy omitek a CiSténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladii stén, ¢iSténi zanesenych odpadi azZ ke stoupacce a vnitini natéry.

Rovnéz je najemce povinen bezodkladné oznamit spravci objektu pisemné potiebu oprav nad ramec
uvedeny v Piiloze ¢. 3 této smlouvy, které je zapotiebi v uzivanych prostorach provést, a poté umoznit
jejich provedeni. Nesplnénim této povinnosti piebira najemce riziko odpovédnosti za skodu, ktera by
tim pronajimateli vznikla. Rovnéz je najemce povinen umoznit provadéni stavebnich uprav v ramci
rekonstrukce, ¢i oprav sousedni nemovitosti ¢p. 217, ndmésti Trcki z Lipy, v ramci kterych bude tieba
zasahnout do uzivanych prostor. Provadéni stavebnich Gprav bude pfedem s ndjemcem dohodnuto tak,
aby nebyl omezen provoz restaurace.

5. N4jemce je povinen umoznit pronajimateli a jemu poveéfenym osobam po piedchozim ozndmeni vstup
do uZivanych nebytovych prostor, pokud to vyzaduje plnéni vlastnickych prav a povinnosti,
vyplyvajicich z pravni upravy a této smlouvy. Umozni povéfenym osobam pronajimatele provadét
kontroly na seku pozarni ochrany a ochrany majetku v uzivanych prostorach za ucasti odpovédnych
osob najemce. V piipadé pozaru, Zivelné pohromy, havarie a jinych mimotfadnych udalosti 1 bez jejich
pfitomnosti.

6. Najemce je také povinen dodrzovat predpisy platné na Gseku pozarni ochrany, hygieny a Zivotniho
prostiedi.

7. Najemce je povinen udrzovat pofadek a Cistotu v uzivanych prostorach.

8. Najemce nesmi svoji ¢innosti ohrozovat ostatni osoby a zatizeni pronajimatele.

9. Ngjemce je povinen zajistovat na své vlastni ndklady revize a kontroly elektrickych koncovych
zatizeni (pracovni stroje, spotiebice, nafadi apod.), které nejsou v majetku pronajimatele a rovnéz téch,

které jsou v majetku pronajimatele a jsou mu dany kuzivani, a to dle provoznich, servisnich, ¢i
manipulacnich fadt. Doklady o provedené revizni a kontrolni prohlidce je ndjemce povinen piedat



v kopii na odbor majetku, investic a regionalniho rozvoje M&U Svétla nad Sazavou neprodlené po jejich
obdrZeni.

10. Najemce je povinen ihned informovat pronajimatele o zménach vztahujicich se v oblasti pozarni
ochrany k prostoru a zafizeni, které jsou pfedmétem pronajmu.

11. N4jemce je povinen zajiStovat na své naklady odvoz a likvidaci vSech vlastnich produkovanych
odpadi, vcetné ¢iSténi lapolu (odluCovace tukit) v pravidelnych intervalech.

12. Najemce se zavazuje zajiSt'ovat na své naklady komplexni uklid v uZzivaném prostoru a tklid na
piistupovych komunikacich k uzivanému prostoru, véetné tklidu snéhu a posypu. Déle se zavazuje
udrzovat v Cistoté k uzivani ptredané vybaveni v majetku pronajimatele (zejména elektrické spotiebice,
filtry digestofi, apod.).

13. Najemce bude pfedem (min. 3 dny) informovat pronajimatele o vSech kontrolach na Gseku pozarni
ochrany.
XI.

1. Pronajimatel je povinen zajistovat revize a kontroly vyhrazenych technickych zafizeni (elektrické
zafizeni, hromosvody, zdvihaci zafizeni, vzduchotechnika).

2. Pronajimatel je povinen zajiStovat kontroly a revize vécnych prostfedkli pozarni ochrany a pozarné
bezpecnostniho zafizeni.

3. Spravu objektu obcanské vybavenosti ¢p. 986 zajist'uje pro pronajimatele spolecnost TBS Svétla nad
Sazavou, p.o., Rozko§ 749, Svétla nad Sazavou. Veskeré povinnosti pronajimatele plynouci z této
smlouvy dle bodta X. — XI. budou zajist'ovany spravcem objektu.

XII.
1. Najemce se zavazuje, ze prednostné zajisti zazemi pfi akcich, které budou potfadany v sale ve
Spolecenském domé ve Svétlé nad Sdzavou — po dohodé s piispévkovou organizaci mésta Svétla nad

Sazavou KyTICe — Kulturni zatizeni Svétla nad Sazavou.

2. Najemce se zavazuje, ze pii pofadani akci ve Spolecenském domé budou k dispozici vSechna mista
v uzivanych prostorach.

3. Najemce se zavazuje, ze oteviraci doba bude 7 dni v tydnu. Nedodrzeni této podminky je divodem
k vypovédi smlouvy s vypovédni lhiitou 90 dnd.

XIII.
Néjemce je povinen mit sjednané, a po celou dobu najmu aktivni, pojisténi odpovédnosti za poSkozeni
pronajatého majetku a to minimalné s limitem 10 miliont K¢. Tuto skute¢nost dolozi najemce pied

zacatkem najemniho vztahu potvrzenim o pojisténi odpoveédnosti vystavené jeho pojistovnou.

Rekapitulace celkového piehledu ostatniho pojisténi:

. nemovitost — objekt ¢p. 986 (jednd se o majetek mésta Svétld nad Sazavou, je pojistén
pronajimatelem)
. zatizeni restaurace (jedna se o majetek mésta Svétla nad Sazavou, je pojisténo pronajimatelem)



. zafizeni restaurace, které je ve vlastnictvi najemce (je pojisténo pojistkou, kterou si uzavira
najemce, popi. si k pojistce sjednd i pojisténi odpovédnosti).

XIV.

Pokud neni v této smlouvé ucastniky ujednano jinak, vztahuje se na tento pravni vztah, zalozeny touto
smlouvou, zdkonem ¢. 89/2012 Sb. — Obc¢ansky zakonik v Giplném znéni.

XV.

Tato smlouva se uzavira na dobu neuré¢itou. Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukoncit pouze
dohodou nebo pisemnou vypovédi. Vypovédni lhiita je 6 mésici.

XVL

Po skonceni tohoto pravniho vztahu budou uZivané prostory predany ve stavu odpovidajicimu stavu v
dobé vzniku pronajmu s ptihlédnutim k béznému opotiebeni, popt. s pfihlédnutim k upravam uzivanych
prostor vzajemné dohodnutych. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je pronajimatel opravnén provést
vyklizeni a uskladnéni véci na naklad a nebezpeci najemce.

XVIL

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény nebo dopliiky této smlouvy - dodatku jsou mozné pouze
pisemnou formou na zakladé dohody Gc¢astnik smlouvy.

XVIIL

S ucinnosti této smlouvy se ukonCuje platnost a G€innost najemni smlouvy, kterd byla projednana
a schvalena na zasedani Rady mésta Svétla nad Sazavou dne 25.5.2020, usnesenim ¢. R/262/2020
a nasledné uzaviena dne 26.5.2020.

Tato smlouva nabyva své platnosti dnem podpisu obou stran a ucinnosti dnem zveiejnéni
v registru smluv.

IXX.

Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze obsahu smlouvy dobie porozuméli, Ze ji neuzavieli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek a Ze se na jejim obsahu dohodli tak, aby ani v budoucnu nedochazelo
mezi nimi ke vzajemnym sportm. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichz kazdé strana obdrZzi po jednom vyhotoveni a jedno
vyhotoveni smlouvy bude predano spravci objektu ¢p. 986 — TBS Svétla nad Sazavou, p.o., se sidlem
Rozkos§ 749, 582 91 Svétla nad Sazavou



XX.

Strany této smlouvy berou na védomi, ze mésto Svétla nad Sazavou je obci podle zakona o obcich €..
128/2000 Sb., mize tak mit povinnost zvefejnit tuto smlouvu nebo jeji ¢asti ¢i jakékoliv jiné dokumenty
nebo informace vytvorené v ramci tohoto smluvniho vztahu, a to napf. na profilu zadavatele dle zakona
¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, postupy podle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim nebo na své ttredni
desce dle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich. Smluvni strany se dale dohodly, ze elektronicky obraz
smlouvy v otevieném a strojové Citelném formatu vCetné metadat dle uvedeného zakona zasle k
uvefejnéni v registru smluv mésto Svétla nad Sazavou, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do
30 dnti od uzavieni smlouvy*.

Obé strany shodn¢ konstatuji, Ze tato smlouva podléhd povinnosti zvefejnéni v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb.

Ve Svétlé nad Sazavou dne 1.8.2022

Meésto Svétla nad Sdzavou Jan Sochor
Ing. FrantiSek Aubrecht najemce
starosta mésta Svétla nad Sédzavou

pronajimatel

Schvalovaci dolozka:

Zamér oboe pronajmout nebo propachtovat vy$e uvedeny nemovity majetek obec zvetejnila po dobu 15
dnti pied projednanim v organu obce (radé mésta) v souladu s § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich
vyvéSenim na ufedni desce obecniho Gfadu tak, aby se k nému mohli zajemci vyjadiit a predlozit své
nabidky.

O pronajmu nemovitosti dle odstavce . této smlouvy a o uzavieni této smlouvy, rozhodla Rada mésta
Svétla nad Sazavou v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdéjsich zmén
a doplitkd na svém zasedani dne 25.7.2022, usnesenim ¢islo R/305/2022.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 Specifikace mistnosti objektu ¢p. 986 + Pldorys uzivanych nebytovych prostora
Ptiloha ¢. 2 Soupis predaného vybaveni k uzivani

Ptiloha ¢. 3 Rekapitulace oprav a Gdrzby hrazena ndjemcem



PRILOHA &1

- Specifikace mistnosti objektu ¢p. 986 + Piidorys uzZivanych nebytovych prostori

Ve Svétlé nad Sazavou dne

Mésto Svétla nad Sazavou Jan Sochor
Ing. Frantisek Aubrecht najemce
starosta mésta Svétla nad Sazavou

pronajimatel



PRILOHA &2

- Inventurni soupis predaného majetku v objektu ¢p. 986 ve Svétlé nad Sazavou k uzivani

Ve Svétlé nad Sazavou dne

Mgésto Svétla nad Sazavou Jan Sochor
Ing. FrantiSek Aubrecht najemce
starosta mésta Svétla nad Sdzavou

pronajimatel



PRILOHA &3

A. Podle vécného omezeni se za drobné opravy povazuji opravy téchto véci a zafizeni a vymény
jejich drobnych soucasti:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,
vymeéna koberci Cisticich zon,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucésti a vymény zamki, kovani, klik, rolet a
sit€k na oknech proti hmyzu,

¢) opravy a vymény vypinact, zasuvek, jistict, zvonkil, osvétlovacich téles a domacich telefont,
véetné elektrickych zamka,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifénu a lapact tuku,

f) opravy méficu tepla a teplé vody,

g) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavacl par, misicich baterii, sprch,
ohfivact vody, umyvadel, van, vylevek, diezf, splachovact apod.,

h) vymény a Cisténi miizek na VZT, Cisténi, ¢i vymeéna filtra digestori, ¢isténi VZT potrubi.

B. Néklady spojené s béZnou udrzbou jsou niaklady na udrZovani a ¢iSténi, které se provadéji
pFi del§im uZivani objektu:
malovani véetné opravy omitek a ¢isténi podlah veetné podlahovych krytin, obklada stén, ¢isténi
zanesenych odpadii az ke stoupacce a vnitini natéry.

Ve Svétlé nad Sazavou dne

Mésto Svétla nad Sazavou Jan Sochor
Ing. FrantiSek Aubrecht najemce
starosta mésta Svétla nad Sazavou

pronajimatel
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