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Smlouva o najmu bytu
na dobu neurcitou

¢. NAB/11/04/030056/2022

sfednand die § 2201 a ndsl. zdkona & 892012 Sh., obdansky zikonik,
ve cnéni pozdéfiich piedpisa {dide jen ,0blansky zikonik*)

Hlavni mésto Praha. Mariianské nam; &. 2, Praha 1.

1CO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupens Ing. Josefem Tunklem, Feditetem odboru bytového fondu Magistrdtu ki m.
Prahy, na strang jedne jako pronajimarel,

a

takto:

Clanek 1,
Predmét najmu

Pronajimate| prenechava najemci za najemné do uzivani byt véetné zaiizovacich predméti.

pokoj 2 o podlahové plose 25.55 m°.
W o podlahové plodc 1.3 m*,
koupclna o podlahové ploge 4.35 m’,
pokoj | o padlahové plose 15.45 m?,
komera o podiahové plose 2.4 m°,
kuchyit 0 podlahové plose 6.35 m?,
sklep o podlahové plose 7.3 m?,
chodba o podlahové plose 10.1 m?,
chodba o podlahové ploge 5.65 m?,
terasa o podlahové ploge 25.3 m?,
lodZle o podlahové plose 2.45 m7,
pokoj 3 o podlahové plose 14.2 m?,
pokoj 4 o podlahové plose 14.75 m?,
Celkova podlahovd plocha bytu je 140.6 m? (dale jon pécdmd najmu).



Clinek II.
Oprayvnéni ndjemee

1. Najemce je opravnén pfenechat piedinét najmu k zajidtEni bytovyeh petieb klientovi ndjemec,
Najemce je povinen sdélit jmeéno, ptijmeni a datum narozeni klienta , ktery byt uziva. Rovnéz je
povinen sddil prip. zmeny v osobé klienta.

2. Najemce neni opravnén bez predchozihe vyslovného souhlasu pronajimatele uzaviit s tieti osobou
Jakoukoliv smiouvu. na zaklad® Kieré hy tfeti osoba vstoupila do prav a povinnosti ndgjemce
vyplyvajicich z télo smlouvy.,

3. Pfipadné peruieni povinnosti vyplyvajicich z glanku 11 (éto smlouvy bude povazovano za zvIase
zavazné porueni povinnostl najemce a pronajimatel ma pravo ve smyslu § 2232 obcanskeého
zakoniku ndgjem bytu vipovédel bez vypovidni doby.

;
Clanek IT1,

Doba ndjmu
Néajem je sjednan na dobu neurcitou.

Clinck IV,
Predani byviu

Piedmét ndjmu zpiistupni a piedd ndjemci do uZivani spravni firma CENTRA as,, {dale jen spravni
firma}. €17 pracoviité pro styk s ndjemci je na adrese: Praha 9. Manakova 7237/1: (el 281918769, O
pitpadneé zmené spravni firmy béhem doby najmu bude najemce piscmnc informovan.

Clanek V.
Niajemné a dhrada za plaéni poskytovana s uzivaaim bytu

1. Najemné se¢ spedndvi jako soudet ¢astky vypodtend ze sazby ve vwii 100 Ké za 1 m” zapocitatelné
podlahove plochy bvtu mesi¢ng a ¢astky za vybavenost bylu zafizovacimm picdméry do 30.6.2022 a
ze sazby ve vysi 103,8¢ K& ca | m° zapocitatelne padlahové plochy bytu mésiéné a &astky za
vybavenost bylu zajizovacimi predméty od 1.7.2022.

Zapoéitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soucel pedlahovyeh ploch viech mistnosti bytu
a jeho piislusenstyic a to 7 mimo byt, pokud jsou wzivany vyhradné ndtemcem bytu & polovina
podlahove plochy mistnost: terasa. lodzie

Vypoéet mésiéniho nijermneho a soupis zaiizovacich predmétl jo uveden v evidenénim listu, ktery
najemes obdrzi po protokolarnim pfevzeti bytu od spravai fimy,

Pronajimatel se snajemcem dohodli. 7¢ sjednané najemné muze promajimatel kazdoroEnd
k 1. &ervenci upravit mirou in(lace vyjadienou piimistkem pramérného indexu spotfebitelskych cen
e 12 meésici pos]s\:{dniho kalendainito roku proti priméru 12 mesica predposlednihe kalendarniho
roku zvetejnénou Ceskym statistickym Giadem.

V pripadé. Zze dojde ke zméné upravy sjednavani v¥se najemncho pravnim pécdpisen, bude od
doby acinnosti tohoto piedpisu nijemné upravovane vsouladu snim, nedohodnou-li se
pronajimatel s najemcem jmak.

2. Poskyvtovani sluzeb spojenyeh s uzivanim bytu a (hrada zilch na shuzby nebo naklady na sluzhy
se stanovi dohodou. Konkrétni vyée mesiéniho ndjemného za byt a zaloh na sluzby  je uvedena
v evidenénim listu nebo jeho zméné.
Pronajimatel poskytue prosticdnictyvim dodavateli a spravni firmy nasledujici sluzby (v zavislosti
na vyhaveni domu}:
a) ustiedni vytdpéni
b)Y dodavku teplé vedy
¢) dodavku vody z vodoveda a vodaren
d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi
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&) uzivani vytahu
) uklid spoleénych prostor v domé
) osviétleni speleényeh prostor v domé
h} uZivani domovni pradelny
1) kontrotu a ¢isténi komind
7y odvaz a likvidaci koteunalniho odpadu
K) vyhaveni bytu zarizenim pro ptijem televizniho a rozhlasového signalu

3. Ceny sluzeb poskytovanych podle o smlowvy, vySe zaloh na Ohradu za sluzby a jejich vyidtovani
se sjednavaji ve vy§i stanovené zvlaimim piedpisern nebe rozhodnutim cenového organu. Pokud
neni ecna plnéni stanovena zvlaSinim predpisem ani rozhodnutim cenoveho organu, stanovi se
v souladu s obecné platnymi pravinimi piedpisy na zikladé dohody prongjimatele < nejnénd
polovinou najemca v domé s tim. ze cena plnéni bude Gétovdna do vyse obvykie v daném misté a
Cuse, Nedopde-li mezi ngjemey a pronajimatelem k dohodé o v ziloh za plnéni, bude
pronajimatel (Ctovat tyto zalohy jako mdésiéni podil z predpokladané rodni ceny odvozené z ceny
sfednané v pribéhu minuleho roku. se zohlednénim pFipadnych zmén v rozsahu poskytovanyeh
péni nebo 2zmény jejich dodavatelske ceny.

4. Ceny za sluzby se rozuctuji dle Pravidel o poskytovani a rozictovani plnéni nezbytnych pri
uzivani bytovyeh a nebytovyeh jednotek schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Sprivni firma
Je povinna na vyzadani poskytnout najemei Lpravidla“ platna pro pfisluiné 2iétovaci ebdobi.

5. Nesplui-li najemee svoji povinnost dle Elanke 11, adst. |, {t). oznasit evyéeni poétu osob Zijicich
v bylé bez zbytetného odkladu pronzjimateli}, j¢ pronajimatel opravnén pozadoval na najemci
prisluiny doplatek (bezdiavadné obohaceni) za sluzby Cerpané zvySenym poclem osob v byié,

6. Mésiéni ndjemné spau se zalohami na sluzby je najemce povinen platit pronajimateli fadné a véas
na jeho 0cet prostrednictvim spravai linny v dohodnutém terminu, neypozdép véak do posledniho
dne kalendirniho mésice za ktery se plati najemné {pocinaje 1. mésicem pronajmu). tento den je
dncm oskutetnéni pladni. O pripadné zméné Cisla Gétu bude najemce vhodaym gpisobein véas
informovan.

7. Nezaplati-li ngjemce ndjemne do jeho splatnosti teho dostane-li se najemce do prodleni s pené&zitym
plnénim podle zdhona ¢ 672013 Sbh.. je ndgjemce povinen zaplatit pronajimatelt arok z prodleni.
Urok zprodleni smluvni strany gjednavayi dohodou ve vysi dvojndsobku uroku z prodleni
stanoveneho platnym pravnim piedpisem (nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.).

¥. Skuteénou vysi Ghrady za plnéni zittuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy stuzeb
spravni firma agjemei podle 2vladtniho predpisu. rozhodnuti cenového organu. ancbo podle dohody
najemca v domé. V piipadé rozictovani nékterého plnéni podle dohody. musi byt tato dohoda
soucasti evidenéniho lista,

9, 8 rozvthem cclkove dplaty za sluzby seznami pronajimatel nebo spravni firma najemce vhodinym
zpusobem. Na pozadani najemce j¢ promajitnatet acbo spravni firma povinna prokazat spravinost
vvacétovani piisluSnymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi ndjemce uplatnit pisemné u
pronagimatcle ncho spravan firmy aejpozdéi do stanoveného terminu, Kiery musi respekiovat
minimalni {hitu pro podani reklamace stanovenou pravnim predpisem. pokud ji tento stanovi. a
pokud ji nestanovi, aesmi byt kratdi nez 15 katendaimich dna.

10, Prongimatel a najemee se dohodli. ze pii zméné najemneho 2 divodu uplainéni inllace &
z davodu zmeény pravaihe pfedpisu; z dliivodu zimény stavu a poctu zafizovacich piedméti: a pFi
eménd tozsahu, Kvalitty neboe ceny plnéni v probihajicim roce, provede pranajimatel odpovidajici
zménu najemneho anebo zaloh na Ghradu cen sluzeb v evidenénim listu a o této zméné informuje
ptedein ndjemce bytu zpisobem stamovenyvm pravnim piedpisem a neni-li tento predpis, jinym
vhodnym zpuasobem.

fl. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem v piipadé. ze najemce porusi néklerou ze svych
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povinnosti vivplyvajici 2z této smlowy, Vypovédni |hita je dvoumésiéni a pocind  bzet
nasledujicim dnem po doruceni vypovidi najemci,

Clinck Vi.
Podminky predini a pi‘cvzeti bvin

Spravni fiema uvedend v &lanku 1V, této smlouvy. kiera na zakladé smlouvy ¢ sprivé nemovitosti
obstariva za pronajimatele spravu domu. predd najemei predmét najmu nejpozdéi do péti
pracovnich dna ode dne. kdy ji o piedini byt ndjemee pozadd. Ndjemce jo pavinen pozidat o
piedani predmétu ndgjme do 30 dnd ode dne podpisu této smlouvy, Pokud tak neuéini, ma
pronajimatcl pravo po piedchozi pisemné vi7se od této smiouvy odstoupil. V tomto piipadé
nidjenni smlouva zanikd dnem, kdv bylo najemei dorudeno pisemnd odstoupeni od smlouvy,

(b piedani a prevzeti bylu se’ mezi pronajimatelem zastoupenym povéienou spravni firmou a
naremeem sepile predavaei protokol (ve trech stejnopisech z nichz pa jednom obdrzi rajemce,
jeden stefnopis pronajimate] a jeden steynopis spravni firma), klerv se jejich podpisem stava
pfilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stay bytu a jeho vybaveni a piipadné zivady,
budou-1i zjistény.

Pti podpisu protokoln o predani a prevzeti bytu predd spravni tinma ndjemei ovidenéni fist
s v¥pottem najemného a zaloh na cenu za sluzby poskyviovand s najmem byt Evidenéni list sc
predanim ndjemei stava prilohou 1é1o smlouvy,

Po zaniku ndjmu bytu sc ndjemce zavazuje byt piedat spravii tirmé ve stavu, v jakém jej prevzal,
nehledé na obvyklé opotrebeni pri tadném uzivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, piip. s odbore¢  provedenymi, a tam. kde to vyzaduje stavebni cakon |
ckolaudovanyini dpravami, k nimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobré opravy
naklady spojene s hiznou tdizbou bylu. jejich? potieba vzaikle do doby skonceni ndjmu. zajisti
nijemce nejpozdeji k terminu predani bytu. Pokud tak nijemce neudini, zajisti pottebné opravy a
béznou adrzbu pronajimatelem povétcna spravni firma na naklud najemce.

Neadevzda-li ndjenice byt pronajimateli v den skonceni najmy, mad pronajimatel pravo na nahradu
ve vy&i sjednaného najemného az do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skuteéné¢ odevzda.

Clanek Vil
Priiva a povinnosti spojené s ndimem bytu
Prava & povinnosti spojené s ndgjmem bytu jsou obecné upraveny ¥ platnyeh pravnich predpisech,
ecjmena v ob&anském zikoniku, svlastnich pravnich predpisech. kterymi se pravddi obdansky
zakonik a dalSich zvlastnich predpisech,

Nijemce je déle povinen dodefovat viechaa ujednini vbsaZena v 1€to najemni smlonnvE a v
pravidiech pro u2jvini bytu a spoletnvch &asti a zaiizeni domu (domovni fad a rozumné pokyny
prorajimatele pro zachovani ndlezitého poiddku obvyklého podle mistnich pomért). ktera
obsahuyi rovnéz akeudlni pichlted prav a povinnosti pranajimatele & ndjemce vyplyvajicich
z pravnich piedpisii ke dni uzavieni této ndgjemni sm [ouvy a jsou jeji prtlohou. Pokud v obdobi po
uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpisi. Fidi se smluvni strany vzdy jejich
platnym znénim.

Clanek V111
Zavérelna ustanoveni
Tato smlouva nabyvi platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Ucastnici této smlouvy probilasuiji. 7¢ souhlasi § j¢jim obsahem, Smlouva byla sepsana na zaklade
Jejich svobadné vitle a nebyla ujednana v tisni za napadné neyyhodnyeh podminek.



3. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smtouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
{CES) vedene Hlavnim méstem Prahou. ktera je vereiné ptistupnd & obsahuje adaje o smluvnich
straiach, predinét smlowvy, Giselné oznaceni 1éta smlouvy a datum jejihio podpisu. Smluvni strany
prohlasuji. ze skutecnosti wedeng v (éto smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ust, § S04 Obdanského zakenikn a wdélupi souhlas k jojich uzii a zvefeinéni bes stanoveni
Jakvehkotiv dalsich podminek

4, Piipadné zmény i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze piscranou foarmou a po jejich
podpisu se stavaji neditnou soucasti 1é1o smlouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, znichZ dva obhdrzi pronajimatel, po jednom
stejnopise Kazdy ndjemce a jeden stejnopis spravai firma.
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Prilohy, kter¢ jsou nedilnou souéasti této smiouvy:

Pravidla pror uzivani byviu a spoledényich Gasti a zafizeni domu (domovn( kdd)






