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Diplomaticky

¢ Servis
Diplomaticky servis
Pravni forma: pifspévkova organizace Ministerstva zahrani¢nich véci Ceské republiky
Se sidlem: Véaclavské ndmésti 816/49, 111 21 Praha 1
Zastoupeny: Ing. Martin POHL, feditel Diplomatického servisu
Zrizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci Ceské republiky
ICO: 00000175
DIC: CZo0000175
Bankovni spojeni: XXX

(dale jen ,pronajimatel®)

a
Estonsko - Velvyslanectvi Estonské republiky

Se sidlem: Na Kampé 1, Praha 1, 118 oo

Zastoupeny: J. E. pi Eva-Maria LIIMETS, mimoiddné a zplnomocnénd velvyslankyné

(dale jen ,n4jemce*)

(pronajimatel a najemce spole¢né ,smluvni strany*)

uzaviraji podle § 2201 a nésl. zdkona ¢. 8g/2012 Sb., obtansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a podle § 27 zdkona ¢&. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich
vztazich, ve znéni pozdgjdich predpist (ddle jen ,ZMS“), vsouladu s Videifiskou umluvou
o diplomatickych stycich a s obecnym mezindrodnim pravem a za podminek déle sjednanych tuto:

SMLOUVU 0 NAJMU NEMOVITE VECI
¢. 16 033/9

CL1I

Zakladni ustanoveni

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci, se kterymi je pronajimatel
na zékladé Rozsudku Obvodniho soudu pro Prahu 1 ze dne 26. 2.2009 pod ¢islem 11 C 10/2006-102
a Rozsudku Méstského soudu v Praze ze dne g. 10. 2009 pod ¢&islem 19Co 265/2009 - 126 piislugny
hospodatit dle § g ZMS. Nemovité véci nize uvedené jsou zapsény do statniho seznamu nemovitych
kulturnich pamétek Hlavniho mésta Prahy. Rejstifkové ¢islo USKP je 39525/1-863 a najemce bere
timto na védomi, Ze se na néj vztahuji pfedpisy upravujici ochranu téchto pamatek, zejména zdkon
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich piedpisi. Ndjemce se touto smlouvou
zavazuje, Ze ptedpisy upravujici kulturni pamatky bude dodrzovat.

2. Touto smlouvou o ndjmu nemovité véci (dale jen ,smlouva*) se za i¢elem potieb najemce - vyuziti
pro uredni mistnosti velvyslanectvi pronajimatel zavazuje pfenechat najemci véc - pfedmét
najmu uvedeny v CL II k do¢asnému uzivani na dobu podle Cl. III a ndjemce se zavazuje platit
za to pronajimateli ndjemné podle Cl. IV této smlouvy.
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CL I
Predmét ndjmu

1. PFfedmétem najmu je nemovita véc - prostor

a) v 1. patie (severni strana), sestavajici se ze sedmi mistnosti, vstupni haly, kuchyné, t¥i koupelen,
dvou toalet, komory a ochozu, (soutasny stav - bude upfesnéno), vie o podlahové plose 261,86 m?,

b) v pfizemi - garaZ o vyméte 16,61 m?,

vSe v budové &. p. 484, ktera je soudasti pozemku parcelni &islo 261, druh pozemku: zastavéna plocha
a nadvoii, zpiiscb ochrany: nemovitd kulturni paméatka, pamditkovd rezervace, s pozemkem
parcelni &islo 261 - budova, pozemek v paméatkové rezervaci, evidovana v katastru nemovitost{ na
listu vlastnictWi & 128, pro katastrdlni tizemi Mald Strana, obec Praha,
u Katastrdlntho dfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrilmi pracovidt®é Praha, na adrese
Velkopfevorské namé&sti 484/9, Praha 1 - Mala Strana.

Néjemce je opridvnén uzivat spole¢né prostory dvora [t. j. pozemek parcelnd &, 261, katastralnf dzemi
Mal4 Strana, obec Praha) s ostatnfmi najemniky budovy.

(dale jen ,pFedmét najmu”)

Planek pronajimanych prostor v 1. patie objektu je Piilohou &. 1 této smlouvy.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy nebrdni Z4dnd priva
¢i naroky tretich osob.

4. Pronajimatel timto pFenechdvd vySe uvedeny piedmét ndjmu do vyluéného ndjmu najemci.
Néijemce prohla%uje, Ze je sezndmen se stavem pledmétu najmu, a Ze mu nejsou zndmy Zadné
zavady, které by bramily v jeho uZivani.

4. Néjemce pfevezme a pronajimatel odevzda pfedmét najmu v dobé ujednané na zékladé pisemného
preddvactho protokoly, podepsaného obéma smluvnimi stranami, ktery bude Pilohou &. 2 této
smlouvy. V pteddvacim protokoln bude zejména popsdn stav piedmétu najmu, viéetné jeho
vybavemi, uveden stav mé&fidel energii a pfeddny manuly pro obsluhu technickych zafizend.

CL m
Doba najmu

1. Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu nijemci na dobu uréitou 8 let, ode dne podepsani
protokolu o piredani.

2. U%ivA-li ndjemce predmét najmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby
piedmét ndjmu odevzdal, nedochdzi automaticky k prodlouzeni doby ndjmu, nicméné pii splnéni
zdkonnych podminek uvedenych v § 27 ZMS lze tuto smlouvu op&tovné sjednat s t{mtéZ najemcem.

CL1Iv
Najemné
1. N4jemné, ve smyslu § 27 odst. 3 ZMS za pFedmét najmu, uvedeny v CL 1l odst. 1. pro rok 2020 &nf

vroénf vysi 1 631 160,- K&, slovy: jeden milion 3est set tficet jeden tisic jedno sto $edesat korun
feskych. Nijemné za pfedmét najmu je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty.

2, V pripad®, Ze k pfedani predmétu ndjmu dle ClL I odst. 1. dojde v dal$ich letech, po ukondenf
rekonstrukce pfedmétu najmu, tak vyde ndjemného bude upravena dodatkem k této smlouvé,
a to minimalné ve vyii stanoveného ndjemného pro rok 2020 navyseného o procentni miru inflace
vyjadienou prirGstkem priimérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za piedchozi kalendaini
rok, vyhta$enou Ceskym statistickym tifadem a to tak, aby adpovidalo ZMS.

3. Pro obdobi roku 2023 a dale bude ro¢ni vy$e nijemného nové upravena pisemnym oznimenim,
zaslanym pronajimatelem. N&ijemné bude stanoveno tak, %e vy$e najemného splatna
do 31. prosince piisluiného kalendainiho roku bude od 1. ledna nasledujiciho kalendafniho roku
upravena o procentni miru inflace vyjadfenou pfirtstkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok, vyhla3enou Ceskym statistickym tradem.
Pronajfmatel se zavazuje zaslat najemci pisemné oznameni o tipravé nijemného dle této infla¢ni
dolozky nejpozdéji do g1.1. ptislu$ného roku a néjemce se zavazuje takto stanovené nijemné
hradit.
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4. V piipadg, Ze najemce neobdrzi pisemné ozndmeni dle znéni Cl. IV odst. 3. této smlouvy do data
splatnosti prisludné splatky, bude prisludna splatka ndjemného splatna ve vysi splatky
najemného za predchozi rok. Jakykoli pteplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu
mezi piivodnim najemnym a ndjemnym upravenym v souladu s timto ¢ldnkem za obdobi od 1.
ledna bézného roku do doby doruéeni pisemného oznameni najemci o tipravé vy$e ndjemného
bude uhrazen dodate¢né na udet pronajimatele bankovnim pifevodem spole¢né s nejblizsi fadnou
platbou najemného.

5. Pfisludné ro¢ni ndjemné se najemce zavazuje platit ve étvrtletnich splatkach za pfedmét ndjmu
uvedeny v CL. II odst. 1. Vy3e prvni splatky ndjemného bude, s ohledem na po¢atek smluvniho
vztahu, zaplacena ndjemcem po pisemném ozndmeni pronajimatele do 10 kalendarnich dnii ode
dne podepsani protokolu o ptedani na ui¢et pronajimatele.

Platby se uskute¢ni vzdy na ti¢et pronajimatele vedeny u xxx, éislo tétu xxx, s uvedenim
variabilnfho symbolu xxx, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice prislusného étvrtleti.

6. Vedle vlastniho najemného se najemce zavazuje platit ¢tvrtletné (s ndslednym roénim
vyuctovanim), zalohy na sluzby - plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pitedmétu najmu, a
to na vytdpéni pfedmétu ndjmu, iklid spoleénych prostor, osvétleni spole¢nych prostor, studené
voda - vodné, stoéné, ohi‘ev vody, podle evidenéniho listu, ktery je Piflohou é. 3 této smlouvy.
Zélohy na sluzby v souvislosti s uzivdnim ptedmétu ndjmu dle evidenéniho listu plati ndjemce
samostatnou platbou ve étvrtletnich splatkach spoleéné s iihradou najemného. Platby se
uskutecni vzdy na téet pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo étu xxx, s uvedenim variabilnfho
symbolu xxx, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice prislusného &tvrtleti.

Vys3e prvni splatky zéloh na plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim ptedmétu najmu bude s
ohledem na po¢atek smluvniho vztahu zaplacena ndjemcem na ti¢et pronajimatele po pisemném
oznédmen{ pronajimatele do 14 kalendarnich dnii ode dne podepsani protokolu o pfedani na téet
pronajimatele.

Néjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v ptipadé zvy3Seni ¢i sniZzeni ndklad na poskytovana
plnéni je pronajimatel opravnén jedenkrat roéné imeérné upravit zalohy na poskytované plnéni.

7. Néjemce se zavazuje platit zvla§t pomérnou ¢ast stoéného srdzkovych vod, na zédkladé
pronajimatelem vystavenych dariovych dokladt, s ptislusnymi doklady prokazujicimi opravnénost
pronajimatele fakturovat ptislu$nou ¢astku, a to na tiéet pronajimatele v pfedepsané lhuité
splatnosti, kterd nebude krat$i nez 14 kalendainich dnti ode dne doruéeni dafiového dokladu.
Néajemce se zavazuje hradit zvlast spotiebu elektrické energie/plynu v pfedmétu najmu a odvoz
odpadu na zékladé vystavenych dariovych dokladd od ptislusnych dodavateld téchto energii a
sluzeb, se kterymi bude néjemce v pfimém smluvnim vztahu.

8. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani prislusné ¢astky na bankovni téet
pronajimatele.

9. Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uzivanim ptedmétu ndjmu ujednévaji
smluvni strany trok z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢&. 351/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist. Urok z prodleni je splatny kazdym dnem prodleni. Ndjemce je povinen tento tirok z
prodleni zaplatit.

CLV
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neru$eny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu ndjmu a udrzovat pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k téelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za pteruSeni dodavky plnéni, nad nimiZ nemé
pronajimatel kontrolu.

2. Pronajimatel mé& povinnost provddét ostatni ddrzbu predmétu najmu, jeho nezbytné opravy
a odstranit poskozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednani v Cl. VI odst. 4. této smlouvy) brénici
Ffadnému uzivani pfedmétu ndjmu, nebo jimiz je vykon ndjemcova prava ohrozen. Pronajimatel
neodpovidé za vadu, o které v dobé uzavieni této smlouvy strany védély, a kterd nebrani uzivani
véci.
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3. Pronajimatel je opravnén kdykoli po predchozim pisemném ¢&i elektronickém oznament,
doru¢eném v asovém ptredstihu 5 pracovnich dni, provAdét za pfitomnosti najemce prohlidku
predmé&tu najmu tak, aby nenarusoval &innost nijemce. Ndjemce je povinen takovou prohlidku
umoznit.

4. Pronajimatel podle ustanovemd § 70 odst. 2 zdkona ¢. 218/2000 Sb., ve znéni pozdé&jdich predpisn,
miiZe pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neodpovida za majetek vneseny
do pfedmétu ndjmu nijemcem. Pronajimatel prohla3uje, Ze pfedmét najmu je pojistén a zavazuje
se tento stav po dobu najmu dle této smlouvy neménit.

Z uvedeného diivodu pronajimatel doporuéuje nijemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku do pfedmétu ndjmu uzaviit na dobu ndjemniho vztahu odpovidajici pojisténi.

5. Pronajimatel ma préavo na nihradu ve vy3i ujednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce pfedmét
ndjmu pronajimateli v den skonéenf ndjmu a2 do dne, kdy najemce pronajimateli pfredmét najmu
skuted¢né odevzda.

€l v1
Priva a povinnosti najemce

1. Ndjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu vyuivat vyhradn& pro své potfeby a uvedeny
predmét nijmu nebo jeho &asti nepfenecha k uZivani jiné osobé bez ptedchioziho pisemnélio
spuhlasu pronajimatele. N4jemce je i bez zvla3tniho vjednini povinen uZivat pfedmét najmu jako
tadny hospodaf k ujednanému taéelu.

2. Nijemce se zavazuje udrfovat pfedmét ndjmu v fadném stavu, zejména ve stavu, vjakém jej
prevzal s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni danému uZivini. Nijemce je povinen pisemné
oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu t&ch oprav na pfedmé&tu n4djmu, které ma
nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za 3kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vzmkla.

3. Néjemce ma pravo na vyvéleni stdtni vlajky a stdtnfho znaku Estonské republiky v pfedmétu
néajnm, uvedeném v CL II odst. 1., této smiouvy.

4. Najemce se zavazuje pfedmét nadjmu Fadné udrzovat ve stavu zpiisobilém k uzivani a provadét
na své naklady po dobu najmu dklid, péi a b&znou drZbu pfedmé&tu najmu, sestavajici se z jeho
udrZovani a &isténi, véetnd zafizeni a vybaveni, které se provadéji obvykle pfi jeho delsim uZivani,
zejména pravidelné prohlidky a ¢iSténi vodovodnich vytokil, zipachovych uzivérek, odsavait par,
ventilatort, misicich baterii, vodovodnich baterif s elektronickym Fzenim, sprch, ohfivaét vody,
bidetii, toalet, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaéii, varnych desek, kuchyriskych sporaka,
peticich trub, vafidt, infrazafitt, kuchyiiskych linek, myéek, pratek, susitek, mikrovinnych trub,
chladmi&ek, mrazikii, vestavénych a pfistavénych skfini, zaji$tuje malovini, tapetovani a &isténi
podlah vetné podlahovych krytin, obkladd stén, &i%t&ni zanesenych odpad aZz ke svislym
rozvoddm a vnitini nAtéry.

Za drobné opravy se povaZuji opravy nemovitosti a jeho vnittntho vybaveni, pokud je toto vybaveni

soulist! nemovitosti a je ve vlastmictvi pronajimatele.

Néjemce se ddle zavazuje zaji$tovat na své niklady nésledujici drobné opravy a vymény, jedna

se zejména o:

a) opravy jednotlivych vnitfnich ¢asti oken a dveli a jejich sou&asti a vymény zamki, kovami, klik,
opravy rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do voitfoiho prostoru pfedmétu ndjmu,

b} vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, vymény sifont, opravy vodovodnich vytokd,
zapachovych uzavérek, odsavaci par, ventilitort, misicich baterii, umyvadel, van, vylevek,
diezii, splachoval, kuchyiskych sporakd, pedicich trub, kuchyiiskych linek, vestavénych
a pfistavénych skrini.

Toto plati i pro technicka zaffzeni (pfedevdim pro elektrické a samitarni instalace atd.), pokud

se nachézeji v nebo na predmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné nijemcem.

5. Néajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnénf p¥padnych
dodateénych podminek pronajimatele a povoleni pfsluinych dotéenych organi statmi spravy
provéidét na predmétu najinu stavebni &i jiné podstatné Gpravy, a to ani na swvilj ndkiad. V pHpadé
pronajimatelem schvalenych investic vloZenych nijemcemn do ptedmétu ndjmu nemd najemce vici
pronajimateli Zidnych narokii, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.




10.

12.

13.

Dile se najemce zavazuje, Ze umoZni pronajimateli po pfedchozim pisemném &i elektronickém
vyrozumeéni, doruteném v ¢asovém predstihu 5 pracovnich dnf, jmenovité uvedenym pracovnikim
DS, ptistup do pfedmétu nidjmu pro idely prohlidek, popt. idrZby a opravy, v pfitomnosti najemce.
Jedna se zejména o zaji$tovani viech revizi a kontrol stanovenych pravnim fadem Ceské republiky
(po2érni ochrauy, elektro, plyn apod.). V pffpad® jakékoliv havdrie se ndjemce zavazuje
k ckamzitému zpfistupnéni pfedmétu najmu. N4jemce je povinen sndSet omezeni vuZivani
pFedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrZovani,

Néjemce se zavazuje pouivat cely pfedmét najmu a jeho technicka zafizent tak, aby pronajimateli
nevznikla ¥4dné Zkoda. Zejména je ndjemce povinen dodrZovat velkerd bezpefnostni opatfeni
a technické normy pro provoz pfedmé&tu najmu. V p¥padé porudeni této povinnosti a vzniku $kody
je nijemce povinen uvést pfedmét ndjmu do puvodntho stavu. Nijemce se zavazuje odstranit na své
vlastni néklady zdvady a poskozeni na pifedmétu ndjmu, které sdm zpusobil, popt. osoby, které
se s jeho souhlasem v pfedmétu najmu zdrZuji. Neprovede-li ndjemce tuto povinnost, odstrani $kody
na néklady najemce pronajimatel.

Ndjemce je povinen udriovat pfedmét ndjmu a jeho bezprostfednf okoli v istoté a potddku
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich, zdkonem
o statnf pamatkové pééi, zdkonem o ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech, zdkonem o ochrang
plirody a krajiny, zdkonem o poZdrni ochrané a dodriovat veskeré ekologické a hygienické
ptedpisy. Dile je ndjemce povinen uZivat pfedmét nédjmu jako Fadny hospoddf a pouze
k ujednanému 1éelu vychdzejici z jeho povahy a stavebnfho urdenf tak, aby nedochdzelo k jeho
poskozeni nebo opottebeni nad miru pfimérenou pomé&rim a okolnostem. Pfedmét najmu nesmi
byt vyuZivan k vyTobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materidld, jedd, drog
a dal3fm tinnostein, které ohrozuji nebo negativng pisobi na Zivotn{ prostted! (zejména prasnosti,
hiukem nebo exhalacemi).

Ndjemce zodpovida za plnénf povinnosti v oblasti pozadrni ochrany v pfedmétu najmu.

Néajemce nem4 prévo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpiisob ¢i podminky jejiho vykonu, neZ
jak to vyplyva z ti¢elu ndjmu.

. Nijemce md pravo po ptedchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné mite

zdvady bréanfci fddnému u¥ivani pfedmétu nidjmu a pozadovat od pronajimatele nahradu déelné
vynaloZenych nékladii, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplnf.

Néijemce je povinen vstoupit do pHmého smluvntho vztahu s dodavatelem elektrické energie/plynu
a se spole&nosti zajistujici odvoz odpadu, a to do 30 pracovnich dni po pfevzeti pfedmatu najmu.

Pii ukonéeni najemniho vztahu se ndjemce zavazuje ptedat pfedmét ndjmu v minimalné ptvodnim
stavu s piihlédnutim k béznému opottebeni neposkozeny, vyklizeny, v &istém stavu a se viemi kliZi.
Pokud néjemce tuto povinnost nesplmni, u¢ini tak pronajimatel na naklady ndjemce. O stavu, v jakém
byl pfedmeét najmu pfedan zpét pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery zdstupci obou smluvnich
stran podepii.

€l vIi
Skonéeni najmu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou kondi:

1.

2.

Uplynutim doby najmu podie CL. IIT odst. 1. této smlouvy.

Ke dni ukonéeni diplomatické mise ndjemce v Ceské republice. Ndjemce je povinen tuto skutenost
o ukonéeni diplomatické mise v Ceské republice neprodlen ozndmit pronajimateli.

Pokud pfestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS, a to s okamzitou uc¢innosti.
Pronajimatel je povinen tuto skutetnost neprodlené oznamit ndjemci.

4. Dohodou: kdykoli na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

Zanikem predmétu ndjmu;

a) zanikne-li pfedmé&t najmu zcela, ndjem skonéi dnem zaniku,
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b)

zanikne-li predmét ndjmu z&é4sti, je nijemce opravnén vypavddét nijem bez vypovédni daby,
pokud neuplatnil prdvo na slevu z ndjmu.

6. Vipovédi:

a)

b)

c)

d}

ze strany pronajimatele s vypovédni dobou

{1) porusi-li ngjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

{2) ma-li byt pfedmét ndjmu vyklizen, protoZe je z diivodu vetejného z4jmu potfebné s nim
naloZit tak, Ze ho nebude mo#né vitbec uzivat;

(3) je-li tu jiny obdobn# zdvaZny diived pro vypovézeni ngjmu;

(4) d&-li ndjemce pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podndjmu tfeti osobs;

(5) pokud néjemce neplni +adne a véas své povinnosti dané touto smlouvou;

ze strany pronajimatele bez vypovédni ;

(1) provede-li ndjemce zménu predmatu najmu bez souhlasu pronajimatele a neuvede pfedmét
néajmu do pivodniha stavu, jakmile ho o to pronajimatel po2ada;

(2) uzivadli ndjemce pfedmét ndjmu takovym zpisobem, Ze se opottebovavd nad miru
pfiméfencu okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu;

(3) porusuje-li ndjemce zvlast zavainym zptisobem své povinnosti, a tim zpiisobi pronajimateli
znatnou ujmu, zejména nezaplatil-li najemmé za dobu alespoifi 3 mésici, poskozuje-li
pfedmét najmu zdvainym nebo nenapravitelnym zpisobem, zpisobuje-li jinak zdvaZné
$kody nebo obtiZe pronajimateli nebo uziva-li neoprdvnéné predmeét najmu jinym zplisobem
nebo k jinému uéely, nez bylo ujednano;

ze strany najemce s vypovédni dobou

zméni-i se okolnosti, z nich# strany pti vzniku zavazku ze smlouvy o ndjmu ztejmé vychdazely,

do té miry, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval.

ze strany najemce bez vypovédnf doby

(1) zt8%uje-li vada zasadnim zpdsobem uZivani, nebo znemoiiuje-li zcela uzivam predmétu
najmu;

(2) jedné-li se o takovou opravu predmétu najinu, #e v dobé jejiho provaddni neni moZné
predmét ndjmu viibec u2ivat;

{3) stane-li se pfedmat najmu nepouitelny k ujednanémn ucely, a to z divodd, které nejsou
na strand najemce;

(4) poruguje-li pronajimatel zvlast zdvaZnym zpiisobem své povinnosti, a tim piisobf zna&nou
ijmu najemci;

(5) neodstrani-li pronajimatel podkozeni nebo vadu ani v dodate&né lhiité a poskozeni nebo vada
byly zpisobeny okolnostmi, za které ndjemce neodpovida.

Vypovédni lhitta pro pism. a) a ¢} tohoto odstavce je tiimésitni a podina béZet prvnim dnem mésice
nésledujictho po dni dorugenf vypovédi. Vypovéd je utinna, je-li pisemnd a prokazatelné doru¢ena
druhé smluvni strané.

Vypovéd bez vypovadni doby pro pism. bj a d} je 1¢inna nasledujici den po dorudeni, je-li pfsemna
a doru¢end druhé smluvni strané. Vypovézena smluvini strana je povinna ptedat pfedmét najmu
do 5 pracovnich dnid od doruéenf vypovédi.

7. V dobé ti{ mésich pfed skondenim najmu, je-li strandm den skonteni najmu znam, umozni ndjemce
predmeétu nijmu, ktery ma byt znovu pronajat, zajemci o ndjem pistup k pfedmétu najmu
v nezbytném rozsahu za dtelem prohlidky v piftomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami najemci navitévu v pfimétené dobé piedem.

¢l vim
Zavéretna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, tidi se pradva a povinnosti
smluvnich stran zdkonem ¢&. 8g/2012 Sb., ve znéni pozd&jdich ptedpish a ZMS. Tato smlouva
a vztahy z ni vyplyvajici se ve viech ohledech ¥di a bude vyklddadna v souladu s platnym pravnim
faddem Ceské republiky a podléha jurisdikci soudti Ceské republiky,

2. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a dopliiky tétc smlouvy jsou mozné pouze pisemnou
formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné ¢islovanych dodatké smlouvy.
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. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v jazyce teském a dvou stejnopisech v jazyce
anglickém. Pronajimatel i ndjemnce obdrzi kaZdy od kaZdé jazykové verze po jednom stejnopise
smlouvy. Drabné rozdfly pfekladu budou interpretovany tak, aby byl d4n spravny smysl celkovému
umyslu smluvnich stran. V pfipadé kolize mezi deskym a anglickym znénim bude uréujici znéni
teské. Smluvni strany se dohodly, Ze jednaci jazyk v3ech pisemnostf bude testina.

. Tato smlouva je uzavfen4 a platnd okamikem podpisu posledni smluvni stranou. Uinnost této
smlouvy nabyva dnem podepsani protokolu o pfedani.

. Smluvn{ strany nepovafuji skutednosti uvedené v této smilouvé za obchodni tajernstvi ve smoyslu
ustanoveni § 504 zdkona &. 8g/zo012 Sh,, ve znéni pozd&jsich pfedpist, a informace ve smlouvé
neoznadcuji za ddvérné. Zavazuji se viak, Ze je nebudou zneuZivat, ani je nepouZijf v rozporu s jejich
déelem pro své potfeby.

. Smluvni strany udsluji souhlas ke zpfistupnénf skutetnost{ a informac{ v této smlouvé, zejména
smysiu zdkona ¢. 106/19g99 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisa.

. Smluvni strany prohla3uji, 2e souhlasf s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepsana
na zdkladé jejich pravé a svobodné vile. Na dikaz toho pfipojujf své podpisy pod tuto smlouvu.
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