Smlouva o podnajmu prostor slouzicich
podnikani
¢. PSO/NP/03/22

uzaviena podle § 2215 a § 2302 zak. €. 89/2012 Sb.

Smluvni strany:

Najemce: AQUAPARK OLOMOUC, a.s.

se sidlem: Kafkova 526/21, 783 01 Olomouc, Slavonin
zastoupen: Ing. Daliborem Prikrylem — feditelem spole€nosti
IC: 27820378

DIC: Cz27820378

zapsana v obchodnim rejstiiku u KS Qstrava, oddil B, vlozka 3425
bankovni spojeni: 2802402/0800, Ceska spofitelna, a.s.

(dale jen pronajimatel)

a

Podnajemce: Zdrava pecka s.r.o.

sidlo: Kmochova 210/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
zastoupeny: Bc. Katefina Petrova

ICO: 05989949 Platce DPH: ANO

DIC: CZ05989949

zapsana v obchodnim rejstfiku u KS Ostrava, oddil C, vlozka 70180
bankovni spojeni: 9978965001/5500, Raiffeisenbank, a.s.
adresa pro dorucovani:

(dale jen najemce)

I
Prohlaseni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je najemcem a spravcem arealu Plaveckého stadionu
v Olomouci na ul. Legionafska 11, 13 v Olomouci, zahrnujici mj. nemovité véci —
pozemky a budovy parc. €. st. 1126, st. 1125, 449/7, 640, 875/1, ¢p. 1089 a 1090
zapsaneé na listu vlastnictvi ¢. 10001, vSe katastralni izemi Nova ulice, Olomouc, a ze je
opravnén pfenechat nize uvedené prostory slouzici podnikani do podnajmu (dale jen
najmu) najemci ve smyslu § 2215 ob&anského zakoniku, a to na zakladé Smlouvy o
pachtu plaveckého stadionu ze dne 22.12.2020.

2. Touto podnajemni smlouvou pronajimatel pronajima najemci a najemce do najmu od
pronajimatele pfijima za nize uvedenych podminek ve shora uvedeném objektu nizZe
uvedené prostory za UCelem provozovani restaurace.



Il
Predmét najmu

Predmétem najmu je najem prostor slouzicich podnikani (restaurace), které jsou soucasti
arealu specifikovaného v €l. ., odst. 1. smlouvy, v3e jen vrozsahu niZze uvedeném a dale
specifikovaném v pfiloze €. 2 této smlouvy, a to:

pol. ucel uzivani m2
a) restaurace (jidelna) 102,00
b) ostatni vnitfni prostory 268,00
c) predzahradka 137,28
CELKEM: 507,28

Pronajimatel touto smlouvou svéfuje najemci pfedmét najmu do uzivani a najemce se
zavazuje hradit pronajimateli najemné ve vysi a zpusobem, jak je uvedeno v této smlouvé.

Najemce bere na védomi, ze pfedmétem najmu nejsou vnitfni prostory skladu pronajimatele,
jak jsou vyznac&eny v pfiloze této smlouvy, které jsou pfistupné pouze z prostor pfedmétu najmu.
Najemce se zavazuje umoznit pfistup do téchto prostor pronajimateli vzdy na jeho vyzvu, a to
nejpozdéji do 2 pracovnich dnd od vyzvy, nedohodnou-li se strany jinak.

M1l
Ugel najmu

1. Pronajimatel poskytuje prostory najemci pro podnikani za u¢elem provozovani restauracniho
zarizeni (bez vyhernich automatt, videoterminalll a bez samoobsluznych prodejnich
automat(), tj. k vykonu zivnosti hostinska ¢innost. V ramci této ¢innosti se najemce zavazuje
trvale provozovat prostory slouzici podnikani a poskytovat obd&erstveni navstévnikim
pronajimatele a jiné vefejnosti minimalné po dobu shodnou s provozni dobou arealu letniho
bazénu formou podavani studené i teplé kuchyné vcetné servirovani hotovych jidel, a to
nejméné na celé plose prostor restaurace (jidelny) dle &l. 11. pol. a) této smlouvy.

2. Zpusob vyuziti prostor slouzicich podnikani dle €&l. Il. a rozsah v m2 a vykon ¢innosti je
zavazny a nesmi se bez pisemného souhlasu pronajimatele a dodatku k této smlouvé
v listinné podobé ménit.

3. Nevykonavani &innosti dle odst. 1. i pfes vyzvu pronajimatele ke zjednani napravy je
ddvodem pro vypovézeni této smlouvy pronajimatelem bez vypovédni doby, jelikoz
pronajimatel ma zajem na tom, aby takova ¢innost byla vuci jeho navstévnikim vykonavana
a pro tento ucel pronajimatel najemci predmét najmu svéfil.

4. Najemce se zavazuje pfedlozit pronajimateli opravnéni k podnikani, ktera se vztahuji
k ¢innostem, které bude najemce provozovat v pronajatych prostorach. Zarovern je povinen
doloZit pronajimateli kopii svého osvédCeni o registraci k dani od pfislusného finan¢niho
Ufadu. V pfipadé, Ze najemce pfestane byt platcem DPH, je povinen toto oznamit
pronajimateli a doloZit zménu v osvédCeni o registraci k dani. Rovnéz je najemce povinen
oznamit veSkeré zmény ve zméné adresy, sidla, Cisla uctu, nebo preruseni ¢i zanik
opravnéni k podnikani atd. Najemce se zavazuje zpravidla pfedem, nejpozdéji vSak ihned
poté, co takova skute€nost nastane oznamit pronajimateli pfipadnou ztratu zpulsobilosti
vykonavat €innost dle této smlouvy nebo jakakoli omezeni ve schopnosti zajistit poskytovani
sluzeb navstévnika pronajimatele (provozni vyluky, hygienicka opatfeni aj).

5. Najemce se zavazuje zahdjit provoz predzahradky nejpozdéji dne 1.6. a ukoncit jej nejdfive
31. 8. kazdého pfislusného kalendarniho roku, pokud se strany nedohodnou pisemné nebo




elektronicky (emailem) jinak - v takovém pfipadé smluvni strany rovnéz pisemnou formou
upravi nastaveni najemného dle ¢lanku IV., odst. 1 této smlouvy.

Nejpozdéji k 1.6. kazdého pfislusného kalendarniho roku je najemce dale povinen predlozit
pronajimateli rozpis provozni doby své provozovny.

Provoz pfedzahradky bude probihat v souladu stouto smlouvou, zejména pak
s ustanovenim &lanku Ill., odst. 1., této smlouvy.

Iv.
Vyse a splatnost najemného

Prostory slouzici podnikani uvedené v Cl. Il. pronajimatel pronajima a najemce do najmu

pfijima za smluvni najemné, jehoZ vySe se sjednava takto:

a) Na obdobi od 1.1. do 31.3. ve vysi 19 200 K¢ (slovy osmnact tisic pét set korun) bez
DPH/ mésic. Sazba DPH bude uplatnéna v souladu s platnou legislativou.

b) Na obdobi od 1.4. do 31.5. ve vysi 28 500 K¢ (slovy dvacet sedm tisic pét set korun) bez
DPH/ mésic. Sazba DPH bude uplatnéna v souladu s platnou legislativou.

c) Na obdobi od 1.6. do 31.8. ve vySi 37 900 K& (slovy ftficet Sest tisic pét set korun) bez
DPH/ mésic. Sazba DPH bude uplatnéna v souladu s platnou legislativou.

d) Na obdobi od 1.9. do 31.12. ve vySi 28 500 K¢ (slovy dvacet sedm tisic pét set korun)
bez DPH/ mésic. Sazba DPH bude uplatnéna v souladu s platnou legislativou.

Vyse uvedené &astky najemného vychazeji z pfedpokladaného ¢asového rozpéti pronajmu

predzahradky restaurace dle ¢lanku Il., odst.5., této smlouvy. (od 1.6. do 31. 8.); pokud

nebude tento pfedpoklad naplnén, zavazuji se smluvni strany vysi najemného upravit dle
skute¢ného stavu.

Najemné nezahrnuje platbu za sluzby souvisejici s najmem prostor slouzicich podnikani.

Poskytovani sluzeb, pokud neni v této smlouvé vyslovné sjednano, si musi najemce zajistit

sam na svUj ucet.

Najemné za prongjem prostor slouzicich podnikani dle odst. 1. je splatné mési¢né pfedem

na zakladé fakturace pronajimatele, kdy pronajimatel je opravnén provadét fakturaci tak, aby

datum splatnosti bylo vZzdy do kazdého 15. dne v mésici, na ktery je najemné poskytovano,

s vyjimkou Najemného za leden a unor, které bude fakturovano spole¢né (avSak

samostatnymi fakturami). Najemné je splatné na ucet pronajimatele shora uvedeny.

Okamzikem uhrady se v pfipadé bezhotovostni platby rozumi okamzik pfipsani penéznich

prostfedku ve prospéch Uctu pronajimatele. Zapocteni jakékoli pohledavky na najemné jinak,

nez dohodou stran na jedné listingé, se vylu€uje. Ndjemce je povinen pouzit pfi uhradé
variabilni symbol a identifikaci platce dle faktury.

Pronajimatel i najemce se dohodli na slozeni kauce — jistoty v podobé finan¢ni hotovosti ve

vySi 27 500,- K& ve prospéch pronajimatele. Je dohodnuto, Ze tato kauce bude slouzit pouze

jako jistota a mlze byt pouzita nasledujicim zpisobem:

- jako uhrada dluzné platby za najemné, prislusenstvi k najemnému (Urok nebo poplatek
z prodleni), zalohy &i vyuctovani za sluzby s najmem spojené a jejich pfislusenstvi;

- dojde-li v disledku provozni ¢innosti najemce €i v souvislosti s ni k poSkozeni pfedmétu
najmu Ci jeho pfisludenstvi, anebo ke vzniku Skody na pfilehlych pozemcich ¢&i vedlejSich
stavbach nebo na majetku tfeti osoby, pak bude kauce pouZzita na opravy a nahrady
v rozsahu po$kozeni;

- dojde-li k odcizeni &i ztraté nebo neopravitelnému poskozeni movitych véci uvedenych v
této smlouvé v drzbé pronajimatele, bude kauce pouZita k uhradé vzniklé Skody;

- jako smluvni pokuta ve shodné vySi, pokud najemce nepfeda pronajimateli vyklizené
prostory ve stavu a terminu dle této smlouvy;

-k nahradé Skody nebo uslého zisku pfi nevyklizeni po zaniku smlouvy;



-k nahradé nakladd spojenych se zajisténim povinnosti najemce k nepenézitému plnéni
dle této smlouvy, pokud takovou povinnost nesplni najemce fadné a v€as sam;

-k Uhradé kterékoli smluvni pokuty dle této smiouvy.

Bude-li pfi ukon€eni najemniho vztahu vSe svéfené predano zpét pronajimateli v fadném

stavu a terminu a budou-li vypofadany veskeré penézité zavazky najemce, je pronajimatel

povinen sloZzenou kauci nebo jeji zUstatek najemci vratit, a to nejpozdéji do 30 dnu od

prevzeti prostor pronajimatelem. V pfipadé, Ze neni mozné proveést vyuctovani sluzeb Ci

ocenéni pfipadnych 8kod a nahrad k datu pfedani prostor, tak bude kauce vypofadana

v dodatec¢né lhaté 15 dnd po provedeni vyuctovani (ocenéni).

Smluvni strany se dohodly, Ze kauce ve vysi 27 500,- K& bude urocena smluvnim urokem ve

vySi 0,05% p.a., kdy pfipadny vynos z dispozice s kauci je pfijem pronajimatele ke kryti

nakladu spojenych se spravou kauce a jejim vyporadanim.

Pronajimatel oznami najemci kazdé Cerpani ze slozené kauce. V takovém pfipadé se

najemce zavazuje do 10 dnl od oznameni o Cerpani kauce kauci doplnit do plvodni vyse,

jinak je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit nebo tuto vypovédét bez vypovédni

doby.

V pfipadé omezeni provozu aredlu z divodu nepfiznivych klimatickych podminek nebude

pronajimatel najemci poskytovat zadné slevy na najemném, pficemz toto ujednani se

povaZzuje za ujednani odvazné smlouvy dle § 2756 ob¢&. zakoniku.

V.
Doba najmu

Najem prostor specifikovanych v &l. Il. se uzavira na dobu neuréitou.

Pronajimatel je opravnén pronadjem dle odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy vypovédét z téchto

ddvodu:

a) najemce uziva prostory pro podnikani v rozporu se smlouvou, nebo se dopusti hrubého
poruSeni této smlouvy nebo opakovaného poruSeni této smlouvy, pfiCemz za hrubé
poruSeni této smlouvy se rozumi poruseni ¢l. lll. odst. 2. a 5., ¢l. VIII. odst. 1., za
opakované poruSeni této smlouvy se rozumi nezjednani napravy v pfipadé opakovaného
poruSeni povinnosti najemce uvedenych v &l. VIl odst. 2., 6., 8., a €l. X. odst. 4. smlouvy;

b) najemce bude vice nez o 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za
sluzby vCetné zaloh na sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem nebo nedodrzi
zavazek provozovani restaurace dle €l. Ill. odst. 1) této smlouvy;

c) najemce prenecha prostory slouzici podnikani nebo jejich ¢asti do podnajmu tfeti osobé
bez pisemného souhlasu pronajimatele;

d) najemce jakymkoli zplsobem postoupi sva uzivaci prava na tfeti osobu, vCetné prodeje
podniku nebo slouceni, nebo umozni treti osobé uzivani téchto prostor bez pisemného
souhlasu pronajimatele;

e) najemcem provozovana cinnost bude vrozporu se zajmy vlastnika budovy nebo
s podnikatelskym zamérem pronajimatele;

f) pronajimatel ztrati pravo pronajimat pfedmétné prostory slouzici podnikani

g) bez uvedeni duvoda.

Najemce je opravnén najem prostor pro podnikani dle odst. 1. tohoto ¢élanku vypovédét, a to

z téchto davodu:

a) najemce ztrati zplsobilost k provozovani &innosti, pro kterou si prostor pro podnikani
najal;

b) prostor slouzici podnikani se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani;

c) bez uvedeni duvodu.



. Vypovédni Ihlta dle odst. 2. pism. a) ¢ini 1 mésic, vypovédni lhuta dle odst. 2. pism. e) €ini
2 mésice, vypovédni Ih(ita dle odst. 2. pism. b), c), d) a odst. 3. pism. a) a b) ¢ini jeden
mésic a zacina bézet doruéenim pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Vypovédni Ihlta
dle odst. 2. pism. f) odpovida Ih(té, ve které pravo pronajimatele pronajimat predmétné
prostory slouzici podnikani zanikne. Vypovédni lhita dle odst. 2. pism. g) ¢ini 6 mésicu a
vypoveédni Ihita dle odst. 3. pism. c) ¢ini
6 mésicu a zaCina bézet prvého dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé strané a skonc¢i posledni den posledniho mésice vypovédni lhuty.

. Vypovéd musi byt vzdy u€inéna pisemnou formou, jinak je neplatna.

VL.
Sluzby poskytované pronajimatelem pro prostory slouzici podnikani

Dodavka studené vody- naklady na odbér studené vody a sto¢né budou stanoveny mésic¢né
dle skuteCné spotfeby méfené vodomérem x cena vodného a stoéného stanovena
dodavatelem. Pfislusna sazba DPH bude pfipoCtena v souladu s platnou legislativou.
Vyrobni Cislo vodoméru a poCatecni stav je uveden v pfiloze €. 1 této smlouvy. Odecet stavu
vodoméru bude proveden vzdy ke konci kazdého mésice a na zakladé tohoto odectu bude
provedena fakturace se splatnosti do 20. dne mésice nasledujiciho po mésici, ke kterému se
spotieba vztahuje.

. Dodavka tepla pro vytapéni neni zahrnuta v cené najemného a neni pronajimatelem touto
smlouvou najemci poskytovana. Najemce je opravnén si zajistit vytapéni prostor ze
samostatného plynového zdroje umisténého v prostorach specifikovanych v €l. 1l. smlouvy.
Najemce je povinen hradit veSkeré naklady spojené s provozem plynové kotelny (plynového
zdroje) a souvisejicich zafizeni, a udrzovat tato zafizeni v provozuschopném stavu v¢.
provadéni bézné udrzby a oprav v souladu s él. IX., odst. 2., revizi, prohlidek, vedeni
predepsané dokumentace plynovych zafizeni, kterymi se rozumi: 2 plynové kotle, pfipojka
plynu od hlavniho uzavéru a vnitfni rozvody plynu, 2 expanzni zafizeni (expanzomaty) a;.
souvisejici zafizeni. Najemce je rovnéz povinen zajistit si odborné provedeni Cisténi a revizi
komina v terminech dle platné legislativy. VeSkeré provedené revizni zpravy a zpravy o
kontrolach je najemce povinen pfedavat pronajimateli, a to do 14 dni od jejich provedeni,
nejpozdéji vSak do 14 dnli od vyzvy pronajimatele.

Odbér elektrické energie - najemce si po podpisu najemni smlouvy pfihlasi na své jméno u
spole¢nosti dodavajici elektrickou energii. VeSkeré naklady souvisejici se zajisténim
dodavky elektrické energie hradi najemce.

. Odbér plynu - najemce si po podpisu najemni smlouvy pfihlasi na své jméno u spole€nosti
dodavajici plyn. Veskeré naklady souvisejici se zajisténim dodavky plynu hradi najemce.

. Odvoz odpadu - najemce je povinen si zajistit vlastnim jménem a na své naklady formou
objednani kontejneru potfebné velikosti u spole€nosti zajistujici tyto sluzby. Odvoz odpadu
najemce nebude pronajimatelem vramci této smlouvy zajiStovan. Najemce se zavazuje
nevyuzivat k odkladani odpadu kontejnery pronajimatele.

.V pfipadé, Zze najemce neuhradi v terminu platby dle tohoto ¢lanku smlouvy nebo platby za
najemné, je pronajimatel opravnén prerusit ndjemci dodavku studené vody.




VIL.
Predani a zpétvzeti predmétu najmu

Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav prostor slouzicich podnikani uvedenych v €l. Il. ke
dni podpisu této smlouvy a tyto pfijima do uzivani a provozovani. Pronajaté prostory budou
predany najemci na zakladé pisemného protokolu, ktery bude pfilohou &. 1 této smlouvy.
Najemce je povinen po ukoncéeni najemni smlouvy uvést pronajaté prostory do plavodniho
stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak, a pfedat je vyklizené pronajimateli, a to
na zakladé pisemného pfedavaciho protokolu. Pokud najemce nepteda vyklizené prostory
pronajimateli nejpozdéji do druhého dne po ukonceni smlouvy, je pronajimatel opravnén
vstoupit do pronajatych prostor, provést vyklizeni prostor a uskladnit vyklizeny majetek na
naklady najemce. Pro Ucely vyklizeni plati, Ze veSkeré véci vnesené do pfedmétu najmu,
jsou majetkem najemce a vyporadani vztahu tfetich osob k takovému majetku je rovnéz
véci najemce, kdy pronajimatel neni povinen naroky tfetich osob zkoumat ani fesit. Zbozi
podléhajici zkaze, véci Spinavé, pachnouci nebo nebezpetné svou povahou je pronajimatel
opravnén zlikvidovat. Do doby uplného zaplaceni pohledavek pronajimatele za najemcem
z titulu této smlouvy neni pronajimatel povinen vydat najemci ani jiné osobé& uskladnény
majetek. V pfipadé, Ze nedojde k vyrovnani pohledavek nebo vydani uskladnéného majetku
najemci na zakladé dohody do 3 mésicu od data uskladnéni, je pronajimatel opravnén
zapocit s prodejem uskladnéného majetku k uspokojeni své pohledavky, a to za cenu ve
vySi nejméné poloviny odhadni ceny prodané véci. Pronajimatel neni povinen uskladnény
majetek pojistit a neodpovida za Skodu na majetku vzniklou.

VIIL.
Povinnosti pfi uzivani predmétu najmu

Najemce se zavazuje uzivat pfedmétné prostory slouzici podnikani tak, aby na nich
nedochazelo ke Skodam nebo nadmérnému opotfebeni i znehodnoceni. Najemce je
povinen prostory pro podnikani zamykat a jejich vybaveni zabezpedit proti odcizeni,
pronajimatel nenese odpovédnost za pfipadné Skody nebo odcizeni. Najemce je povinen
nechat pfedmétné prostory pro podnikani pojistit. Najemce je povinen uzavfit s pojistnym
ustavem pojistku ke kryti odpovédnosti za Skodu jim zplsobenou nebo jeho pracovniky na
majetku pronajimatele a na majetku a zdravi tfetich osob v pronajatych prostorach a na
vyzvu tuto skuteénost prokazat v€etné prokazani uhrady pojistného.

Ndjemce se zavazuje umoznit zastupci pronajimatele na vyzvu pfistup do pronajatych
prostor, zejména za ucelem provedeni kontroly stavu pronajatych prostor, za ucelem
provadéni odeétl a za ucelem kontroly pInéni této smlouvy. Nedojde-li k dohodé na terminu,
ma pronajimatel pravo tento termin jednostranné urcit, a to tak, Ze termin a €as stanovi tak,
aby spadal do pracovniho dne a doby od 08,00 do 15,30 hod. Stanoveny termin
pronajimatel oznami najemci nejméné 3 pracovni dny pfedem, kdy najemce je v takovém
pfipadé povinen zpfistupnit prostory v oznameném terminu.

. VeSkeré skody zplisobené provozem najemce na pronajatych prostorach jdou k jeho tizi a

tento se je zavazuje uvést do plvodniho stavu, neucini-li tak, nahradit naklady na uvedeni
do fadného stavu pronajimatelem &i jim povéfenou osobou.

Najemce odpovida za Skody vzniklé pfi vykonu své Cinnosti nebo v souvislosti se svou
Cinnosti, pro kterou mu byly pfedmétné prostory pronajaty. V pfipadé zavinéni Skody
najemcem pronajimateli nebo tfeti osobé& je najemce povinen uhradit vzniklou Skodu
poskozenému v plné vysi. Najemce je povinen v zajmu o bezpecnost navstévnika mit
venkovni instalace zabezpecCeny proti padu a pfevraceni a na elektrospotiebicich provedeny
bezpecnostni revize.



Najemce se zavazuje dodrzovat pravni pfedpisy v oblasti bezpeénosti prace, hygieny a
pozarni ochrany. Najemce odpovida za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany ve
vSech prostorach, které uziva k provozovani a své innosti. Pronajimatel je povinen vybavit
pronajaté prostory pfedepsanou hasebni technikou, a to na vlastni naklady a taktéz ji
udrzovat (revize) a na vyzvu najemce o splnéni povinnosti dolozit doklad.

Najemce je povinen zajistit si a mit trvale platny souhlas hygienické spravy k provozovani
pfedmétu najmu, a to vSech jeho soucasti. Ndjemce nesmi provozovat pfedmétné prostory
bez zajisténi tohoto souhlasu. Najemce je povinen zajistit, aby byli jeho pracovnici
v restauracnich zafizenich schopni se prokazat platnymi zdravotnimi prikazy. Pronajimatel
si vyhrazuje pravo provést kontrolu zdravotnich prikaz( v provozni dobé zafizeni.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo zjiStovat totoznost zaméstnancl najemce a kontrolovat
dodrzovani zivnostenského zakona. Divodem pro tyto ustanoveni je potfeba zachovani
dobrého jména pronajimatele. V pfipadé, Ze pronajimatel zjisti nedostatky v plnéni
povinnosti najemce dle tohoto odstavce, ma pronajimatel pravo uplatnit vaci najemci smluvni
pokutu za kazdy zjistény pripad dle €&l. XI. odst. 4. smlouvy.

Najemce je povinen zajistit, aby byli jeho pracovnici, ktefi budou sluzby v prostorach pro
podnikani poskytovat, oznaCeni na odévu na viditelném misté jmenovkami s uvedenim
nazvu organizace (firmy), pfipadné lze jmenovky nahradit jednotnym firemnim odévem
s logem najemce. Najemce se zavazuje zajistit, aby jeho pracovnici ve své pracovni dobé
nebo i poté za vyuziti prlchodu pfes najaté prostory, ti. mimo pokladnu arealu, neuzivali
sluzeb pronajimatele (zakaz koupani, slunéni aj.). Najemce je povinen zajistit, aby jeho
pracovnici v arealu plaveckého stadionu a blizkosti vchodd nekoufili.

Najemce je povinen zajistit viditelné oznaceni vSech prostor, ve kterych bude poskytovat
sluzby (provozovny) s uvedenim obchodni firmy a jména, misto podnikani, provozni doby,
odpovédné osoby a toto oznaceni udrzovat po celou dobu najmu, dale je pak povinen
uvadét informace o sluzbach a cenach dle platnych predpisl. Grafické zpracovani oznaceni
provozovny €i reklamnich materiald v¢é. mist, kde bude oznaceni umisténo, musi byt
pisemné odsouhlaseno pronajimatelem.

Najemce se zavazuje na pfedmétu najmu neumistovat reklamu (nabidku zbozZi a sluzeb)
tfetich osob (nabidkové vitriny realitnich kancelafi, inzerce, vizitkové panely,...) bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce neni opravnén na vnéjsi stranu
budovy instalovat Zadné zafizeni, ani reklamni panel &i jiné obdobné zafizeni bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Vzhled zafizovacich pfedmétl umisténych na pronajimanych plochach je povinen najemce
udrzovat v Cistém, vzhledném a bezpeCném stavu.

IX.
Opravy a udrzba predmétu najmu

Najemce se zavazuje provadét veskerou béZnou udrzbu pfedmétnych prostor
specifikovanou v § 6 zak. &. 258/1995 Sb. vlastnim nakladem. Najemce neni opravnén bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zasahy do stavebnich konstrukci,
provadét zmény v elektroinstalaci apod. Vnitfni upravy pfedmétnych prostor jsou mozné
pouze po dohodé s pronajimatelem. Stavebni Upravy a udrzba musi byt provedeny za
splnéni podminek zak. ¢. 183/2006 Sb. — stavebniho zakona. Pfed provadénim uUprav je
najemce povinen predlozit technické feSeni (projekt) Uprav pronajatych prostor pronajimateli
k odsouhlaseni, a to v€etné rozpoctu. Veskeré upravy pronajatych prostor budou feSeny
formou pisemného dodatku k této smlouvé. V tomto dodatku bude uréen také zplsob

vyporadavani technického zhodnoceni v souladu s ustanovenimi zak. €. 235/2004 Sb.



v platném znéni. Technické zhodnoceni pronajatych prostor provedené najemcem nad
ramec odsouhlaseného rozpoctu pronajimatel najemci nehradi.

Najemce je povinen zajiStovat si vlastnim nakladem uklid pfedmétnych prostor a okoli
provozovny, malovani, udrzbu a opravy el. sou€asti (zasuvky, vypinace), sklenénych vyplni
a dalsi opravy specifikované v pfiloze €. 3 této smlouvy. Dale si zajistovat uklid listi a snéhu
a udrzovani schudnosti chodnikl pfed provozovnou pro zajisténi bezpeéného pfistupu do
provozovny, atd. Strany se dohodly, Ze podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji
dal§i opravy prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedméta tohoto
vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 5.000,- K& v&. DPH.

Najemce se zavazuje, Ze bude po dobu trvani najmu pravidelné zajistovat vycCisténi jimky na
tuk a vycisténi zajisti i k datu ukonCeni najmu stim, Ze pfi zpétvzeti pfedmétu najmu
najemce preda pronajimateli doklad o jejim vycisténi, ktery nesmi byt starSi 14 dnu.

X.
Zvlastni ujednani

Najemce je povinen v pfipadé hudebni produkce v pfedmétu najmu pfijmout takova opatieni,
aby neomezoval &i rusil provoz v sousedicich prostorach pronajimatele nebo vefejny
poradek. Najemce je povinen zajistit si vyjadfeni Statutarniho mésta Olomouce k omezeni
provozni doby a dalSim zalezitostem, které se tykaji vefejného poradku.

Najemce je povinen v blizkosti letni pfedzahradky umistit dostate€né mnoZstvi nadob na
odpadky ze zbozi prodavaného najemcem, aby se zamezilo zneCistovani arealu. Najemce
se zavazuje nepouzivat pfedzahradku s posezenim pro ucely grilovani, smazeni, fritovani
nebo jinych obdobnych ¢&innosti, a to z dlvodu aromatickych vyparQ, které by mohly
obtéZzovat navstévniky blizkého sportovniho zafizeni pronajimatele. Pro tyto ucely jsou
ureny prostory kuchyné. Ze shodného divodu se pfi vykonu takovych &innosti v kuchyni
najemce zavazuje mit spusténo instalované odsavani a neotevirat okna mistnosti (nevétrat).
Najemce je povinen zajistit, aby jeho zakaznici nevynaseli sklenéné nadobi mimo letni
predzahradku, a to z dlivodu zajisténi bezpecnosti zakaznikl pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit, Ze venkovni pfedzahradku budou vyuZivat pouze navstévnici
venkovniho bazénu, ktefi hradi vstupné do arealu, a tim se zabrani moznému vstupu do
arealu venkovniho bazénu bez placeni vstupného pres predzahradku a vstupu do arealu
venkovniho bazénu po ukonceni otviraci doby venkovniho bazénu. Prichod pFes pronajaty
prostor a predzahradku do arealu letniho bazénu je zakazan, rovnéz tak vstup do arealu
letniho bazénu po ukoneni otviraci doby letniho bazénu. Za kazdy zjistény pfipad
védomého poruSeni tohoto ustanoveni je pronajimatel opravnén vuci najemci uplatnit
smluvni pokutu dle €l. XI. odst. 4. smlouvy.

XI.
Smluvni pokuty

Pronajimatel i najemce se dohodli na téchto smluvnich pokutach:

1.

2.

3.

Pfi prodleni s uUhradou vyucétovani sluzeb najemce zaplati pronajimateli vedle uroku
z prodleni dle platné legislativy i smluvni pokutu ve vySi 0,5% z dluzné &astky za kazdy den
prodleni az do uplného zaplaceni.

Uhrazenim smluvni pokuty v pIné vysi nezanika pravo na nahradu skody vzniklé nesplnénim
smluvnich povinnosti.

V pfipadé, Ze najemce svéfi pronajaté prostory do uzivani tfeti osobé vcetné prodeje
podniku nebo slou€eni bez pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen pronajimateli



uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K&. Uhradou této smluvni pokuty nezanika pravo
pronajimatele na vypovéd smlouvy dle &l. V. této smlouvy.

Pfi poruSeni ustanoveni uvedenych v ¢l. Ill. odst. 1. a 4., €l. VIII. a ¢l. X. smlouvy ze strany
najemce se za kazdy zjistény pfipad poruseni sjednava smluvni pokuta ve vysi 5 000,- K&.
Pro pfipad prodleni najemce s vyklizenim a pfedanim prfedmétu najmu po skonceni doby
najmu se sjednava smluvni pokuta ve vySi 1/15 posledniho uplatnéného mésicniho
najemného pred skoncenim najmu za kazdy zapo€aty den prodleni, €&imz neni dotéen narok
na nahradu Skody vzniklé pronajimateli. VySe smluvni pokuty je stanovena s ohledem na
zajem pronajimatele mit zajisténo poskytovani hostinskych sluzeb ve svém arealu stabilnim
partnerem plnicim si své zavazky.

Prijaté platby od najemce je pronajimatel opravnén zapocitat na pfisluSenstvi i na jistinu
v jim ureném poradi.

Pronajimatel je opravnén jednostranné urcit, na kterou pohledavku za najemcem pfifadi
platbu od najemce pfijatou.

Smluvni pokuty jsou splatné na zakladé vyzvy se splatnosti 14 dna.

XII.
Zavérec€na ujednani

Pronajimatel muze v pfipadé dal$iho prodlouzeni smlouvy 1x roéné stanovit jednostranné
nové najemné v zavislosti na souhrnny inflaéni koeficient, stanoveny Ceskym statistickym
Uradem pro uplynuly kalendarni rok.

Tato Smlouva obsahuje UpIné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které
smluvni strany mély a chtély v této Smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost
této Smlouvy. Zadny projev Smiuvnich stran uginény pfi jednani o této Smiouvé ani projev
u€inény po uzavfeni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné smluvni strany

Smluvni strany vyslovné prohla$uji, Ze si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této
smlouvy byla jakakoliv prava a povinnosti dovozovany z dosavadni &i budouci praxe
zavedené mezi smluvnimi stranami &i zvyklosti zachovavanych obecné ¢&i v odvétvi
tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaze je v této smlouvé vyslovné sjednano
jinak. Vedle shora uvedeného si smluvni strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy Zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti i praxe.

Smluvni strany timto vylu€uji narok najemce na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny
dle § 2315 ob&anského zakoniku a ustanoveni §2311 ob&anského zakoniku o pouziti
ustanoveni o skonceni najmu bytu.

Pro ucely doruCovani zasilek mezi smluvnimi stranami se ust. § 573 obCanského zakoniku o
domnénce doby dojiti nepouzije. V pfipadé doruCovani prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb se zasilka povazuje za doru¢enou okamzikem jejiho prevzeti smluvni
stranou, iz je zasilka uréena, a nebyla-li tato smluvni strana pfi doru€ovani zasilky zastizena,
pak se za den doruCeni povazuje den, kdy byla zasilka u provozovatele postovnich sluzeb
uloZena.

Smluvni strany se v souladu s ust. §89a zak. ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve znéni
pozd. pfedpist dohodly na tom, Ze k projednavani soudnich sport vzniklych mezi smluvnimi
stranami ze vztah(, které maji svlj zaklad nebo jsou odvozeny ze smlouvy o podnajmu
prostor pro podnikani, a to i po zaniku smlouvy nebo jiném ukonceni jeji platnosti, bude
mistné pfislusnym soudem nikoliv obecny soud Zalovaného, ale obecny soud s mistni
prislusnosti dle sidla pronajimatele.



7. Smluvni strany prohlasuji, ze ujednani v této smlouvé obsazena byla sjednana v ramci jednani
o obchodnich podminkach pro tuto smlouvu a vysledny obsah této smlouvy vznikl v dusledku
jednani stran o jeho obsahu, kdy se strany povaZzuji pro ucely jednani za stejné silné.

8. Tato smlouva se uzavira v poctu 3 vyhotoveni, z nichZ 2 obdrzi pronajimatel a 1 najemce.

9. Pro pfipad, ze tato Smlouva neni uzavirana za pfitomnosti obou smluvnich stran, plati, ze
Smlouva nebude uzaviena, pokud ji druha strana podepiSe s jakoukoliv zmeénou di
odchylkou, byt nepodstatnou, nebo dodatkem, ledaze druha smiluvni strana takovou zménu
¢i odchylku nebo dodatek nasledné pisemné schvali.

10. Smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnim fadem Ceské republiky. Na pravni
vztahy vyplyvajici nebo souvisejici s touto Smlouvou a v ni vyslovné neupravené se
pfimérené uplatni ustanoveni ob&anského zakoniku.

Pfilohy:
1. Stavy méfidel pfi prevzeti, pfedavaci protokol (samostatna pfiloha)
2. Planek pronajatych prostor
3. Seznam dalSich oprav

V Olomouci dne 19.7.2022

pronajimatel najemce



Priloha ¢. 1
ke Smlouvé o podnajmu prostor slouzicich podnikani €. PSO/NP/03/21
Stavy méridel energii pfi prevzeti — ¢ast I.

l. Prostory slouzici podnikani

1. Elektricka energie
a) vyrobni Cislo elektroméru:
pocatecni stav elektroméru:
b) vyrobni Cislo elektroméru:

pocatecni stav elektroméru:

2. Studena voda

a) vyrobni Cislo hlavniho vodomeéru:
b) pocate€ni stav hlavniho vodomeéru:

V Olomouci dne



Predavaci protokol

1. Predano zarizeni — bar

2.Predany klice od predmétnych prostor.

3. Predano zarizeni prostor:
Zafizeni jako soucast pronajimanych prostor, zejména:

1x bar s bodovym osvétlenim a vestavbou + vestavéna sténa skfifikova za barem,
obloZeni a maly nerezovy dfez s pfisluSenstvim v prostoru jidelny-uloZzen
v technické mistnosti

Oblozeni rozvodl po sténach v jidelné

Oblozeni otopnych téles

Oblozeni vésakové stény sousedici s WC pro hosty v jidelné

4x bojler elektricky (kuchyné)

1x odsavac par (kuchyné)

1x dfez nerezovy kulaty jednoduchy vcetné pfislusenstvi (kuchyné)-uloZen v technické
mistnosti

2x dvojdiez nerezovy v€etné pfisluSenstvi (kuchyné)

1x umyvadlo vCetné pfislusenstvi (kuchyné)

3x kuchynsky pracovni stal Suplikovy (kuchyné)

2x umyvadlo v¢etné pfisludenstvi ( rozumi se dale sifon, baterie) a pritokovych
ohfivacu (panské a damské WC )

2x WC misa vCetné pfislusenstvi (damské WC hosté)

3x pisoar a1x WC misa v€etné pfisluSenstvi (panské WC hosté)

1x vylevka s pfisluSenstvim + umyvadlo s pfisluSenstvim (pfipravna zeleniny)

3x lustr v jinych ¢astech nebytového prostoru

1x bojler elektricky (chodba)

2x kotle plynové Dacon (kotelna)

2x expanzni nadoba (kotelna)

1x WC misa s pfisluSenstvim, 1x umyvadlo s pfisluSenstvim (socialni zafizeni pro
personal)

2x sprcha s pfislusenstvim (sprcha personal)

1x malé umyvadlo s pfisluSenstvim,

Oblozeni rozvodu po sténach v jidelné




Priloha €. 3
ke Smlouvé o podnajmu prostor slouzicich podnikani €. PSO/NP/03/21

Seznam dalsich oprav:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht
a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik,

rolet a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti€l, zvonku, domacich telefonu, zasuvek rozvodu datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru ,

€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapacl tuku,

f) opravy vodovodnich vytok(l, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacu,
kuchynskych sporak(l, pecicich trub, vafi€l, infrazaficld, kuchyrniskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini,

g) vymény drobnych soucéasti pfedmétll uvedenych v odstavci f).

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povaZzuiji dalsi opravy prostor a jejich vybaveni

a vymeny soucasti jednotlivych pfedmétt tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odst.
1), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 5.000 K¢.



