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NAJEMNI SMLOUVA &. 27/2000

1. BANKA HANA, a.s. , se sidlem Brno, P¥ikop 8, okres Brno - m&sto
zastoupena :Ing. Karlem Petrem, mistopfedsedou piedstavenstva
a Ing. Liborem Noskem,¢lenem ptedstavenstva
ICO : 00 54 66 82 DIC : 288 - 00546682
Bankovni spojeni: BANKA HANA,a.s. &.4.
jako pronajimatel na strané jedné
( déle jen pronajimatel )

2. Hutnicka zamé&stnanecka pojiSt'ovna
se sidlem Ostrava — Vitkovice, Jeremenkova 11
zastoupena : Ing. Zdenikem VroZinou, MBA, feditelem
ICO: 476 722 34

Bank. spojeni : IPB, a.s. Ostrava ¢.10. _

( déle jen najemce )

Smluvni strany uzaviraji v souladu s ust. zdk. ¢.116/1990 Sb. o ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor a zék. €. 40/1964 Sb. Obcansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu :

CL.1.

Uvodni ustanoveni .
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti na Dolnim nam. €. 1, v Opavé, kter4 se
nachazi na pozemku parc. €. 358/1, LV 177, k.a. Opava - mésto a nejsou mu zndmy Zadné
piekazZky, které by branily uzavieni této smlouvy.

CL 2.

PFedmét najmu.
1. Pronajimatel pfenechdva najemci do uZivani ( ndjmu ) nebytové kanceldfské prostory, v
Opavé, Dolni nam. 1, o celkové plofe 56,28 m? ve [ILN.P., dle prtilohy ¢&. 1, ktera je
nedilnou souédsti této smlouvy ( dale jen ,, pfedmét ngjmu* ).

2. Najemce vyse uvedeny pfedmét ndgjmu do ndjmu piijima.

CL. 3.
Ukel najmu.
1. Najemce je opravnén nebytové prostory uzivat k Gcelu , ke kterému jsou stavebné uréeny,
tj. jako kanceldiské prostory.
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2. Najemce je opravnén zménit ucel najmu po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele
s tim, ze musi zajistit provedeni zmény v uzivani stavby dle ust. § 85, odst. 1, stavebniho
zakona. Veskeré naklady s tim spojené hradi ze svého.

3. Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

CL4.

Doba najmu.
1.Najem je sjednan na dobu neur¢itou, poéinaje dnem 1. srpmna 2000,

2. Tuto smlouvu lze vypovédét bez uvedeni duvodu s tim, ze vypovédni [hita je Sestimési¢ni
a pocina plynout prvy den mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd
doru¢ena druhé smluvni strang.

3. Pronajimatel miize tuto smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni lhuté v pripadé€, ze
najemce je o vice nez jeden meésic v prodleni s placenim najemného, zalohy na sluzby nebo
jejich vyuctovani. Vypovédni Ihita zalina plynout dnem doruceni pisemné vypoveédi. Ze
stejného déivodu ma pronajimatel pravo odstoupit od smlouvy s tim, ze uéinky odstoupeni
nastavaji doruenim najemci a smlouva se rusi k tomuto datu.

4. Pisemnost , ktera se tyka vypovédi nebo odstoupeni dle odst. 3 tohoto ¢lanku, se povazuje
za dorucenou, jakmile najemce pisemnost pievezme nebo jakmile byla poStou vracena
odesilajicimu jako nedorucitelna v sidle najemce, které odpovida vypisu 2z obchodniho
rejstiiku. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize najemce pfijeti pisemnosti odmitne o
¢emz pronajimatel sepiSe zapis a tuto skuteCnost potvrdi svym podpisem dva jeho
zamé&stnanci,

CL.S.

Vyse a splatnost najemného.
1.Za uzivani pfedmétu najmu podle ¢1.2, odst. 1, této smlouvy se najemce zavazuje véas a
fadné hradit pronajimateli dohodnuté najemné :

98.280,-- K¢ za rok ( DPH 0%)
(slovy : devadesatosmtisicdvéstéosmdesatkd)

2. Podrobny rozpis ploch a vypocet najemného je uveden v piiloze €. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy.

3. Uhrada za uZivani pfedmétu najmu bude najemcem hrazena za kalendatni &tvrtleti ( nebo
jeho prislusnou &ast ), a to vzdy do 15. dne prvého mésice prislusného kalendafniho &tvrtleti (

15, leqlna, dubna, Cervence , fijna) ve vvsi 24.570,-- K¢ , bankovni spojeni : BANKA
HANA, a.s., Cislo uétu : pfitemZ na kazdou splatku bude

zaslana faktura. Tato faktura bude doru¢ena najemci minimalné 14 dni pfed datem splatnosti.

4. Po podpisu této smlouvy bude najemcem uhrazena pronajimateli ¢astka ve vysi jednoho
mési¢niho najmu , véetné zalohy za poskytované sluzby ve vysi 9.569,30 K&, bank. spoj.

BANKA HANA, as., &islo uétu - i < o ziloha , pfiGem?Z na
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tuto splatku bude ndjemci zaslana faktura. Tato zaloha bude vyuétovana pfi ukonéeni této
najemni smlouvy.

5. Smluvni strany se vzajemné dohodly, Ze ndgjemné bude, po¢inaje 1.4.2001 a poté kazdym 1.
dubnem po celou dobu ndjemniho vztahu kaZdoro¢né upravovino koeficientem (indexem)
cen najemného za piedchozi kalenddini rok (publikovaného Ceskym statistickym ufadem
v oddile Index cen ostatnich podnikatelskych sluzeb, kéd 702 — Prondjem vlastnich
nemovitost). Pokud nedojde k Zaddnému ristu za predchozi rok, & pokud bude vykézan
negativni riist, ndjemné zlistava ve stejné vysi.

CL 6.

Ostatni sluzby spojené s uzivinim predmétu ndjmu.

1. Vy3e najemného uvedend v ¢l. 5, odst. 1 této smlouvy nezahrnuje dal3i naklady na sluZby
spojené s nijmem : - ndklady na energie

- naklady na vodné, sto¢né

- ndklady na provoz kotelny, otop

- ndklady na bé&Znou udrZzbu a opravy

- ndklady na odvoz a likvidaci odpadu

- ostatni spravni naklady

2. Nédklady za vy3e uvedené sluzby budou hrazeny ndjemcem pronajimateli zalohové.

3. Pro prvni rok je ndjemci stanovena zéloha na tyto sluzby ( déle jen zaloha) ve vysi
16.551,70 K&. -t].
4.137,90 K¢ / étvrtleti
( slovy:é&tyFitisicestotFicetsedmk&90/100)

4. Zaloha bude najemcem hrazena za kalendaini Ctvrtleti ( nebo jeho piislu$nou ¢ést), a to
vZzdy do 15. dne prvého mésice pfislu§ného kalendainiho Ctvrtleti ve vysi 4.137,90 K¢ , na
udet pronajimatele spolu s thradou najemného ( viz. piiloha €. 1 této smlouvy). V piipadég, Ze
je najemce vice neZ jeden mesic v prodleni s placenim zilohy na sluZby spojené s ndjmem
nebo jejich vyGltovani, miiZze pronajimatel, po pfedchozim pisemném upozoméni, omezit
nebo uplné prerusit dodavku energii a sluzeb az do uhrazeni dluzné &astky.

5. Pro dalsi 1éta bude zaloha upresnéna na zaklad@ piislusnych vyuctovani. Nebude-li zaloha
pro ptiSti rok zmén&na, ziistava v platnosti i naddle zaloha uvedena v €l. 6, odst.3 této
smlouvy.

6. Vyuétovani zaloh nijemci provede pronajimatel jedenkrat ro¢né, ( do konce dubna ) po
obdrzeni vyuétovani od dodavatell téchto sluzeb ve vysi skuteCnych nakladG hrazenych
pronajimatelem dodavateli, rozpo€tenych na zékladé dodavatelskych faktur, a to pomérem
pronajaté plochy uvedené v ¢l. 2. odst.1 k celkové plose viech podlaZi objektu .

CL7.
DalSi ujednani.
1. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci nikym nerudené uZivani pfedmétu ndgjmu k ucelu,
ktery byl dohodnut.
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2. Najemce se zavazuje, Ze bude uzivat pfedmét najmu k dohodnutému udelu a zpiisobem,
ktery tomuto icelu odpovida.

3. Néjemce se zavazuje, Ze bude veas a fadn€ provadét platby dle ¢l 5 a 6, této smlouvy.
Smluvni strany sjednévaji, Ze bude-li ndjemce v prodleni s placenim, zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 procenta z dluzné ¢astky za kazdy i zapogaty kalendaini den
prodleni.

4. Néajemce je povinen dodrZovat platné bezpe¢nostni a poZarni predpisy, jakoZ i vnittni
predpisy pronajimatele, tykajici se objektu pronajimatele, jinak odpovidd za ¥kody vzniklé
poruSenim téchto povinnosti.

5. Ndjemce je povinen, provadét revize svych prenosnych el. spotfebidl a zafizeni
pouZivanych v pfedmétu najmu, dle ZP § 133 a CSN 331610 a 2 x ro&n& umoZnit
pronajimateli po pfedchozim oznéameni piistup do pfedmétu ndgjmu za Glelem zjidténi jeho
technického stavu, zpisobu jeho uZivéni, dodrzovani bezpe¢nostnich a poZarnich predpist a
pod.

6. Néjemce je povinen neprodlen€é ozndmit pronajimateli potiebu oprav tykajicich se
predmétu ndjmu a umoZnit mu provedeni téchto oprav, jinak odpovida za $kody, které timto
nesplnénim vzniknou.

7. Ndjemce je opravnén vybavit pfedmét ndgjmu na své ndklady pfislunym zafizenim
slouZicim k naplnéni u€elu najmu.

8. Pronajfmatel je povinen pojistit vhodnym zpiisobem cely objekt, v némz se pfedmé&t ndjmu
nachazi,

9. Ndjemce si zajisti na své ndklady pojidténi vlastnich zafizeni vnesenych do pfedmé&tu najmu
a Skody na téchto zafizenich uplatni prostiednictvim této vlastni pojistky.

10. Odpovédnost za Skodu se Tidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy s tim, Ze odpovédnost
néjemce nastupuje v tom piipadg, kdy pronajimatel bezlispé3n€ uplatni pojistnou udélost.

11. Pronajimatel neodpovid4 za 8kody, zplisobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které
by nastaly v pfedmétu najmu vinou tretich osob. To plati i v ptipad& skod na zdravi &i Zivots,
které by nastaly v pfedmétu ndjmu vinou tfetich osob.

12. Technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu , pfedem s pronajimatelem projednané a
odsouhlasené, se odepisuje podle prislusnych pravnich pfedpist ( ve smyslu §28, odst. 3
zakona Cislo 586/1992 Sb. o danich z pfijmi v platném znéni ).

13. Najemce je opravnén na své naklady umistit na objektu vhodnym zplisobem své oznadeni
a reklamni poutate na zékladé pisemného souhlasu pronajimatele, ktery je pronajimatel
opraavnén odepfit jen z vaZznych divodd.

14. Najemce bude uzivat telefoni linku najemce .Telefoni hovory budou pronajimatelem
fakturovany ndjemeci na zédklad€ vypisu tarifikace TU néajemce.

Vytvofeno dne 31.3.2000 1434
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15. V pfipadé zmény sidla najemce se ndjemce zavazuje oznamit pronajimateli novou adresu
svého sidla.

CL 8.
Odpovédné osoby.
L. K projednéni otazek souvisejicich s plnénim této smlouvy je odpovédny :
za pronajimatele :  Ing. Jaroslav Hruban tcl.&
Zdengk Opavsky tel,
za najemce :  Ing.Karel Pustelnik, -

CL%

Predini a prevzeti pFfedmétu nijmu.
1 .Pronajimatel preda ndjemci pfedmét ve stavu zpUsobilém k uzivani na zédklad® predavaciho
protokolu (pfiloha ¢. 3 této smlouvy), ktery jsou za smluvni strany opravnény podepsat osoby
uvedené v ¢l. 8. Podepsany pfeddvaci protokol se stava nedilnou souéésti této smlouvy a je
zaroven deklaraci toho, Ze se ndjemce seznamil se skutenym stavem pifedmétu ndjmu a v
tomto stavu jej také prebird.

2. Po skonceni ndjmu predd najemce pronajimateli pfedmét ndgjmu ve stavu, v jakém jej
prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. To neplati v ptipadg, kdy byly provedeny na
pfedmétu ndjmu stavebni tupravy se souhlasem pronajimatele a ten také bude wyslovné
souhlasit s tim, aby byly stavebni Gpravy ponechany ve stavajici podobg,

3. V piipadg, Ze ndjemce do 5 kalendé4inich dni po skonceni ngjmu ( pokud nebylo vyslovng
sjednéno jinak) nebytové prostory nevyklidi a nepfeda pronajimateli dle odst. 2 tohoto &ldnku
( pokud nebylo vyslovné sjednano jinak), souhlasi stim, aby pronajimatel tyto prostory
komisiondlné zpristupnil a véci ndjemce uskladnil na néklad a nebezpeéi ndjemce na mists,
které mu oznami. Pronajimatel je povinen o tomto sepsat protokol, ktery zasle do sidla nebo
mista podnikani ndjemce.

4. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu pfechdzeji na ptipadné
pravni nastupce obou smluvnich stran, pfi¢emz kazda pivodni smluvni strana tuto skute€nost
predem pisemné ozndmi druhé smluvni strané.

CL 10.

ZAvérecna ustanoveni.
1. Vztahy vyplyvajici z této smlouvy a touto smlouvou vyslovené neupravené se idi
pislu§nymi ustanovenimi zékona ¢. 116/1990 Sb.,v platném znéni, zakona & 40/1964 Sb.v
platném znénf a souvisejicich obecné zévaznych pravnich pfedpist, v platném znéni.

Vytvoieno dne 31.3.2000 14:34
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2, Veskerd ujednani znamenajici zménu nebo doplnéni této smlouvy musi byt uinéna po
vzdjemné dohodé obou smluvnich stran, a to formou pisemnych dodatkG podepsanych
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3. Smlouva nabyva aé¢innosti dnem 1. srpna 2000
4. Nedilnou soucast této smlouvy tvoii vyse citované piflohy ¢. 1, 2, 3.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem ptetetly, Ze byla
uzaviena po vzijemné dohod¢ podle jejich pravé a svobodné vile, urdit§, vazng a
srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy
potvrzuji svym podpisem.

6. Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ kazdy md platnost originalu.
Kazda ze smluvnich stran obdrZzi po dvou stejnopisech.

Pfiloha

. 1 Soupis mistnosti .

. 2 Vypis z obchodniho rejstiku

. 3 Pfedavaci protokol nebytovych prostor

[e1

¢
¢

V Brné dne 31.5.2000

_ SIS o e
F =

Ing. Karel Petr BLDH )1

mistopfedseda pfedstavenstva feditel
Lutnickd zaméstnanecka pojisiovna
Jeremenkova 11 18
Ing. Libor Nosek 703 00 Ostrava-Vitkovice

¢len pfedstavenstva
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