SMLOUVA O NAJMU PROSTORU NESLOUZICIHO K PODNIKANI

C. 2022/0696/0SM_OM

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2201 a ndsl. zdkona €. 89/2012 Sb.,
zakon Obc&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen , obcansky zakonik”), takto:

POLICIE CESKEZ REPUDBLIKY
Krajoké fod ltcl'tuu pelicie Livereciiha - == |
(el Q‘- vomnetl |

Maésto Ceskd Lipa |
se sidlem: namésti T. G. Masaryka ¢p. 1, 4 Oiﬁ Ceskd Lipa |[besa: 2 8 ~07- 2022 '-

zastoupené: giﬁxﬁ!&ﬂm’:u?” ,_,,.:.? : 'h e 2 ,!
I€: 002 60 428 ' S DL RSN i 20 TSy
ch: CZ00260428 Podet listh; —:—' .......... Filary: 5 :
bankovni spojeni: Komeréni banka a. s., poboé¢ka Ceska Lipa

. uctu: 19-1229421/0100, VS: 7193000109

(dale jen ,pronajimatel”)

Ceska republika — Krajské Feditelstvi policie Libereckého kraje

zastoupené: plk. Ing. Vladimirem Libnarem, naméstkem feditele pro ekonomiku
se sidlem: nameésti Dr. Edvarda Benese 24, 460 32 Liberec

IC: 72050 501

bankovni spojeni:  CNB, pobot¢ka Usti nad Labem

¢. uctu: 84548881/0710

(déle jen ,ndjemce")

1. Preambule

Pronajimatel je vlastnikem budovy &p. 2213 v ul. Skolni v Ceské Lipé, postavené na
pozemku p. €. 5786/129 v k. (. Ceska Lipa, zapsaném v katastru nemovitosti na LV &.
1. (dale jen ,objekt”).

Z Pfedmét ndjmu

2.1. Pronajimatel pfenechava najemci nebytové prostory nachazejici se v I. a Il. nadz. podl.
budovy uvedené v &l. 1. této smlouvy o celkové vymére 128,56 m2. V |. NP kancelar &.
1.27. o vymére 17,39 m2 V II. NP kancelar €. 2.11. o vymére 33,82 m?, kancelar ¢. 2.14.
o vymére 39,64 m?, soc. zafizeni €. 2.15 o vymére 11,16 m?, kuchyrika &. 2,16 o vymére
11,16 m?, sklad €. 2,18 o vyméFe 7,68 m? a sklad €. 2,19 o vyméie 7,71 m2. Podrobny
popis pronajimaného prostoru a jeho stavu ke dni pfedani do najmu je uveden
v protokolu o prevzeti prostoru, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy (dale téz ,pfedmét
najmu”).

2.2. Predmét ndjmu je najemci poskytovan za tGcelem provozovani jiné, neZ podnikatelské
Cinnosti. Najemce se zavazuje platit pronajimateli niZe sjednané najemné.
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23,

2.4,

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

Ugelem najmu je zajistovani tkoll Policie CR — ¢innost Oddéleni hlidkové sluzby Ceska
Lipa, Uzemniho odboru Ceska Lipa, Krajského feditelstvi policie Libereckého kraje.

Najemce nema prdvo v pronajatém prostoru provozovat jinou &innost nebo zménit
zpusob ¢&i podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z Géelu ndjmu jiz vySe sjednaného,
anebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato
zména plsobila zhorSeni pomérd v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru
poSkozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se
v disledku zmény pomérl na jeho strané jeho Cinnost v nékterém ohledu zméni jen
nepodstatné.

Doba trvani ndjmu

Pronajimatel pfenechava predmét najmu od 1.8.2022 na dobu neuréitou.

Ndjemné a uhrada naklad( za poskytnuté sluiby

Nédjemné je stanoveno v souladu s usnesenim Rady Mésta Ceska Lipa ve vy$i 57 456 K¢
rocné. Najemce bude hradit ndjemné v mésicni splatce ve vysi 4 788 K¢ pfevodem na
Ucet pronajimatele, do posledniho dne v mésici, na ktery se najem plati.

V najemném nejsou zahrnuty uhrady za sluzby spojené s najmem. Smluvni strany
sjedndvaji, Ze pronajimatel zajistuje jako poskytované sluzby spojené s najmem vodné,
stocné, elektfinu a teplo. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli na poskytované
sluzby spojené s najmem zalohové platby mésicné, viz priloha €. 2 - Pfedpis ndjemného
a sluZeb. V pfiloze €. 2 je téZ uveden variabilni symbol, pod kterym budou platby
najemného a zalohové platby za sluzby spojené s najmem provadény.

Smluvni strany se vzhledem ke skuteénosti, Ze ndjemce uZival pfedmétné prostory pred
ucinnosti této smlouvy jiz od 1.7.2022, dohodly, Ze za tuto dobu uZivani prostor bez
pravniho divodu (tj. od 1.7.2022 do 31.7.2022), byt s védomim pronajimatele, nalezi
pronajimateli nahrada za bezdivodné obohaceni ve vysi odpovidajici v odst. 4.1. této
smlouvy sjednanému meésiénimu najmu, ktery se ndjemce zavazuje uhradit
pronajimateli na jeho ucet nejpozdéji do 31.8.2022.

Rozuctovani cen a uhrady sluzeb bude provedeno v souladu se zdkonem €. 67/2013,
o poskytovani pInéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor, provadécich
predpis a pravidel schvalenych Radou Mésta Ceska Lipa. Pfipadny preplatek bude
najemci poukazan na jeho Glet ¢. 84548881/0710 vedeny u CNB, pobocka Usti nad
Labem po uplynuti 30-ti denni rekl. Ihity a pfipadny nedoplatek bude uhrazen
najemcem na Ucet pronajimatele do 30-ti dn( ode dne doruceni vylctovéni najemci.

Ndjemné se kaZdorocné zvysi o miru inflace vyjadfenou priristkem priamérného
roéniho indexu spotfebitelskych cen, stanovenou Ceskym statistickym ufadem.
Zvysené najemné bude najemce platit na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele. Pokud
pronajimatel nevyzve ndjemce k platbé ndjemného navySeného o inflaci, bude
najemce platit najemné ve stavajici vysi.
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4.6.

4.7.

4.8.

5.2.

5.3,

Najem je osvobozen od dané dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty. Dojde-li v pribéhu trvani této smlouvy ke zméné podminek pfi uplatiovani
dané z pfidané hodnoty (DPH) za pronajem pozemki na strané pronajimatele, je
pronajimatel opravnén najemné stanovené v odst. 4.1 o pfisluSnou DPH navysit

a najemce je povinen takto zvysené ndjemné uhradit.

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pronajimatel je opravnén zvysit najemci
jednostranné najemné s tim, Ze zvySeni spolu s tim, k némuz jiz doSlo v poslednich
tfech letech, nebude vy3si neZ dvacet procent. Ke zvyseni ndjemného uéinénému dfive
nez po uplynuti dvandcti mésici, v nichi ndjemné nebylo zvySeno, se nepfihliii.
Najemné se zvySuje vidy z ndjemného, které plati ndjemce vokamiZiku zvySeni.
Pronajimatel je povinen zvy$eni ndjemného oznamit najemci pisemné s tim, Ze zvySené
najemné je povinen platit ndjemce od mésice, ktery bude uveden v oznameni o zvyseni
nadjemného. Najemné ani po jeho navyseni dle tohoto odstavce neprekroéi vysi Gplaty,
kterd je v daném misté a ¢ase obvykla.

Bude-li najemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve wysi 0,2 % z dluZzné Castky za kaidy den
prodleni.

Prava a povinnosti ucastnik
Pronajimatel je povinen:
5.1.1. prenechat pfedmét ndjmu najemcitak, aby ho mohl uZivat k ujednanému téelu,

5.1.2. Pronajimatel souhlasi s pfipadnym umisténim informacni tabule, pficemz
osazeni informacni tabule a loga si zabezpeci najemce vlastnim nakladem.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy tGéastnici
védéli a které nebrani uZivani prostor. Pronajimatel ddle neodpovidéd najemci za
pfipadnou Skodu zplsobenou tretimi osobami (napf. pferudeni dodavky elektrické
energie, vody, i tepla jejich dodavateli) a vy3si moci.

Najemce je povinen:

5.3.1. uiivat prostor jako fadny hospodaf k ucelu sjednanému a platit ndjemné véetné
zalohovych plateb dle této smlouvy,

5.3.2. provadét béinou udribu pfedmétu najmu, provadét drobné opravy predmétu
najmu do vySe 10 000 K¢ za jednu opravu. Pfehled drobnych oprav viz pfiloha
¢. 3. Zajistit zachovani pofadku a uklid predmétu najmu véetné nejbliziho okoli
predmétu najmu,

5.3.3. ulivat pouze pronajaté prostory s vyjimkou béZného uZivani spolecnych prostor
pro pfistup a zasobovani,

5.3.4. oznamit pronajimateli, Ze prostor ma vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti,
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5.4,

5.5.

s
il

5.3.5. ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu prostor, kterou
nelze odloZit na dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu
provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi uZivani prostor, pficems
pronajimatel poskytne maximalni soucinnost, aby k omezeni uZivani nedoslo,
resp. doslo v co nejmensim rozsahu.

5.3.6. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umoini mu najemce v
nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu ndjmu, jakoZ i pfistup k nému nebo do
néj, za UCelem provedeni jeho potfebné opravy nebo udriby. Piedchozi
oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni. Vzniknou-li ndjemci takovou ¢innosti pronajimatele obtize, které
nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z ndjemného.

5.3.7. dodriovat veSkeré poZarni, bezpeénosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy
tykajici se provozovani predmétu ndjmu a hradit pfipadné sankce udélené
pFisluSnymi statnimi a spravnimi organy v pfipadé porudeni téchto predpisti
ndjemcem, nebo jim povéienymi osobami,

5.3.8. hradit veSkeré poplatky souvisejici s provozovanim predmétu najmu,

Najemce odpovidé za vSechny Skody, které zplsobi na predmétu ndjmu, véetné Skod,
které zplsobi jeho zaméstnanci a jim povéfené osoby. Takové 3kody je najemce
povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do piivodniho stavu, pokud nebude
pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén:

5.5.1. Nadjemce ma pravo provést zménu pifedmétu nijmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na sv(j naklad. Najemce neni
opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
v pronajatych prostorach jakékoliv stavebni Gpravy. Provede-li viak najemce
zménu prostor bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen predmét
najmu uvést do plvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada,
nejpozdéji v3ak pfi skonceni ndjmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost
pronajimatele prostor do plvodniho stavu, muiZe pronajimatel ndjem
vypovédét bez vypovédni doby, a poZadovat veskeré naklady na uvedeni
prostor do pGvodniho stavu.

Podnajem

Najemce mize zridit tfeti osobé k prostoram uZivaci pravo jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé
poru$eni najemcovych povinnosti zpisobujicich pronajimateli vaznéjsi Gjmu. V pfipadé
souhlasu pronajimatele Ize podndjem zfidit treti osobé jen na dobu najmu prostor.

Skonceni najmu
Najem je mozné ukoncit dohodou ucastnikl smlouvy.

Pfi odevzdani prostoru je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do prostoru vloZil
nebo na néj vnesl vlastnim ndkladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata
prostoru nebo neztizi-li se tim nepfiméfené jeho uZivani.
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7.3.
7.4.

7.9,
7.6.

2.7,

7.8.
758,

7.10.

7.1,

7.12.

743,

7.14.

Zanikne-li predmét najmu béhem doby ndjmu, ndjem skondi.

Zanikne-li pfedmét ndjmu béhem doby najmu z¢asti, ma nadjemce pravo bud’ na
pfimérenou slevu z ndjemného, anebo mizZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovéd' najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhému Géastnikovi.

Najemce i pronajimatel mohou vypovédét najem bez udani divodu v tfimésicni
vypovédni dobé.

Pronajimatel ma prdvo vypovédét nijem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu
ndjemce bez zbytecného odkladu prostory odevzdal, nejpozdéji vSak do 14 dni od
skonceni najmu, pokud najemce porudi svou povinnost zvlast zavaznym zptsobem,
tedy zejména pokud

7.7.1. je najemce v prodleni s Ghradou najemného ¢i jiné platby dle této smlouvy
delSim nez 15 dni

7.7.2. poskozuje-li prostory nebo diim zavainym nebo nenapravitelnym zplisobem,

oy B zpﬁsqbuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které
v domé bydli nebo v ném uZivaji nebytové prostory,

7.7.4. jetak ujednano v této smlouvé.
PouZiti ustanoveni § 2291 odst. 3 obfanského zakoniku se vylucuje.

Vyklidi-li najemce prostor v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za platnou a
pfijatou ndgjemcem bez namitek.

Najemce je povinen odevzdat predmét najmu pronajimateli v den, kdy ndjem konéi
(s vyjimkou pfipadu dle odst. 7.7. této smlouvy). Pfedmét ndjmu je odevzdan, obdrZi-li
pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu ndjmu a v jeho
uZivani.

Ndjemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s
pfihlédnutim k béZnému opotrebeni pfi bézném uzivani a k vadam, které je povinen
odstranit pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho protokolu.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vy3i ujednaného najemného a odpovidajicich
nakladl na sluzby, neodevzda-li ndjemce pfedmét najmu pronajimateli v den skonéeni
najmu (s vyjimkou pfipadu dle odst. 7.7. této smlouvy) aZ do dne, kdy ndjemce
pronajimateli prostory skute¢né odevzda. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1 % z posledné stanovené mésiéni platby za ndjem a sluzby za
kazdy den prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu.

Zlstane-li v predmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi najemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch ndjemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li ndjemce tuto
véc bez zbytecného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po pfedchozim
upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne
dodatecnou pfimérenou lhitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou ndjemce
zjevné opustil.

Ndjemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved| se souhlasem
pronajimatele, a uvést pfedmét podnajmu do pdvodniho stavu, nedohodnou-li se
ucastnici jinak.
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7.15. Najemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které proved| bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce
presto nemuzZe Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu podnajmu
zvysila.

8. Zavérecfna ustanoveni

8.1. Utastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou plné svépravni, Ze pravni jednéni
spojenad s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vainé, Ze nikdo z nich nejednal v
tisni ani za jednostranné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se Fadné
seznamili, porozuméli mu, souhlasi s nim a na dikaz toho smlouvu podepisuji.

8.2. Zémér k prondjmu pfedmétu najmu byl zvefejnén od 7.7.2022 do 24.7.2022.
8.3. V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

8.4. Vztahuje-li se dlivod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym
pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichz
bylo sjedndno, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

8.5. Tuto smlouvu je moiné ménit pouze pisemnou dohodou ucastniki ve formé
c¢islovanych dodatkd.

8.6. Tato smlouva byla schvélena usnesenim Rady Mésta Cesk Lipa €. 1615/D/2022 ze dne
25.7.2022.

8.7. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uverejnéna v registru smluv v
souladu s ustanovenimi zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

8.8. Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichZ dva obdrzi pronajimatel a jeden
najemce.

8.9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a Gginnosti dnem zverejnéni v registru
smluv, nejdrive viak dne 1.8.2022.

R 1g-0-m
V Ceské Lipé, dne .. V Liberci, dne...

Najemce: .,
plk |n-_|“:“-'\-cqﬂ_ T :"‘“
nameés R "'F.?-"‘%”“' 'ﬁﬁ ﬁw}"*

POLICIE CESKE REPUBLIKY

KRAJSKE REDITEL&TVI
Nedilnou souddsti smlouvy jsou tyto pfilohy: LIBERECKEHO KRAJE POLICIE

1. Pfedavaci protokol 460 32 LIBEREC, NAM. Dr. E. BENESE 24
2. Pfedpis najemného a sluzeb
3. Pfehled drobnych oprav a udrZby, které hradi najemce
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Priloha €. 3 Smlouvy o najmu prostoru neslouziciho k podnikani

Pfehled drobnych oprav a udrZby, které hradi ndjemce:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, podlahovych krytin a vymény prah a list, jedna
se o veskeré druhy podlah ( PVC, dlazba, koberec apod.),

b) opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soucdsti a vymény klik, kovaéni, rolet a Zaluzii,
zasklivani jednotlivych oken a dvefi, véetné sklenénych vyplni lodZii a balkonli, opravy
parapetd, opravy a vymeény kliky, olivy, Stith zamkd, viozek do zamk, vymény tésnéni oken

a dvefi, sefizeni plastovych oken, natéry oken, dvefi, zarubni, zabradli, lodZii a balkon,

c) oprava a vyména vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkl, osvétlovacich téles a domacich
telefont, oprava hlavniho jistice pro byt, sefizeni domadciho telefonu, opravy

osvétlovacich téles po pfipadé jejich vymény, vyména Zarovek,

d) opravy a vymény uzaviracich kohoutl v byté, opravy uzaviracich armatur na rozvodech
vody, vymény sifoni a lapaci tuku, oprava vodovodnich vytokd, oprava baterii, sprchy,

e) opravy odsavacl par, opravy digestofi, opravy umyvadel, van véetné nastfiku, opravy a
vymény dvifek u obezdéni vany, upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, oprava,
vymeéna plovakové koule s pakou, vyménu sedaciho prkénka WC, opravy
vestavénych skfini, opravy termostatickych ventill, ¢iSténi zanesenych odpadl aZ ke
stoupaCce, malovani vCetné opravy omitek, tapetovani, CiSténi podlah vietné
podlahovych krytin, isténi a drobné opravy obkladl, opravy indikatort vytapéni,

f) spordky elektrické — opravy a vyména plotynek, vyména dvifek a dna pecici trouby,
vymény zavésu dvirek trouby, vymény skel ve dvirkach trouby, vymény topnych spiral
vtroubé, vyména varné desky, vyména drzaki topného télesa, vymény a dopliovani
knoflikl, osvétleni, Sroub(, nytl a ostatnich drobnych &asti, opravy a vymeény vypinacl
elektrického proudu, vymény privodniho kabelu, vymény plechti, pekach a rostu pecici
trouby, ndklady na likvidacni protokol a uvedeni do provozu, vymény grilovacich téles
sporaky plynové a kombinované — mazani kohout(, vymény kohout(, opravy a vyménu
uzaviraciho kohoutu plynu, vymény trysek, vymeény regulatoru tlaku, opravy a vymény
horakd, vymény grilovacich horakl, vymény miizek, knoflik(, varné desky, termopojistky,
termostata trouby, dvifek pecici trouby, dna trouby, koufovodu, list, sméSovaci, vymény

a dopliiovani Sroub, nytl apod., oprava pecici trouby, vyména plecht, pekacd a rostq,




g)

h)

vymény pfivodu plynu, procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotiebici,
naklady na likvidaéni protokol a uvedeni do provozu elektrické vafite — opravy a vymény
jednotlivych plotynek, vymény termostatu, signilniho svétla, vymény a dopliovani
tésnéni, Sroubd, nyti a ostatnich drobnych &asti, opravy a vymény vypina&i elektrického

proudu, vymény pfivodnich kabel,

prutokové ohfivace — vymény termo&lankd, t&snéni, membrany, ventild, termopojistky,
regulagniho zafizeni hofakd, provadéni ochrannych natérii, opravy topného télesa,
doplnéni tésnéni, Sroubl, nytl a dalSich drobnych sou&asti, vymény pFivodni fidry a
vidlici, signdlniho svétla, drzaki, termopojistky, stykaée na nocni proud, naklady na
likvidacni protokol a uvedeni do provozu, naklady na &isténi infrazafice — opravy a vymeény
termostatl, vyména pfivodni $ilry, kuchyriské linky — drobné opravy pficek, dvifek, pfip.
vymény skel atd., vymény uchytek, kovéni, klik, zdsuvek, drobné opravy natérl, opravy

ochranného ramu dfezu a nastfiky drezu.

opravy a CiSténi kamen na pevnd paliva, plyn a elektfinu, koufovodd, kotld etafového
topeni na elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovod( a uzaviracich a regulagnich
armatur a ovladacich termostatli etadZového topeni; nepovaZuji se viak za né opravy
radiatord a rozvodl Ustfedniho topeni, naklady na likvidaéni protokol a uvedeni

do provozu.




