Ndfemnf swilouve o ndfmu prostoru stoadctho podnikdnl
Cislo stmlouvy Pronajimatele: 5/2022
Cisle smlouvy Najemce: 2022001280

NAJEMNI SMLOUVA

wor o

o ndjmu prostoru slouziciho podnikini

NiZe uvedeného dne, mésice a roku niZe specifikované smluvni strany:

Nazev: DOC Mercury, a.s.
Sidlo: Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Dorudovaci adresa: Nadrazni 1759, PSC 370 01, Ceské Budg&jovice
IC: 05710031
DIC: CZ05710031
Sp.zn. OR: B 23618, vedena u Méstského soudu v Praze
Zastoupena: Petr Vasmik, MBA, ¢len piedstavenstva

(dale jen ,.Promajimatel™)

a v
Nazev: Statutirni mésto Ceské Budé&jovice
Sidlo: Premysla Otakara IL. 1/1, 370 01 Ceské Budgjovice
IC: 00244732
DIC: CZ00244732
Zastoupena: Ing. Jifl Svoboda, primator

(dale jen ,Najemce* a spoleéné s Propajimatelem téz ,,Smluvni strany®)

I
Uvodni ustanoveni

Pronajimate! je vyluénym vlastnikem budovy &.p. 1759, Dopravné - obchodniho centra Mercury
Ceské Budgjovice, kterd stoji na pozemku parc. & 230/1 — zastavéna plocha a nadvofi,
v katastralnim tzemi Ceské Bud&jovice 6, obec Ceské Bud&jovice (ddle jen ,Budova®), jejiz
soudsti je jednotka &. K1.05a o celkové podlahiové ploe 31,9 m? nachdzejici se v 1.NP nadzemnim
podiazi Budovy (dale jen ,,PFedmét najmu‘). jez je blize zakreslen v situa¢nim planu, ktery tvofi
pfilohu €. 1 této smlouvy. Smluvni strany \‘q’(slovné prohladuji, Ze shora uvedené specifikace
Pfedmétu najmu je dostateéné vymezena tak, ze Pfedmét najmu je nezaménitelny s jinymi prostory
Budovy.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu pouze pro Gely umisténi slufebny Mestské policie
Ceské Budéjovice, Nijemce neni opravnén pouzivat Pfedmét ndjmu kjinému ulelu nez
k dohodnutému 1celu ndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Najemce
disponuje veskerymi vefejnopravnimi povolenimi pro svou Einnost, ktera jsou poZadovana
ptisludnymi pravnimi pfedpisy.
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Ndjemnd smlouva ¢ ndjmu prostoru slewziciho podnikin{
Cislo smlouvy Pronajimatele: 5/2022
Cislo smlouvy Néjemce: 2022001280

11
Piedmét nagjmu

Pronajimatel timto pfenechava za podminek stanovenych v této smlouvé Pfedmét ndymu Ndjemci
ke sjednanému téelu do uZivani a Ngjemce Predmét ndjmu prebird a zavazuje se ho uZivat pouze
ke sjednanému Gcelu a v souladu s podminkami stanovenymi touto smiouvou.

- Pronajimatel pfeda Néjemci Pfedmét najmu nejpozdéji k prvnimu dni Doby najmu (jak je
definovana dale). Najemce prohlasuje, Ze mu je stav Pfedmétu ndgjmu dobfe znam, zkontroloval
jeho zpisobilost a vhodnost slouzit pro sjednany tcel ndjmu a neshledal Zadné zavady ani omezeni,
které by branily uzivani Pfedmétu ngjmu a v tomto stavu Predmét ndjmu pfejima k uzivani. O
pfedani a prevzeti Piedmétu najmu bude Smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol (déle jen
~PFedavaci protokol™).

II1.
Najemné

Néjemné za nijem Piedmétu najmu bylo Smluvnimi stranami sjednano na ¢astku ve vysi 1 K¢ za
kalendaini mésic {(dale jen ,,Najemné™).

K Najemnému bude pfipodtena DPH v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Dnem uskutednéni
zdanitelného plnéni bude posledni den mésice predchazejiciho mésici, za ktery se platba provadi.
Nijemce hradi Néjemné predem na zakladé faktur nebo splatkového kalendite vystavenych
Pronajimatelem, a to vidy k poslednimu dui pfedchdzejicimu mésici, za ktery ma byt Néjemne
hrazeno.

Smluvni strany se dohodly, Ze splatkovy kalendat i faktury budou zasilany Néjemci v elektronické
podobé prostfednictvim datové schranky a e-mailu na adresy sjednané v této smlouvé pro zasilani
ozndmeni.

Najemce se zavazuje platit sluzby spojené s uZivanim Pfedmétu najmu dle skutecne spotieby, a to
zejm. p¥imou spotiebu elektrické energie do Pfedmétu ndjmu (odeditano elektromérem), vodné
stoéné (odeditino vodomérem) a dale se bude podilet na skuteénych nakladech uhrazenych
Pronajimatelem za dodavku tepla a chladu do Budovy, a to v poméru podlahové plochy Predmétu
najmu k podlahové plose viech prostor nakupniho centra uréenych k pronajmu.

Pronajimatel vyiétuje Najemcei ndklady za dodavku elektrické energie spolenych prostor a v ramei
provozu Budovy, tepla a chladu dle pfedchoziho ustanoveni smlouvy vzdy jednou za kalendaini
mésic a vyuctovani predlozi Najemci zpravidla do tficeti (30) dni po skoneni pfislusného
kalendainiho mésice. Néjemce je povinen tyto naklady Pronajimateli ubradit do tficeti (30} dnti od
piedloZeni faktury, jejiz soucasti bude vyuctovani. Pronajimatel vyiétuje Najemci néklady za
piimou spotiebu elektrické energie do Piredmétu najmu (v piipade, ze si Ndjemce nebude doddvku
elektrické energie a souvisejici sluzby pro pfimou spotfebu v Pfedmétu zajidtovat na své nakiady
sam), za dodavku pitné vody a teplé uZitkové vody, odvod odpadnich vod a poplatek za odvod
srizkovych vod vidy jednou za kalenddini &tvrtleti a vyQctovani piedloZi Ndjemei zpravidla do
Sedesati (60) dmi po skonleni piislusného kalendainiho Stvrtleti. Najemce je povinen tyto naklady
Pronajimateli uhradit do tficeti (30) od pfedloZeni faktury, jejiZ soucasti bude vyuctovani.
Dodavku efektrické energie a souvisejici sluzby pro piimou spotfebu v Pfedmétu najmu je Najemee
opravnén si zaji$tovat na své naklady sdm. Najemce je v takovém pripad€ povinen uzaviit smlouvu
o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny s jim zvolenym dodavatelem nejpozdéji do tiiceti (30) dni
ode dne uzavieni této smlouvy, a to dle stavu méfidel uvedenych v Piedavacim protokolu ke dni
pfedani Predméta najmn Najemci. Ve stejné Ihité je Njemce v takovém pfipad€ povinen uzaviit
smlouvu 0 pfipojeni k distribu&ni soustavé s dodavatelem uréenym Pronajimatelem. Pronajimatel je
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Nijemnt smiouvae o ndjmu prosioru slouticiio podnikdni

Cislo smlouvy Pronajimatele: 5/2022

Cislo smlouvy Najemee: 2022001280
povinen Néjemei poskytnout soudinnost potfebnou k piehlaseni, popf. uzavieni smlouvy s
dodavatelem elektrické energie na Néjemce. Ndjemce se zavazuje fadné a v&as hradit Gplatu za
poskytovani této sluzby piimo jejimu dodavateli a v jim uréenych lhatich. Pfi skongeni ndjmu je
Najemce povinen zajistit soudinnost s pievodem odbémého mista zpét na Pronajimatele, a to
nejpozdéji do t¥iceti (30) dni ode dne skonfeni nijmu Pfedmétu najmu, a to dle stavu méfidel
uvedenych v Pfedavacim protokolu ke dni preddni Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli.

Iv.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu ur¢itou od 1.8.2022 do 31.7.2026 (déle jen ,,Doba ndjmu®).

V.
Prava a povinnosti Smluvnich stram

Pronajimate] se zavazuje odevzdat Néijemci PFedmét najmu ve stavu zpiisobilém k obvyklému
uzivdni, a zaroven se zavazuje umoznit N4jemci nepietrzity pfistup k Pfedmétu ndjmu a jeho
neruSené uZfvani.

Najemce bere na védomi, 2e¢ dodavky energii a sluzeb do Budovy a Pfedmétu ndjmu poskytuji
piislusni dodavatelé a Pronajimatel je pouze povinen podle této smlouvy vyvinout usili, aby tyto
dodévky mohly byt do Budovy a Pfedmétu ndjmu poskytovany. V piipad¢ zastaveni nebo pieruseni
dodévek téchto energii nema tedy Najemce prdyo na Zadnou nahradu Skody od Pronajimatele ani na
zadnou slevu na Najemném. V pfipadé, Zze Pfedmét najmu nebude z vyde uvedeného divodu
zplisobily k uZivani ke sjednanému G&elu, nema Pronajimatel narok na tihradu za sluzby spojené
s uZivanim Pfedmétu najmu ani na thradu podilu na skuteénych nakladech uhrazenych
Pronajimatelem za dodavku tepla a chladu do Budovy a dodavku elektrické energie spolenych
prostor podle této smlouvy.

Najemce sam hradi naklady na dklid Pfedmétu ndjmu a tento zajistuje.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat Pfedmét najmu, zda ho Néjemce uvZiva fadnym zplsobem a
k déelu uvedenému ve smlouvé, aviak vzdy po pfedchozi dohodé s Ndjemcem a za niCasti zastupce
Najemce, nedohodne-li se s Ndjemcem predem pisemné (elektronicky) jinak.

Nijemce bude uZivat Pfedmét najmu zpiisobem, kterym nebude ruit dalif uZivatele a najemce
ostatnich prostor v Budové.

Néjemce neni opravnén provadét jakékoliv zmény na Pfedmétu najmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Najemce je povinen mit ke dni uzavieni této smlouvy a po celou Dobu ndjmu uzavienou pojistnou
smlouvu u renomované pojistovny se sidlem v Ceské republice, ktera bude kryt veskera mozna
rizika spojend s uZivanim Pfedmétu najmu Nijemcem, a to ve vy3i pojistné¢ho kryti alespori
10 000 000 Kg.

Najemce je povinen udrzovat Piedmét najmu v gistoté a ve stavu vyhovujicim GCelu ndjmu, peGovat
o n&j jako fadny hospodaf a odstrafiovat vady a provadét opravy a béZnou tidrzbu Pfedmétu ndjmu
ajeho vybaveni, a to analogicky dle nafizeni vlady &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmil b$zna udrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Nijemce je povinen oznimit Pronajimateli bez
zbytetného odkladu potfeby oprav, které ma provést Pronajimatel. Pii poruSeni této povinnosti
odpovidéd Najemce za Skodu tim zptisobenou a nema naroky, které by mu jinak prisludely pro
nemoznost nebo omezenou moznost uzivat véc pro vady véci, jeZz nebyly véas Pronajimateli
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Ndjemnd smilouva o ndjmu prostery slouZiciho podnikdni

Cislo smlouvy Pronajimatele: 5/2022

Cislo smlouvy Najemce: 2022000280

oznidmeny. Najemce je povinen snadet omezeni v uZivani Pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro

provedeni oprav a Gdrzby, avSak Pronajimatel musi Najemci ozndmit veSkeré opravy a udrzby

minimalné 5 pracovnich dnti pfedem a uskuteéiiovat je za Gcasti zdstupce Najemce, nedohodne-li

se s Najemcem predem pisemné (elektronicky) jinak. Najemce je povinen udinit dle svého

nejlepsiho svédomi vie, co je zapotiebi, aby zamezil vzniku (dalsi) Skody z dévodu poskozeni nebo
vady.

9. Njjemce odpovida za nakladani s odpadem jako jeho pivodce podle zikona €. 541/2020 Sb., o
odpadech, a souvisejicich pfedpist, a to az do doby, kdy bude odpad piedan osob& opravnéné k jeho
likvidaci.

10. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fidi
Provoznim fadem, tj. pravidly a pfedpisy pro provoz nakupniho centra v Budové, ktery tvofi piilohu
¢. 2 této smlouvy (dale jen ,,Provozni Fad™). Najemce se zavazuje bez vyjimky dodrzovat Provozni
iad a stvrzuje, Ze se s Provoznim fadem podrobné sezndmil. Pronajimatel je opravnén kdykoli po
Dobu nagjmu jednostranné zménit Provozni Fad, jakoir i dal§i interni pfedpisy Pronajimatele
vztahujici se k ndkupnimu centru v Budové. Zménu Provozniho fadu &i jeho nové znéni je
Pronajimatel povinen zaslat Nijemci elektronicky nebo pisemné alespofi 30 dnli pfedem. V pFipads,
7e Najemce se zménou Provozniho fadu nesouhlasi, je opravnén dat do 10 dni ode dne doruéeni
nového znéni Provozniho Fadu Pronajimateli vypoved’ této smlouvy, a to s 0¢innosti ke dni zmény
Provozniho fadu. Neda-li Nijemce z dovodu zmény Provozniho fadu vypovéd, bude zména
Provozniho fadu vi€i Najemci ti€inna okamZikem u&innosti zmény, nejdfive vsak 30. dnem po
doruceni nového znéni Provozaiho fadu. Nijemce soufasné bude dodriovat bezpelnostni a
hygienické pfedpisy, protipoZamni a evakuadni pokyny, sanitirni pfedpisy, technické normy jako? i
predpisy tykajict se poradku a Cistoty.

11. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce neni povinen dodrZovat oteviraci dobu Pfedmétu najmu

stanovenou v ¢l. 3.1.1 Provozntho fadu.

VL
Ukonéeni smlouvy a sankce

1. N4ajem skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Ukonéeni najmu pied sjednanou Dobou najmu
j¢ moiné pouze na zakladé pisemné dohody obou Smluvnich stran nebo z divodd uvedenych
vylutng v této smlouvé. Ukoncenim této smlouvy neni dotéena splatnost finanénich zdvazka
vzniklych z této smlouvy nebo v souvislosti s ni.

2. Ke dni vkonéeni ndjmu je Najemce povinen uvést Pfedmét ndjmu do jeho pivodniho stavu, a to
s ohledem na b&zné opoticbeni, zcela vyklizeny, fadné uklizeny, vyci§tény a ve stavu, v jakém ho
prevzal a k uzivani dle predavaciho protokolu, a to nejpozd€ji posiedni den Doby najmu, a v tomto
stavu Pfedmét najmu odevzdat zpét Pronajimateli. O predani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu ke dni
ukonceni najmu bude Smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je oprivnén tute smlouvu ukonéit vypovédi bez
vypovédni doby s okamzitou Géinnosti k okamZiku doru¢eni vypovédi Njemei, pokud Néjemce:

(a) bude v prodleni s Ghradou Nijemného o vice neZ patndct (15) dn{ a nenapravi zavadny stay
ani po pisemné vyzvé Pronajimatele k thradé s dodateénou lhitou patnact (15) dni ke
splnéni ode dne dorueni vyzvy Najemci;

(b) porusi nékterou povinnost uvedenou v &lanku V. odst. 5 az 10 této smlouvy a nenapravi
zavadny stav (bude-li napravitelny) ani do patnacti (15) dni po doruéeni pisemné vyzvy
Pronajimatele Najemci.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze Nijemce je opravnén tuto smlouvu nkonéit vypovédi:
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(a) stane-li se Piedmét najmu nepouzitelnym k ujednanému Géelu z diivodi, které nejsou na strané
Néjemce, a to bez vypovédni doby s i€innosti ke dni doru¢eni vypovédi Pronajimateli,
(b) porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vi€i Néjemci, a to bez vypovédni doby
s (¢innosti ke dni doruleni vypovédi Pronajimateli,
(¢) bez jakéhokeli divodu stfimésiéni vypovédi dobou, ktera zafne béZet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi Pronajimateli.

V pipadé vypovédi Pronajimatelem je Najemce povinen piedat Pronajimateli Pfedmeét najmu i den
nasledujici po dni G&innosti vypovédi, nejdfive viak 5. dnem po doruéeni vypovédi Najemci.

V pfipadé, Ze Ndjemce porusi povinnosti uvedené v odst. 2 a 5 vySe, je Prongjimatel opravnén sam
Pfedmét ndjmu vyklidit, nebo jej nechat vyklidit, na naklady Najemce.

VII.
Zavéreins ustanoveni -

Oznameni nebo jind sdéleni podle této smlouvy musi byt uinéna pisemné v &eském jazyce, a to
formou dopisu nebo e-mailu. Oznameni nebo jina sdéleni podle této smlouvy se budou povazovat
za fadn& udinéna, pokud budou doruena osobné, podtou, prostfednictvim datové schranky ¢i
kuryrem nebo e-mailem na niZe uvedené adresy nebo na jinou adresu, kterou piislu$nd Smluvni
strana oznami pisemné druhé Smluvni strang.

Pronajimatel:
DOC Mercury, a.s.

Doruéovaci adresa: Opletalova 1015/55, Nove Mésto, 110 00 Praha |

Kontaktni osoba: Petr Vosmik, MBA, &len pfedstavenstva, e-mail: —

Kontaktnf osoba wve vécech obchodnich a technickych: email:
Najemce:

Statutarni mésto Ceské Budéjovice
Doruéovaci adresa: Premysla Otakara 1. 1/1,370 92 Ceské Budéjovice

Kontaktni osoba: NG, <-mail: RGN

Jakékeliv zmény adajl pro oznamovani je prislu$nd Smluvni strana povinna neprodlené oznamit
druhé Smluvni strané formou dopisu nebo e-mailovou zprévou. Uginnost ozndmeni nastiva dnem
doruéeni tohoto oznameni druhé Smluvni strané.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava
a povinnosti dovozovany z dosavadni & budouci praxe zavedené mezi Smliuvnimi stranami i
zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmetu této smlouvy.

Smluvni strany na sebe pfebiraji podle § 1765 zdkona &. 89/2012 Sb., obZanského zékoniku, riziko
zmény okolnosti, zejména v souvislosti sjehe moznostmi plnit povienosti stanovené touto
smlouvou,

Jakékoli pravni vztahy, jeZ nejsou upraveny touto smlouvu, se fidi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména pisludnymi ustanovenimi zékona €. 89/2012 Sb., obZanského zdkoniku. Smluvni strany
timto vyluduji aplikaci nasledujicich ustanoveni obdanského zdkoniku, a to §§ 1766 (obnoveni
rovnovahy prava a povinnosti soudem), 1793 - 1794 (neimémé kraceni), , 1999 a 2000 (zruseni
zavazku), 2218 (placeni nijemného mésiéné pozadu}, 2220 (1) posledni véta (souhlas se zménou
véci), 2223 (pfiméfené odstupné), , 2233 (2) pfistup k véci, 2303 (poskytovani sluzeb), 2304 odst.
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2. (ujednany ucel ndjmu), 2308, 2311 (analogie se skonéenim najmu bytu), 2312 (vypovédni doba),
2314 (namitky proti vypovédi).
Je-li kterékoli ustanoveni této smlouvy kdykoli povazovano za neplatné, zdanlivé, net&inné nebo
nevykonatelné, pak tim nejsou zbyvajici ustanoveni této smlouvy v zidném pipadé dotlena a
viechna ostatni ustanoveni této smlouvy zistavaji v platnosti, G¢innosti a jsou vykonatelnd v co
nejdirSim rozsahu, jak to jen pravni pfedpisy umoziiuji. Smluvni strany se timto zavazuji, Ze
neplatna, zdanliva, neli¢inna a nevykonateind ustanoveni nahradi ustanovenimi novymi, kterd budou
svym smyslem témto neplatnym, neucinnym nebo nevykonatelnym ustanovenim c¢o neblize.
Jakékoli zmény a dodatky této smlouvy lze provadét pouze v pisemné podobé, jinak se ke zméng
nepfihlizi. Za pisemnou formu nebude pro tento Ufel povaZovana vyména e-mailovych nebo
elektronickych zprav.
Smiuvni strany prohlaSuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zékoniku, a udéluji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
Tato smlouva nabyva plamosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.
Tato smlouva nabyvéd ¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona &. 340/2015
Sb., v platném znéni.
Smluvni strany berou na védomi, Ze za podminek vyplyvajicich ze zdkona &. 340/2015 Sb.,
v platném znéni, podiéha tato smlouva uvefejnéni v registru smluv, pfiéemz uvefejnéni dle tohoto
zakona zajisti Najemce zplisobem, v rozsahu a ve lhiitich z n&ho vyplyvajicich. Smluvni strany
si ujedndvaji, Ze Najemce je opravnén bez omezeni provést uvefejnéni plného znéni této
smlouvy vCetné vsech pfiloh v registru smluv i v piipadé, Ze povinnost k jejimu uvefejnéni ze
zdkona dle predchozi vety nevyplyva, Jakoz
i uvefejnéni na oficidlnich webovych strankach mésta Ceské Budgjovice. Smluvai strany berou
dale na védomi, Ze Ndjemce je povinen tuto smlouvu &i skutecnosti z ni vyplyvajici uverejnit
nebo poskytnout tfetim osobém, pokud takovy postup vyplyva z pfisludnych pravnich pfedpisii.
Pro ucely uvefejiiovani &i poskytovani dle pfedchozich vét smluvni strany soudasné shodné
prohladuji, Ze Zadnou &ast této smlouvy nepovazuji za své obchodni tajemstvi branici jejimu
uveiejnéni ¢i poskytnuti. Ujednani dle tohoto odstavce se vztahuji i na vechny piipadné dodatky
k této smlouvé, jejichZ prostrednictvim je tato smlouva ménéna &i ukonéoviana,
Smluvni strany prohla3uji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich svobodné a vazné ville, je prosta omylu
a byla uzaviena bez natlaku. Na diikaz toho, jejich opravnéni zastupci tuto smlouvu vlastnoruéng
podepsali.
Uzavieni této smlouvy bylo v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdgjsich
predpisii, schvdleno usnesenim Rady mésta Ceskych Budgjovic €. 859/2022 ze dne 20.06.2022.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz Pronajimatel obdrzi jeden (1)

stejnopis a Najemce dva (2) stejnopisy.
Ptilohy smlouvy:

Priloha &. 1 — Specifikace pfedmétu najmu (situaéni planek)
Priloha &. 2 — Provozni fad
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Za Pronajimatele:

% /5“&

/

Ndjemni smlouva o ndjmu prosioru stouficthe podnikdni
Cislo smlouvy Pronajimatele: 5/2022
Cislo smlouvy Najemice: 2022001280

2% ¢. o2z

DOC MERCURY u.s.
IC: 087 10 031 DIE C2¢ <‘,H.-’t""11
110 060 Praha 1, L,p!em va 1015
Korespondenéni adresa:

DOC Mﬁ}cury, as

Petr Vg&};énl’k, MBA, &len pfedstavenstva

.l .‘/ﬂ
!'.f/
Za ]/X’éjemce:

v Goslies
i

12
Jﬁa’?okc,d,dne

Nadrazni 1759
370 01 Ceskeé Budéjovice
Tel.: _

-07- 2022

Statutarni mésto Ceské Budéjovice
Ing. Jifi Svoboda, primator
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Pravidla a ptedpisy pro provoz Dopravne
obchodniho centra

MERCURY

(dale jen ,DOCM™)

(..Provozni tad”)
1. Dopravné obchodni centrum MERCURY

Dopravné obchodni centrum MERCURY se nachazi v centri: Ceskych Bud&jovic mezi ulicemi
Nadrazni, Zizkova, Dvofakova a Kasarenska,

Objekt ma dvé podlazi podzemmho parkovi$té, viezd je z ulice Dvofékova, dale dvé nadzemni
patra obchodn{ galerie, na stie$e ve 3.NP se nachaz{ autobusové nadrazi. Hlavai vstupy jsou z
rohi ulic Nadrazni - ZiZkova, Zizkova — Dvofdkova.

2. Vlastnictvi, vedeni a sprava Dopravng obehodniho centra MERCURY

2.1 Vlastnik

Vlastinikem Dopravné obchodnibo centra Mercury, Ceské Bud¥jovice, Nadrazni 1759, 370 Ol
Ceské Budéjovice (dale jen ,,DOC” &i ,,Centrum™) je spolecnost:

DOC Mercury, a.s.

Sidlo: Praha 1, Opletalova 1015/55, PSC 11000

IC: 05710031, DIC: CZ05710031

Spisova snatka: B 23618 vedens u Méstského soudu v Praze

Korespondencni adresa; .
Ceské Bud&jovice, Nadrazni 1759,PSC 370 01

(déle jen ,,Vlastnik DOC” &  Pronajimatel™)

2.2 Vedeni a sprava DOC

Spravou DOC Mercury (déle jen ,,Sprava DOC") je povefena spolecnost DoC Melcury, a.s., ,
i€ 05710031, se sidlem Praha 1, Opletalova 1015/55, PSC 110 00, adresa provozovny je DOC
Mercury, NadraZni 1759, 370 01 Ceské Budgjovice. Spréva DOC je odpovédna za provoz
objektu DOC a obstarava na naldady a v souladu se zajmy najemci viechny zaleZitosti tfkajici
se zajidténi fadného a nerudeného provozn DOC,

Kancelafe managementu se nachdz{ v zadni ¢asti zdzemi ve 2.NP.

Na vykonu spravy DOC se podileji nasledujici osoby:
Reditel centra: I -
e-mail: TG
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Asistentka feditele. I -
e-mail: I

3. Provozni ¥ad DOC

Provozni fad upravuje prava a povinnosti najjeme’ DOC, jakoz i dalSich osob, které se t€astni
provozu DOC. Provoznf fad je nedflnou souddst! ndjemnich smluv uzaviranych s ndjemci jako
jejich priloha.

Sprava DOC je opravnéna Provozni fad pisemnou formou kdykoli jednostranné zménit; v
takovém piipad® je Sprava DOC povinna ozonémit nové znéni Provozniho Fadu osobém, jichZ
se dotyk4, a to pisemnd, elektronicky, prostiednictvim internetu, vyvéSenim na velejnd
plistupném mists, piipadnd jinym obdobnym zplisobem.

3.1 Oteviraci doba DOC Mercury

Oteviraci doba DOC je doba, po kterou jsou pro vefejnost otevieny prostory DOC. Oteviraci
doba prostor DOC je upravena v Proveznim tadu

3.1.1 Gteviraci doba pronajatych prostorii
Oteviraci doba pronajatych prostor je doba, po kterou jsou prc vefejnost otevieny a
provozovany pronajaté prostory.

Zménit oteviraci dobu pronajatych prostori 1ze pouze prostiednictvim zmény Provozniho fadu;
tato zména nabyva G&innosti dnem nabyti Géinnosti nového znéni Provozniho fadu.

DOC je pro navétéyniky otevieno od pondgli do nedéle. NiZe uvedend oteviraci doba plati pro
viechny pronajaté prostory nachazejici se v pfisluiném prostoru, kieré musi byt po stanovenou

dobu otevieny.

Oteviraci doba:

Obchodni galerie: 8:00-21:00
Hypermarket potravin: 7:00 - 22:00
Autobusové nadraZi: Po: — Pa: 4:30 - 23:00

80 4:30-21:30

Ne: 5:15-21:30
Parkovist¢ 1. PP: 0:00¢ - 24:00
Mytkav 1. PP; 8:00 - 18:00
Parkovisté 2. PP: 6:30 - 23:00
Podchod: (00 - 24:C0

Nijemee je povinen dodiZovat stanovenou oteviraci dobu pronajatych prostor. Uzavieni
najemnich prostor béhem otviraci doby za doby trvani ndjmu bez pisemného souhlasu Spravy
DOC, napt. z diivodu dovolené, inventury nebo jakéhokoliv jiného diivodu nent piipustné, byt'
by se jednalo o uzavieni kratkodobé, ledaZe je v ndjemnf smlouvé nebo individudlng s

najemcem sjednano jinak.
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3.1.2 Oteviraci doba DOC

Oteviraci doba DOC je doba, po kterou jsou pro veiejnost otevieny a provozovany prostory
DOC kromé pronajatych prostorfi, jejichZ oteviraci doba je upravena v ¢l 3 odst. 3.1.1
Provozniho Fadu.

Zménit oteviraci deby DOC lze pouze prostiednictvim zmény Provozntho fadu; tato zména
nabyva (ilinnosti dnem nabyti Gcinnosti noveého znéni Provozniho fadu.

DOC je otevieno pro vefejnost takto:

Po: -Pa: 4:30 - 23:00
So: 4:30-22:00
Ne: 5:15-22:00

3.1.3 Doba tplného uzavieni DOC
Doba apln¢ho uzavieni DOC je éasovy usek, kdy je DOC zcela uzavieno a je aktivovin
clektronicky zabezpeCovaci systém {dale jen ,EZS”).

Doba tplného uzavieni objektu DOC je od 23:00 do 04:30 hod.

Najemce nebo zaméstnanec najemce je povinen ozndmit Sprave DOC do 16:00 hod. sviyj umys!
vyskytovat se (JakoZ i vyskyt ndjemcovych dodavateld i jinych osob) v den takového
oznameni v dob& uplného uzavieni DOC ve svych pronajatych prostorech nebo jinych
prostorech DOC a ptedat Spravé DOC pisemny doklad se strunou charakteristikou ucelu,
poétem osob a jménem odpovédné osoby ndjemce. Na zakladé tohoto dokumentu ¢len ostrahy
DOC ovsii totoZnost osob a umozni jim vstup do jejich pronajatych prostor nebo jinyeh prostor
DOC. V mimoFadnych pFpadech po uplynuti stanovené doby do 16:00 hod. Ize ndjemci a jeho
zaméstnancim umoZnit vstup do pronajatych prostor nebo jinych prostor DOC na zdklade
oznameni takového imyslu velinu ostrahy DOC.

7 divodu aktivace EZS je najemce povinen zajistit, aby po dobu setrvani v DOC v dobé
uplného uzavieni DOC zaméstnanci ndjemce pfedem informovali velin ostrahy o veskerém
svém pohybu mimo své pronajaté prostory.

Pokud najemce nebo jeho zaméstnanec neoznami véas Spravé DOC sviyj imysl vyskytovat se
v DOC v dobé tplného vzavieni DOC, nebo tak z riznych diivod udinit nemGZe, ostraha DOC
umozni vyskyt v DOC pouze osobam, které jsou na seznamu odpovédnych osob a nijemci
(dale jen ,seznam kontaktnich osob™), ktery je Spravé DOC a ostraze DOC k dispozici.
N4jemci jsou povinni akiualizovat seznam kontaktnich osob a zajistit, Ze tyto osoby budou
nepfetrZité k telefonickému zastiZzeni.

V piipadé, Ze by bezprostfedné hrozil vznik kody nebo by vznikla 8koda na majetku najemce
nebo na majetlku DOC, bude do DOC vpuitén i zaméstnanec ndjemce, ktery neni uveden v
seznamu kontaktnich osob, pekud ma takovy vstup sleduje piedejitl vzniku Skody &i zmirnéni
nasledkd Zkodni udalosti. TotoZnost takového zaméstnance viak bude ovéfena a bude
neprodleng informovéna piisluina kontakini osoba, u kieré se totoZnost zaméstnance oveéff. O
prithéhu celé akee je sepsan zdznam jako pifloha SluZebniho protokolu ostrahy DOC, ktery je
odevzdan Spravé DOC a je ndjemetim k nahlédnuti.

Najemce je povinen spolupracovat s pracovniky ostrahy DOC a dbét jejich pokynd, jakoZ i
zajistit splnéni této povinnosti ze strany jeho zaméstnancii. Piipadné spory ohledné vstupi a
pohybu osob v dobé tpiného uzavieni DOC fe§i operaéni diistojnik na velinu ostrahy Centra.
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Za uzaméeni a bezpednost svych pronajatych prostor a za to, Ze v nich nedojde ke vzniku skody,
odpovidé kaZdy ndjemce sdm a to béhem oteviraci doby i v dobé dplného uzavieni DOC.
Odpovédnost Vlastnika DOC za $kody na zbo#{ a zafizen{ patficich ndjemci, vzniklé v ddsledku
vlhkosti, poZarem, kradeZi nebo jinym plsobenim tietich osob & v disledku jiné skuteénosti,
kterou neize pFiditat Pronajimateli a/nebo Spravé DOC, se vyluduje.

Néjemce je povinen zajistit pfi odchodu svych zaméstnanch z pronajatych prostor dpiné
vypnuti veskerych elektronickych pfistroji, jejichZ provoz neni z technologického hlediska
nezbytny, fadné uzavieni oken a dvefi, uzaméeni pronajatého prostoru, a pfipadné aktivaci
vlastniho bezpe€nosiniho systému.

Najemce je dale povinen uzaviit odpovidajici poji§téni odpovédnosti v rozsahu sjednaném v
ndjemni smiouve.

3.2 Popis prostor DOC

3.2.1 Prodejni prostory

Prodejni prostory jsou umistény ve dvou hlavafeh obchodnich podlaZich a Eastecné 1 ve 3.NP.

V prvnim obchodnim podlaZi jsou umfstény obchody spoleéné s hypermarketem —- podlaZi
LNP. V dal§im podlazi — 2 NP jsou dalsf obchodni jednotky, dvé obchodni jednotky jsou ve
3.Np.

3.2.2 Food Court — prostor jidelny je umistén ve 2.NP
uprostied paséZe u eskaldtordi a ve 3.NP.

3.2.3 Vnitind a vné&jsi spoleéné prostory

V obchodni paséZi a ve viech ostatnich prostorech mimo pronajimatelné prostory v arealu DOC
(dale jen ,,Spolegné prostory”) neni ndjemce opravnén provadét svou obchodni Zinnost ani
ukladat materidl &i provadét propagaéni & jiné marketingové aktivity. Vyjimky schvaluje pouze
v mimofadnych pHpadech na zakladé pisemné Zadosti Sprava DOC pisemnym rozhodnutim.

Spoleéné prostory slouzi viem navst€vniklm a ngjemcdm DOC.

3.2.4 Prostory pro personal, sklady

Prostory pro persondl a sklady ndjemcii nejsou v DOC obecné aZ na vyjimky vyplyvajici z
ndjemni smlouvy pro ndjemce zv1ast’ vyhrazeny. Takové prostory si ndjemce zajiStuje sdm ve
svém pronajatém prostoru.

3.2.5 Parkovisté
Parkovi§té je podzemni, ma 2 patra znadené jako LPP a 2. PP. Vjezd na parkovidté je z ulice
Dvotdkova, Parkoviité je placené dle aktudlniho tarifu.

3.2.6 Autobusové nadrazi
Na stfe$e DOC se nachdzi autobusové nadrazi. Autobusy naji?di samostatnou obousmémon
najezdovou rampou z rohu ulice Dvotékova a Kaséarenska.

Strinka4z 16




Provozni doba autobusového nddraZi je uvedena v bod& 3.1.1 Provozaiho fdu.

3.3 Povinnost ndjemce zajistit dodrzovani Domovniho fadu DOC

Néjemce je povinen zajistit, aby jeho zaméstnanci, jakoZ i viichni navitévnici DOC ¢&i osoby
vyskytujici se v DOC, dodrZovali v ndjemcem pronajatych prostorech niZe uvedeny domovni
fad ve znéni pozdéjsich zmeén (dale jen ,,Domovni Fad”), ktery bude Spravou DOC zveiejnén
na internetu a ve vefejné p¥{stupnych prostorech DOC.

V pripadé poruseni Domovniho fadu je ndjemce povinen bezodkladn€ informovat ostrahu a ve
spoluprdei s ostrahou zjednat napravu prostiedky v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, zejména vyzvou ke zdrZen! se zdvadného jednéni, vyzvou k opusténi prostor DOC,
piipadné vyvedenim osoby z prostor DOC.

Domovni fad:

Prostory DOC Mercury: pozemky naleZic{ k DOC Mercury (i mimo budovu), cela budova DOC
Mercury, parkovist€¢ DOC Mercury

Radi bychom, aby pro Vés i ostatni kupujici byla ndvstéva DOC Mercury pfijemnym zaZitkem.
Proto Vés zadame, abyste vzali na v&domi, Ze pit Vai{ navitéveé DOC Mercury zékaznici,
stejné jako zamésthanci viech ndjemcd a jejich dodavateld, jakoZ i spolednosti piisobicl v

aredlu Dopravaé obchodni centrum Mercury (DOC Mercury), jsou povinni dodrZovat
nasledujici pravidla a smérnice:

. PUSOBNOST RADU

a)  Tento domovnl ad (ddle jen ,,Domovrf ¥4d") stanovuje a upravuje dileZité zdsady, nafizeni a pravidla, nezbyiné k
bezproblémovému ka¥dodennfinn provozn budovy Dopravné obchodnihe centra MERCURY a k aému néleZicich
pozemkd (dale té2 jen ,,DOC MERCURY” nebo ,,Centrum™). Tyto zésady, nafizeni a pravidla jsou zavazné pro viechny
osoby, které vstoupl do budavy Centra (zdkezniky, ndvitgvniky, hosty, zaméstnance Centre, najemce a viechny
pracovniky servisnich organizacl vEctn& pracovnjkd sprévy budovy, pravnické a fyzické osoby vykondvaiic] svou
podnikatelskou Sinnost v Centru atd.), (déle jen ,,UZivatelé”).

b}  Tento Domovni fad vydavd sprava Centra — spolefnost DOC Mereury, a.s., IC 05750031, se sidlem Oplelatova
1015/55,Praha, adresa provozovay je DOC Mercury, Nadratni 1759, 370 01 Ceské Bud&jovice (dile jen ,Spriva
Centra”).

c)  Uzivatel Centra je povinen se sczndmit s Domovnim fadem pfi vstupu do Centra. Sprava Centra si vyhrazuje privo na
zménu Domovnlho Fadu, kterd je Gtinnd od okamiiku zvefgjngnl nové verze Domovniho fadu na internetovych strfinkéch
LShupfwww docmercury.cz” a vyvésenim v Centru,

d)  Vstupem do Centra vyjadfuje UZivatel souhlas s Domovnim fddem.

e} Vsup diti do 10 let je mozny jen s doprovodem rodilih & jinych osob, které jsou zplsobilé vykondvat nad nimi dohied.

2. OTEV{RACI DOBA CENTRA

Centrum je pro UZivatele otevieno od pondéll do patku od 04:30 do 23:00, v sobotu od 04.30 do 22:00, v necéli od 85:15 do
22:00. Mimo tute oteviraci dobu sc UZivatelé mohou v Centru pohybovat pouze s vyslovnym souhlasem Spravy Centra.

3. DULEZITE KONTAKTNI UDAJE

¢ Ostratia Centea: | NNGNGN
* Sprava Centrs: NN

Podnéty, reklamace a stiZnosti piipadné ndvihy na zlepgeni sluZeb v Centru mize UZivatel kdykaliv sdélit na e-mailovou
adresu:

4.  PRAVOMOCI SPRAVY CENTRA

a}  UZivatelé Centra jsou pavinni dbét pokynt zaméstnanct Spravy Centra & osob fimi povEienych, zejména pracovalkd
ostrahy Centra {ddle jen ,,Pracovnici spravy Centra”),
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b)

5.
a)

b)

Pracovnici Spravy Centra majf pravo koutrolovat dodrZzovani Domovniho fadu a delSich pfedpish platiclch v Centru a
jejich dodr¥ovani vymdhat. Zejména majl prdvo vyzvat UZivatele, ktery peruiuje pravidla Domovnfhe fadu, aby se
Pracovnikiim spravy Centra idenlifikoval dokladem totoZnosti, pitpadng jinym prikazngm dokladem. Pracovnici sprdvy
Centra dale maji pravo takového UZivatele vykézat z prostor Centra a brénit jeho opélovnému piistupu do Centra.
Pracovnici spravy Centra jsou opravadni vykézat popl. nevpustit do Centra osoby, které v minulosti porusily ustanoveni
Domovniho Fadu, odmlily poskytnout seudinnost Pracovaikim spravy Centra & zavdévaji ddvodné podezienl, Ze budou
jednat v rozporu s Domovnim fadem &i ohrofovat zdjmy &i bezpednost ostatnich UZivateld Centra.

¥V odiivednénych piipadech (napf. p¥i podezieni z krddeXe, pFi podezfent z vnéSeni zbrani, alkoholu, drog 2 jinych
omamnych a psychotropnich latek) mohou Pracovrici spravy Centra vyzvat UZivatele k strpéni bezpe@nostni problidky.
Prohlidka musf byt provaddna osobou stejného pohlavi, jako je kontrotovany, Odmitnuti prohlidky muze vést k vykdzini
z Centre &i zamezeni vstupu a zdkazu vstupu do Centra.

PRAVIDLA CHOVANI

Viichni Uzivatelé DOC MERCURY jsou povinni chovat se tek, aby neomezovali ostatn{ UZivatele a ani jinak
nenarulovali &innost Centra,

Timto domovnim Fdem se zejména zakazuje:

¥ chovat se neslufné, pouzfval hrubych & obscénuich gest nebo virazd (napf. vyrazd s vyraznym sexudlnim podtextem);
¥ obt&Zovat ostatal UZivatele hlasitym projevem, kiikem, pachem, omezovanim jejich aktivit a volného pohybu nebo
jejich sledovanim a prondsledovinim, & jinymi nevhodnymi projevy jejich smérem;

¥ napadat ostalni osoby al uZ slovng &i fyzicky nebo se jinak projevovat zpiisobem, jeZ by se mohl dotknout ostatnich
UZivalelt Cenira. PouZivat projevy hanobicl rasu, naboZenstvi &i etnikum, vyvoldvat vytrinosti &i jinak naru¥ovat vefejny
pofadelc;

» b&hat, jezdit na koletkovych brusiich, kolob&Zkdch, skaleboardu nebo na kole uvniti Centra, vstupovat s jizdnim kolem
do Cenira, branit volnému prichodu ostatniin UZivatelim nebo he naruovat g branit vihledu na jakékoliv vystavend
ZboZl;

¥ odhazovat odpadky & odklddat papir, sklo nebo cokoliv jiného v Centre mimo oznaené odpadové nidoby, Neni
poveleno vytvitel sklddky odpadu na parkovisti & v prostorech i okoli DOC MERCURY ani odhazovat nebezpetné
odpady do nadob umisténych v prostorech Centra;

» jinym zplsobern znetiftovat prostory Centra » znehodnocovat, podkozovat nebo nidit majetek, ktery je souCasti
Centra & ktery e v n¥m umist&n a ktery patfi DOC MERCURY, jeho zdkaznikdm nebo dal§im UZivatelim;

¥ psit, stfikat sprejem, Skrabat, vylepovat nalepky, nebo jinak znehodnocovat majetek DOC MERCURY;,

3 kiicet, zplvat, hrdt na hudebni nédstroje, poudtél radio, magnetofony nebo pouivat jakykoliv zpisob komunikace, ktery
vytvaFi hluk obté2ujict nebo rufic ostatni UZivatele,

¥ nosit stielné zbrané, bodaé a fezné zbrang, obusky a jiné dtodné pfedméty;

¥ vsiupovat do centra jakkoliv zahaten a maskovan, a to i formou kapuce &i jiného obdobného skyti tvife;

% shromaXZdlovat se v prostorch k tomu nevhodnych zejména v bezpefnostnich a poZdrnich zondch; prostorech
tisti/vyasti schodist u vehodit a na schodistich;

» timyslng poskozovat bezpe&nostal nebo protipoidrnl zatizeni v Centru nebo s nim jakkoli manipulovat v cozporu s jeho
urfenim;

» bezdivodné vyvolat poplach elektrenického zabezpetovaciho zafizend;

» lotografovat nebo filmovet bez souhlasu spravy Centra; obnaZovat se, obiékat se nevhodanym zpidsobem, ktery by
divodné uraZel ostaini Uzivatele Centra;

¥ sedét na kv&tinovych misich, nddobich na odpad a zibradll; le?et nebo spit v prostordch Centra; pogkozovat a
zasahovat do rostlin a zelenych ploch v Centru a na pfilehlych prostorech;

» vstupovat do Centra se zvifaty s vyjimkou asistenénich a sluZebnich psit a zvijat, kterd jsou Fadné oznadena k tomuto
adely, vyjma t¥ch, které budou umistény v baxech urdenych pro jejich piepravu; uvazovat zvifata v prostorech Centra &1
je nechdvat je bez dozoru a vendit psy v prostorech Centra;

% konzumovat népoje a potraviny mimo mista k tomute déelu zv1atd vyhrazena; pouZivat vodu 2 vodovednich pfipojek
pro exteriérové poufiti;

> pouZlvat elekirické zdsuvky bez souhlasu Pracovniki sprivy Cenirg;

¥ vytahovat pfedméty z nadob nebo ko na odpadky umfistngnych v prostorech Centra;

» nidit a poskozovat toalety v Centru, odhazovat nepaffigné pfedméty do toaletnich mis a plytvat vodou a hygienickymi
potfebami; pouZivat zabavnou pyrotechniku v prostorech Centra;

!

6.DALS ZAKAZANE CINNOSTI

a}

V prostordch Centra se zakazuje bez pfedchozihe pisemného souhlasu Sprivy Centra:

+ provozoval ¢innost podomnich nebe pouliénich predegjed, poskytovalell sluZeb, uméled, nebo jinou podobnou
dinnost bez smiuvajho vztahu s Centrem;
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+  provadét propagatnl, naborovou &i marketingovou &innosi, dotaznikové akce, umistovat a rozddvat letaky, o
pofadat demonstrace, politické shroméZzdent, agitace nebo jiné velejné akee;

s prodavat losy & charitativni loterie;

« dozadovat se pen&z nebo jinych pFispevka &i dard, wozdavat jakykoliv obchodni, inzertnf i propagatni materidly a
nabizel vzorky zboZi, kieré se prodavid, je k dostani nebo které Ize ziskat viménou za finanéni dar nebo pfispévek;

v Utivatele, ktef se v Centru zdr¥ujl za jinym Gielem, neZ vyuZitf stuZeb v ném provozovanych jsou Pracovnici
spravy Centra epravnéni ihned vykdzat z prostor Centra. To plati 1 pro osoby, které vykonévaji &innost zakézanou
timto Domovulm Fidem.

7. ZAKAZ KOURENS A UZIVANT ALKOHOLU DROG A JINYCH LATEK

a)  V prostorach Centra se zakazuje:
+  konzumovat alkohol mimo mista pro kanzumaci alkohotu zvIa% vyhrazena (napf. restaurace);
¢ koufit mimo mista zvlasté k fomuto ifelu vyhrazend;

s uzivat drogy, omamné a psychotropni latky;

8. BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVI

a) Ugzivatelé jsou povinni sezndmit se 5 poZdmimi pFedpisy a dodrZfovat platnou legislativu a bezpednostnl nafizeni
vziahujfel se k provozu Centra.

b)  V pfipad® po¥aru jsou UZivateld povinni Fidil se pokyny hasidského zichranného sboru (HZS) nebo pred piijezdem HZS
polcyny Pracovniki spravy Centra.
c)  Uiivaelé jsou povinni potinat si tak, aby nedochdzelo ke $koddm na zdravi, majetku i nebezpedi vzniku poZard,

d) UZivatelé nesmi jakkoli omezovat pistup k tnikovym cestim, bezpednostaim hlasigtm a jiné bezpednostnl & poZami
technice,

e} Uzivatel je povinen zivady na zafizenl Centra ohroZujici bezpetnost ostatnich UZivateld ihned nahlisit Pracovnikim
spravy centra.

f} Za 8kody, poranéni nebo Urazy zplsobené neopatrnost! nebo nedodrfovanim Domovoiho Fadu, jakoZ i pokynu
odpovédnych Pracovnikd sprivy Cenira nenese Centrum odpovidnost a veSkeré Skody zphsobené nevhodnym chovanim
Uzivatell (nedadrZovant opatfeni ve smyslu tohoto Domovntho Fidu) budou vymahany a postifeny podle platnych
predpist CR;

g)  Jakékoli poranéni & Graz je Ufivatel povinen ckamiit€ nahiisit Spravé Centra a pokud s pithlédnuiim ke viem
okolnostem je poranénd & Graz takového charaktery, Ze vyZaduje 1€kalské o3etfeni, musi ihned takové ofetieni vyhiedat,
popfipadé pivolat zdravotnl pemoc u pracovnika ostrahy.

9. OSTATNI PRAVIDLA

a)  Pracovnici sprivy Centra maji pravo oznafit za zakdzané i aktivity timte Domovnim fadem nezakazané zejména v
pFipad€, Fe jsou v rozporu s obchodnimi zdjmy Centra a jeho ndjemcd & ohrofujf bezpeénost UZivateld & je jinak
omezuji.

b)  PH vyuslvini parkavi§té je vyZadovano respektovani Provozaiho Fidu parkovisié umisténcho u vstupu z Centra na
parkovistd;

£} Bude-li ngkdo v Centru pistiZen pii kiade¥i, bude zaji¥2n a bude proti n&mu postupovino v souladu s platnymi pfedpisy.

d)  Pii poskozenl zafizeni Centra bude na piivodei vymahana finanéni nihrada za uvedeni zafizeni da plivodniho stavu a
nahrada souvisejicich Skod.

10, SANKCE

b)  Pokud Uzivatel porui kteroukofi povinnost a/nebo kterykoli zdkaz uvedeny v tomto Domovnim Fadu, je Sprdva Centra
opravntna po2adovat po Uivateli zapleceni smluvni pokuty ve vy$i 1.000,-KC 7a kazdy jednotlivy pfipad poruteni,
Tute E4stku je povinen uhradit UZivatel centra na vyzvu Sprivy Centra. Uhrazenhm smluvnf pokuty neni dotéeno privo
Spravy Centra doméhat se nahrady Skody v plné vy%i véetné Eastky pesahujici sinluvni polaztu.

¢y Utivatel Centra svym vstupem do Centra vyjadfuje vyslovny soulilas s v¥ie uvedenym ujedninim o smiuvni pokuts.

t1. UCINNOST DOMOVNIHO RADU
Tento Domovni Fad nabyva (&innosti dnem 1. 6. 2018
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3.4 Prava a povinnosti najemce souviseiici se zasobovanim a vztahy s
dodavateli

Sprava DOC sdéli nijemei bez zbyte€ného odkladu po uzavieni ndjemni smlouvy, ktery
zasobovaci dviir je uren pro najemce urfen. Ndjemce je opravnén vyuZivat pouze Spravou
DOC stanoveny zasobovaci dviir, o ¢emZ je Najemce povinen informovat viechny své
dodavatele. Zasobovani pronajatych prostor ve 3.NP je feSeno ve spolupraci s provozovatelem
autobusového nadrazi GW Jihotrans, a.s.

DOC ma zasobovaci dvir s vjezdem z ulice Kasarenska. Prvni rampa slouZi k zasobovani viech
najemci kromé& najemctit Hervis Sports a Datart, kiefi maji samostatnou rampu. Hypermarket
m4 dvé samostatné zasobovaci rampy.

VSechny rampy jsou uzaviratelné sekénimi vraty. U jednotlivych ramp jsou instalovany
zdvihaci ploSiny pro zasobovani. Z rampy pies vstupni dvefe do objektu DOC je piistup k
chodbg vedouci k nakladnim vytahtim. Nakiadni vytah propojuje vdechna podiaZi. Tyto
prostory jsou pfistupné viem ndjemeciim.

Néjemce je povinen zajistit, aby ze strany jeho zaméstnanct a dodavateld nedochédzelo k
poskozeni budovy DOC manipulaci se zboZim, a aby najemcovi zaméstnanci a dodavatelé
necdklidali kartony, palety nebo podobné pfedméty na hospoda¥skych dvorech, ve spolecnych
prostorach, v tmikovych chodbdch &i jinych prostorech, jez k takovému Géelu nejsou uréeny.

Najemce je povinen uréit zaméstnance, ktef{ jsou povéfeni obsluhou technickych zafizeni
poskytnutych Spravou DOC v souvislosti s realizaci zasobovani (zdvihaci zafizeni, sekéni
vrata, vyrovnavaci miistek) a zajistit jejich prokoleni. Po skonéeni zasobovani je najemce
povinen uvést zdvihaci zaFizeni do piivodni polohy.

Ngjemce je opravnén provadét zasobovani svého pronajatého prostoru v dobé od 6:00 do 21:00.
V dobé& od 6:00 do 9:00 je zdsobovani povoleno pii dodrZeni niZe uvedenych bodi ¢. 1,2,4 a
5. V dobé& od 9:00 do 21:00 je zasobovéni pronajatych prostord pfes pasaz povolenc pfi
dodrZeni bodit €. 1, 2, 3, 4 a 5, a pronajatych prostort, do kterych je piistup ze zdsobovaci
chodby, pii dodrzeni bod &. 1,2,4a 5.

1. Vezené zboZi musi byt maximainé vysoké tak, aby osoba, kierd se zboZim manipuluje,
neméla naruené zorné pole pred zboZim, maximalng viak do vyse 170 cm.

2. Vezené zboZi musi byt maximalng $iroké tak, aby osoba, ktera manipuluje se zboZim,
neméla naruiené zorné pole po bocich vezeného zboZi.

3. Zbozi dovezené k najemni jednotce miZe byt pred jednotkou ponechdno na dobu
nezbytné nutnou k jeho vyloZeni do najemni jednotky, maximélné v8ak 15 minut.

4. Je zakdzdno jakkoliv blokovat nékladni vytahy a ponechédvat zboZi v nich bez dozoru.

Je zakazano skladovat & ponechat zboZi v inikovych a zasobovacich chodbach.

6. Najemce plné odpovida za Skody zplisobené na majetku DOC jeho piepravei zbozi €
materidlu,

Lh
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3.5 Prava a povinnosti najemce souvisejici se vztahy se servisnimi

spoleénostimi
Provoz DOC je zajidtuje Sprava DOC ve spoluprdei se servisnimi spolednostmi, které zajistuji
zejmena GdiZbu, dklid a ostrahu arealu DOC.

Nijemce je povinen poskyiovat servisnim spoleénostem, o nichZ bude Spravon DOC
informovén, vefkerou soudinnost potfebnou pro vykon jeiich Einnosti.

Ostraha DOC je opravnéna za Ulelem udrZovani klidu a pofddku v prostordich DOC a
dodr¥ovani Navitévniho Fadu udélovat ndjemci a jeho zaméstnancim pokyny, jejichZ
respektovani je ndjemce povinen zajistit.

Najemce neni opravnén poZadovat po ostraze DOC pouziti generdlniho klice.

V pfipadé evakuace DOC nebo ohroZen({ majetku a zdravi osob v DOC piebira ostraha objektu
odpovédnost za organizaci a pribéh vyklizenf DOC. V3ichni ndjemeci a jejich zaméstnanci jsou
za této situace povinni Hdit se pokyny ostrahy.

V pfipadé nutnosti provedeni rychlého zisahu k zamezeni havarijni situace &i odstratiovani
havarijnich situaci (poruchy vody, topnych a chladicich médii, el. energie atd. ) jsou opravnéni
udélovat ndjemci a jeho zaméstnancim zavazné pokyny i pracovaici udrzby DOC.

3.6 Prava a povinnosti ndjemece souvisejici s odb&rem sluZeb spojenych s

uzivanim pronajatych prostor
Néjemce je povinen udrzovat pfistup umoZnit Spravé DOC a ji povéfenym osobam pfistup ke
viem méf{cim zafizenim, uréenym k méfeni spotfeby viech energif, za které hradi najemce
pronajimateli naklady dle skuteCné spotieby, a umoznit jim jejich eventudlnf odeget. Odecet
skuteéné spotfeby bude probihat elektronicky.
Dile je ndjemce povinen udrZovat a umoZnit piistup Spravé DOC k veSkerym technologickym,
protipoZarnim a signalizaénim zafizenim.

vvrw a

Mista, ze kterych se provadi odefet mefich energii, piipojné body médif {uzdvéry vody) a
pEfpojny bod el. energie musi ziistat b&hem oteviraci doby trvale pi{stupné — toto se tyka i

watw o

méficl ve vlastnictvi nijemce.

Veskeré rozvody energif a instalaci zafizeni v pronajatych prostorech kompletné projektuje a
realizuje ndjemce na vlastni ndkiady véetné uvedeni do provozu.

Jakékoliv zmény v elektroinstalaci, v&t8f opravy, Upravy stavajictho stavu a instalaci novych
spotfebi¢h (zvyfovani a snizovani odbéru) je nédjemce povinen pisemmné nahlésit a pfedem
projednat se Spravou DOC. O moZnosti zvySeni &i sniZeni odbéru elektrické energie se ndjemce
dohodne s pov&fenym energetikem DOC, Néjemce je povinen po proveden{ povolenych zmén
na elektroinstalaci pfedat povéfenému energetikovi DOC kopii diiéf revize fadné vystavené
reviznim technikem a pfisluSnou vykresovou dokumentaci skutetného provedent. Jakékoliv
zasahy nijemee do provedenych rozvodl (elektro, topna a chladici média, VZT, sanita, voda)
po kolaudaci objektu nebo pronajatého prostoru jsou mozné pouze po pfedchozim pisemném
ohl48eni a konzultaci s energetikem DOC,
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Najemce je povinen poridit a instalovat podle rozhodnuti Spravy DOC samostatné kalorimelry,
vodomér nebo jinou méfel techniku. Takové pofizeni, instalace a pravideind cejchovani
samostatnych méfi&t budou provedena prostiednictvim Spravy DOC na naklady ngjemee.

3.7 Prava a povinnosti ndiemce souvisejici 8 centralnim popla$nvm
systémem

Néjemce bere na védomi, Ze v objektu DOC je nainstalovan cenirdlni evakua&ni systém dle
pfisluného projektu PO (soudasti PO je 1 systém SHZ)} sestavajici se z EZS a Evakuaéniho
rozhlasu, a zavazuje se postupovat v souladu s centralnim evakuadnim systémem.

Proti neopravnénému pohybu osob v objektu DOC a pro monitorovén{ pohybu osob v DOC je
nainstalovén systém EZS sestévajici se z kamerového systému, ze systému pohybovych idel
a ze systému magnetickych kontakti.

Plipojeni na centralni EZS objektu DOC je pfedmétem samostainé dohody mezi nijemcem a
pronajimatelem.

3.8 Prava a povinnosti ndjemce souviseijici s parkovanim v DOC

Nijemci a jeho zaméstnancim mohou byt Spravou DOC pfidélena parkovaci mista v
okrajovych zénach patkovisté DOC, podle moZnosti a potfeb DOC. Na poskytnuti parkovaciho
mista v3ak ndjemce nemd nérok. V piipadé pfidéleni parkovaciho mista Spravou DOC je
najemee (vietné svych zaméstnancit) povinen VyuZivat pouze pfidélend parkovaci mista.

Jestlize nijemci nebudou ze strany Spravy DOC ptid&lena parkovaci mista, miize ndjemce
vyuZivat parkovac{ mista pro zikazniky za podminek sjednanych, nebo vymezenych v
navitévnim fadu,

3.9 Priava a povinnosti pronajimatele a najemce souvisejici se zajisténim

poZarni ochrany a bezpe€nosti a ochrany zdravi p#i préci

N4jemce je povinen v zavislosti na druhu provozovanych £innosti plnit Gkoly poZarni ochrany
(dale jen ,,PO” a bezpednosti a ochrany zdravi pfi prdci (dale jen ,,BOZP™) v rozsahu
stanoveném obecné zavaznymi pravnimi pledpisy k zajiiténi PO a BOZP a pfedpisy vydanymi
pronajimatelem k zajifténi PO a BOZP. Ndjemei jsou povinni dokladovat zaji§t&ni své &innosti
na iseku PO a BOZP odborng zplsobilé osob& v oblasti poZarni ochrany, ochrany zdravi pii
préaci a zajiSténi systému PO a BOZP povérené Spravou DOC (dale jen ,,pracovnik OZO"),
jejimZ prostfednictvim zajistuje Sprava DOC plnéni povinnosti na useku PO a BOZP.

Najemce je povinen zajistit bezpe€ny provoz technickych zafizeni, pracovnich prostfedkd,
zafizeni a prostfedk PO (dale jen ,,zafizeni”), které pouZiva v DOC.

Néjemce je povinen veést zdznamy o reviznich zprdvach pro zaifzeni, kterd jsou soudasti jejich
vlastniho vybaveni pronajatych prostor.
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Najemee je povinen koordinovat pinéni kol PO a BOZP se Spravou DOC, pracovnikem 070
a ostatnimi ndjemci.

Sprava DOC je opravnéna prosifednictvim pracovinika OZO provadét kontroiu plnéni
povinnosti na iseku PO a BOZP ve spole¢nych prostordch DOC 1 pronajatych prostorach a na
zafizenich, kterd jsou souddsti umisténd v pronajatych prostorach a ndjemce je povinen
takovou kontrolu umoznit, jakoZ i poskytnout k tomu veSkerou potfebnou souéinnost.

Za ti¢elem koordinace zajisténi plnéni povinnosti na tseku PO a BOZP se uplatnf ndsledujici
opatfeni:

1.

Osobou povéfenou koordinaci jednotlivych &innosti mezi Spravon DOC a ndjemcem je
pracovnik OZ0,

. Pro spolednd uzivané prostory DOC je Spravou DOC zfizena jedna preventivni poZarni

hlidka. Do kompetence této preventivni poZarni hlidky spadaji v8echny prostory v objektu
DOC s v{jimkou prostor ndjemee, ktery uzivé tzv. shromaZd’ovaci prostory. Pro prostory

takového najemce ziizuj{ preventivai poZérnf hiidky, v souladu s piatnou legislativou, sém
najemce,

. Sprava DOC provédi preventivni prohlfdky spoletnych a pronajatych prostor v souladu s

pravnimi a ostatnimi pledpisy k zajidténi BOZP a PO prostfednictvim pracovaika OZO,

. Néjemce zaji$t'uje preventivni poZéarni prohlidky poZadované platnymi pravnimi pfedpisy k

zaji§téni BOZP a PO v pronajatych prostorach samostatné.
O vysledeich téchto prohlidek informuje bezodkladné Spravu DOC prostfedaictvim
pracovnika OZO,

. Sprava DOC pFedklada prostfednictvim pracovnika OZO nijemci poZadavky na Skoleni a

odbornou piipravu zaméstnanch na tseku PO, které je ndjemce povinen zapracovat do
tematickych plant Skoleni a odbornych piiprav.

. Sprava DOC piedkldda prostfednictvim pracovnika OZ0O ngjemei seznam dokumentace,

kterou zpracovava, vede a vydava pro spoleéné prostory DOC, a kterou ndjemce samostatné
nezpracovava. Tato dokumentace je uvedend niZe v bodé 9.

. O provadé&ni praci se zvy$enym pozarnim nebezpedim, informuje ndjemce pracovnika OZ0,

technického spravee Centra, kterému predlozi ke schvéleni Povoleni k provadéni praci se
zvy$enym poZérnim nebezpeéim vypracované OOZ, kterd vydé pokyny a opatfeni pro
zajisténi poZami bezpednosti, které je nijemce povinen dodrzet, a kterd zajiit'uje trvaly
dozor v prib&hu praci.

. Ndjemce je povinen spolupracovat a pracovnfkem OZ0.

. Dolumentaci pro Gcely zaji§téni pln&ni povinnosti na usekn PO a BOZP pro spolecné

prostory DOC a zafizeni, kterd jsou soudast! prondjmu, zpracovivé a vede Sprdva DOC a
kontroluje pracovnik OZ0O.
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Dokumentaci pro provozované finnosti a zafizeni uZivanad najemci, kterd nejsou soulésti
prondjmu, jsou povinni zpracovat a vést ndjemei v souladu s platnymi pravnimi a ostatnimi
pfedpisy k zajitén{ PO a BOZP, vetné piipadnych predpisd vydanych Spravou DOC.

Sprava DOC je opravnéna poZadovat prostiednictvim pracovnika OZ0O od najemce
dokumentaci k pfedloZen{ z diivodu kontroly uZivéni proster v souladu s platnymi prdvnimi
predpisy k zajisténi PC a BOZP,

3.10 Povinnost najemce dodrZovat poZarni poplachovou smérnici a
pozarni evakuaéni plan

Najemce je povinen zajistit, aby jeho zamé&stnanci, jakoZ i viichni navitdvnici DOC &i osoby

vyskytujici se v DOC, dodrZovali v ndjemcem pronajatych prostorech niZe uvedenou poZarni

poplachovou smérnici a po2drn{ evakuaén{ plan ve znénf pozdgjSich zmén, ktery bude Spravou
DOC zvefejnén na infernetu &i ve vefejné pfistupnych prostordch DOC.

POZARNI POPLACHOVA SMERNICE

Pazdrni poplachovd smérnice vymezuje povinnosti zaméstaanci a osob zdrZujlicich se v aredlu v pfipadé vaniku
poZary,

1. 7Z4kladn{ povinnosti

Kazdy, kdo zpozoruje poZir, je povinen neprodlend jej uhasit nebo provést numd opatfenf zamezeni jcho
iten{ dostupnymi hasicimi prostfedky. Nestal{ -li slly a prostfedky na zdolanf poZdru, ozndmi ihned vznik
pozéru na ohla¥ovnu pozdru obchoduiho centra tet. Eislo [, pripadné taditkovym hldsitern
elektrickd poZérni signalizace, nebo na ohlafovnu poZdrn Hasigského zachranného sborn tel. Efsto - vV
misté, kde se nachdzl, vyhlasi poZdral poplach volénim LJHORD,

V hlasenf uvedie: kde vola, kde hoff, co hofl, jak je poZar veliky, popfipadé ve kterém podlaZi - Easti
objektu hofi.

2. Zpiisob vyhladeni poZamiho poplachu
Po¥arni poplach se vyhla¥uje volanim: ,HORI", do celého objektu se vyhlasuje mistnim rozhlasem. - pfi
vyhld§eni poZdrniho poplachu se kaZdy Fid{ dle pokynu Center Managera DOC /v nep¥itomnosti jeho
povéfenyim zéstupcen/ nebo velitele preventivni poZérn{ hifdicy

3. Postup zam&stnanct pfi yyhléseni poZdrniho poplachu

- pii poZaru je prvofada zichrana a evakuace péltomnych osob, zvifat & véci z objektu; majetku, vozidel. Dle
potFeby zajisti vedouci pracovidt’ vypnuti a uzavieni inZenyrskych siti, prostoru a urychlen# opust{ zasaZeny
prostor,

-neni-1i prostor bezprosttedn® ohroZen: poZdremn, setrvavaji zaméstnanci a ostatn! oseby na svych mistech, -
je-li proster ohroZen poZdrem, jsou zaméstnanci a ostatni osoby povinni opustit tento prostor po vyzna&enych [
dnikovych cestdch na volné prostranstvi. Zaméstnanci se shroméZd{ na shromaZdidti osob v Primyslové ';

i
:
\

ulici, . po vyhlaSeni poplachu jsou zaméstnanci a ostatni osoby povinni Fidit se pokyny Center Managera
obchodniho ¢entra nebe jeho zastupce, ve vefejng pFistupafch prostordch je evaiuace Fzena pracovaiky
hezpe&nosini stuzby,

- zachovejte klid, rozvahu, zabrafite vzniku paniky, ukéznénym chovénim ptedejdéte draziim,

- po pfijeedu zésahové jednotky Hasidského zéchranngho shorn jsou viichni povinni jednat dle poloyni
velitele zasahu,

4. Tistiové volani

V plipadé nulnosti je poZir oznamovan na tato mista a telefonnf &fsla:
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Hasiéi - ohlaSovna poZard telefon &.:

Zachranna slufba telefon &.:
Policie Ceské republiky telefon &.:
Jednotné evropské Eislo tisfiového volani telefon &.:

PHi ozn amovani poZaru volajici osoba uvede: misto a objekt, rozsah poZiru, zranénf nebo pfitomnost
osob

Na vyzvu vy&kat zp&tného dotazu!
EL. PROUD telefon &, NG

PLYN telefon &.;
YODA telefon &.:

Nezagastnéné osoby hesmi nijak ztdZovatl préci jednotek hasici HZS, poddi se jejich pekyniim, poskymout
velkeré informace, kter€ souviseji s lilkvidact poZéra! (umist®n{ hoflavin, technickych plyni apod.)

V C. Budgjovicich dne 1.6.2013

POZARNI EVAKUACNI PLAN
FIRE EVACUATION PLAN

Tento poZdrni evakuadni pldn je zpracovan v souladu s ustanovenim 33 vyhladky MV &, 246/2001
Sb. o stanoven{ podminek poZirn{ bezpednosti 2 vykonu stdtniho poZarniho dozoru {vyhl4gka o poZarni
prevenci).

Upravuje postup pii evakuaci osob, zvifat a majetku z prostor Dopravng obchodniho centra
Mercury zasaZenych nebo ohroZenych poZdrem.

Je povinnosti zaméstnancil a viech osob DOC podie tohoto planu postupovat.

a) OhlaZovna poZéru: technicky dispedink, velin

Vyhladeni poZamiho poplachu v DOC zabezpetuje velin, kde je nepietrZiia shu¥ba a ochranka.
Za tizeni evakuace DOC je odpovidny feditel a jednotlivy vedouci danych jednotek v rdmei jejich
pravomoci, Mistem fizeni evakuace je prostor velinu a ostrahy, ze kterého bude evakuace osob
vyhiésena prostfednictvim zafizeni domnactho rozhlasu, popfipadé€ jinym urGenym zpiisobem. Evakuace
materidlu, pisemnosti & podobng se nepiedpoklada.

b)Uréeni osob a prostfedkd, s jejichZ pomoci bude evakuace providéna

Organizace evakuace osob je uréena pro osoby zdrZujici se v DOC na zakiad& pokyndl z velinu sluzbu

konajic{ zaméstnanci velinu a cchranky a vyhlasuje se. Pro bliZs! urcam podmmek evakuaoa osoh

lze vyuZit zatizeni domdciho rozhlasu a kamerovy systém.

¢} Uréeni cest a zpisob evakuace

Ly

Z jeduotlivych danych podlaZi jsou osoby smérovany k mistim nejblizSich exitll, k chrdnénym
inikovym cestdm, evakuaénimu vytahu, schodistim pro rychlé a bezpetné opusténi vnitinich prostor
na volna prostranstvi. Zvia3tni pozornost je tfeba vénovat osobdin s omezenou schopnosti pohybu, kterg
se mohou v daném prostoru pahybovat & vyskytovat.
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Podet osob, které nebyly z objektu evakuovény, musi byt s pfedpokladanym mistem jejich vyskytu

nahl43eny veliteli zasahu pii piijezdu jednotky pozimi ochrany.
d)Zpisob zajidtén{ prvni pomoci
Prvn{ pomoc postiZenym poskytnou vedoue! jednotlivych prodejen, provozoven a v piipadé

potieby ochranka DOC_MERCURY, kterd zajisti piivolani Zdravotnické zichranné sluzby C.
Budgjovice, telefon &

3.11 Prava a povinnosti nijemce souvisejici s nakladanim s odpady

3.11.1 Odpadov¢ hospodaistvi

Néjemce je povinen vyuZivat ke sbéru a skladovani odpadli provozovny odpadového
hospodéfstvi, které se nachazi v DOC vedle zasobovaci rampy pro ndjemece na ulici Kasarenska,
kde plebiraji pracovnici servisni spoleénosti, zabyvajici se likvidaci odpadl, odpad od
jednotlivych najemeci.

Néjemce je opravnén vyuZivat provozovny odpadového hospodafstvi pouze v niZe stanovend
provozni dobé:
Po:-Pa: 7:30-9:30h a 17:00- 21:00h a SO: - Ne: 17:00- 21:00h

3.11.2 Povinnosti najemce |

Ngjemce jako pivodee odpada ve smyslu obecné zdvaznych pravanich piedpist je povinen
odpad tidit a vést evidenci odpadi véetng jeho mnoZstvi. Poloud se u ndjemce vyskytnou
odpady majici nebezpedné viastnosti ve smyslu obecné zdvaznych prdvnich predpist, je
najemce povinen podat 2adost o souhlas k naklddéni s nebezpednymi odpady k prislu§nému
organu. Povinnosti plivodce {(evidence, 24dosti) nelze pfevézt na servisni spoleénost.

Najemee neni opravnén skladovat nebo jen odkiadat jakykoliv sviij odpad na mistech, kterd k
tomu nejsou uréena (chodby, schodist®, venkovni plochy apod.), nebo jej odkladat do
odpadovych nédob ve spoleénych prostorach DOC. Takovy odpad bude po zji8téni vlasinika
odstranén na jeho ndklady. Néjemce je povinen svilj odpad adresné odevzdavat pod jménem
své prodejni plochy a hradit naklady s tim spojené.

Néajemce neni opravnén splachovat odpad do diezl a toalet. V pfipadé zaneseni odpadniho
potrubi bude zdvada odstran&na na naklady plisludného najemece.

162
Najemce, ktery provozuje v DOC restauradni zafizeni, je povinen udrZovat v istoté tukové
filtry na digestofich a provéadét pravidelné kontroly a &iSté&ni vzduchotechniky. V piipadé
znedisténi ventilaéniho potrubf a centralnich filird bude provedeno vy¢isténi potrubi a vyména
filtr& na naklady piistuiného najemce.

3.11.3 Likvidace vyrobkii podiéhajicich zp&tnému odbéru

Likvidaci vyrobkd podléhajicich zpétnému odbsru ve smyslu obecng zavaznych pravnich
predpisl je kaZdy ndjemce povinen zajistit sdm. Tyto vyrobky je nqjemce povinen skladovat
ve vlastnich skladovacich prostorech, popi. informovat své zdkazniky o nejblizsim pfeddvacim
misté.
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3.12 Prava a povinnosti ndjemece souvisejici s provadénim deratizace a

dezinsekce

Néajemce je povinen provadét deratizaci a dezinsekei v pronajatych prostorach v souladu s
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Deratizace a dezinsekce ve spoleénych prostorach DOC se provadi 2x roéné. Pro maximalni
efektivnost zdsahu je najemce povinen provadét deratizaci a dezinsekei v ndjemnich jednotkéach
ve stejrych Spravou DOC piedem stanovenych terminech.

V pfipadé ndjemcll s pfedmétem dinnosti gastro provoz a zoo shop bude deratizadni a
dezinsekénil zdsah proveden ndjemcem min. 4x roéné, z toho 2x spoletné v terminech s DOC.

Pokud najemce nezajisti provedeni deratizace a dezinsekce v souladu s vy$e uvedenym sam,
zajisti provedeni deratiza&niho a dezinsekéniho zdsahu v pronajatém prostoru Sprava DOC na
ndklady ndjemce. Vyie pfefakturované &istky bude vZdy tyden dopfedu néjemci avizovana.
Nijemce, ktery zajisti provedeni deratizace a dezinsekce sdm, ie nasledné povinen dolozZit
Spraveé DOC protokol o provedené deratizaci a dezinsekei.

3.13 Dalsi povinnosti najemce
Néjemce je povinen dodrZovat a ploit nasledujici povinnosti:

1. UmoZnit zéstupcim Spravy DOC a pracovnikovi OZO kdykoliv vstup do pronajatych
prostorh, a to kdykoliv b&hem oteviraci doby. Mimo oteviraci dobu jsou tak zéstupci Spravy
DOC a pracovaik OZ0 opravnéni udinit pouze po predchozi dohod? s ngjemcem.

2. UmoZnit v pfedem stanovenych terminech vstup do pronajatych prostor viem servisnim
spolenostem a jejich pracovnikiim, pckud je to potfebné k vykonu jejich Cinnosti. V
piipadé havarijnich situaci musi byt vstup umoznén neprodleng.

3. Najemce jako provozovatel jakéhokoliv zaffzeni instalovaného v pfedmdtu ndjmu je
povinen provadét veskeré revize, kontroly a dali innosti podle podminek stanovenych
obecné zédvaznymi pravnimi a technickymi pfedpisy, které je na vyZadan{ povinen pledloZit
Spraveé DOC a pracovnikovi OZ.0.

4. Jakékoliv ipravy na Spravou DOC vyhrazenych technickych zatizenich (sprinklery, EPS,
poZarni rozhlas, vytahy, eskaldtory, travelatory, atd..) v pronajatych prostorech musi byt
provedeny z divodh bezpednostn? technickych pifsluinou servisni spoleénosti opravnénou
k takovéto Einnosti a obeznimenou s celkovou situaci v objekiu, aby bylo vidy dosazeno
souladu (revize) zafizeni ndjemce a celkového systému v objektu a nesmi byt provedeny
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Naklady na servis a revize téchto
zai{zeni hradf ndjemce.

a obvodovych zdi) s néleZitou péci fadného hospodaie. N4jemce je povinen udrZovat
Prostory v ¢&istot€ odpovidajici hygienickym a ostatnim piedpisim v&etng vstupnich
portald, oken a miiZi. Dale je povinen pronajaté prostory udrZovat v uklizeném,
uspofadaném a bezpeéném stavn a zaji¥fovat veSkeré doddvky, materidl a vybaveni
nezbytné pro udrZeni takovéhoto stavu. Nijemce neni opravnén jakkoliv ménit
Pronajimatelem schvédleny vzhled prostor bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.
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6. Néjemce je opravnén realizovat projekty zmény vnitiniho vybaveni ve€. portalu do obchodni
pasaZe poté, co je nijemce piedloZi Sprave DOC k odsouhlaseni nejméné 4 tydny pfed
jejich realizaci (netyka se jiz realizovanych a schvalenych projekt). Bez odsouhlaseni
Spravou DOC neni najemce opravnén realizovat Z4dné prace tohoto druhu v pronajatych
prostorech ani v ostatnich prostorech DOC.

7. Nijemce je povinen udrZovat viechna reklamni zafizeni a osvétleni vyloh béhem oteviraci
doby DOC zapnutd a piné funkéni (tyka se i reklamnich ploch vyuZivanych/instaiovanych
nijemcem na plasti budovy DOC).

8. Bez predchoziho souhlasu Spravy DOC neni ndjemce opravnén umist'ovat reklamni plakéaty
do vyloh, s vyjimkou plakatd umisténych na vyvésnich tabulich.

9. Bez pfedchoziho souhlasu Spravy DOC neni ndjemce opravnén umistovat reklamni tabule
nebo stojany na plakéty & stojany jakéhokoliv druhu pfed ebchody-najemni jednotku a
kdekoli v prostorech DOC (tyka se pfedeviim pasaze DOC).

10. N4jemce neni opravnén vyuZivat jakoukoliv reklamu, ktera objektivné mbze mit za
nésledek poskozeni povésti Centra.

11. Najemce neni oprdvnén umist'ovat ozndmen{ jakéhokoliv druhu do vyloh ¢i na dvefe, s
vyjimkou oteviraci doby, tisiovych &isel, a skuteénosti vyZadovanych pravnimi piedpisy.

12.  Négjemce je povinen udrzovat volné veskeré chodniky, vstupy, dvory, vestibuly,
chodby vedouci do pronajatych prostor, a tyto neblokovat a nevyuzivat pro jakykoliv jiny ui&el
neZ vstup do a odchod z pronajatych prostor.
13. Ndjemce je povinen nezakryvat a neblokovat kifdlova okna, prosklené dvefe, stiedni okna,
okna a dvefe, které odraZi ¢i propousti svétlo a vzduch do chodeb, prichodt a daldich
vefejnych mist v objektu DOC.

14. Bez piedchoziho pisemného souhlasu Spravy DOC neni najemee opravngn umistovat pied
budovou DOC nebo upeviiovat zvendi na budovu DOC nebo umist'ovat do hal, chodeb &i
vestibultt DOC zadné vitriny nebo jiné pfedméty.

15, Ngjemce je povinen udrZovat hlasitost hudby hrané v obchodech v drovni schvélené
Spravou DOC,

4. ZAvereéna ustanoveni

4.1. Vztah Provozniho fadu k najemni smlouvé
Qdchyina ujedndni v ndjemni smlouvé maji pfed znénim Provozniho Fadu pfednost.

4.2 Utinnost
Tento Provozni f4d nabyvé (i¢innosti dne 1.06,2018
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Kooperativa

VIENNA INSURANCE GROUP

Potvrzenti o pojisténi odpovédnosti za Gjmu

Pojistitel:

Pojistnik:

Pojistnd smiouva:
Pfedmét pojistént:
Limit pojistného pinéni:

Rozsoh pojistént:

Uzemnt platnost pojistént:

Pojistnd doba:

Kooperativa pojiftovna, a.s,, Vienna Insurance Group
Pobfeini 665/21, 186 00 Praha 8, Ceska republika
ICO: 47116617

Statutarni mésto Ceské Budgjovice
Pfemysla Otakara II. 1/1, 370 92 Ceské Bud&jovice, Cesks republika
ICO: 00244732

7720691580, dodatek & 26

Poji¥tén{ obecné odpovédnosti za djmu

20 000 000 K&

Pojisténi se fidi Vieobecnymi pojistnymi podminkami pro pejiiténi majetku
a odpovédnosti VPP P-100/14 a déle Zvliitnimt pojistnymi podminkami pro
pojidténi odpovédnosti za Gjmu ZPP P-600/14 a dolozkou DODP101

Evropa

od 27.11.2017 na dobu neurtitou

Toto potvrzeni o pojisténi bylo vystaveno na Zidost pojistnika. V Zadném pi{pad@ nenahrazuje, nerozéifuje
ani neméni pojistnou smlouvu nebo jeji znéni, pojistné podminky, zvidétni ujednani ani dodatky pojistné

smlouvy,

Udaje v tomto potvrzeni jsou platné k datu vydéni potvrzeni,

V Praze dne 16.06.2022

Kooperativa pojistovna, as., Pobieini 665/21
Vienna Insurance Group 18600 Praha8

Digitané podepsal Digitalné podepsal

& &H
Kooperativa D;_wzr_m 20220616 KooperativaDatum: 2022.06.16
e R e 1 A INSURAGE GRous 13:40:19 402100

za pojistitele

Zapsana u refstitkového soudu v Praze € 47116617, DIC (DPH) CZ699000955 _ Infolinka
spis. zn. B 1897 DIE {ostatn() CZ47116617 =
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