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SMLOUVA O NAJMU CASTi POZEMKU

Ceska posta, s.p.
se sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupen:

zapsan v obchodnim rejstiiku

bankovni spojeni:

(dale jen ,,Pronajimatel*)

RegioJet a.s.

se sidlem:

1CO:

DIC:

zastoupena:

zapsana v obchodnim rejstiiku

bankovni spojeni:

(déle jen ,,Najemce*)

¢islo 2021/05815

Politickych vézni 909/4, 225 99, Praha 1
47114983
CZ47114983

Ing. Oldfichem Vytiskou, feditelem tseku sprava majetku a
strategické investice

Meéstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,

¢. I

Brno-mésto, Nameésti Svobody 86/17, 602 00
28333187

CZ28333187

Radimem Jancurou, pfedsedou pfedstavenstva
Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 5816

Komer¢ni banka, a. s.

¢. ... [N

(dale jednotlive jako ,,Smluvni strana®, nebo spolec¢né také jako ,,.Smluvni strany*)
uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni

pozd¢jsich piedpist (dale jen ,,ob¢ansky zakonik™), tuto Smlouvu o ndjmu ¢asti pozemku (déle jen
»>Smlouva®).
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1. Predmét Smlouvy

1.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén hospodafit s pozemky parc. €. 793/41, 793/53, 793/55,
793/97, 794/1 a 954/6 v k.u. Malesice, obci Praha (dale spoleéné jen jako ,,Pozemky®), jak je
zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralnim pracovistém Praha, na listu vlastnictvi ¢. 460 pro k.i. MaleSice.

1.2.  Pronajimatel pfenechava na zékladé této Smlouvy Najemci do uzivani:
a) cast pozemku parc. ¢. 793/41 o vyméie 2.738 m?
b) &ast pozemku parc. ¢. 793/53 o vyméie 1.243 m?
¢) cast pozemku parc. €. 793/55 o vyméie 6 m?
d) cast pozemku parc. ¢. 793/97 o vyméie 196 m?
e) cast pozemku parc. €. 794/1 o vyméte 157 m?
f) &ast pozemku parc. ¢. 954/6 o vyméie 88 m?

celkem 4.428 m? (déle jen ,,PFedmét ndgjmu*). Grafické znazornéni umisténi Pfedmétu najmu
je znazornéno v ptiloze €. 1 této Smlouvy.

Smluvni strany dale sjednavaji, ze Najemce je opravnén uzivat pristupové cesty k Piedmétu
najmu tak, jak je vyznaceno na planu v Pfiloze €. 1 této Smlouvy, za icelem uzivani Predmétu
najmu ke sjednanému tGcelu.

1.3. O ptedani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu bude vyhotoven predavaci protokol, ktery bude stvrzen
podpisy obou Smluvnich stran. Pronajimatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu ndjmu nevaznou zadné
ekologické zatéze; poruSeni tohoto prohlaseni piedstavuje poruseni této Smlouvy podstatnym
zpusobem.

1.4.  Pfedmét najmu je pronajiman za uéelem ziizeni doCasné stavby na Predmétu najmu, ktera bude
slouzit jako provozni objekt Néjemce, dale k vybudovani manipulacni plochy slouzici pro
pohyb personélu, obsluhu a zasobovani vozovych souprav a dale ke zfizeni ptipojek vody,
kanalizace a elektrické energie k provoznimu objektu a k manipulaénim plocham (vSe spoleé¢né
dale jen ,,Stavba“). Najemce nesmi uzivat Pfedmét najmu v rozporu s dobrymi mravy, zejména
nesmi poSkozovat hospodarské a obchodni zdjmy Pronajimatele. Uzivani Pfedmétu najmu
k jinému nez sjednanému ucelu bez ptredchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, a za
podminky, Ze Najemce nezjedna napravu ani po predchozi pisemné vyzvé Pronajimatele ve
lhute ctyticeti (40) dnii od doruceni takové vyzvy Najemci, a bez zmény této Smlouvy, je toto
divodem k vypovédi Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za kazdé
jednotlivé poruseni jakékoli povinnosti dle tohoto bodu 1.4. Smlouvy je Najemce povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢, ktera je splatna do 30 dni od
doruceni vyzvy k zaplaceni.

1.5. Stavba bude realizovana na naklady a odpovédnost Najemce podle projektové dokumentace €.
PZ /1807/DUR, kterou vypracovala spole¢nost PIKAZ s.r.0., Projektova a inzenyrska kancelar,
Oldtichova 51, 128 00 Praha 2, ICO: 05061415, DIC: CZ05061415, a ktera tvoii ptilohu ¢&. 2
této Smlouvy (dale jen ,,pfiloha €. 2 této Smlouvy®). Pronajimatel podpisem této Smlouvy
vyslovné souhlasi s projektem Stavby, jak je tato vymezena v projektové dokumentaci tvofici
prilohu ¢. 2 této Smlouvy, v rozsahu, v jakém se ptiloha ¢. 2 této Smlouvy tyka zhotoveni
Stavby, kdy se Pronajimatel rovnéz zavazuje umoznit Najemci piistup, resp. pravo uzivani
pozemkd, které jsou dle projektové dokumentace tvorici pfilohu €. 2 této Smlouvy nezbytné k
realizaci Stavby. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany uvad¢ji, Zze touto Smlouvou se
nedava Najemci souhlas k zZadnym jinym ¢innostem, nez je zfizeni Stavby a jeji nasledné
uzivani v souladu s touto Smlouvou, zejména se Najemci touto Smlouvou nedava zadné pravo
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k uzivani koleji, které jsou vlastnictvi Pronajimatele a které lezi na pozemcich Pronajimatele.
Obsah prilohy ¢. 2 této Smlouvy, ktery se tyka jinych zalezitosti, nez je vyhradné ziizeni Stavby
(zejména bod 4) Dopravni feeni, odst. 4.a) ¢asti nazvané SOUHRNNA TECHNICKA
ZPRAVA) se pro tidely této Smlouvy neuplatni a nezaklada zadné prava a povinnosti Smluvnich
stran. Pronajimatel se dale zavazuje poskytnout Najemci veSkerou soucinnost nezbytnou pro
realizaci stavebniho zaméru dle tohoto ¢lanku.

1.6.  Pronajimatel touto Smlouvou ud€luje Najemci souhlas k umisténi Stavby na Pfedmétu najmu
ve smyslu ustanoveni § 86 odst. 2 pism. a) a § 110 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpisi, souhlas s
vydanim vSech rozhodnuti, souhlast, stanovisek, vyjadfeni nebo jinych opatieni souvisejicich
s realizaci a provozovanim Stavby a souhlas s nezbytnym vstupem Najemce a jim povéienych
tietich osob na Predmét ndgjmu v souvislosti s realizaci Stavby. Smlouvou se nezfizuje pravo
stavby ve smyslu ustanoveni § 1240 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik,
v platném znéni. Smlouva nenahrazuje zadné akty vefejnopravni povahy, které si je Najemce
povinen zajistit v souvislosti s realizaci Stavby.

1.7.  Néjemce pravo umistit na Pfedmétu najmu Stavbu pfijima a zavazuje se provést Stavbu
v souladu s projektovou dokumentaci pfilozenou jako pfiloha €. 2 této Smlouvy a za podminek
tam uvedenych. K jakymkoliv zménam Stavby oproti projektové dokumentaci tvorici ptilohu €.
2 této Smlouvy je Najemce povinen vyzadat si piedchozi souhlas Pronajimatele.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

2.1.  Najemce je opravnén a povinen uzivat Pfedmét ndjmu pouze v rozsahu stanoveném touto
Smlouvou a v souladu se sjednanym tc¢elem uZzivani.

2.2.  Najemce se zavazuje:

a) oznamit Pronajimateli pisemné na korespondenéni adresu: Ceska posta, s.p., specializovany
utvar Provozni ¢innosti Praha, Ortenovo namésti 542/16, 170 24 Praha 7, den zahajeni praci na
Stavbé, a to nejméné 14 dni ptedem, a oznamit den skonceni praci nejpozdé&ji do 7 dnti po jejich
skoncenti;

b) pfi provadéni praci souvisejicich s realizaci Stavby co nejvice Setfit prava Pronajimatele. Dale
se zavazuje, ze nenaruSi ani neomezi po dobu realizace Stavby provoz provozoven
Pronajimatele umisténych v arealu na adrese Praha 10 — Malesice, ulice Sazecska, zptisobem,
ktery by mél zavazny dopad na hospodatskou ¢innost Pronajimatele v danych prostorech.
Néajemce se dale zavazuje, ze zajisti zachovani bezpecného vstupu do vSech budov umisténych
v arealu Pronajimatele jak pro zakazniky a zaméstnance Pronajimatele, tak pro dalsi piipadné
najemce a ostatni opravnéné uzivatele aredlu, a v souvislosti s realizaci Stavby zajisti na své
naklady a odpovédnost provedeni vSech opatfeni v zajmu prevence $kod na zivote, zdravi ¢i
majetku a bude disledné respektovat povinnosti stanovené platnou pravni tipravou a piipadnymi
rozhodnutimi statnich organi;

c) pred zahajenim praci na realizaci Stavby zabezpecit vytycCeni vsech stavajicich inzenyrskych
siti na Pfedmeétu najmu, o jejichz existenci byl Néjemce prokazatelné informovan, tak, aby pfi
provadéni stavebnich praci nedoslo k jejich poskozeni a aby zadnym zptisobem neomezil a
nezasahl do vykonu prav spravcl téchto siti. Pro ptipad, Ze na inzenyrskych sitich, o jejichz
existenci byl Najemce prokazateln¢ informovan, dojde pii provadéni stavebnich praci ke Skode¢,
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Néjemce se zavazuje uhradit Skodu na vyse zminénych inzenyrskych sitich v plném rozsahu;

d) pred zahajenim praci na realizaci Stavby vytvofit na stavajici nadzemni trase aredlového
horkovodu vyskovou shybku pro vjezd na plochu pro zasobovani v souladu s projektovou
dokumentaci pfilozenou jako pfiloha ¢. 2 této Smlouvy a za podminek tam uvedenych v bod¢
2. D.1.B. — SO 04 Ptelozka horkovodu: tato dokumentace fesi nutnou pielozku nadzemni ¢asti
jedné vétve horkovodu ve spravé Pronajimatele. Pied zapocetim provadéni odsouhlasenych
praci zajistit v soucinnosti s provozovatelem horkovodu veskera ufedni povoleni a jiné souhlasy
stanovend vSeobecné zdvaznymi pravnimi predpisy, jez souvisi s pldnovanymi pracemi a
predlozit jejich kopie Pronajimateli nejpozd€ji 7 dni pred zapocetim praci. Pro pfipad, ze dojde
pfi provadéni stavebnich praci ke Skodé, Najemce se zavazuje uhradit Skodu v plném rozsahu.
Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, ze Najemce je opravnén na své naklady trasu vedeni
horkovodu pielozit v souladu s projektovou dokumentaci pfiloZzenou jako pfiloha ¢. 2 této
Smlouvy a za podminek tam uvedenych v bodé 2. D.1.B. — SO 04 Ptelozka horkovodu, pti¢emz
se Pronajimatel zavazuje strpét veskeré ¢innosti nutné k realizaci pielozky teplovodu dle vyse
uvedeného a piipadné poskytnout Néjemci v této souvislosti potfebnou soucinnost. Najemce se
zavazuje, ze nenarus$i ani neomezi po dobu pielozeni trasy vedeni horkovodu provoz
provozoven Pronajimatele umisténych v arealu na adrese Praha 10 — MaleSice, ulice Sazecska,
zptisobem, ktery by mél zavazny dopad na hospodaiskou ¢innost Pronajimatele;

e) po dokonCeni Stavby uvést ¢ast Predmétu najmu, na které nebude Stavba umisténa, do
predchoziho stavu, a pokud to nebude mozné, do stavu odpovidajiciho pfedchozimu tGc¢elu nebo
uzivani;

f) po dokonceni Stavby zajistit vydani kolaudacniho souhlasu nebo jiného obdobného
vefejnopravniho aktu, na zaklad€ kterého bude povoleno uzivani Stavby (dale jen ,.kolaudacni
souhlas®);

g) vyzvat Pronajimatele k iasti na pfejimacim fizeni Stavby od zhotovitele stavby a k tGredni
piejimce v ramci kolaudaéniho fizeni,

h) informovat Pronajimatele o vydani kolaudaéniho souhlasu tykajiciho se Stavby bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji vsak do tii mésicu od vydani resp. nabyti pravni moci kolauda¢niho
souhlasu. Oznameni o vydani, resp. nabyti pravni moci kolaudac¢niho souhlasu zasle Najemce
doporucené na korespondenéni adresu: Ceské posta, s.p., specializovany titvar Provozni ¢innosti
Praha, Ortenovo namésti 542/16, 170 24 Praha 7;

1) do 30 dnti po dokonceni praci souvisejicich s ptejimajicim fizenim Stavby ptedat Pronajimateli
dokumentaci skutecného provedeni a privodné technickou dokumentaci a kolaudacni souhlas
dokladajici povolené uzivani Stavby;

J) predat Pronajimateli veskerou dokumentaci uvedenou v pism. h) tohoto ustanoveni v 1
vyhotoveni v ti§téné¢ formé a 1x v elektronické formé na elektronickém nosici (ve formatech
,pdfa . dwg” v oteviratelné forme).”

k) platit v¢as a fadn€ najemné;

1) uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodat;
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m) umoznit Pronajimateli vstup na Pfedmét najmu na zakladé predchoziho pisemného oznameni
ucinéného alespont 5 pracovnich dnt pfed planovanym vstupem Pronajimatele na Predmeét
najmu;

n) strpét nutny pfistup Pronajimatele nebo jeho zastupce na Piedmét najmu i v piipadé své
nepritomnosti, bude-li takovy pfistup (podle odiivodnéného nazoru Pronajimatele nebo jeho
zastupce) nutny z divodu hrozici ¢i vzniklé skody na majetku, zdravi ¢i zivoté, aniz by
Pronajimatel ¢i takovy zastupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za pfedpokladu,
ze v prubéhu takového vstupu Pronajimatel €i jeho zastupci zajisti pfiméfenou ochranu majetku
Najemce) s tim, ze Pronajimatel podnikne maximalni tsili pro to, aby Najemeci o nutnosti vstupu
do Pfedmétu najmu informoval pfedem a dal moznost Najemci, ¢i jeho povéfenému zastupci
ucastnit se daného vstupu. V pifipad€, Ze Pronajimatel nebude objektivné schopen Néjemce
informovat prfedem, podrobnosti takového vstupu alesponi poté pisemné ozndmi Najemci;

0) zabezpeCovat na své naklady udrzbu Pfedmétu najmu, které se provadeji obvykle pfi uzivani
Predmétu nagjmu ke sjednanému ucelu. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany vyslovné
uvadeji, Ze Najemce neni povinen zajiStovat udrzbu, resp. nést naklady na udrzbu koleji, které
jsou umisténé na Pfedmétu najmu;

p) zajistit na své naklady likvidaci a odvoz svého veskerého Najemcem vyprodukovaného odpadu;
pfi nakladani s odpady a pfedchazeni jejich vzniku je povinen postupovat dle platnych pravnich
predpist

q) dodrzovat relevantni platné pravni predpisy o ochrané zivotniho prostredi a veskeré ptedpisy na
useku ochrany zdravi a bezpecnosti prace;

r) nejpozdéji ke dni ukonéeni ucinnosti této Smlouvy odevzdat Predmét najmu Pronajimateli zpét,

a to bez Stavby, vyklizeny a v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy je pfevzal, s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pti fadném uzivani, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Za Gcelem
vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, ze po uplynuti doby najmu bude Najemcem
z Pfedmétu najmu odstranéna toliko samotna Stavba (tj. objekt realizovany nad povrchem zemé
slouzici jako provozni objekt Najemce), a nikoli souvisejici vybudované inZenyrské site,
zejména piipojky vody, kanalizace a elektrické energie ke Stavbé umisténé pod povrchem zemé,
které nebudou z Pfedmétu ndjmu Najemcem odstranény a stanou se okamZzikem skonceni
ucinnosti Smlouvy vlastnictvim Pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci
veskerou soudinnost nezbytnou k odstranéni Stavby, zejména ud¢lit souhlas pro odstranéni
stavby apod. Provede-li Najemce Upravy, stavebni upravy, opravy, jiné podstatné zmény ¢i
zmény charakteru Predmétu najmu, nema pravo na uhradu nakladt s tim spojenych ani na
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu ndjmu, ani na vyrovnani podle miry
zhodnoceni ve smyslu § 2220 obcanského zakoniku, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné
jinak.
O odevzdani Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli bude Pronajimatelem vyhotoven predavaci
protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran. Smluvni strany se dohodly, zZe
neodevzda-li Najemce Piedmét najmu Pronajimateli nejpozdéji ke dni skonceni najmu, je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli jako nahradu za uzivani Pfedmétu najmu alikvotni ¢ast
najemného platného pro posledni mésic t¢innosti Smlouvy za kazdy i zapocaty den, a to az do
dne, kdy Najemce Pronajimateli Predmét ndjmu skutecné odevzda. Néahrada je splatna
v terminech stanovenych Smlouvou pro placeni najemného. Za kazdy den prodleni
s odevzdanim Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli je Najemce navic povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 500,- K¢, ktera je splatna do 30 dnii od doruceni vyzvy k zaplacent;

s) neprovadét na Predmétu najmu zZadné stavebni Gpravy (vyjma Stavby) ani jiné podstatné zmény
¢i menit charakter Pfredmétu najmu bez ptfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem s) mutze byt divodem k vypovédi
najmu ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby za podminky, Ze Najemce nezjedna napravu
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ani po predchozi pisemné vyzvé Pronajimatele ve lhité ¢tyticeti (40) dni od doruceni takové
vyzvy Najemci. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene s) je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 50.000,- K¢&, ktera je splatna do 30 dnii od doruceni
vyzvy k zaplaceni;

t) nepfenechat Predmét ndjmu ¢i jeho ¢asti do uzivani jiné pravnické nebo fyzické osobé ani je
poskytnout jiné pravnické ¢i fyzické osobé formou spolutiCasti na podnikéni, vyjma osob
nalezejicich s Najemcem do stejného podnikatelského seskupeni, bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene t) je Ndjemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢, ktera je splatna do 30 dnd
od doruceni vyzvy k zaplacent;

u) neprodlené Pronajimatele informovat o piipadné pojistné udalosti, kterou je dotéen Predmét
najmu;

V) mit uzaviena, uhrazena a po dobu trvani ndjmu udrZovat platna a G¢inna pojisténi Stavby a
odpovédnostni pojisténi za Skodu, jakoz i dalsi pojiSténi, jeZ mohou byt pozadovana pravnimi
predpisy v souvislosti s podnikdnim Najemce a provozovanim jeho podnikatelské Cinnosti
v Predmétu ndjmu, a to s takovou vysi pojistného plnéni, ktera bude po celou dobu trvani najmu
dostatecna, a udrzovat tato pojisténi po celou dobu trvani najmu.

Zadné pojisténi nesmi byt se spolutidasti vyssi nez 50.000,- K& (slovy: padesat tisic korun
Ceskych). Veskeré pojistky dokladajici ptislusna vyse uvedend pojiSténi musi byt vystaveny
renomovanym pojistitelem/pojistiteli, ktefi jsou opravnéni k podnikani v Ceské republice.
N4ajemce je povinen neucinit, neopominout ucinit, nedrzet anebo nestrpét, aby bylo konano ¢i
drzeno v, na anebo v blizkosti Pfedmétu najmu cokoliv, co by bylo v rozporu s pojisténimi rizik
¢i pojisténimi odpovédnosti Pronajimatele ¢i co by Pronajimateli branilo ve sjednani jakékoliv
takové pojistky u pojistitele (pojistiteltr), ktefi jsou pro n¢j ptijatelni, to vSe za predpokladu, ze
Néjemce byl Pronajimatelem informovan o podminkach jiz sjednanych pojisténich rizik ¢i
pojisténich odpovédnosti Pronajimatele ¢i o podminkach pojistky, kterou Pronajimatel zamysli
sjednat. Pokud by ¢innost Najemce ¢i obsah Pfedmétu najmu zpisobily zvySeni sazby pojisténi
proti poZaru nebo jinych pojisténi Pronajimatele nad pfisluSnou minimalni sazbu, pak je
Néajemce povinen na vyzvu Pronajimatele takovy rozdil bezodkladné uhradit. V piipadé, ze
Néjemce porusi svou povinnost mit uzaviena a po dobu trvani najmu udrzovat platna, G¢inna a
ve stanovené vysi pojisténi uvedena v tomto pismenu Smlouvy a nezajisti ndpravu ve htité
deseti (10) pracovnich dnG po doruceni vyzvy vtomto smyslu od Pronajimatele, bude
Pronajimatel opravnén Gc¢tovat Najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den, ve
kterém bude trvat prodleni Najemce se splnénim povinnosti dle tohoto pismene Smlouvy;

w) poskytnout kopie svych pojistek anebo pojistnych smluv anebo pojistnych certifikatt
uzavienych v souvislosti s provozovanim podnikatelské ¢innosti na Pfedmétu ndjmu nejpozdéji
v den nabyti ucinnosti této Smlouvy. V piipadé, ze kdykoliv po dobu trvani najmu budou
ptislusné pojistné smlouvy obnoveny, je Najemce povinen dorucit Pronajimateli kopie takto
obnovenych pojistek/pojistnych smluv/pojistnych certifikatii nejpozdéeji ve 1hiuté deseti (10)
pracovnich dnti ode dne jejich vydani.

2.3.  Pronajimatel neodpovida za ptipadné poskozeni, ztratu nebo odcizeni véci z majetku Néjemce,
ledaze by je zptsobil Pronajimatel nebo osoba na jeho strané, at’ jiz imysIné nebo nedbalosti;

2.4.  Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych Smluvni strany v dobé uzavfeni této Smlouvy

prokazatelné védély, resp. o kterych byl Najemce Pronajimatelem pisemné informovan, a které
nebrani v uzivani Pfedmétu najmu.
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2.5.  Najemce odpovida za dodrzovani veskerych pravnich piedpist, norem a spravnich rozhodnuti
souvisejicich s uzivanim Pfedmétu najmu dle této Smlouvy. Najemce se zavazuje uhradit
Pronajimateli vesker¢ sankce ulozené mu za poruseni jakychkoliv pravnich ptedpisii, norem ¢i
spravnich rozhodnuti souvisejicich sjednanim Najemce v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu dle této Smlouvy. Za kazdé jednotlivé porusSeni jakékoli povinnosti dle tohoto bodu
Smlouvy je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢, ktera
je splatna do 30 dnti od doruceni vyzvy k zaplaceni.

3. Niajemné

3.1.  Najemné za uzivani Pfedmétu najmu c¢ini Castku ve vysi 119 010,- K¢ meésicné bez DPH,
pficemz terminy a zptsob thrady jsou specifikovany v Platebnim kalendafi, ktery bude tvofit
ptilohu ¢. 3 a bude nedilnou soucasti této Smlouvy (déle jen ,,Platebni kalendai*). Platebni
kalendar bude vyhotoven Pronajimatelem podle vzoru do 14 dnti po nabyti i¢innosti Smlouvy
a bude odeslan Najemci bez zbytecného prodleni. Vzor Platebniho kalendare s uvedenymi
¢astkami najemného, zaloh a pausalni ¢astky dle nasledujicich ustanoveni tohoto ¢l. 3 Smlouvy,
avSak bez uvedeni konkrétnich mésict, za které se ¢astky maji hradit, tvofi pfilohu ¢. 3a této
Smlouvy. V pfipad¢ uzivani Predmétu najmu po dobu kratsi nez jeden kalendaini mésic bude
uctovana alikvotni ¢ast najemného. K ¢astce najemného bude pfipoctena DPH dle platnych
pravnich predpist. Najemce je povinen hradit najemné ode dne nabyti uc¢innosti Smlouvy, tj.
ode dne protokolarniho ptedani Predmétu najmu dle odst. 4.1 Smlouvy.

3.2.  Smluvni strany se dohodly, ze Najemce bude za Sluzby, kde neni platba ur¢ena pauSalem, platit
zélohy. Vyuctovani zaloh na Sluzby provede Pronajimatel vzdy nejméné jednou roéné po
obdrzeni vyuctovani od pfisluSnych dodavatelli energii a Sluzeb. Pfipadny doplatek nebo
preplatek thrady za plnéni spojena s uzivanim Predmétu najmu je splatny jednou nebo druhou
Smluvni stranou na zaklad¢é Pronajimatelem vystavené¢ho danového dokladu, a to do 14 dnti od
data vystaveni danového dokladu.

3.3.  Dodavka vody do Pfedmétu ndjmu a odvod odpadnich vod budou zajistovany prostiednictvim
Pronajimatele. Cena za dodavku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (sto¢né) bude Najemcem
hrazena na zakladé skutecnych nakladt, které Pronajimateli s dodavkou vody a odvodem
odpadnich vod vzniknou. Na uhradu skutecnych nakladli je Najemce povinen hradit
Pronajimateli v pribéhu kalendainiho roku zalohové platby ve vysi stanovené v Platebnim

vvvvv

Pocatecni stav vodomeéru je uveden v Protokolu o pfedani/pievzeti Pfedmétu najmu.

3.4. Pronajimatel se zavazuje zajiStovat Najemci dodavku elektrické energie. Najemci bude
umoznéno na jeho néaklady pfipojeni z napétové hladiny NN ve stavajici odbératelské
trafostanici ¢. 7545 Pronajimatele umisténé na pozemku parc. ¢. 793/55. Umisténi zafizeni
Najemce a provedeni je Ndjemce povinen provést podle pfiloZené projektové dokumentace,
ktera tvoti prilohu €. 4 a je nedilnou soucasti této Smlouvy (dale jen ,,PD EE*). Cena za spotiebu
elektrické energie bude Najemcem hrazena na zakladé skute¢nych nakladi, které Pronajimateli
vzniknou. Na thradu skute¢nych ndkladd je Ndjemce povinen hradit Pronajimateli v prabéhu
kalendainiho roku zalohové platby ve vysi stanovené v Platebnim kalendafi. Pro Pfedmét najmu
bude zfizeno podruzné méfidlo spotieby elektrické energie. Spotieba elektrické energie bude
stanovena na zakladé odecti z tohoto méfidla Pronajimateli dle vzorce: spotieba dle podruzného
metidla v kWh x jednotkova cena za kWh (zjisténi jednotkové ceny: celkova cena fakturovana
dodavatelem = konecna cena na fakture v K¢/celkova spotfeba v kWh). Najemce je povinen
Pronajimateli oznamovat jednou mési¢né na e-mail: dietrichova.miroslava.2@cpost.cz, nebo na
telefonni cCislo +420 954 400 662 stav métidla. Pronajimatel je opravnén namatkové
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zkontrolovat udaje mu takto nahlaSené, a to se stavem zjiS§ténym odeétem z pfedmétnych
meftidel.

Za ptipojeni na odbératelskou trafostanici Pronajimatele bude Najemce hradit mési¢né pausélni
¢astku 10.000,- K¢ vedenou v Platebnim kalendafi jako polozka ,,Ostatni®.

Veskeré prace na pfipojeni na odbératelskou trafostanici Pronajimatele je Néjemce povinen
Pronajimateli nejméné 20 pracovnich dni predem pisemné oznamit a provadét je v soucinnosti
s Pronajimatelem.

Pronajimatel ma pravo dodavku elektrické energie omezit v piipadé provadéni praci na jeho
zafizeni s terminem oznameni minimalné 20 dni pfedem. Distributor PREdistribuce, a.s. ma
podle energetického zakona pravo omezit dodavku elektrické energie v souladu s ustanovenimi
§ 25 odst. 3 pism. ¢) bod 5 a pism. d) bod 6 zdkona ¢. 458/2000 Sb., v platném znéni, z divodu
provadeéni planovanych praci na zatizeni distribucni soustavy, a to v nezbytné nutném rozsahu.

3.5.  Najemce je povinen bezodkladn¢ Pronajimateli oznamit veskeré zmény, které se tykaji zmén
v platbé DPH, zejm. jeho registrace platce.

3.6.  Néjemce se zavazuje hradit njjemné fadn€ a vcas. Jednotlivé platby uhradi Najemce na
bankovni ucet Pronajimatele pod pridélenym variabilnim symbolem, kterym je evidencni Cislo
danového dokladu.

3.7.  Za nedodrzeni terminu splatnosti jednotlivych plateb ma Pronajimatel pravo na zaplaceni
smluvnich trokt z prodleni ve vysi 0,06 % dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

3.8.  Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li Najemce
v prodleni s placenim najemného nebo jeho €asti (tj. Najemce nesplni fadné a vcas) o vice nez
60 dnti po terminu splatnosti a za podminky, ze Ndjemce dluzné ndjemné ¢i jeho ¢ast neuhradil
ani po 2 predchozich pisemnych vyzvach Pronajimatele, v ramcei kterych Pronajimatel stanovil
vzdy alespon 14denni dodate¢nou lhitu k thradé dluzného najemného ¢i jeho ¢asti; druha vyzva
miize byt u¢inéna nejdiive po uplynuti lhity k uhradé dle prvni vyzvy. Uginky vypovédi
nastavaji dnem doruceni vypoveédi Najemci. V piipadé€ udalosti vyssi moci ¢i jinych okolnosti,
které jsou mimo sféru vlivu Smluvnich stran a které budou mit vyrazny dopad na prava a
povinnosti plynouci pro Smluvni strany z této Smlouvy zejména na poli thrady najemného a
plateb za sluzby, Smluvni strany vstoupi do jednani ohledné novych podminek plateb.

3.9. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén ndjemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek nize uvedenych bude kazdoro¢né k 1. lednu zvysit v zavislosti na ristu miry inflace
zjistované Ceskym statistickym tfadem. Ndjemné se v takovém piipadé upravi o miru inflace
predchoziho kalendéiniho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+i/100)

NN — nové upravena vyse najemného

NS — vySe najemného placend v ptedchozim kalendainim roce
1—mira inflace v pfedchozim kalendainim roce (v %)

3.9.1. ZvySeni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén
uplatnit nejdiive ode dne 1.1.2024. Mirou inflace se pro ucely této Smlouvy rozumi
ptirastek primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za
poslednich dvanact mésicii proti priiméru predchozich dvanacti mésict.
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3.9.2.V obdobi do vyhlaseni vyse miry inflace za piedchozi kalendaini rok ze strany Ceského
statistického turfadu bude Najemcem Pronajimateli hrazeno najemné ve vysi dle
pfedchoziho kalendainiho roku. Pronajimatel oznami Najemci novou vysi ndjemného po
vyhlaSeni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiz soucasti bude novy danovy doklad.
Rozdil mezi puvodni vy$i najemného, kterou Najemce uhradil na zakladé ptavodniho
danového dokladu, a novou vysi ndjemného po jejim navyseni o inflaci uhradi Najemce
na zakladé¢ opravného danového dokladu zaslaného mu Pronajimatelem s terminem
splatnosti 14 dnii od data vystaveni opravného danového dokladu. V pfipadé, Ze
Pronajimatel neoznami Najemci zvySeni najemného o inflaci za prislusny kalendaini rok
ani do 30. 06. nasledujiciho kalendainiho roku, pravo Pronajimatele na zvyseni najemného
za prislu$ny kalendaini rok zanika.

3.10. Pronajimatel a N4jemce se dohodli na slozeni jistoty (dale jen ,,Kauce*) ve vysi 119.000,- K¢
(slovy: jedno sto devatenact tisic korun ceskych). Néjemce slozi tuto Kauci na ucet
Pronajimatele &. || | || I :cd podanim vyzvy k piedani Predmétu najmu dle odst. 4.1
Smlouvy. Uhrada Kauce je podminkou ptedani Pfedmétu njmu Najemci.

3.11. Kauci nebo jeji ¢ast je Pronajimatel opravnén pouzit béhem doby trvani a/nebo na zakladé
ukonceni této Smlouvy (at’ jiz vyprSenim doby trvani nebo pfedcasnym ukoncenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych ¢i v souladu s jakymkoliv pfisluSnym pravnim
predpisem zejména za ucelem:

(1) zapocteni jakychkoliv splatnych ¢astek ndjemného dluznych Najemcem podle této
Smlouvy Pronajimateli;

(i1) uhrady nakladt na odstranéni §kody vzniklé na Predmétu najmu vzniklé prokazatelné
z diivodu na strané Najemce, s vyjimkou obvyklého opotiebeni pii fadném uZzivani;

(i)  zapocteni jakychkoliv splatnych castek dluznych Néjemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli.

3.12.  Pokud dojde k Cerpani celé nebo ¢asti Kauce, je Najemce povinen Kauci doplnit do ptivodni
vyse, a to ve lhité do jednoho mésice ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele Najemci.

3.13. Pronajimatel se zavazuje Kauci bez piisluSenstvi, resp. jeji nepouzitou ¢ast, po skonceni ndjmu
Néjemci vratit, pokud nebyla opravnéné cerpana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy Najemce
Predmét najmu vyklidil a pfedal Pronajimateli. Kauce se vraci na uéet Najemce uvedeny
v zahlavi této Smlouvy, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

4. Doba nijmu a ukonceni najmu

4.1.  Néjem se sjednava na dobu uréitou, a to do 30.06.2030. Uginnost této Smlouvy nastane dnem
protokolarniho ptedani Predmétu najmu Najemci. Pronajimatel pteda Pfedmét ndjmu Najemci
na zakladé pisemné vyzvy, kterou Najemce doruc¢i Pronajimateli nejméné 14 dni pred
pozadovanym dnem predani. Pronajimatel neni povinen Pfedmét ndjmu Najemci k uzivani
predat, dokud nebude uhrazena Kauce dle odst. 3.10 Smlouvy.

4.2.  Najem lze ukon¢it:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;
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b) pisemnou vypovédi bez vypovédni doby kteroukoli ze Smluvnich stran z divodi
stanovenych Smlouvou nebo zakonem, kterym Smlouva nebo zakon tento zptisob ukonéeni
bez vypovedni doby piiznava.

4.3. Smluvni strany se dohodly, ze Néajemce je opravnén nejpozdéji 12 mésicii pred skoncenim
sjednané doby ndjmu Pronajimateli dorucit pisemné oznadmeni o uplatnéni opce na prodlouzeni
doby trvani najmu dle této Smlouvy o 2 roky, a to pouze jednou (dale jen ,,Opce*). Doruc¢enim
pisemného oznameni Najemce o uplatnéni Opce ve stanovené lhiité Pronajimateli se doba trvani
najmu dle této Smlouvy prodluzuje o 2 roky za podminek sjednanych v této Smlouve. Néjemce
neni povinen Opci uplatnit.

4.4,  Pronajimatel mize tuto Smlouvu vypovédét dale v piipadé, uziva-li Najemce pfes pisemnou
vystrahu Piedmét ndjmu nebo trpi-li uzivani Pfedmétu ndjmu tfeti osobou takovym zpiisobem,
7e Pronajimateli vznika skoda nebo mu hrozi zna¢na skoda a za podminky, ze Najemce ani po
predchozi pisemné vyzveé Pronajimatele v dodate¢né 1hité ne krat$i nez 7 dni, nezjedna napravu.
Vypovédni doba je 3 (tfi) mesice a zacina bézet prvni den mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd’ doru¢ena Najemci.

5. Zavérecna ustanoveni
5.1 Tato Smlouva se Fidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

5.2 Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zékladé¢ této Smlouvy
se neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2 a
§§ 2302 az 2315 obcanského zakoniku do té miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni
vylouéit dohodou Smluvnich stran.

53 Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dot¢eno pravo na nahradu skute¢né
skody a uslého zisku v plné vysi.

54 Tato Smlouva mtize byt ménéna pouze vzestupné o¢islovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouve
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za predpokladu tipIlné a bezvyhradné shody na jejich
obsahu, bez pfipusténi byt nepatrnych odchylek. Jakakoliv ustni ujednani o zménach této
Smlouvy budou povazovana za pravn¢ neplatna a neucinna. Pisemna forma je vyZadovana i pro
dohodu o ukon¢eni u¢innosti této Smlouvy.

5.5 Podpisem této Smlouvy Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel bude podle platnych piedpist
vztahujicich se k ochrané osobnich udaji zpracovavat osobni udaje Najemce uvedené v této
Smlouvée, piipadné¢ veskeré dal§i udaje poskytnuté Najemcem v souvislosti se smluvnim
vztahem zalozenym touto Smlouvou (dale jen ,,0sobni udaje®), a to za icelem plnéni piedmétu
této Smlouvy. Osobni tidaje budou zpracovavany na zakladé pravniho titulu, kterym je plnéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni udaje Najemce
zpracovavat po dobu trvani uc¢innosti této Smlouvy, piipadné po skonceni jeji ucinnosti az do
vyporadani veskerych vzdjemnych prdv a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této
Smlouvy, pfipadné po dobu delsi, je-li odivodnéna dle platnych pravnich ptedpist. Najemce je
povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichZ osobni tidaje pro ucely souvisejici s plnénim
této Smlouvy Pronajimateli predava.

V souladu s vySe uvedenym, tj. za ucelem plnéni Smlouvy, mohou byt osobni udaje Najemce
pfedavany tfetim osobam, je-1i to nezbytné k zajiSténi dodani sluzeb, oprav, revizi ¢i jinych
ukoni tykajicich se Pfedmétu ndgjmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.
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V ptipadé zamysleného pievodu ¢i piechodu vlastnického prava, resp. prava hospodafit,
k nemovité véci je Pronajimatel opravnén piedat osobni idaje Najemce nabyvateli ¢i zajemci o
nabyti tohoto vlastnického prava, resp. prava hospodatit. Utelem takového zpracovani osobnich
udaju je opravnény zajem tieti strany. Pokud s jakymkoli zpracovanim uvedenym v tomto
odstavci Najemce jako subjekt idaji nesouhlasi, ma pravo proti takovému zpracovani podat
namitku.

Néjemce bere na védomi, ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich tdaju,
véetné prav  subjektu Gdaji, nalezne na webovych stankdch  Pronajimatele
https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

5.6 Néjemce bere na védomi, Zze v souladu s pravnimi piedpisy mlze byt vyzadovano zvefejnéni
této Smlouvy ¢i budoucich dohod, které tuto Smlouvu ptipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit
(tzv. budouci dohody), ve vetejné pristupném registru. Zveiejnéni provede Pronajimatel.
Pronajimatel je opravnén pied zvetfejnénim Smlouvy ¢i budoucich dohod ve Smlouvé ¢i
budoucich dohodach znecitelnit informace, na néz se nevztahuje uvetejiiovaci povinnost podle
piislusného pravniho predpisu. Néjemce dale bere na védomi, ze vramci hospodafeni
Pronajimatele s majetkem Ceské republiky miize byt obsah této Smlouvy ¢&i budoucich dohod
v odiivodnénych ptipadech zpfistupnén tfetim strandm, pfi€emz Pronajimatel se zavazuje
takovéto zptistupnéni ucinit vzdy toliko v nezbytné nutné mife.

5.7 Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z¢asti neplatné, relativné nei¢inné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalSich ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou vesker¢ Usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a uc¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neti¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

5.8 Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 (slovy: tfech) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy a Najemce jeden stejnopis.

59 Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti nabyva dnem
protokolarniho piedani Pfedmétu najmu dle odst. 4.1 této Smlouvy. Podminkou nabyti u¢innosti
Smlouvy je jeji zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

5.10  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich Uplné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se daného predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po ptecteni této Smlouvy prohlasuji,
7e byla uzavtena po vzajemném projednani, urcité a srozumitelng, na zakladé jejich pravé, vazné
minéné a svobodné viile. Na ditkaz uvedenych skutec¢nosti piipojuji podpisy svych opravnénych
o0sob ¢i zastupc.

5.11  Smluvni strany prohlasuji, ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzdjem ujistuji, ze
ujednani v této Smlouvé povazuji za ucinéna v oboustranné dobré viie a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Smlouvy védomy moznosti budoucich zmén
pomért na trhu v oblasti jejich podnikatelské ¢innosti a prohlasuji, ze tyto zmény predstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich ¢innosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, ze v disledku takovych pfipadnych zmén nemohou uplatiiovat viici druhé Smluvni
stran¢ zadna prava.
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5.12  Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici piilohy:
Ptiloha ¢. 1 — Grafické znazornéni umisténi Predmétu najmu
Ptiloha ¢. 2 — Dokumentace pro Gizemni rozhodnuti
Ptiloha ¢. 3 — Platebni kalendat (bude vyhotoven po nabyti i€innosti Smlouvy)
Piiloha ¢. 3a — Vzor Platebniho kalendare

Priloha ¢. 4 — PD EE

V Prazedne: .................... V Prazedne: ...................
Pronajimatel: Ndajemce:
Ing. Oldfich Vytiska Radim Jancura

feditel useku sprava majetku a strategické investice  piedseda predstavenstva
Ceska posta, s.p. RegioJet a.s.

Za formalni spravnost a dodrzeni viech internich postupt a pravidel CP:

Ing. Helena Kadlecova

manazer specializovaného ttvaru
provozni ¢innosti Praha

usek sprava majetku a strateg. investice
Ceska posta, s.p.
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