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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
VS 6358005622

Pronajimatel:

' Sprava zZeleznic, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

zastoupena: . ) . feditelem Oblastniho Feditelstvi Ostrava

bankovni spojeni:

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

variabilni symbol: 6358005622

adresa pro dorucovani pisemnosti: Oblastni feditelstvi Ostrava, Muglinovska 1035, 702 00 Ostrava

(dale jen ,pronajimatel™)
A

Najemce:

Antonin Dvoian

Nezapsany v obchodnim rejstfiku, podnikajici dle Zivnostenského zakona, vedend u Méstského
Ufadu v Uherském Hradisti, Zivnostensky odbor;

Bydlistém a mistem podnikani: Vaclava KuliSka 1187, 686 05 Uherské Hradisté — Maratice
PFedmét podnikani: Hostinska cinnost
IC: 621 62 888, DIC: CZ5612252052
Bankovni spojeni: (

(platce DPH)

(dale jen ,nadjemce")
(pronajimatel a ndjemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale také jen ,smlouva"“)

v souladu ustanovenim § 2302 a nasl. zadkona & 89/2012 Sb., obdanského zakoniku,
v vo.vr v + O . . v , . 71

ve zneni pozdejsich predpisu (dale jen ,obcansky zakonik").

I.
Piredmét najmu

1. Predmétem ndjmu jsou niZe specifikované nebytové prostory, nachazejici se v budové
€.p. 692, v obci Staré Mésto u Uherského Hradi$té, &ast obce Staré Mé&sto u Uherského
Hradisté, ktera je soucasti pozemku p. €. st. 633/1, k.U. Staré Mésto u Uherského Hradisté
(CSU 754617) a je zapsana na LV ¢. 4979 u katastralniho GFadu pro Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Uherské Hradisté. Inventdrni Cislo budovy pronajimatele je: 1IC5000237132,
evidence dle SAP: ZDC/72/24568.

1NP (pFizemi)

PoFadové Nazev V’Vméra_ Vyuzivana | VyuZivana Specifikatl:e
&islo milstnost] mistnosti plocha plocha oznaceni
v m? v % v m? v priloze ¢.2
1 Restaurace 41,93 100% 41,93 0PO1
2 Restaurace 113.13 100% 113,13 0P02
3 Kuchyn 27,79 100% 27,79 0P03
4 predsin 4,57 100% 4,57 0P04
Celkem: 187,42
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2NP (1. patro

Pofadové Nazev V,\’/méra_ Vyuzivana | Vyuzivana Specifikat:*e
&islo mistnosti mlstnc;stl plogha plochza oznaceni
vm v % vm v priloze é.2
1 WC Zeny 2,28 100% 2,28 1PQ7
2 WC muzi 2,28 100% 2,28 1P08
3 Umyvarna 8,77 100% 8,77 1P04
4 Satna 10,28 100% 10,28 1P05
5 Chodba 31,70 100% 31,70 1P06
6 Schodisté 14,21 100% 14,21 1P09
7 Sklad 17,88 100% 17,88 1P10
8 Pida, podkrovi 43,32 100% 43,32 1P11
Celkem: 130,72
Pofadové Nazev V’\’(méra_ VyuzZivana | VyuzZivana Specifivka(’:e
vr p . mistnosti plocha plocha oznaceni
Cislo mistnosti 2 o 2 o v
v m v % vm v priloze ¢€.2
1 Sklad 6,76 100% 6,76 1501
2 Sklad 10,08 100% 10,08 1504
3 Sklad 44,26 100% 44,26 1506
4 Sklad 31,64 100% 31,64 1507
5 Chodba 8,17 100% 8,17 1508
6 Sklad 14,41 100% 14,41 1510
7 Sklad 24,42 100% 24,42 1512
8 Kotelna ~ sklad 33,49 100% 33,49 1S13
9 Sklad 35,88 100% 35,88 1514
10 Sklad 16,89 100% 16,89 1515
11 Sklad 8,69 100% 8,69 1516
12 Schodisté 5,03 100% 5,03 1S17
13 Chodba 5,73 100% 5,73 1518
14 Chodba 5,67 100% 5,67 1519
Celkem: 251,12

Celkova vymeéra: 569,26 m?2
(dale jen ,pfedmét najmu™)

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vy$e uvedenym majetkem statu. Smiuvni strany
jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Pfedmét najmu je vyznaden v situaénim planu stavby, ktery je nedilnou soulasti této smiouvy,
jako pfiloha ¢. 1.

3. Pronajimatel preda najemci pfedmét ndjmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly. Stav pfedmétu ndjmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi predani a prevzeti
predmétu ndjimu, ktery bude v den pfedani podepsadn najemcem a spravcem majetku. Predavaci
protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem pfedmétu najmu
a v této podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

5. Spravcovskou cinnost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizaéni jednotka
pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Ostrava, Muglinovska 1038, 702 00 Ostrava 1
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. IL
Ucel najmu

1. N&jemce ma dle zapisu v Zivhostenském listu vydaného Méstskym Ufadem v Uherském Hradisti,
obecni Zivnostensky arad ¢&.j. MUUH- ZO/9003 1/2013/Junl, Sp. Zn. 17667/2013 opravnéni
k podnikani: hostinska Cinnost

2. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu vyhradné ke sjednanému Gcelu:
restaurace

a to zplisobem neohrozujicim bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy a Zivotni prostfedi, v souladu
se zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich pFedpisd.

Najemci je vyslovné zakazano umistit do predmetu naJmu bankomat, poskytovat Jakekollv financni
sluzby véetné smenarenskych sluzeb, plj¢ovnu & pronajem automobllu V pfipadé, ze by najemce
prenechal predmet najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu treti osobe miZe to byt povaZovano za zvlast
zavazné poruseni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mdZe vypovédét smlouvu bez vypovédni

doby.

III.
Najemné a uhrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy zdkladni
7 . 7 Id . 7 O
najemné nasledujicim zpusobem:

168 500,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: stosedesatosmtisicpétsetkoruncéeskych) + DPH

2. Celkové najemné ve vysi 168 500,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné na
Gcet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky ¢islo Uctu I na zakladé na zakladé
splatkového kalendare, ktery je nedilnou pfilohou €. 2 této najemni smlouvy.

3. Najemce se zavazuje uhradit do 15.8.2022 jistotu ve vysi trojnasobku mésiéniho
najemného tj. 42 125,00 K¢ + DPH, na Géet pronajimatele cislo Gctu pod
variabilnim symbolem €.6359005622. Jistota slouZi k zajisténi najemného ¢i jinych pohledavek
pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto ndjemnim vztahem, &i z jeho poruseni.
Pronajimatel je opravneén jistotu pouZit k Ghradé svych vyse uvedenych pohledavek za najemcem.

4. Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou
touto jistotou dle pFedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnd od pFedepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel oprédvnén vyuzit financni prostredky z této jistoty k Uhradé vsech
splatnych pohledavek z této smiouvy. NaJemce Je povinen &erpanou jistotu doplnit do pdvodni vyse
do 15 dnl po ozndmeni pronajimatele o ¢erpani jistoty.

V ptipadé, Ze ndjemce neuhradi stanovenou jistotu ani v ndhradni IhGté do dne 31.08.2022, ndjemni
vztah upraveny touto smlouvou konci poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla
byt jistota uhrazena. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni ndjmu vyklidit a predat
pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce ¢erpanou jistotu ani v nahradni Ihdté do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla jistota Cerpdna, najemni vztah upraveny touto smlouvou skondi k poslednimu dni
mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Cerpana. Najemce je povinen pfedmét najmu ke
dni skondeni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Zanikne-li bankovni zaruka v dobé trvani ndjemniho vztahu a neni-li k datu jejiho zaniku poskytnuta
nova bankovni zaruka spliujici podminky stanovené touto smlouvou nebo slozena jistota, ndjemni
vztah upraveny touto smlouvou skonci k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v ném2
byla jistota ¢erpana. Najemce je povinen predmét ndjmu ke dni skonceni ndjmu vyklidit a predat
pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazatelné oznadmi (napf. elektronicky)
najemci ¢erpani jistoty.
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Nevycerpand Cast jistoty nebo listina bankovni zaruky bude vracena najemci do 30 dnl po ukondeni
najmu die této smlouvy.

5. Pro spinéni zdvazku na placeni ndjemného plati dorudovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) ob&anského zdkoniku, tj. Ze splatka je spinéna pfipsanim placené &astky na Glet
pronajimatele u jeho banky.

6. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, Ze prestal byt platcem DPH do 5 dnf od
predlozeni zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finan¢niho Uradu. V piipadé, Ze tuto povinnost
nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyteéného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfislusnému finan¢nimu Gradu dle rozhodnych pravnich predpisg.

7. V ptipadé prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
Groky z prodleni urené pfedpisy prava ob&anského. Pronajimatel ma pravo na ndhradu &kody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné
vyluéuji Upravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.

8. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednand vySe rolniho najemného v tomto &dnku bude
pronajlmatelem kaZdorocéné upravovana dosazenym indexem spotrebxtelskych cen a Zivotnich
nakladl za posledmch 12 mésicd predchoz;ho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhoduyam
udaJem pro Upravu vySe nadjemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyJadrena piirbstkem
prumerneho indexu spotrebltelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicd predchozuho
roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani ¢su. Uprava vySe najemného bude najemci
ozndmena doporucenym dopisem. Zakladem pro Gpravu vyse naJemneho je vyse ro¢niho
najemneho kterd byla naposled sjedndna v souladu s touto smiouvou, &imZ se rozum| i najemné
upravené indexem spotrebltelskych cen a zivotnich néakladd za posledmch 12 mésicl predchoz:ho
roku. Smiuvni strany dohodly vyse uvedenou Upravu naJemneho jako zavazny zplsob uréeni ceny
najemného pro daldi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zédkona €. 526/1990 Sb., o cendch, ve zné&ni
pozdejsuch predplsu Nédjemce se zavazuje takto upravenou vysu naJemneho hradlt Pronajimatel Je
opravnén za vyse uvedenych podminek vylctovat upravené nadjemné a ndjemce je povinen upravené
nadjemné platit v souladu s aktudinim splatkovym kalendafem. Vyse ndjemného bude upravovéna
vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

9. Smluvni strany sjedndvaji, Ze Uhrada sluZzeb a spotieb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
neni souéasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pFislusnému dodavateli spotieby sluzeb,
elektrické energie, vodného a stoéného, plynu, tepla a dals$i pfipadné platby vazajici se k pfedmétu
najmu a sjednanému Gcelu uzivani. Pokud budou v pfedmétu najmu nemérené odbéry elektrické
energie, vodného a stocného, plynu, tepla a dalsich sluZeb a spotfeb spojenych s uZivanim pfedmétu
najmu, budou tyto ndklady rozictovany mezi vSechny ndjemce prostor budovy, v niZ se nachézi
predmét najmu.

V piipadé, Ze najemce bude 30 dnl v prodleni s dhradou plateb za vySe uvedené sluzby,
ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni ndjemce od dodavek téchto sluZeb.

10. Néjemce nemd narok na slevu ndjemného z dtvodl negativnich vlivl provozu Zeleznice,
(4. napr prasnost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudu ruseni telekomunikaénich
systemu atd.), s kterymzto omezenim svého uZivaciho prava je ndjemce piné srozumén.

11. V8echny castky uvadéné v této smlouvé jsou ¢astky bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno
jinak.

1v.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani pfedmeétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vy&i a zplsobem
stanovenym v ¢l. IIL. této smlouvy.

3. Ndjemce je povinen umoznit bezplatny vstup na pfedmét ndjmu zaméstnancim spravce
. v o or , v vr s o yvoar r .

majetku, zaméstnancum pronajimatele nebo dodavatelGm praci, sluZeb a zboZi, provadéjicim tkony

z divodu oprav a (drzby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za ¢elem provadéni kontrol
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reviznich zprav, kontroly dodrZzovani povinnosti ndjemce a kontroly stavu pfedmétu najmu véetné
zarizeni, které jsou souldsti pfedmétu ndjmu, a dbat jejich pokynd.

Najemce je dale povinen z t&chto dlivodl strpét na dobu nezbytné nutnou i pferudeni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pfipadé se smiuvni strany dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu najmu,
pokud nedojde k dohodé o podminkéach uzivani pfedmétu ndjmu do jednoho mésice ode dne, kdy
najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim
praci, mlZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro b&h vypovédni
doby plati v takovém pripadé ¢l. VI. odst. 4 smiouvy.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi odborng, s néleZitou pédi a
o ' Y . . r ’ P . . v ’ ~ v v
zpusobem neohrozujicim a s minimalnimi imisemi nize uvedenou udrzbu a opravy na predmeétu

najmu (nalézaji-li se v pfedmétu ndjmu nebo jsou jeho soudasti):

a) podle vécného vymezeni

« opravy jednotlivych vrchnich &sti podlah, opravy podiahovych krytin, vymény prahd a list,
obloZeni stén;

o opravy jednotlivych ¢asti oken a dvetfi a jejich soudasti véetné tésnéni, a vyména zamkd, kovani,
klik, rolet a Zaluzii;

o vymény vypinall, zdsuvek, jisti¢Q, zvonkd, osvétlovacich téles véetné krytl a domaécich telefond
a elektrickych zdmka;

e opravy uzaviracich a regulagnich armatur a ovladacich termostatd etdZového topeni (nepovazuji
se viak za né opravy radidtord a rozvody Ustiedniho topeni);

o za opravy, knimZ je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych soudlasti
uvedenych pfedmétd;

o desinfekce, desinsekce, deratizace;

e bé&Znou UdrZbou a opravnou praci je rovnéZ malovani, obnova ochrannych natérd véetné oprav
omitek, tapetovani, ¢iéténi podlah a podlahovych krytin, obkladl stén, myti oken a dvefi a
¢isténi a udrfovani prichodnosti odpadl aZ ke stoupadce, svod( destovych vod, kouFovodd a
jejich Cisténi.

by podle vy3e nakladd

e za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy pfedmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vymény soudasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepresdhne ¢astku 40.000 K&. Provadi-li
se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici
opravy;

e za uZivatelskou udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji vymeény
zafizeni nebo soudasti pfedmétu najmu, jejichz cena pfekrodi hranici 40.000 K¢, pokud bude
uzivatel pfi vyméné poZadovat nadstandardni provedeni.

V pfipadé pochybnosti o tom, ze naklady na uZivatelskou udrzbu pfedmeétu najmu jsou pouze Kk tiZi
najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v zakonem stanovené vysi)
jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného ve smyslu nasledujiciho
odstavce 12 tohoto &lanku.

Najemce je povinen zajistovat uZivatelskou Gidrzbu a opravy na pfedmétu ndjmu odborné zplsobilymi
a opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svij ndklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti
a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zdkona. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni,
pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a plnit
(koly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané.

7. Najemce je po dobu trvani této smlouvy odpovédny za poruseni obecné zdvaznych a jinych
pravnich pFedpisl, tj. zejména pfedpisl o ekologii, odpadech, pfedpisd hygienickych, déle pak nesmi
v mife nepfiméfené mistnim pomé&rlim obtéZovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem,
popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi
a daldimi imisemi, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami (netykd se podnikateld s timto
pfedmétem podnikani).

Ndjemce pti porudeni vyde uvedenych pravnich predpisi odpovidd za zplsobenou $kodu
a odpovida v pFipadé potfeby za provedeni prislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen
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v pFipadé porudeni pFislunych pfedpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti organd statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlagovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zdkonli, nafizeni a vyhldek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to
v terminech stanovenych pronajimatelem.

8. Jsou-li technickd zafizeni pfedmétem ndjmu, je ndjemce povinen plnit v8echny povinnosti
spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zédvaznymi pravnimi predpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajistovat odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve viastnictvi & sprvé
pronajimatele a odstranovat zjisténé zédvady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

10. Najemce je ddle povinen na vyzvu pronajimatele pfedioZit platné revizni zprdvy a doklady
o prohlidkdch technickych zafizeni ve vlastnictvi ndjemce.

11, Veskeré opravy, stavebni Gpravy a GdrZba (mimo &innosti uvedené v odst. 4 tohoto &lanku
a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné reSeni) provddé&né nijemcem
v pfedmétu ndjmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb, vyZaduijl vyslovného
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to na zdkladé pisemné Zadosti ndjemce. Tyto
Upravy budou vidy sjedndny v dodatku k této smiouvé, kde bude pfedevdim uvedeno, jak
se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a Udrzbu z(¢tovavaji a hradi. Soulasti dodatku bude
i vyslovnd specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZen
v Zadosti ndjemce.

12. Ndjemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Gdrzbu
nad ramec Udrzby a oprav stanovenych ve ¢&l. IV. odst. 4 této smiouvy pfi zohlednéni
podminek dle €l. IV. odst. 11 této smlouvy - jsou vécnym pinénim najemného vedle sjednaného
financniho ndjemného. Jejich povoleni vietné vyse ceny a z(détovéni je povinen najemce pfed
realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i
zajistovani revizi a prokdzané odstranéni zjisténych zévad na uréeném technickém zafizeni a pFi
elektro revizich. Najemci nevznika v pripadé ukondeni ndjmu pravo uplatnit na pronajimateli narok
dle ustanoveni § 2220 odst. 1 obdanského zakoniku. Nedal-li pronajimatel ndjemci souhlas
s provedenim oprav a Udrzby nad ramec uzivatelské Udrzby a oprav stanovenych ve &l. IV. odst. 4
ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile
jej o to pronajimatel pozadd. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele predmét najmu do
plvodniho stavu, je pronajimatel oprédvnén ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

13. Najemce mizZe provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pii dodrZeni postupu podle ustanoveni
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozd&jsich pfedpisl a dle zdkona &. 266/1994 Sb., o dréhéch, ve znéni pozdéjsich predpisd.

14. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu ndjmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele. Ndjemce se zavazuje pii uzivani pfedmétu
ndjmu dodrzovat veskeré zavazné normy a nafizeni, stejné jako vnitfni predpisy pronajimatele
uvedené v pfilohach této smiouvy.

15. Najemce odpovida pronajimateli za v8echny $kody, které mu zplsobi. Za timto Géelem je
najemce povinen mit, po celou dobu trvani této smlouvy, uzavfenou pojistnou smlouvu pro vSechny
$kody, za které ndjemce pronajimateli odpovida. Tuto pojistnou smlouvu je ndjemce povinen
kdykoliv v priib&hu trvéni této smlouvy nebo aZ do vyfedeni véech nérokl z titulu ndhrady $kody, na
pisemnou Zadost pronajimatele, pfedlozit pronajimateli. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych
prostorech nenese pronajimate! odpovédnost.

16. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

17. Néjemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pFimérfené oznadit
. r z v r z . O v, ’ v r . s r .’ ~vr v

zejména umisténim ndpist & emblémd, a to po pfedchozim projedndni s pronajimatelem. V pfipade,

Ze se predmét ndjmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zplsob pfistupu k pfedmétu

najmu a jeho provozovani.

18. Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad Gklid pfedmétu nadjmu a jejich okoli.

6/9




&.j. 23204/2022-57-OR OVA-00C

19. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce
je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢ mista
podnikani, zmé&nu adresy pro doruovéni pisemnosti véetné dalsich kontaktnich Gdajd uvedenych
v této smlouvé.

20. Ndjemce je povinen podinat si pfi uzivani predmétu nadjmu tak, aby jeho dinnosti nebylo
ohroZovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu najmu
nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, vefejnym
pofadkem nebo dobrymi mravy.

21. Pronajimatel neodpovida za skody vzniklé vypadkem v dodavce medii nebo energii.

22. Najemce bere na védomi, Ze zajistovani reklamy a promoakci v prostorach celého objektu, ve
kterém se nachazi i pfedmeét ndjmu, je svéreno tfeti strané a ndjemci je vyslovné zakazano jakkoliv
propagovat své zbozi a sluzby mimo prostor pfedmétu najmu.

23. Pokud najemce nesplini nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou, pronajimatel
je opravnén zajistit spinéni takové povinnosti sam na Gcet najemce, jestlize nedojde k plnéni ze
strany najemce ani do 10 dni od dorudeni pisemné vyzvy pronajimateli k napravé.

24. V ptipadé, Ze bude ndjemce chtit umistit do nebo na pfedmét ndjmu svij kamerovy systém, je
povinen projednat toto umisténi se spravcem majetku a zajistit si jeho pisemny souhlas s umisténim
a provozem. Najemce se zavazuje provozovat kamerovy systém v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zdkonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tdajd.
N&jemce je spravcem takového kamerového systému se vSemi povinnostmi z toho vyplyvajicimi a je
povinen nalezité oznadit predmét najmu v souladu s platnou legislativou. V pfipadé poruseni
povinnosti najemce dle tohoto odstavce je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby a najemce je povinen nahradit veskerou Skodu, kterd pronajimateli v souvislosti
s porusenim povinnosti dle tohoto odstavce vznikla, a to vletné pfipadnych sankci ulozenych

pfislusnymi organy vefejné moci.

V.
Smluvni pokuta

1. V ptipadé zavazného poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy vznika pronajimateli vQci
najemci pravo na smiuvni pokutu ve vysi 15 000,00 K¢, za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti,
pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu, ktery urdil
pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy a pokud neni touto
smlouvou stanoveno jinak.

Smiuvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zdvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Za zavazné poruseni povinnosti se povaZuje zejména:

» najemce neuzavfel smiouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uZivanim predmétu najmu
a daldich smiuv uvedenych v ¢l. III odst. 9. této smlouvy najemce nesplnil v terminu ureném
pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim
povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zédvadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

¢ najemce dal bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu do podndjmu,

s najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym uGcelem uzivani,

e najemce neproved| véasnou Uhradu ndjemného,

e najemce neproved| v€asnou Uhradu zdlohy za poskytnuté energie a sluzby.

2.  Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim predmétu najmu je sjednand v ¢l. VI. odst. 6 této
smlouvy.
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3. Pronajimatel méa téz narok na nahradu skute¢né Skody, kterd presahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruden{ je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou s Gfinnosti od 01. 08. 2022 s 6 mésiéni
vypovédni dobou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho divodu i
v oy v v v v e 7’ . (o - . ’ Vo r v o7 v v
Castecne, tzn. ze se skonceni najmu muze vztahovat k jednotlivym oddélitelnym ¢astem predmétu
najmu.

Pronajimatel i ndjemce jsou oprévnéni vypovédét smiouvu zplisobem a z diivodd stanovenych touto
smlouvou a obcdanskym zékonikem.

2. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobg, v p¥ipadé, ¥e ndjemce
V. ’ v ’ o . z . N IS T ond s
porusil zavaznym zpusobem svoje smiuvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se povaZuje zejména:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti, sluzeb a spotfeb médii a energii
spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu, o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede Ghradu ani
v ndhradni Ih(té tFiceti dnl ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele dorufena vyzva
k thradé vyse uvedeného diuhu;

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav, ktery
vznikl nepinénim povinnosti ndjemce;

» najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.

3. Pronajimatel midze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dob& v piipadd, Ze
pronajimatel bude potfebovat pFedmét ndjmu k plnéni (koll v rémci své plsobnosti nebo
stanoveného predmétu Cinnosti (napf. pro potfeby zelezniéni dopravy nebo k zajidténi stavby na
zdkladé Uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacind plynout od prvniho dne kalendafnihc mésice nésleduijiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé smiuvni strané a kond¢i poslednim dnem daného kalendainiho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné& vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z ddvod{
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zadkonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k ndpravé, jestlize ndjemce uZziva pfedmét ndjmu zplsobem,
Ze pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi S$koda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfisiusného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni
tfeba, hrozi-li naléhavé véainé nebezpeli z prodleni. Dal$im moZnym dlvodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu se sjednanym Gcelem uZivédni. Pronajimatel je
rovnéz opravnén vypovédét ndjem v piipadé zahajeni insolvenéniho Fizenf s ndjemcem, a to ke dni
rozhodnuti o Upadku. Smluvni strany se dohodly, e vypovédi bez vypovédni doby skoné&i ndjem
dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pripadé ukoneni najmu je ndjemce povinen do skonéeni doby ndjmu uvést pronajaty pfedmét
ngjmu na viastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych
opatfeni, pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak. Ndjemci nendlezi 2adnd ndhrada
zhodnoceni a interiérovych Uprav pfedmétu ndjmu i v pfipad€, Ze pronajimatel nebude poZadovat
uvedeni pfedmétu ndjmu do plvodniho stavu. Vyklizeny pfedmét najmu musi ndjemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfedani predmétu najmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuZ se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci potfebnou soudinnost. Nevyklizeni pfedmétu ndjmu najemcem ve
stanovené Ihité nezakldda najemci ¥adné pravo na pokradovani v najmu.

Pfi nedodrZeni této Ihity a nespinéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli v&&i
ndjemci prdvo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fddnym pfeddnim pFfedmétu
najmu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou ve vysi trojndsobku denni sazby ze sjednaného roéniho
najemného.
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Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotena povinnost ndjemce uhradit ve&keré Ekody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

7. Smluvni strany sjedndvaji, Ze Upravy, opravy a udrZzba pfedmétu najmu, k nim2 dal pronajimatel
najemci souhlas dle €. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro Gcely
ukonleni této smlouvy, kdy? v tomto sméru neni ndjemce k obnové plvodniho stavu pfedmétu
n&jmu povinen. V souladu s ¢l. VI. odst. 6. pronajimateli nevzniké z tohoto titulu povinnost k Ghradé
nakladi ndjemce na tyto Gpravy, opravy a Udrzba pfedmétu ngjmu.

8. N&jemce na sebe bere nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 ob&anského
zakoniku.

VII.
Zavéredna ustanoveni

1. Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a
registru smluv. Tato smlouva, v&etné jejich pFiloh a p¥ipadnych dodatkl, bude zvefejnéna v registru
smluv zfizeném podle vySe uvedeného zdkona, jestlize vy$e hodnoty jejfho pfedmétu pfesahne
50.000 K¢ bez dané z pfidané hodnoty.

Zasladni smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje pronajimatel.
Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat najemce o proveden{ registrace tak, Ze zasle najemci
kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy/dodatku bez zbytecného odkladu poté,
kdy sém obdrzi potvrzeni, popf. jiz v privodnim formuldfi vyplni pfislu$nou kolonku a s ID datové
schranky ndjemce (v takovém pripadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace
smlouvy obdrZi obé smluvni strany zarover). Nebude-li tato smlouva zasldna k uvefejnéni a/nebo
uverejnéna prostiednictvim registru smiuv, neni Zadna ze smiuvnich stran opravnéna poZadovat po
druhé smluvni strané nahradu Skody
ani jiné Gjmy, kterd by ji v této souvislosti vznikia nebo vzniknout mohla.

Smiuvni strany vyslovné prohiasuji, Ze (daje a dal$i skutecnosti uvedené v této smlouve, vyjma &asti
oznaclenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 ob&anského zdkoniku, ve znéni pozd&j&ich pfedpist (dale jen ,obchodni
tajemstvi"), a ze se nejedna ani o informace, které nemohou byt
v registru smluv uvefejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smiuvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi &ast obsahu smlouvy, kterd v disledku toho
bude pro uclely uvefejnéni smlouvy v registru smiuv zneditelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v dlsledku takového oznaceni byla uvefejnéna zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru smluv uverejnila.
S ¢astmi smiouvy, které druhd smluvni strana neoznadi za své obchodni tajemstvi pfed uzavienim
této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim naklddat a ani odpovidat
za pfipadnou Skodu &i jinou Gjmu takovym postupem vzniklou. Oznadenim obchodniho tajemstvi
ve smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného ozndmeni druhé smluvni strany obsahujiciho
pfesnou identifikaci  dotéenych  &sti  smlouvy  vietné  odlvodnéni, pro¢  jsou
za obchodni tajemstvi povazovany. Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace,
které oznadila jako své obchodni tajemstvi, naplfiuji soucasné vsechny definiéni znaky obchodniho
tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 obcanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené
pisemné sdélit pronajimateli skutefnost, Ze takto oznacené informace prestaly naplfiovat znaky
obchodniho tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich (dajt, které
jsou uvedeny ve smlouvé a jejich dodatcich, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento souhlas je
udélen na dobu neurcitou.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uZivaciho poméru, ptislusnd ustanoveni obéanského zakoniku a predpisl jej
provadéjicich a doplfujicich.

3. Tato smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a G¢innosti
zvefejnénim v registru smluv, nejdfive vSak dnem protokolarniho pfedani prostor ndjemci
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4. Pro pripad skonceni ndjemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veSkeré zhodnoceni predmétu
najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho ndjemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

5. Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, ze byla
uzavrena na zdkladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za ndpadné
nevyhodnych podminek.

6. Smluvni strany stvrzuji, Ze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly cestné a
transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této smlouvy a ve$kerych cinnostech s ni
souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zdsadami, hodnotami a cili
compliance programi a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize témito dokumenty dotéené
smluvni strany disponuji, a jsou uverejnény na webovych strankach smluvnich stran (spolecnosti).

7. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skuteé¢nost neplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
predpisd jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové
neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym

vr s v

obsahem nejblizsi Gcelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

8. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zdkladé pisemnych dodatk{, vyjma Gpravy ceny
nadjemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vyse sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, kterd bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel ndjemci doporuc¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované,
se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy

9. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendaf, zména bankovni Gc¢tu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s doruc¢enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu
adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zésilka vyzvednuta na posté do patnéacti dnd ode dne jejiho uloZeni,
bude posledni den této Ihlty povaZovén za den Gspédného doruceni zasilky se v&emi pravnimi
nasledky.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 a najemce2.

11. Bez ohledu na zplisob ukonéeni této smlouvy zlstédvaji i po skonceni néjemniho vztahu platna
ustanoveni této smlouvy tykajici se jistoty, smluvnich pokut a nevyporadanych prav a povinnosti
z této smlouvy vzniklych.

12. Najemce prohlasuje, Ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouzil jeho osobni Gdaje v souladu
s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici vnitrostatni pravni
Upravou pro Ucely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani v systému SAP a zajisténi Fadného plnéni
prav a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.

Pfilohy: Pfiloha &. 1 Zakres pfedmétu najmd
Pfiloha €. 2 SK na rok 2022

. 5. Z.2o A o

V Ostrave dne /‘Z’? ...... 2?’ Vv U”-/ "0((Z Lé‘i'éb’(’
pronajimatel: najemra- - /
RRITITTPIRPPRIT S b JECRTTELTE { UTPPTERTRRORES
Sprava zeleznic, statni organizace Antonin Dvoran

Ing. Jifi Macho
reditel OR Ostrava
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6,76 m*
10,08 m?
44,26 m?
31,64 m?
8,17 m?
14,41 m?
24,42 m?
33,49 m?
35,88 m?
16,89 m?
8,69 m?
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{ sklad )
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{ chodba )




— SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2022
z k najemni smlouvé 6358005622 (SAP 6358005622)
o, (zaCatek evidence k 01.08.2022)
Najemce:

Antonin Dvoran

Vaclava Kuliska 1187, 686 05 Uherské Hradisté
IC: 62162888 DIC: CZ5612252052

SAP ¢islo: 5003744

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

zapsana v obchod.rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici prostfednictvim své organizaéni jednotky
Oblastni reditelstvi Ostrava, Muglinovska 1038/5, Ostrava 702 00

bankovni spojeni:
variabilni symbol: 6358005622 {
evidenc¢ni Cislo dokladu: 6358005622/2022-1

 Celkem k Ghradés |  Za obdobi

Pof.|  Datum . DUZP |  Zakladdané | DPH |

€. | splatnosti | Ké % | Ké | DPH | |
| 1.15.08.2022 01.082022 | 1404166 21| 294875 | 16.990,41 K& | o01.08.2022-31.08.2022 |
2 ?15.09.2022_5;01.09.2‘022“1 ) 14.04166 | 21| 2.948,75 | 16.990,41 K& | 01.09.2022-30.09.2022 |
| 315.10.2022 01102022 | 1404166 21| 294875 | 16.990,41 K& | 01.10.2022:31.102022 |
| 415.11.2022 01112022 | 14.04166 | 21 2.948,75 | 16.990,41 K& | 01.11.2022:30.11.2022 |
| 5 .15.12.2022 01.12.2022 | 14.041,66 21 | 2.948,75 | 16.990,41 K& | 01.12.2022-31.12.2022 |
Celkem za doklad: 70.208,30 K& 14.743,75 K& 84.952,05 K&

DUZP je den uskute€néni zdanitelného pinéni.

V Ostravé dne 27.06.2022

Za pronajimatele:
Antonin DVORAN
Véclava Kul®ka 1187 .2

68605 Uh. Hadiste - Mafati
3 . atice
'C: 621 62 38J12L: 604 R97 22>

Ing’ Jifi Macho
feditel Oblas/t'niho feditelstvi Ostrava




