SLP-KS/75669-22/DUJ
Ev. €. 0368/2022

NAJEMNi SMLOUVA
uzaviena podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik.

MESTO SLAPANICE

se sidlem Masarykovo namésti 100/7, 66451 Slapanice
zastoupené starostkou Mgr. Michaelou Trnénou

IC: 00282651

DIC: CZ00282651

Bankovni spojeni: KB Brno — venkov

€. uctu: 19-23122641/0100

(dale jen ,pronajimatel”)

a

MEDICPRO s.r.o.

se sidlem Masarykova 734, 667 01 Zidlochovice

ICO: 01790111

zastoupena MUDr. Slavomirem Smidem, jednatelem
zapsana u Krajského soudu v Brné pod spis. zn.: C 79417
(dale jen ,najemce®)

l.
Preambule

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemku p. ¢. 1789/41, zastavéna
plocha a nadvofi, v k. U. Slapanice u Brna, jehoz sou&asti je budova s &. p. 465, objekt na
ulici Nadrazni 58, ve kterém se nachazeji nebytové prostory. Pozemek je zapsany v
katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné,
katastralni pracovi§té Brno-venkov, na LV 10001, k. G. Slapanice u Brna, pro obec
Slapanice.

Il
Pfedmét najmu a ucel najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci ve vyse uvedené nemovitosti do najmu
nebytové prostory, specifikované v pfiloze ¢. 1 této najemni smlouvy o celkové plose
100 m2 Situaéni planek pronajatych prostor a jejich umisténi v budové tvofi pfilohu €. 2
teto najemni smlouvy. Najemce se zavazuje platit najemné a uhrady za pinéni
poskytovana s uzivanim pfedmétu najmu a uZivat nebytové prostory k dohodnutému
uéelu.

2. Pronajimatel pfenechava najemci nebytové prostory do najmu za Gcelem provozovani
ordinace praktického Iékafe. V souCasné dobé prostory prochazeji procesem
rekolaudace.

3. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém uzivani, najemce
prohladuje, Zze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a vtomto stavu jej do najmu
pfebira.




M.

Doba najmu a skon€eni najmu
Najem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 01.08.2022.
Najem Ize kromé dohody obou smiuvnich stran skonéit pisemnou vypovédi kterékoliv
smluvni strany. Vypovédni |hdta je dvanact mésicu a pocita se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi.
3. Zdlavodu hrubého poruSeni povinnosti najemce, za které se povazuje prodleni
s placenim najemného nebo sluZzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor po dobu
delSi nez 1 mésic, je pronajimatel opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby
(okamzité).
V pfipadé, Ze pronajimatel da najemci vypovéd ve Ihité 5 let ode dne Ucinnosti smlouvy,
je pronajimatel povinen najemci poskytnout nahradu naklad( vynaloZenych na zfizeni
ordinace, a to ve vysi 400.000 K&.
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V.
Najemné a hrada za plnéni poskytovana s uzivanim nebytovych prostor

—

Najemné bylo ujednano dohodou smluvnich stran a ¢&ini 1.800 K&m?2rok tj. celkem

bez DPH 180.000K¢&/rok.

Roéni najemné je splatné v mésicnich splatkach pozadu vzdy nejpozdéji do kazdého

10. kalendarniho dne nasledujiciho mésice na zakladé faktury, na et pronajimatele

¢. U. 19-23122641/0100.

3. Soucasné s najemnym bude najemce hradit pronajimateli zalohy na energie a sluzby
spojené s pronajmem nebytovych prostor.

Zalohy na uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim nebytovych prostor jsou stanoveny

ve Vypoctovém listu, ktery je nedilnou pfilohou €. 3 této smlouvy. Vypocet provoznich

nakladd na plnéni poskytovana s uzivanim nebytovych prostor (energie a sluZzeb) bude
rozucétovan nasledovné:

a) naklady na el. energii podle odectu podruzného elektroméru,

{L-b) nalady na vodné, stoéné a odvod destové vody procentualni &astkou ze vSech

odbérovych mist studené vody,

c) naklady na vytapéni v poméru pronajatych vytapénych podlahovych ploch,

d) naklady na teplou uzitkovou vodu procentudlni ¢astkou ze vSech odbérovych mist
teplé vody,

e) rezijni naklady véetné nakladi na udrzbu souvisejiciho pozemku a pojisténi budovy
proti Zivelnym udalostem v poméru pronajatych ploch k celkové pronajimanym
plocham.

Smluvni strany se dohodli na tomto rozuétovani, navrh zmény rozuétovani je mozny po

koneéném vyuétovani skute¢nych nakladu jednotlivych dodanych médi.

4. Zalohy na uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim nebytovych prostor, jejichz vyse je
stanovena ve Vypoc&tovém listé, jsou splatné mési¢né spolu s najemnym.

5. Najemcem zaplacené zalohy na naklady za pInéni poskytovana s uzivanim nebytovych
prostor pronajimatel vyuétuje kazdoro¢né, a to nejpozdéji do 30 dni po obdrzeni
vyuctovani energii celé budovy od dodavatell. Nedoplatek zjistény vyucétovanim je
najemce povinen uhradit nejpozdéji do 14 dnu od obdrzeni vyué&tovani. V pfipadé
preplatku zaloh se pronajimatel zavazuje zaslat najemci tento preplatek do jednoho
mésice ode dne zaslani vyuétovani.

6. VySi najemného podle odst. 1. tohoto ¢lanku je pronajimatel opravnén od 01.04.2023

kaZzdorocné zvySovat podle oficialni vySe inflace za predchazejici kalendarni rok. Toto

zvySeni je pronajimatel povinen oznamit najemci pisemné formou zmény Vypoctového

listu nejpozdéji do 15. €ervna pfislusného kalendainiho roku s G€innosti od 01.07.

pfislusného aktualniho roku do 30.06.roku nasledujiciho.

o
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Vysi zaloh na Uhradu za plnéni poskytovana s pronajmem podle odst. 3. tohoto ¢lanku je
pronajimatel opravnén kazdoro¢né zvySovat podle skuteénych cen dodavatell
jednotlivych energii a skute€nych naklad z vyuétovani predesiého kalendarniho obdobi,
a to formou zmény Vypoctového listu.

Pro pfipad prodleni s platbami podle tohoto €lanku si smluvni strany dohodly urok z
prodleni ve vysi 0,1 % z nezaplacené ¢astky za kazdy zapocaty kalendarni den prodieni.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce ma pravo uzivat pfedmét nagjmu v rozsahu a Uéelu podle této smlouvy po celou
dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen pecovat o pronajaté prostory s pééi radného hospodare. Najemce
odpovida za Skody, které zplsobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci nebo jim
povérené osoby, dodavatelé, klienti, popf. jiné osoby majici vztah k najemci. Najemce si
zajistuje uklid pronajimanych prostor na vlastni naklady.

Najemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potiebu oprav, které nemaji
charakter bézné udrzby a umoznit jejich provedeni pronajimatelem nebo jim uréené
osobé. Najemce je povinen provadét na svoje naklady béznou udrzbu v pfedmétu najmu.
BéZnou udrzbou se rozumi zejména malovani, vnitini natéry, uklid véetné umyvani oken,
vymeéna zarovek v osvétleni. Najemce dale zajistuje na vlastni naklady opravy interiéru a
zafizovacich predmétu, které jsou soucasti pronajimanych prostor, a to do vySe 3.000 K&
za jednotlivy pfipad tak, aby byla po celou dobu pronajmu zajisténa standardni funkénost
pronajatych prostor. Skody prokazateln& zptisobené neplnénim této povinnosti jdou k tiZi
najemce.

Najemce je povinen si své vybaveni a zafizeni umisténé v pronajatych prostorach pojistit
a zabezpecit na své naklady. Je povinen nebytové prostory, kieré ma v najmu radné
zamykat.

Vybaveni ordinace si hradi nagjemce na své naklady a je majetkem najemce.

Najemce je v souvislosti s najemnim vztahem povinen dodrZzovat vesSkera bezpeénostni,
protipozarni a hygienicka opatieni, zejména je povinen provadét pravidelné revize a
kontroly na vSech svych zafizenich umisténych v pronajatych prostorach tak, aby jejich
nezpUsobilym provozem nevznikla $koda na majetku pronajimatele. Uvedené revize a
kontroly je povinen najemce na pozadani pronajimateli predlozit. V pfipadé, Ze najemce
porusi uvedené opatfeni a v souvislosti s tim zavini $kodu na majetku pronajimatele, je
najemce za tuto Skodu odpovédny a je jeho povinnosti uhradit celkovou ¢astku Skody,
véetné nakladld vzniklych na jejich odstranéni. PoruSeni povinnosti najemce, jehoz
dusledkem je vznik $kody pronajimateli, je didvodem vypovédi z najmu.

Najemce neni opravnén provadét stavebni Upravy a zasahy do spoleénych rozvodu vody,
topeni a elektroinstalaci bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel je povinen zajistit najemci radné a nerusSené uzivani pfedmétu najmu po
celou dobu najemniho vztahu. Zejména je povinen zabezpedit spole¢né prostory a
spole¢na zafizeni tak, aby byla v souladu s bezpeénostnimi pfedpisy a jejich provoz
odpovidal stanovenym normam. Pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klic¢e od
pronajatych prostor, které budou uloZzeny u pronajimatele vuzaméené skfini
zabezpecdené proti kradezi.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat pronajaté prostory, zda je najemce vyuZiva
v souladu se smlouvou. Najemce je povinen umoznit pfistup pronajimatele do
pronajatych prostor, po predchozi domluvé. Bez pfedchoziho oznameni muize do
pronajatych prostor pronajimatel vstoupit pouze v pfipadé Zivelné pohromy, havarijniho
stavu nebo jinych nepredvidatelnych okolnosti, pfi kterych by hrozily Skody na majetku
pronajimatele. O takovémto vstupu musi byt proveden pisemny zaznam a dodatecné
oznameni najemci.

Pri skonceni najmu najemce odevzda pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, ve kterém
jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O tom bude sepsan predavaci
protokol podepsany smluvnimi stranami.
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12.

Povinnosti najemce je smluvné si zajistit odvoz odpadu pro provozovnu v pronajatych
prostorach podle této smlouvy a dolozit kopii této smlouvy do 30dnl od Géinnosti najemni
smlouvy pronajimateli — na M&U Slapanice, odbor investic a spravy majetku, Masarykovo
namésti 100/7, 664 51 Slapanice. V pfipadé poruseni této povinnosti muze byt najemci
uloZzena pokuta zejména podle zakona €.185/2001 sb., o odpadech, v platném znéni,
pfislu§nym spravnim organem.

Najemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory ani jejich ¢asti do podnajmu jinému
uZivateli bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Podnajem bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele se povazuje za hrubé poruseni
povinnosti najemce.

VL.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti
dnem 01.08.2022.

Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotéena neudinnosti jednotlivych ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v Upravé. Neucinné ustanoveni nebo mezeru v Upravé je nutné
nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a ucelu
puvodniho ustanoveni nebo ostatnim Upravam obsazenym ve smlouvé.

Skutecnosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

Zmény této smlouvy jsou ucinné jen tehdy, pokud byly uéinény pisemné, ve formé
vzestupné &islovanych dodatk, které byly podepsany obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohlasuji, Zze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné viile a Ze nebyla ujednana za
jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Dale prohlasuji, Ze si smlouvu precetly a
jejimu obsahu rozumi, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dva obdrzi
pronajimatel a jeden najemce.

Smluvni strany vyslovné souhlasi, Ze vSechny Udaje uvedené ve smlouvé, véetné
osobnich Udajl, budou zvefejnény v registru smiuv, podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uvefejnéni téchto smluv a o registru
smluv. Mésto Slapanice zasle smlouvu spravci registru ke zverejnéni.

. Dolozka:
Rada mésta Slapanice schvalila tuto najemni
smlouvu ev. ¢. 0368/2022 na své 123. schuzi dne 27.07.2022.

Ve Slapanicich dne .2 7 Z. ZoLZ

pronajimatel:

Mgr. Michaela Trnéna

Priloha:

o najemce:
MESTO SLAPAMICE

Iviasa ‘_-'k"'/-‘. g‘(ﬁlqésf[ 100/7 MED'CPRQ

£ Masarykova 734,
TR Sledelbict g 1C017 90
T.547 237
E. mudrsmid@s

MUDR. Slavomir Smid
starostka mésta MEDICPRO s.r.o.

(@}

. 1 Specifikace pronajimanych ploch
. 2 Situacni planek
. 3 Vypoctovy list

¢ O



Pfiloha €. 1: Pronajimané plochy

C. mistnosti Ucel Plocha v m?

1.01 Vstup 12,75
1.02 Sklad 5,00
1.03 Satna zaméstnanch 4,30
1.04 Koupelna zaméstnanc( 2,80
1.05 wWC 1,40
1.06A Sesterna 10,55
1.06B Ordinace 22,60
1.07 Cekérna 19,70
1.08 Denni mistnost 13,15
1.09 WC pacienti, zaméstnanci 4,40
1.11 Uklid 2,95

Celkem zaokrouhleno v m?

100,00
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VYPOCTOVY LIST na obdobi od 01.08.2022 - 30.06.2023

k ndjemni smlouvé ev. ¢. 0368/2022

Pronajimatel :

Néjemce:

Objekt:
Pfedmét prondjmu:

Mgésto Slapanice, Masarykovo nam. &.100/7, 664 51 Slapanice
Zastoupené starostkou Michaelou Trné€nou

IC: 00282651
DIC:CZ00282651

MEDICPRO s.r.o.
Masarykova 734
66701 Zidlochovice
ICO 01790111

Nédrazni 465/58
nebytové prostory

pronajaté plocha celkem v m’: 100 roéni ngjemné 180 000,00 K&
inflace 2022 v % 0,00

ndjem s inflaci 180 000,00

DPH 21% 0,00

ro¢ni ngjem s DPH 180 000,00

mésicni ndjemné: 15 000 K¢

plat’te na ¢islo uctu:

19-0023122641/0100

variabilni symbol: |

do data

do 10. kalendainiho dne nésledujictho mésice

c¢astka k platbé v K¢

15 000 K¢

druh energie a sluzeb

ro¢ni zaloha v K¢

mésiéni zadloha v K&

vytapéni 50 820,00 K¢& 4 235 K¢
vodné, stoéné 14 520,00 K¢ 1210K¢
el. energie 58 080,00 K¢ 4 840 K¢
tepld voda 14 520,00 K¢ 1210 K¢
reZijni naklady 6 000,00 K¢ 500 K&
mési¢ni zaloha na sluzby 11 995 K¢

plat'te na ¢islo uctu:

19-0023122641/0100

variabilni symbol:

do data

do 10. kalendéiniho dne nasledujictho mésice

castka k platbé v K& 11 995 K¢
Ve Slapanicich dne 29.7.2022
MESTO SLAPAM;AE
Niasarnvkuvo 3’7(3.l'1':‘,s!i 1007
pronajimatel:
najemce

vedouci OISM




