TEPLARNY BRNO

NAJEMNi SMLOUVA

na pronajem tepelného zarizeni

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisu

Cislo smlouvy najemce: P/22/354

[.Smluvni strany

Spolecenstvi vlastnikl Zita
se sidlem Starikova 364/10b, Ponava, 602 00 Brno
zastoupené Romanem Huskem, pfedsedou vyboru
MUDr. Jakubem Sramkem, &lenem vyboru
IC: 04517253
vedené u Krajského soudu v Brné, spisova znacka S 11593
bankovni spojeni: FIO banka a.s.
¢.u. 2000897638 / 2010

(dale jen ,pronajimatel”)
a

Teplarny Brno, a.s.

IC: 46347534

DIC: CZ46347534

se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Brno

zastoupena: Ing. Tomasem Weignerem, feditelem spravy zdrojl a siti, na zakladé povéreni
spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 786
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., €. U. : 32606621/0100

(dale jen ,najemce®)

II.Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem smlouvy je prondjem tepelného zafizeni — domovni vyménikové stanice,
umisténé v suterénu nemovitosti na adrese Stainkova 10b v Brné (dale jen ,pfedmét najmu*
nebo ,energetické zafizeni®). Specifikace pfedmétu najmu je uvedena v pfiloze €. 1, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy. Pfedmétem najmu nejsou vzduchotechnické jednotky, rozvody
vzduchotechniky, rozvody tepla a topna télesa v jednotlivych bytovych a nebytovych prostorach.

2. Pronajimatel prohlaSuje, Zze je opravnén predmét najmu pronajimat a zavazuje se prenechat
najemci pfedmét najmu k do€asnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli
najemne.

3. Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém Ffadného uzivani a
prohlasuje, ze na pfedmétu najmu nejsou zadné faktické ani pravni vady, které by najemci branily
v uzivani pfedmétu najmu. Soucasné s predmétem najmu pfenecha pronajimatel najemci i
veskerou provozni a technickou dokumentaci vztahujici se k pfedmétu najmu.
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lll.Souhlas vlastnika s pouzitim energetického zafizeni k iéelim vymezenym energetickym

zakonem

1. Najemce bude pfedmét najmu uzivat za u¢elem dodavky tepelné energie.

Najemce prohladuje, Ze je drZitelem licence na vyrobu tepelné energie a licence na rozvod
tepelné energie dle zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (dale jen ,energeticky zakon®) a ze je
drzitelem pfisluSnych zivnostenskych opravnéni dle zakona &. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani (dale jen ,zivnostensky zakon®).

3. Pronajimatel jakozto vlastnik energetického zafizeni, které je pfedmétem najmu, prohlasuje, Ze

souhlasi s pouzitim tohoto energetického zafizeni k u¢ellm vymezenym energetickym zakonem.
Tento souhlas udéluje pronajimatel najemci v souladu s ust. § 5 odst. 3 energetického zakona na
dobu neurcitou.

IV.Délka trvani najmu

. Najemni vztah dle této smlouvy vznika ode dne 01. 05. 2022 a sjednava se na dobu neur¢itou.
Obé smluvni strany jsou opravnény najemni smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu s vypovédni
dobou v délce 6 mésicd. Vypovédni doba zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena.

Najemni vztah je mozné ukoncit také na zakladé pisemné dohody smluvnich stran po vyrovnani
vSech zavazku plynoucich z této smlouvy.

3. Najemce pfi skoneni najmu odevzda pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém byl pfedmét

najmu v dobé, kdy ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni. Soucasné s pfedmétem
najmu pfeda najemce pronajimateli i souvisejici provozni a technickou dokumentaci.

V.Najemné

1. Najemce se zavazuje, Zze bude za uzivani pfedmétu najmu platit pronajimateli dohodnuté

najemné, které je v souladu s platnymi cenovymi predpisy v€. cenového vyméru Energetického
regulacniho ufadu, ve vysi:

100,- K¢ za kalendarni rok

(slovy: jednosto korun Ceskych).

2. Pronajimatel prohlasuje, ze neni platcem DPH, proto je najemné uvedeno bez DPH a DPH se

k najemnému nebude pfipocitavat. V pfipadé, ze se pronajimatel stane platcem DPH, je povinen
tuto skuteCnost bez zbyteCneho prodleni pisemné oznamit najemci, toto oznameni bude
obsahovat Cislo smlouvy najemce a DIC pronajimatele.

3. Najemné bude hrazeno zpétné ngjemcem na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této

smlouvy, a to nejpozdéji do 15. 1. kalendarniho roku nasledujiciho po kalendainim roce (resp.
jeho &asti), za ktery se najemné plati.

4. Za den uhrady ndjemného se povazuje den odepsani pfislusné ¢astky z uctu najemce ve prospéch

uctu pronajimatele.

VI.Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje zajiStovat bézny provoz energetického zafizeni, vyrobu, dodavku, regulaci
dodavky tepelné energie a prodej teplené energie svym jménem, na vlastni odpovédnost a na
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svUj naklad, a to v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a technickymi a bezpecnostnimi
normami, vztahujicimi se k vyrobé a dodavce tepelné energie.

Najemce je po celé obdobi trvani najmu opravnén za ucelem plnéni této smlouvy bez omezeni
vstupovat do nemovitosti, v niz je umistén pfedmét najmu, a pronajimatel je povinen najemci
tento vstup umoznit.

Najemce se zavazuje, ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele:
- nepfenecha pfedmét ngjmu nebo jeho ¢asti do uzivani tfeti osobé,
- nebude provadét stavebni Upravy ani jiné zmény nemovitosti, v niZ je umistén pfedmét najmu.

Najemce se zavazuje, Ze na svlj naklad zabezpec¢i pravidelné, pfisluSnymi pfedpisy stanovené
revize a technické prohlidky pfedmétu najmu a aktualizaci souvisejici provozni a technické
dokumentace. Najemce se dale zavazuje zajistit na svUj naklad béznou provozni Udrzbu
predmétu najmu, maximalné vdak do vySe skute¢né vytvorenych finanénich prostfedku, které jsou
jako polozka na ,udrzbu a opravy“ zahrnuty v cené tepelné energie a byly vypocteny v zavislosti
na mnozstvi (GJ) skuteCné odebrané tepelné energie v bézném kalendainim roce (vzdy od 01.
01. pfisluSného kalendainiho roku do 31. 12. pfislusného kalendainiho roku). Pozada-li
pronajimatel najemce po ukon&eni kalendainiho roku o soupis skuteénych nakladd na udrzbu a
opravy, je najemce povinen tento soupis pronajimateli predlozit.

V pfipadé havarie nebo poruchy pfedmétu najmu je najemce povinen zajistit nezbytnou opravu
nutnou k zabranéni vzniku dalSich Skod na majetku nebo zdravi osob. Bezprostfedné poté je
najemce povinen informovat o tomto stavu pronajimatele a dohodnout s nim zplsob a termin
odstranéni havarie nebo poruchy pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen hradit opravy a investicni naklady takového charakteru, které nelze
zakalkulovat do ceny tepelné energie na zakladé platnych cenovych predpist, tj. opravy
presahujici vysi finanénich prostfedk zahrnutych a kalkulovanych v cené tepelné energie. Pokud
pronajimatel nebude akceptovat doporu€eni a navrh najemce tykajici se opray, investic a udrzby
presahujici naklady kalkulované v cené tepelni energie, nese odpovédnost za pfipadné Skody a
nasledky zplsobené neakceptovanim navrhu a doporuceni najemce.

Pronajimatel se zavazuje pfedmét najmu a prostory, v nichz je pfedmét ngjmu umistén, pojistit
proti Skodam zplsobenym Zzivelnymi pohromami nebo havarii.

Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmétu najmu a provadét stavebni a jiné upravy
prostor, v nichz je umistén pfedmét najmu, pokud tyto Upravy mohou uzivani pfedmétu najmu
ovlivnit, pouze za podminky pfedchoziho pisemného souhlasu najemce. Pokud bude pronajimatel
zajistovat navrh, projektovou dokumentaci €i vlastni realizaci oprav a investic pfesahujici ramec
bézné udrzby, zavazuje se vyzadat si ktomu stanovisko najemce a oznamit pfedem najemci
jméno osoby, ktera bude akci realizovat a termin realizace. Pronajimatel je povinen zajistit, aby
jeho zhotovitel po dobu realizace umoznil najemci provozovani tepelného zafizeni a zajistil
havarijni sluzbu po dobu realizace dila. K predani pfedmétu najmu zhotoviteli a k naslednému
prevzeti dokonéeného dila bude pfizvan zastupce najemce. Pfi poruseni této povinnosti odpovida
pronajimatel za stav pfedmétu najmu, za kvalitu provedeného dila a za pfipadné provozni
problémy. Pozada-li o to pronajimatel najemce, je najemce opravnén na naklady pronajimatele
zajistit zpracovani projektové dokumentace a realizaci akce.

Najemce odpovida pronajimateli za Gjmu zpUsobenou neplnénim povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy, tj. zejména za Ujmu zplsobenou nedodrzenim provoznich a
bezpecnostnich predpist.

V pfipadé prodleni ngjemce s uhradou ngjemniho je najemce povinen zaplatit pronajimateli
zakonny urok z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisu.
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Smluvni strany se dohodly na poskytovani si vzajemné soucinnosti a poskytovani informaci pfi
zajisténi vyroby a dodavky tepelné energie vrozsahu platné pravni Upravy a uzavienych
kupnich smluv na dodavku tepelné energie.

V pfipadé zmény vlastnickych vztah( k pfedmétu najmu nebo nemovitosti, v niz je predmét
najmu umistén, se pronajimatel zavazuje pisemné prevést veskeré zavazky vyplyvajici z tohoto
najemniho vztahu na nového nabyvatele pfedmétu najmu nebo nemovitosti a tyto zavazky ve
smlouvé o prevodu vlastnictvi pfedmétu najmu nebo nemovitosti vyslovné uvést.

Vil.Zavére¢na a prechodna ustanoveni

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvouch stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu a kazda
smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni této smlouvy.

. Tato smlouva rusi a v plném rozsahu nahrazuje pGvodni smlouvu o pronajmu tepelného zafizeni
¢. P/10/163 ze dne 30.12.2009 vcéetné vSech jejich platnych dodatka.

. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich skute¢né, svobodné a vazné vdile,
Ze si tuto smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu porozumély a na dukaz toho pfipojuji své
podpisy.

. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem uvefejnéni této
smlouvy v registru smluv postupem podle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv.

. Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato smlouva mlze podliéhat povinnosti zvefejnéni v Registru
smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv a zakonem ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, vtakovém pfipadé smlouva nabyva uc€innosti nejdfive
zvefejnénim v Registru smluv. Pokud je smluvni stranou subjekt povinny zvefejnit tuto smlouvu
v Registru smluv, smluvni strany se dohodly, Zze tuto smlouvu do Registru smluv viozi Teplarny
Brno. Za zvefejnéni této smlouvy si nebudou smluvni strany nic platit ani nahrazovat Ci
poskytovat.

. Pokud na zakladé pfedchoziho jednani smluvnich stran bylo plnéno v souladu s touto smlouvou
jiz pfed nabytim ucinnosti této smlouvy, smluvni strany souhlasné prohlasuji, Zze toto plnéni se
povazuje za plnéni dle této smlouvy.

. Nedilnou soucasti smlouvy je Pfiloha €. 1 — specifikace pfedmétu najmu.

V Brné dne ............. V Brné dne .............

za pronajimatele: za najemce:

Roman Husek Ing. Tomas Weigner
predseda vyboru feditel spravy zdroju a siti

MUDr. Jakub Sramek
Clen vyboru
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TEPLARNY BRNO

Priloha €. 1 k najemni smlouvé — specifikace predmétu najmu

Technologie energetického zafizeni — domovni vyménikové stanice v nemovitosti na adrese
Stankova 364/10b, 602 00 Brno

Technologie Vyrobni €islo Rok vyroby
Rozvadécova skfin SCHRACK DT1 - -
Regulace AMIT Aminidw2 - -
Displej Weintek MT 8071ip XXX -
SV - Redukeni ventil na SV — Honeywell FKO6 (DN25, PN16) - -
HV - Elektro ventil HV — LDM ANT40.11S (DN20) - 2017
Deskovy vymeénik HV/TV (zaizolovano v plech. bedné,nepfistupné) ? ?
MDYV - Elektro ventil doplfiovani — JCI M9208-AGA-1 XXX -
UT - 3-cest. smé$. ventil Belimo SR24A-SR XXX 2018
UT — ob&hové &erpadlo Grundfos MAGNA 25-100 180 XXX 2007
UT — Regulator tlaku diferenéni — STAP 20-80 (DN32, PN16) - i
UT - VyvaZzovaci ventil TA - -
UT - filtr mechanickych neé&istot 2 - -
UT — expanzomat Reflex NG 140 (140, 6/1,5bar) XXX 2012
TV pro TUV —filtr (DN32, PN20) - -
TV pro TUV — 3-cest. smés. ventil Belimo NR24A-SR XXX 2016
TV pro TUV — Obéhové &erpadlo WILO Star-RS25/6 XXX 2007
TUV — Deskovy vyménik G-MAR L18-40-G2G2 XXX -
TUV — Nabijeci erpadlo TUV Grundfos Alpha+ XXX 2007
TUV — Expanzomat GWS Ltd. PWB-35LV (MTPA-35-10) 35I XXX 2013
TUV — Cirkula¢ni ¢erpadlo Grundfos UPS 25-60 N 180 XXX 1807
TUV — Havarijni termostat 2x - -
TUV — 3-cest. sméSovaci ventil ESBE VTA322 (PN10) XXX -

TUV/SV - PV 8 bar 2*

Nasleduje strana s podpisy.
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V Brmédne ............. V Brné dne .............

za pronajimatele: za najemce:

Roman Husek Ing. Tomas Weigner
pfedseda vyboru feditel spravy zdroju a siti

MUDr. Jakub Sramek
¢len vyboru
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