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I1. Predmét a ucel najmu
1. Pronajimatel prohlasuje. ze je vylu¢nym vlastnikem bytové jednotky ¢. 6991/1 v budové ¢. p. 6991
v katastralnim Gzemi Zlin. obci Zlin na adrese: Pod Vrskem 6991, 760 01 Zlin. zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 26756. nachazejici se ve 1. PP o velikosti 2+kk (dale jen "pFedmét ndjmu").

2. Pronajimatel touto smlouvou ngjemci piencchava piedmét najmu specifikovany v ¢lanku 11, 1. této
smlouvy k do¢asnému uzivani.

3. Ndjemce bude predmét ndjmu uzivat za ucelem dislokace pracoviste Odboru azylové a migracni
politiky Ministerstva vnitra.

II1. Doba najmu
I. Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou od 1.8.2022 do 31.12.2022 za podminek uvedenych v této
smlouve.

2. Najemce potvrzuje, ze ke dni uzavreni této smlouvy je mu znam stav predmétu najmu. ze predmét
najmu je zpusobily ke stanovenému Ucelu. je ¢isty a v dobrém stavu. a je zajisténé poskytovani
nezbytnych plnéni spojenych s jeho uzivanim nebo s nim souvisejicich.

3. Smluvni strany se dohodly. zc pronajimatel najemeci zptistupni predmét najmu k uzivani nejpozdéji

dne 1.6.2022, piicemz o stavu predmétu najmu a piedani bude sepsan predavaci protokol.

4. Smluvni strany se dohodly. 7e najemce je opravnén vyuzit opéni pravo na prodlouzeni doby najmu
do 31.12.2023. Opcni pravo lze uplatnit nejpozdéji do 14.10.2022. a to pisemnym oznamenim zaslanym
pronajimateli.




1V. Ndjemné a thrada za plnéni spojené s uzivanim predmétu najmu
1. Najemce se zavazuje pravideln¢ platit pronajimateli smluvni najemné véetné zaloh za uzivani
predmétu najmu ve vysi 18.000 K& mésicné sjednané dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.
Najemné ncobsahuje dan z piidané hodnoty. nebot se¢ jedna sc o sluzbu od dané osvobozenou ve smyslu
zakona o DPIL.

2. Smluvni strany se dohodly. ze sjednané ngjemné dle ¢1. 1V. odst. 1. této smlouvy se muze kazdorocné.
vzdy k 1. lednu zvysit o prirdstek pramércho indexu spoticbitelskych cen (Consumer Price Index)
za poslednich 12 mésict proti praméru predchozich 12 mésicii vyhlasencho Ceskym statistickym
afadem v daném kalendainim roce. . za uplynuly rok. V takovém pripadé novy vypocet ndjemného
bude ndjemci pisemné oznamen do 30.6. s tim. ze najemce doplati ¢astku navysujici najemne od 1.1.
piislusného roku pri nejblizsi plathe¢ najemného. Takto stanovené nadjemné bude vychozi ¢astkou pro
vypocet najemného v nasledujicim roce. Tato kazdoro¢ni uprava vyse ndjemncho vyplyva piimo z t€to
smlouvy a jakykoli piipadny dodatek ke smlouvé potvrzujici tuto dpravu ma pouze deklaratorni
charakter. Strany se dohodly. Ze ustanoveni § 2249 odst. 4 OZ sc nepouzije.

3. Najemce se zavazuje hradit zalohy na dhradu za sluzby souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu
formou pravidelnych mési¢nich plateb. a to ve vysi 4.000 K¢ véetngé DPH. pficemz v této Castce je
vahrnuta zaloha na clektrickou energii. vodné, stocné a ohiev TUV.

4. Celkova mési¢ni thrada najmu a zaloh za sluzby ¢ini 22.000.000 K¢ a je splatna vzdy do 15. dne
daného kalendainiho mésice. a to bankovnim pfcvodem na acet pronajimatele Cislo: 43-
6892200207/0100. variabiini symbol 604 98 021. Smluvni strany se vyslovné dohodly. Ze moznost
plnéni jakékoli platby najemce pronajimateli dle této smlouvy do notarské. soudni ¢i jiné Gschovy je
vyslovné vylougena.

5. Pii nedodrzeni terminu splatnosti najemného a zaloh za sluzby bude pronajimatel uplatiovat urok
7 prodleni dle § 1970 OZ. Pokud by dluzna ¢astka dosahla vysi odpovidajici trojnasobku mési¢niho
najemncho a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim predmétu ndjmu, je pronajimatel opravnén tuto
smlouvu vypovédét bez vypovédni Thaty.

6. Zméni-li se naklady na dodavku energii a sluzeb ze strany jejich dodavatel nebo dojde-li k novelizaci
zakona o DPH. je pronajimatel opravnén po picdchozim pisemném sdéleni upravit zalohy na tyto
Ghrady.

7. Skuteénou vysi cen za odebrané encrgic dle ¢l 1V odst. 3 vyUétuje pronajimatel najemci vzdy
za uplynuly kalendarni rok. a to do tii kalendainich mésica od prevzeti podkladd od jinych dodavateli
o vyuétovani skutedné spotieby dodavek a sluzeb. Pri preuctovani zjisténych ¢astek je dnem uskuteCnéni
zdanitcIného pInéni pro ucely DPH. den zjisténi (vypoctu) pietictovanych cen.

8. Doplatek vyplyvajici z vyactovani zalohovych plateb za sluzby poskytované v souvislosti s nagjmem
bude splatny do 14 dnu od vystaveni faktury - dafového dokladu.

9. Vznikne-li najemci z titulu vyuctovani preplatek. bude mu pronajimatelem ve stejn¢ Thiiné vracen na
acet uvedeny v této smlouvé. V pripadé splatné pohleddvky. kterou ma pronajimatel za najemcem,
zejména pohledavku za neuhrazené najemné. za vzniklé skody nebo neuhrazené zalohy na sluzby. je
pronajimatel v takovém pripadé opravnén provést jednostranny zdpoCet své pohledavky proti
pohledavee najemcee na vraceni pieplatku.

10. Ke viem &astkam uvedenym v této smlouvé bude pronajimatel Gc¢tovat DPH ve vysi dle platnych
pravnich predpist (budou-li podléhat DPH).

V. Prava a povinnosti spojena s predmétem najmu
1. Pronajimatel je povinen predat najemci predmét nagjmu ve stavu zpusobilém Kk fadnému uzivani
a zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s jeho uzivanim.
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2. Ndjemce prebird predmét najmu v takovém stavu. v jakém se ke dni vzniku najmu nachazi véetné
vybaveni. které je popsano v protokole o predani a prevzeti predmeétu najmu.

3. Najemce je povinen udrzovat svym nakladem predmét ndjmu v ¢istém a uzivatelném stavu. zejména
Je povinen provadét drobné opravy a béznou udrzbu. v rozsahu stanoveném Narizenim viady
¢.308/2015 Sh.

4. Najemce je povinen oznamit pronajimateli potiebu oprav (mimo oprav béznych). které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto oprav. v opaéném piipad¢ odpovida <a Skodu. ktera
nesplnénim této povinnosti vznikne.

5. Najemce je povinen dodrzovat veskera protipozarni a hygienicka ustanoveni a normy pro provoz
predmétu najmu a jeho prislusenstvi, véetné topnych systémii.

6. Najemce ma vedle prava uzivat pedmét najmu i pravo uzivat spolené prostory a zaiizeni domu.
jakoz i pozivat pInéni. jejichZ poskytovani je s uzivanim predmétu najmu spojeno.

7. Ndjemce ncni opravnén bez predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu ani jej vyuzivat k podnikatelské ¢innosti. ani mit v predmétu
najmu registrované sidlo ani povolit registraci sidla jakékoli pravnick¢é osoby. Poruseni téchto
povinnosti nagjemcem se povazuje za hrubé porusené této smlouvy nijemce. na zakladé kterého je
pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu. Nevyjadii-li se pronajimatel k zadosti najemce dle
tohoto ¢lanku V. 7 ve Ihiit¢ jednoho mésice. povazuje se souhlas za odepieny.

8. Ndjemce je povinen pii vykonu svych prav dbat. aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici
ostatnim najemcim vykon jejich prav. Ndjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni. které zphsobil
v domé. Nestane-li se tak ani po piedchozim upozornéni pronajimatele budou zavady a poskozeni
odstranény na naklady najemece.

9. Ndjemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v piedmétu najmu bez
piedchoziho vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. a to ani na sviij naklad.

10. Ndjemce je zavazan umoznit pronajimateli provedeni oprav a uprav v predmétu ndjmu. Najemce
muze souhlas s provadénim stavebnich uprav a jinych podstatnych zmén v predmétu najmu
pronajimatelem odepiit jen z vaznych divodl. Provadi-li pronajimatel takové upravy na pfikaz
piislusného organu statni spravy. je ndjemee povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu.
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

11. Pronajimatel nebo jeho zmocnénec ma pravo. kdykoliv o to pozada. v doprovodu ndjemce nebo
osoby. kterou ndjemce uré¢i vstoupit do kterékoliv ¢asti pronajatého pfedmétu ngjmu. Pronajimatel
se zavazuje vyvuzivat tohoto prava jen v rozsahu nezbytném pro vvkon svych vlastnickych prav
a zplisobem. ktery $etfi opravnéné zajmy a prava najemce. Ndjemce je zavazan tento vykon prava
pronajimatele umoznit a strpét.

12. Pronajimatel ma pravo kdykoli provést jakoukoli Gpravu budovy. popfipadé jeji prestavbu nebo
jinou zménu. a to bez souhlasu nagjemce. V souvislosti s timto ujednanim strany vylucuji ustanoveni
§ 225922260 OZ.

13. Pronajimatel s¢ zavazuje, ze ve [hité 2 mésich od G¢innosti této smlouvy provede adaptace predmétu
najmu. a to tak. aby byl schopen pro najemce v piedmétu najmu poskytovat nasledujici sluzby:

a) pripojeni na sit¢ MV

b) EZS

a dale provede rekonstrukéni. technické (véetné datového zasitovani veskerych prostor pro provoz IP
telefonie a vysokorychlostniho internetu) a stavebni prace dle pozadavki ndjemce.

[4. Smluvni strany se dohodly. Zc cena a splatnost za uzivani zafizeni pronajimatele. které je uvedené
v odst. 13 tohoto ¢lanku. bude mezi stranami sjednana v dodatku ¢. 1 k této smlouvé. poté co budou
znami naklady na poskytovani téchto sluzeb,
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V1. Zanik nijmu
. Najem je sjednan na dobu ur¢itou a skon¢i uplynutim sjednané doby.

2. Néjem zanikne dohodou mezi pronajimatelem a ndjemceem.

3. Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovédet z nasledujicich davodi:

a) najemce je v prodleni s tthradou jakychkoli plateb dle této smlouvy po dobu delSi nez jeden (1) mésic.

b) uziva-li najemece pies pisemnou vystrahu pfedmét naymu takovym zptsobem. ze pronajimateli vznika
$koda nebo vznik Skody hrozi.

c) porusi-li najemce hrub& svou povinnost dle této smlouvy. pfi¢emz strany se dohodly. 7e¢ za hrubé
porudeni smlouvy se povazuje poruseni povinnosti najemee stanovenych v ¢lanku V. odstavei 3. 5.. 6..
7.. 8.. 9.. nebo odstavci 10. pokud smlouva nestanovi jinak.

d) z jiného zavazného duvodu, pfiCemz za zavazny dliivod se povazuje zejména, pokud najemce nedodrzi
nebo nesplni jakoukoliv jinou povinnost, dohodu. zavazek ¢i podminku této smlouvy a nenapravi takové
poruseni nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dni po obdrzeni oznameni pronajimatele najemci
o takovém poruseni. anebo pokud je takové poruseni takové povahy, ze v takové desctidenni lthate
nemuze byt zeela napraveno. najemce v takové lhaté nezapocne, anebo po jejim uplynuti ncbude fadné
smérovat k jejich dokonceni. veskeré kroky nezbytné k napravé takového poruseni, nebo

e) v dal$ich pripadech stanovenych v této smiouve.

4. Ndjemce muze vypovédét tuto najemni smlouvu, zméni-li se okolnosti, z nichz strany pii vzniku
zavazku ze smlouvy o najmu ziejmé vychazely. do té miry, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat,
aby v najmu pokracoval.

5. Najemce muze vypovedét tuto ndjemni smlouvu, ztrati-li zptsobilost k ¢innosti. k jejimuz vykonu je
piedmét najmu urcen.

6. Vypovédni doba ¢ini tii (3) mésice. pricemzZ poéne béZet ode dne ndsledujiciho po dni doruceni
vypovédi druhé smluvni stran¢. Vvpoveéd” musi byt vyhotovena v pisemné formé. odivodnéna
a doru¢ena druh¢ smluvni strané.

7. V piipadé skoneni ngjmu je nijemce povinen uvést predmét ndjmu do stavu. v jakém ho pievzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Zmény provedené bez souhlasu pronajimatele nezakladaji
najemci pravo k ahradé nakladi s nimi spojenych a najemce je zavazan na vyzvu pronajimatele tyto
zmény na vlastni naklad odstranit a uvést predmét ngjmu do putivodniho stavu. Pokud predmét ndjmu
neni predavan ve stavu. v jakém ho najemce pievzal. je pronajimatel opravnén na néklad najemce nechat
poskozeni opravit ¢i chybéjici soucasti doplnit.

VII. Zavéretna ustanoveni
1. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich. z nichz jedno obdrzi pronajimatel a jedno najemce.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem jejtho zvetejnéni
v registru smluv dle ust. § 5 odst. 2 a § 6 odst. 1 zakona €. 340/2015 Sb.. o zvlastnich podminkach
tcinnosti nékterych smluv. uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdgjsich predpis.
Zverejnéni smlouvy v registru smluv provede najemce.

3. Zmeny a dophiky této smlouvy lze provadét jen ve formé pisemnych dodatkii podepsanych obéma
smiuvnimi stranami.

4. Nestanovi-li tato smlouva jinak, Fidi se pravni vztahy mezi Gcastniky touto smlouvou zalozené
obcanskym zakonikem. Smluvni strany se vyslovné dohodly. Zc vylucuji v rozsahu maximalné
pripustném dle kogentnich ustanoveni pravnich predpist aplikaci ust. § 1764 a nasl.; §2253 OZ na jejich
smluvni vztah zalozeny touto smlouvou.




5. Vedkera oznameni a dokumenty zasilané pronajimatelem ndjemci a ndjemcem pronajimateli budou
zasilany na korespondenéni adresu smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud se vrati
oznameni zaslané ze strany najemce pronajimateli na jeho posledni udanou adresu postou, kuryrem nebo
obdobnym zpiisobem jako nedorucené, mé se za to, Ze toto oznameni bylo doru¢eno dnem vraceni
takové zasilky najemci bez ohledu na to. zda adresat o zasilce védél ¢i nikoli. Toto ujednéni plati
obdobné, je-li odesilatelem zasilky pronajimatel.

6. Strany prohlasuji. ze pfi jednani o této smlouvé mély rovné postaveni a zadné z nich nejednala tak,
jako by byla slabsi smluvni stranou. Strany se navzajem ujist'uji, Ze ujednani v této smlouvé povazuji
za ucinéna v oboustranné dobré vite a v souladu s dobrymi mravy.

7. Najemce nema pravo vypovédét ndjem z diivodu zmény vlastnika prostor a/nebo budovy.

8. Pokud jedna nebo vice €asti této smlouvy budou z jakéhokoliv divodu uznany za neplatné, nei¢inné
nebo nevykonatelné, neovliviiuje tato skute¢nost v Zzadném pripadé platnost, G¢innost ani vykonatelnost
zbylych ¢asti smlouvy a smluvni strany budou brat neplatnou, netcinnou ¢i nevykonatelnou &ést
smlouvy tak, jako by ve smlouvé nebyla nikdy obsazena, ptipadné ji nahradi jinym platnym, G¢innym
¢i vykonatelnym ujednanim, které se svym vyznamem nejvice blizi neplatnéyneucinné ¢i nevykonatelné
casti smlouvy.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podplsen}' fecetly, ze byla uzaviena po
vzajemném projednani a na zakladé jejich pravé a svobodné viile, a ze !'IE_]SOU zname ol\olnostl které

by branily uzavfeni této smlouvy. R (et
: bt

Ve Zliné dne 25.07.2022

Za pronaj imatele: David Jani§
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