NAJEMNi SMLOUVA gislo 04/2021

Centrum zdravotni a socialni péée Liberec, pfispévkova organizace
se sidlem: Krej¢iho 1172/3, Liberec VI-Rochlice, 460 06 Liberec

IC: 651 00 654

zastoupena Mgr. Lenkou Skodovou, feditelkou

bankovni spojeni: 5458192/0800

(dale jen ,Pronajimatel®)

a

MUDr. Vlastimil Vindys
bytem:

IC: 689 80 949
bankovni spojeni:

(dale jen ,Najemce®)

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jako ,smluvni strany“ a jednotlivé jako ,smluvni
strana®)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v u¢inném znéni (dale jen ,obéansky zakonik") tuto
Najemni smlouvu (dale jen ,smlouva®):

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel uziva na zakladé Smlouvy o vypUjéce €. 11/09/0163 ze dne 16. 3. 2009
ve znéni dodatku &. 1 ze dne 25. 7. 2019 (dale jen ,smlouva o vypujéce“) nemovitost
ve vlastnictvi statutarniho mésta Liberec, 1CO: 00262978, a to mimo jiné:
budovu €. p. 1172/3, stavba ob&anského vybaveni, na adrese Liberec 6, Krej€iho
1172/3, postavenou na pozemku parc. €. 1553/9 v k. u. Rochlice u Liberce, zapsanou
v katastru nemovitosti pro obec Liberec na LV €. 1. (dale jen ,Budova®). Podle ¢l. Il.
odst. 5 smlouvy o vypujcce je pronajimatel opravnén pfenechat nemovitost do uzivani
jinému jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu statutarniho mésta Liberec.
Uzavfeni najemni smlouvy bylo projednano a schvaleno usnesenim Rady mésta
Liberec €. 825/2021 ze dne 21. 9. 2021. Vypis usneseni je pfilohou €. 2 této smlouvy.

2. Najemce je osobou opravnénou k provozu nestatniho zdravotnického zafizeni.

Il.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechava Najemci touto smlouvou k uzivani v Budové:

- nebytovy prostor v 1. podzemnim podlazi, a to mistnosti €. 1, 3, 5, 6 a 16 (dle
priloZzeného situacniho planku) o vymére 73,2 m?;

2. Nebytovy prostor podle ¢l. Il. odst. 1 této smlouvy tvofi pfedmét najmu (dale jen
.,Predmét najmu®). Smluvni strany souhlasi a potvrzuji si, ze Pfedmét najmu a jeho
ucel, tak jak jsou specifikovany touto smlouvou, jsou vymezeny dostate¢né jasné, urcité
a srozumitelné.

3. Najemce je opravnén nevyhradné uzivat i prostory Budovy, které jsou nezbytné k
naplnéni ucelu této smlouvy (napf. k pfistupu do/k Pfedmétu najmu).



Ugelem najmu je uzivani PFedmétu najmu k provozovani nestatniho zdravotnického
zafizeni, obor praktického Iékafstvi pro dospélé.

.
Stav Pfedmétu najmu

Pronajimatel potvrzuje, ze Pfedmét najmu je ve stavu zpuUsobilém ke smluvenému
uzivani.

Najemce potvrzuje, ze je mu znam stav Pfedmétu najmu, ze Pfedmét ngjmu odpovida
ucelu najmu uvedenému v ¢Cl. Il. odst. 4. této smlouvy a v tomto stavu Pfedmét najmu
do najmu pfijima.
(A2
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel umozni Najemci vyuzZivat sluzby spojené s uzZivanim pfedmétu najmu, a to
dodavku elektrické energie, dodavku tepla, dodavku teplé a studené vody, sdilené pfipojeni
k internetu 100Mb/s (dale jen ,Sluzby“), pficemz zplsob Uhrady za Najemcem odebrané
sluzby je upraven v €l. VI. této smiouvy.

V.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1. listopadu 2021.

VI.
Najemné a uhrada za sluzby

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za Pfedmét najmu ro¢ni najemné stanovené
dohodou smluvnich stran ve vysi 36 600 K¢ (slovy: tficet Sest tisic Sest set pét korun
Ceskych), tj. 500 K& za metr Etvereny rocné.

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy nebude k najemnému pfipo€itavana pfislusna
sazba DPH.

V najemném neni zahrnuta uhrada za poskytovani Sluzeb. Smluvni strany se dohodly
na uhradé za Sluzby formou mési¢nich zaloh v celkové vysi 2 300 K¢ (slovy: dva tisice
tfi sta korun Ceskych). VySe zaloh je dohodnuta s pfihlédnutim k dosavadni spotiebé
v pronajatém prostoru a téz vzhledem k poméru pronajaté plochy k plode celého
objektu, pfiCemz zalohy za jednotlivé polozky €ini:

o zaloha na elektrickou energii 600,- K&
o zaloha na teplo 950,- K&
. zaloha na teplou vodu 150,- K&
. zaloha na studenou vodu 100,- K&
o pfipojeni k internetu 500,- K&

Najemné a naklady za Sluzby budou hrazeny Najemcem mésicné, najemné vzdy ve
vysi 1/12 sjednané €astky ro€niho najemného a naklady za Sluzby v celkové mésicni
vySi zaloh, tj. dohromady ¢astku 5 350 K¢ (slovy pét tisic tfi sta padesat korun Ceskych)
bezhotovostnim pfevodem na bankovni uéet 5458192/0800 pod variabilnim
symbolem 42021, a to vzdy k 15. dni pfisluSsného kalendafniho mésice, za ktery jsou
tyto platby hrazeny.

Je-li Najemce v prodleni s uhradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat urok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim predpisem.



Pokud dojde k navySeni cen za poskytovani Sluzeb, bude tato skute¢nost feSena
dodatkem k této smlouvé.

Pocinaje rokem 2023 bude vy3e najemného kazdoroCné upravovana podle roni miry
inflace za predchazejici kalendarni rok, méfené indexem spotfebitelskych cen podle
Ceského statistického ufadu. Tato zména bude realizovana o plnou vysi inflace, a to
po vyhlageni indexu CSU, a to zpétné vzdy k 1. 1. daného roku, v némz byl index
vyhlasen. Zména vySe najemného o miru inflace, resp. nova vySe najemného, bude
upravena na zakladé pisemného oznameni Pronajimatele zaslaného na adresu sidla
Najemce.

VII.

Upravy predmétu najmu

Veskeré pfipadné stavebni prace a Upravy souvisejici se zahajenim Cinnosti Najemce,
budou provedeny vzdy po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Najemce zajisti na vlastni naklady dokumentaci k provedeni pfipadnych budoucich
stavebnich Uprav Pfedmétu najmu a souvisejicich praci a ukonu, jako i veskera
potfebna rozhodnuti, povoleni, vyjadreni a souhlasy pfisluSnych spravnich organu, jel
jich dle pfislusnych predpist tfeba. Pronajimatel poskytne Najemci k obstarani
dokumentl dle pfedchozi véty veSkerou nezbytnou soucinnost a souhlasi, aby tato
smlouva byla pouzita jako podklad pro pfislusné spravni Fizeni.

Naklady spojené s upravou pfedmétu najmu nese Najemce vylucéné ze svého. Najemce
nema pravo na jakoukoliv finanéni kompenzaci za takto vynalozené naklady, a to ani
po skonceni ngjmu dle této smlouvy.

Pronajimatel souhlasi, Ze upravy Pfedmétu najmu provedené Najemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona €. 586/1992 Sb., o
danich z pfijm0, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZDP*), bude po dobu trvani
této smlouvy odepisovat Najemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP Pronajimatel
prohlasuje, Ze nezvysi vstupni cenu Budovy o hodnotu téchto uprav.

VIII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti Najemce:

a) Najemce je povinen s Pfedmétem najmu fadné zachazet a dbat o jeho dobry stav.
Najemce ma pravo uzivat Pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu ujednanému touto
smlouvou.

b) Najemce je povinen upozornit Pronajimatele na zjiSténé nebezpeci nebo zavadu,
které mohou vést ke vzniku Skod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i
Pronajimatel vici Najemci. V pfipadé, Ze upozornéna smluvni strana nebezpeci
nebo zavadu bez zbyteCného odkladu neodstrani, je ohrozena smluvni strana
opravnéna odstranit nebezpeci nebo zavadu na naklady smluvni strany v prodleni.

c) Najemce ma pravo po cely rok, dvacet Ctyfi (24) hodin denné&, sedm (7) dni v tydnu
uzivat Pfedmét najmu a dale ma pravo za ucelem pfistupu k Pfedmétu najmu
nevyhradné uZivat i souvisejici prostory.



2.

Prava a povinnosti Pronajimatele:

a) Pronajimatel pfedal Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

b) Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému uzivani a zabezpec€ovat fadné plnéni &innosti, jejichz vykon je s
uzivanim Pfedmétu najmu spojen a zajistit Najemci neruseny vykon najmu dle této
smlouvy.

IX.
Skonceni najmu

Najem sjednany touto smlouvou kon¢i a) v den ujednany v pisemné dohodé smluvnich
stran, b) uplynutim vypovédni doby, byla-li tato smlouva vypovézena.

Smluvni strany ujednaly, ze Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni smlouvu vypovédét
kdykoliv i bez udani davodu.

Vypovédni doba je tfi (3) mésice a po€ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd doruCena druhé smluvni strané. Smluvni strany
ujednaly, ze na doruceni dle tohoto ¢lanku a na lhity s doru¢enim spojené se pouziji
pfislusna ustanoveni obfanského soudniho fadu, v€etné ustanoveni o nahradnim
doruceni.

X.
Vyporiadani po skonéeni najmu

Po skonceni najmu Najemce vrati Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal,
nehledé na bézné opotrebeni a s prihlédnutim k Pronajimatelem schvalenym upravam, pokud
nebude pro stavebni Upravy ujednano jinak. Smluvni strany vyporadaji vzajemné dluhy do
tficeti (30) dnli od skon&eni najmu.

XI.
Zavérecna ujednani
Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji pfislusna ustanoveni
ob&anského zakoniku.

Smlouva muze byt zménéna pouze dohodou smluvnich stran formou dodatku
uzavieného pisemné, tj. v listinné podobé, podepsaného obéma Smluvnimi stranami;
zména jinou formou je vylou€ena. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této
smlouvy, ve kterych je moznost zmény formou oznameni druhé smluvni strané.

Pronajimatel potvrzuje, Ze pfi pronajmu Budovy byla dodrzena ustanoveni § 102, odst.
3 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon
o obcich®). Zamér Pronajimatele pronajmout Budovu byl v souladu s ustanovenim §
39, odst. 1 zékona o obcich zvefejnén na webovych strankach Centra zdravotni
a socialni péce Liberec p. 0. od 12. 8. 2021 do 6. 9. 2021, fotokopie zaméru je pfilohou
€. 1 této smlouvy. Uzavieni najemni smlouvy bylo projednano a schvaleno usnesenim
Rady mésta Liberec €. 825/2021 ze dne 21. 9. 2021. Vypis usneseni je pfilohou €. 2
této smlouvy.

Smluvni strany si potvrzuji, Ze tato smlouva byla sjednana na zakladé jejich pravé
a svobodné vule, Ze si jeji obsah precetly a bezvyhradné s nim souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnoru¢nimi podpisy.



5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem nasledujicim po dni jejiho uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v plathém znéni (dale jen ,Zakon
o registru smluv®), avSak s vyjimkou ujednani dle tohoto odstavce, ktery nabyva
ucinnosti dnem uzavfeni této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do dvaceti ¢tyr (24) dnl po uzavieni této smlouvy
uverejnit jeji obsah a tzv. metadata a splnit dalSi povinnosti v souladu se Zakonem
0 registru smiuv.

Pronajimatel se zavazuje dorucit Najemci potvrzeni o uvefejnéni této smlouvy dle
Zakona o registru smluv vydané spravcem registru smluv nejpozdéji nasledujici den po
jeho obdrzeni.

Nebude-li tato smlouva uvefejnéna v souladu se Zakonem o registru smluv do tfi (3)
mésicl po jejim uzavfeni, zavazuje se Pronajimatel uzavfit s Najemcem novou
smlouvu, kterd svym obsahem bude hospodarsky odpovidat znéni této smlouvy
(pfiemz ur€eni Ihat, dob a termint bude odpovidat tomuto principu a ¢asovému
posunu), a to do sedmi dnl od doruceni vyzvy Najemce druhé smluvni strané.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich s platnosti originalu, pficemz
kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

V Liberci dne .......cccoevevevevevennne. I
Pronajimatel: Najemce:
Mgr. Lenka Skodova MUDr. Vlastimil Vindys

Reditelka CZaSP, p.o.



