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Farge,

Nize uvedeného dne, mésice a roku spolu uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona \f)
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, tito Ugastnici:

Kraj Vysodina

se sidlem v Jihlavé, Zizkova 1882/57, 586 01 Jihlava
zastoupeny hejtmanem kraje Mgr. Vitézslavem Schrekem, MBA
k podpisu smiouvy povéien Mgr. Karel Janousek, ¢len rady kraje
ICO: 70890749

DIC: CZ70890749

bankovni spojent: Komeréni banka, a.s.

¢. U: 123-6403610257/0100

(daie jen ,pronajimatel”)

a

scio s.1.0.

se sidlem: Pobiezni 658/34, Karlin, 186 00 Praha 8
zastoupeny: Janem Krtickou, jednatelem

ICO: 10779442

DIC: CZ10779442

bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s.

¢. U: 344727/5500

(dale jen ,najemce")

tuto

Najemni smlouvu

Clanek L.

Piedmét najimu

1) Pronajimatel je mimo jiné vlastnikem pozemku - parc. &. 3272 - zastavéné plochy a nadvofi
o vymeéfe 502 m? v obci a k. 0. Jihlava, okr. Jihlava, jehoZ soudasti je stavba: Jihlava ¢. p. 1578
(obé. vyb.). Tyto nemovité véci jsou zapsany na listu vliastnictvi &. 6562 pro katastralni Gzemi
Jihlava, okr. Jihlava, (dale jen ,Pfedmét najmu®).

2) Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci Pfedmét najmu specifikovany v odst. 1. tohoto
glanku (dale jen ,stavba®} k dotasnému uzfvani za GCelem poskytovani vzdélavacich siuzeb -
predevsim zajisténi &innosti soukromé zakladni $koly, a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli ndjemné. Najemce je opravnén poskytovani vzdélavacich sluzeb zajistit a tim
naplnit ucel najmu skrze svoje dcefiné spoleénosti vykonavajici ¢innost zakladni Skoly a
Skolskych zaflzeni.

3) Predmét najmu ke dni uzavieni této Smlouvy neni zplsobily k Géelu uzivani dle této smiouvy.
Najemce bude opravnén provést tpravy pfedmeétu najmu tak, aby se stal zptisobilym k uZivani
pro Géel provozu zakladni skoly. V pifpadé, Zze se ukaze, Ze neni z finanénich, ¢i objektivnich
divodd moZné Gpravy provést, je ndjemce opravnén od této Smlouvy odstoupit a to do
31. 12, 2022.



V pfipadé odstoupeni ndjemce z divodu nemoznosti Gpravy provést, nemé najemce narok na
thradu vynaloZenych nakladl, které mu s pfipadnymi jiz zapo&atymi Upravami Piedmétu
najmu vzniknou ani pfi zhodnocen! stavby. Najemce je v tomto pfipadé povinen na své naklady
uvest Predmét najmu do plvodniho stavu, neni-li pisemné dohodnuto jinak. Ustanoveni § 2220
ob&anského zakoniku se v ¢asti vyrovnani podle miry zhodnoceni neuplatni.

4) Najemce prohlasuje, 2e je mu znadm stav pfedmétu najmu a pfebirda jej ve stavu
odpovidajicimu jeho stafi, uzivani, provadéné udrzbé a opravam.

5) Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jinému nez sjednanému Géelu. Zména ve
zpusobu &i téelu uzivani miZe byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem této smlouvy.

Clanek IL.

Doba najmu a zplisoby jeho skonéeni

1) Najem se uzavird na dobu uréitou 5 let s moZnosti vyuZiti opce na dobu dalsich 5 let,
podinaje dnem 1. 8. 2022.

2) Najem skonéi z téchto diavodi:

a) uplynutim sjednané doby najmu.

b) dohodou pronajimatele a najemce,

¢) z dlivod( stanovenych ob&anskym zakonikem,

d) vypovédi najmu ze strany pronajimatele nebo najemce z divodl sjednanych nad ramec
zakonnych davoda:

Pronajimatel maZe najem vypovedét z téchto divodi.

- v pfipadé porudeni povinnosti najemce uvedenych v &él. V. odst. 5. a v El. V. odst. 14, této
smlouvy;

Ve vypovédi musi byt uvedeny jeji divod. Vypovédni doba je tfimésiéni, avéak neskondi dfive
nez k poslednimu dni pravé probihajiciho Skointho roku.

Clanek il

Naiemné

1) Néjemce je povinen platit pronajimateli najemné ve vysi 630 000,- K& roéné (slovy: Sest set
tficet tisic korun &eskych). Dle § 51 odst. 1 pism. g) zak. &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, je najem nemovitych véci osvobozen od dané.

2) Najemné bude hrazeno v pravidelnych mésiénych splatkach ve vy$i 52 500,- K& (slovy:
padesat dva tisic pét set korun &eskych), splatnych vidy k poslednimu dni daného
kalendarniho mésice, podinaje mésicem srpen 2022, bezhotovostnim pfevodem na et
pronajimatele &. Gétu: 123-6403610257/0100, pod VS 10779442,

3) Pronajimatel nezajistuje po dobu najmu pro najemce zadné sluzby. Najemce si bude hradit
naklady za dodavky elektrické energie, plynu a vody dodavatellm dle smiuv, které s témito
dodavateli na dodavku téchto energil sam uzavie. Ostatni naklady souvisejici s provozem
Pfedmétu najmu hradl téZ najemce (svoz odpadi, revize apod.). Pronajimate! je povinen



poskytnout najemci soucinnost pfi pfevodu smluv s dodavateli energii a siuzeb.

4) Je-li najemné placeno na ucet pronajimatele, je zaplaceno teprve okamzikem pfipsani
piisludné ¢astky na tento tcet.

5) Je-li ndjemce v prodleni s placenim najemného die odst. 3. tohoto &lanku, je podle ust.
§ 1970 ob¢anského zakoniku povinen platit pronajimateli Urok z prodieni z dluZné &astky v
zakonné vysi stanovené zvlastnim pravnim pfedpisem (vliadnim nafizenim),

8) Inflaéni doloZka: pronajimatel si timto vyhrazuje pravo kazdoroéné zvySovat najemné o miru
inflace vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem vyjadfenou pfiristkem primérného roéniho
indexu spotfebiteiskych cen (= procentudini zména pramérné cenové hladiny za 12 posiednich
meésich proti priméru 12 pfedchozich mésictt). Toto pravo mize pronajimatel uplatnit do
jednoho mésice od vyhla8eni (zvefejnéni) hodnoty miry primérné roéni inflace Ceskym
statistickym uradem a to pisemnym oznamenim zaslanym najemci v této jednomésiéni Ihité,
jinak toto pravo pronajimatele pro dany rok zanika. Rozdil mezi zvySenym naemnym a jiz
zaplacenym ndjemnym na dany rok uhradi najemce pronajimateli nejpozdéji do konce mésice
¢ervna daného roku.

Clanek IV.

Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je opravnén poZadovat po najemci, a to po pfedchozim oznameni, aby mu
umoznil pristup do Pfedmétu najmu za &elem kontroly, zda je Pfedmét najmu najemcem fadné
uZivan v souladu s touto smlouvou.

2) Pronajimatel je opravnén poZadovat po najemci, aby v dobé tfi mésicl pied skoncenim
najmu po pfedchozim oznameni v pfimé&fené dobeé pfedem umoznil zajemci o ndjem Predmaétu
najmu v pfitomnosti pronajimatele a najemce pfistup do Pfedmétu najmu za Géelem jeho
prohlidky.

3) Prongjimatel je povinen udrzovat po dobu najmu Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém
k uzivani.

Clanek V.

Prava a povinnosti ndjemce

1) Souhlasi-li s tim pfedem pisemné pronajimatel, mdzZe najemce provést Upravu, plestavbu
nebo jinou zmeénu Pfedmétu najmu. K Upravam véetnd danového odpisovani technického
zhodnoceni dle ustanoveni &lanku [., odst. 3) dava pronajimatel souhlas uzavfenim této
smlouvy. Pii skonéeni najmu najemce na svoje naklady odstrani v Pfedmétu najmu zmeény,
které provedi, s vyjimkou Uprav die ¢lanku |, odst. 3) neni-li pisemné dohodnuto jinak. Najemce
nem& narok na Uhradu nakladl, které mu dpravou & zménou vzniknou ani pfi zhodnocen(
stavby. Ustanoveni § 2220 ob&anského zakoniku se v gasti vyrovnani podie miry zhodnoceni
neuplatni,

Bude-li rekonstrukce, uprava ¢i zména predmetu najmu hrazena najemcem, bude vydaje na
technické zhodnoceni ve smysiu § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu
odpisovat najemce.

2) Najemce ma pravo na to, aby pronajimatel v pfiméfené dobé odstranit poskozeni nebo vadu
poté, co mu najemce poskozeni nebo vadu oznamil. Toto pravo najemce viak nema, jde-li o



vadu nebo poskozeni, kterou je povinen odstranit najemce.

3) Ohrozii tfeti osoba najemce v jeho najemnim pravu nebo zplsobi-li najemci porusenim
najemniho prava Ujmu, mdze se ochrany domahat najemce sam.

4) Négjemce je povinen uzivat stavbu jako fadny hospodarl ke sjednanému (geiu a platit
pronajimateli ndjemné.

5) Néjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v Pfedmétu najmu
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpGsob &i podminky jejiho vykonu, neZ je sjednano touto
smiouvou,

6) Najemce je povinen umoznit pronajimateli, a to po predchozim oznameni, pfistup do
Pfedmeétu najmu za Géelem kontroly, zda je Pfedmét najmu najemcem Fadné uZivan v souladu
s touto smlouvou.

7) Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo osobé jim povéfené po pfedchozim
oznameni, které udinil pronajimatel v pfiméfené dobé, pfistup do Pfedmétu najmu za d&elem
provedeni jeho potfebnych oprav a udrzby, jakoZ i instalace a Udrzby zafizeni pro méfeni a
regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpoCet naméfenych hodnot. Stejné je povinen
umoznit pronajimateli pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jscu soucasti stavby a
patfi pronajimateli. Pfedchozi oznameni neni tfeba, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni.

8) Najemce je povinen na svoje naklady provadét a zajistovat drobné opravy v Pfedmétu ngjmu
a provadét jejich béZnou Odrzbu, zejména opravy a béZnou udrzbu.

9) Zjisti-li najemce na Predmétu najmu poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni
odstranit, oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému
uzivani, oznami pronajimateli bez zbyteéného odkladu.

10) Najemce ucini podle svych moznosti to, co Ize odekavat, aby poskozenim nebo vadou,
které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal$i S8koda. Najemce ma pravo na nahradu
nakladd ugelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi $kody, ledaze poskozeni nebo vada
byly zpUsobeny okolnostmi, za které odpovida najemce.

11) Neoznami-li najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co
je mél a mohl pfi fadné pédi zjistit, nema pravo na nahradu nakladd; odstrani-li poSkozeni nebo
vadu sam, nema pravo ani na slevu z najemného.

12) Najemce je povinen odstranit na své naklady poskozeni a vady, které zpusobil na Pfedmétu
najmu sam nebo jeho zaméstnanci, anebo i, jimz umoznil do Pfedmétu najmu pfistup. Umozni-
li ndjemce uZivat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast tieti osobé, odpovida pronajimateli za jednani
této osoby stejné, jako kdyby Pfedmét najmu uzival s&m. Neodstrani-li ndjemce poskozeni
nebo vadu zplscbené okolnostmi, za které odpovida, odstrani je na naklady najemce
pronajimated.

13) Vi-li ndjemce pfedem o své nepiitomnosti v Pfedmétu najmu, kterd mé byt delsi nez dva
meésice, i o tom, Ze Pfedmé&t najmu mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas
pisemné pronajimateli. Soucasné oznaéi osobu, kiera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do Pfedmétu najmu v pfipadé, ze toto bude nezbytné zapotiebi.

14) Najemce nemlzZe dat bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele treti osobé do
podnajmu nebo k jinému uzivani Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast. Pronajimatel timto souhlasi
s podnajmem Pifedmétu najmu jim zfizované spoleénosti - ScioSkola Jihlava - zakladni $kola,



s.r.0., ICO; 06336655, se sidlem Pistov 52, 588 01 Jihlava.

15) Najemce je povinen pii své innosti v Piedmétu najmu dodrZzovat obecn& zavazné
hygienické, ekologicke, technické, bezpednosini a pozarni pfedpisy i daldl obecné zavazné
pfedpisy. V pfipadé poruseni téchio pfedpisli je najemce povinen na viastni naklady
bezodkladné odstranit pfiCiny, kieré vedly k poruseni t&chto pfedpisu, a odpovida pronajimateli
za $kodu takto vzniklou. NedodrZeni téchto pfedpisi neni divodem pro vypovéd {éto smlouvy.

16) Najemce je povinen na svoje naklady zabezpedit pravidelné revize a kontroly v Pfedmétu
najmu, zejména komind, elektroinstalace, plynovych zafizeni, hasicich pfistrojd a daldich
protipoZarnich zafizeni, a to v terminech stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a
platnymi normami. V pfipadé poruseni této povinnosti odpovida najemce pronajimateli za
gkodu, kitera pronajimateli vznikne v disledku nespinéni povinnosti nadjemce. NedodrZeni
téchto predpisti neni divodem pro vypovéd této smlouvy,

17) Najemce, osoby vykonavajici pro najemce jakoukoli pravidelnou &innost i navstévy
najemce nesméji v Pfedmétu najmu koufit.

Clanek VI.

Zvlastni uiednani

1) Pronajimatel prohiaduje, 2e Pfedmé&t najmu ke dni uzavieni této Smiouvy neni zplsobily
k najemcem zamyslenému zplsobu uzivani - provozu zakiadni Skoly.

2) Néajemce tuto skuteCnost potvrzuje a prohlasuje, Ze se podrobné seznamil se stavem
Predmétu najmu jiz pfed uzavienim této smlouvy. Najemce bude oprdvnén provést Gpravy
predmétu nadjmu tak, aby se stai zpUsobilym k uZivani pro ugel provozu zakladni $koly. Najemce
soudasné prohlasuje, Ze pfevzal klite od Pfedmétu najmu.

3) PFi skonéeni najmu je najemce povinen Pfedmét najmu pronajimateli odevzdat v den, kdy
najem konéi. Najemce je povinen odevzdat Pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal pfi
vzniku najmu, nehledé na bézné opotfebeni pfi béZnem uZivani, vyklizeny, vymalovany a bez
jakychkoli zavad, jakozZ i odevzdat kli¢e od stavby, jejich soudasti a piislusenstvi.

4) Pokud najemce povinnost uvedenou v odst. 2. tohoto ¢lanku nesplni, pronajimatel i bez
pfedchoziho upozornéni najemce sam zajisti, aby Pfedmét najmu byl vyklizeny, vymalovany a
bez jakychkoli zavad.

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli nahradu veskerych nakladi, kiteré pronajimateli
vznikly v disledku toho, Ze najemce nesplnil svoji povinnost, a to do jednoho tydne poté, co se
plsemna vyzva pronajimatele k nahradé téchto nakladu dostane do sféry dispozice najemce.

5) Najemce pii skonéeni najmu odstrani ve stavbé zmény, kieré provedl se souhlasem
pronajimatele a uvede tak stavbu do plvodniho stavu, neni-li pisemné dohodnuto jinak.

V pfipadé, Ze najemce proved! zmény v Pfedmét najmu bez souhlasu pronajimatele, véetné
nadmérného opotfebeni Pfedmétu najmu, je povinen tyto zmény odstranit a uvést tak stavbu
do puvodniho stavu.

Pokud v disledku zmén v Pfedmétu najmu bez souhiasu pronajimatele doslo ke sniZeni jeho
hodnoty, je najemce povinen zaplatit pronajimateli nahradu, a to do jednoho tydne poté, co se
pisemna vyzva pronajimatele k nahradé $kody dostane do sféry dispozice najemce.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu stavby, kieré nelze odstranit bez



sniZzeni hodnoty nebo bez poskozeni Predmétu najmu, pfechazeji upevnénim nebo vioZzenim
do vlastnictvi pronajimatele.

8) Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy$i sjednaného najemného a za sluzby, neodevzds-
li ndjemce Pfedmét najmu pronajimateli v den skonéeni najmu, a to aZ do dne, kdy najemce
pronajimateli Pfedmét najmu skuteéné odevzda.

7) Pokraduje-li najemce v uzivani Pfedmétu najmu po skonéeni najmu, je vylouceno obnoveni
¢i prodiouzeni najmu podle ust. § 2285 obanského zakoniku,

8) O pfedani Pfedmétu najmu najemei pfi vzniku najmu i o jeho odevzdani pfi skonéeni najmu
bude sepsan zapis, v némz bude specifikovan stav Pfedmétu najmu a jeho piipadné zavady,
hodnoty méficu jednotlivych meédii, jakoZ i data poslednich provedenych revizi a kontrol
kominl, elektroinstalace, plynovych zafizeni, hasicich pfistroji a dalSich protipoZarnich
zafizeni.

Clanek VILI.

Zavéretna ustanoveni
1) Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisludsnymi ustanovenimi
obc¢anského zakaniku a dal§ich obecné zavaznych pravnich pfedpist.

2) Zamér Kraje Vysocina pronajmout Pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku 1. odst. 1. této smiouvy
byl podie ust. § 18 zak. ¢. 129/2000 Sbh., ve znéni pozdéjsich pfedpis(, vyvéSen na Ufedni
desce krajského Ufadu dne 7. 6. 2022, pritemz byl siat dne 8. 7. 2022.

3) Uzavieni této smiouvy bylo ve smyslu ustanoveni § 59 odst. 3 zakona & 129/2000 Sb.,
o krajich, ve znéni pozdg&jich predpisl, projednano Radou Kraje Vysotina dne a schvéleno
usnesenim &. 1255/23/2022/RK,

4) Smiuvni strany jsou srozumény s povinnosti uvefejnit obraz smlouvy a jejich pfipadnych
zmén (dodatk() a daldich dokumenti od této smlouvy odvozenych véetné metadat
pozadovanych k uvefejnéni dle zakona &. 340/2015 Sh., o zviastnich podminkach Gcinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smluv (zékon o registru smiuv), ve
znéni pozdéjéich predpisl, a s uvefejnénim této smlouvy v registru smiuv vyslovné souhlasi.

Uverejnéni smlouvy a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel. Pronajimatel ma pravo tuto
smlouvu uvefejnit rovnéz v pochybnostech o tom, zda tato smlouva uvefejnéni podieha G
nikoliv.

V souladu s ustanovenim § 6 zékona o registru smluv nabyvi smlouva Gginnosti dnem
uvefejnéni, o ¢emz bude najemce informovan.

V Jihlavé V Praze
za pronajimatele Za najemce
Digitadlné podepsal Digitainé podepsal
Mg r. Ka rel Mgr. Karel Janoudek RN Dr' Ja N gnDr jan Krticka
¥ Datum: 2022.07.27 s " Datum: 2022.07.28
Janousdek 1751500700 Krticka e vo2'00
Mgr. Karel Janousek Jan Kri¢ka
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