¢.j.- MMHIK/134088/2022

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
€. 3430/2022

(CES 2022/1322)

Smluvni strany:

Statutarni mésto Hradec Kralové

ICO: 00258810

DIC: CZ00268810

se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové

zastoupené prof. PharmDr, Alexandrem Hrabalkem, CSc., primatorem mésta
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

€. Uétu: 1222-426511/0100, VS 9470214278

(dale jen ,pronajimatel”)

a

PARK 360 s.r.o.

ICO: 14234629

se sidlem Pileticka 486, Vékose, 503 41 Hradec Kralové
zastoupena Ing. Michalem Thomesem, jednatelem
kontakt: michal@ameba.cz; tel.: 777 333 881

spisova znacka: C 49017 vedend u Krajského soudu v Hradci Kralové
pankown spojent: IR

(dale jen ,ndjemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. z. &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani:

1.
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pronajmout niZe uvedené prostory v arealu letisté
Hradec Kralové, nachazejici se v katastralnim Gzemi Vékose, obec Hradec Kralové.

a) nemovité véci bez &.p.fé.e. — UL (Okryt letecké techniky — objekty zvla$tni pozemni

ostatni}, na cizim pozemku vie v k. 0. Vékose, oznaéené jako:

aa) UL e.¢. 183, skladové nevytapéné prostory o vyméfe 488 m?, na parc. €. 924/3,
délka Glu 28 m

ab) UL e.&. 184, skladové nevytapéné prostory o vyméfe 488 m?, na parc. &. 924/3,
délka Glu 28 m

ac) UL e.¢. 185, skladové nevytapéné prostory o vymére 488 m?, na parc. ¢. 924/3,
délka Glu 28 m — garazov4 vrata

ad) UL e.¢. 186, skladové nevytapéné prostory o vymére 488 m?, na parc. &. 924/3,
délka Glu 28 m

ae) UL e.€. 187, skladové nevytapéné prostory o vyméfe 488 m?, na parc. &. 924/3,
delka Ulu 28 m



3.

b)
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af) UL e.&. 188, skladové nevytap&né prostory o vyméie 488 m?, na parc. &. 924/3,
délka Glu 28 m

ag) UL e.&. 190, skladové nevytapé&né prostory o vymére 458 m?, na parc. & 924/3,
délka ulu 28 m — garazova vrata - pfedmétem najmu s ucinnosti od 01.01.2023

ah) UL e.&. 192, skladové nevytap&né prostory o vymeére 506 m?, na parc. &. 924/3,
délka ulu 30 m — gardzova vrata

ai) provozni zdé&na budova e.&. 206, nevytap&na o vyméfe 546 m? na parc &. st. 697
{nevytapéné kancelafe, skladové nevytapéné prostory, socidlni zafizeni a
spolecné prostory)

aj) oteviena betonova pfihradova stavba — objekt oznateny jako e.€. 200 o vyméfe
176 m?, na parc. &. 924/3 (skladové prostory)

ak) otevifena betonova pfihradova stavba — objekt oznaceny jako e.€. 201 o vymére
176 m?, na parc. &. 924/3 (skladové prostory)

al) otevfena betonova pfihradova stavba — objekt oznaceny jako e.€. 202 o vymére
176 m?, na parc. &. 924/3 (skladové prostory)

am) objekt ULM (Gkryt letecké munice) e. & 244, ktery stoji na pozemkové parcele
¢. 924/3, o celkové vymére 325 m2

an} objekt ULM {Gkryt letecké munice) e. & 245, ktery stoji na pozemkové parcele
¢. 924/3, o celkové vymére 325 m2 - predmétem najmu s ucinnosti od 01.01.2023

ao) podzemni objekt bez &.p. &.e./ ev.&. 207 (vesik 3), na parc. €. 924/3, o celkove
vymére 82 m2

ap) podzemni chjekt bez C.p. ¢.e./f ev.C. 194, na parc. €. 924/3

ar) podzemni objekt bez €.p. ¢.e./ ev.€. 195, na parc. &. 924/3

as) podzemni objekt bez &.p. €.e./ ev.€. 196, na parc. &. 924/3

at) podzemni objekt bez €.p. €.e./ ev.€. 197, na parc. &. 924/3

au) podzemni objekt bez &.p. &.e./ ev.E. 205, na parc. €. 924/3

Objekty nazvane UL a ULM - jedna se 0 Zelezobetonovou skeletovou nevytapé&nou
pozemni stavbu s hlinénym zakrytem. Stavba byla pofizena armadou jako Ukryt letadel.
Stavebné-technicky stav odpovidd stafi a zplsobu pouZivani objektu. Objekt je
pfipojen K vnitini elektrické lokalni distribuéni soustavé NN energetickeho dila letisté.
Objekt nepodléhad povinnosti platby za srazkové vody. Objekt vzhledem k plavodnimu
zplsobu vyuziti jako budova dllezita pro obranu statu, ktera je uréena ke specialnimu
vyuziti, nepodiéha povinnosti zpracovani prikazu energetické narocnosti (PEN).

Objekty nazvané oteviena betonova pfihradova stavba - jednad se o otevienou
zelezobetonovou pfihradovou nezastfeSenou stavbu uréenou k ochrané vojenské
techniky.

zpevnéné plochy ve vlastnictvi pronajimatele na cizim pozemku {zpevnéné plochy u
objektlu, které jsou pfedmétem najmu, pfijezdové plochy k objektim a Cast staré
pristavaci drahy) — na &asti parc. €. 924/3, pp. €. 924/25, pp. & 924/26 a tast pp. &
924/27 v k. (. VEkoSe — o celkové vymére 24,749 m?,

(dale jen ,pfedmét najmu")

Nedilnou souc¢asti této smlouvy je vyznaceni pfedmétu najmu v mapé (pfiloha ¢. 1 této
smlouvy).

Viyslovné se konstatuje, Ze najemce neni opravnén uZivat jakékoliv jiné objekty, které
nejsou pfedmétem najmu.

Najemce se zavazuje zajistit si mo2nost uzivat cizi pozemky, na nichz se nachazi pfedmét
najmu, a to po celou dobu trvani najmu a na své vlastni naklady.



Il.
Uéel najmu
Pronajimatel prenechava najemci pfedmét najmu uvedeny v €l I. odst. 1 smlouvy za
Ucelem organizovani sportovnich a sportovné — kulturnich akci, soutézi, srazl, hudebnich
a spolecenskych akel, zfizeni volno€asoveho a tréninkového arealu pro télesné postizené,
pro hry déti a celych rodin, za uéelem vystav s leteckou a jinou tematikou, jako zazemi a

vybaveni volnoZasového parku Park 360 (déle jen ,akce"), to vie za podminek niZe
uvedenych,

Najemce bere na védomi, Ze jednotlivé objekty, které jsou pfedmétem néajmu,
specifikované v &l. |. odst. 1 pism. a) a b) této smlouvy, je mozno uzivat k G&elim
uvedenym v odst. 1 tohoto €lanku.

Najemce se zavazuje udrzovat na své naklady predmét najmu tak, aby byl stale pouzitelny
k uCelu sjednanému v této smlouvé. Najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu pfimo
hraniéi s uzavienou €asti leti3té. Najemce bere na védomi omezeni vyplyvajici z letového
provozu.

Najemce prohladuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl, podrobné se seznamil s jeho
technickym a stavebnim stavem a na zakladé téchto skuteénosti jej shledal jako plne
vyhovujici podnikatelské €innosti, pro kterou mu je pronajiman.

Najemce se zavazuje provést veskeré opravy, (drzbu a investiéni zaméry a zménu Géelu
uzivani na pfedmétu najmu, které jsou specifikovany v pfiloze & 2 této smiouvy, a to
nejpozdéji do 10 let od d€innosti této smiouvy. V pfipadé, Zze opravy, Udrzba a investiéni
zaméry a zména U(celu uZivani specifikované v pfiloze ¢. 2 této smlouvy nebudou
provedeny nejpozdéji do 10 let od Uginnosti této smlouvy, zavazuje se najemce uhradit
pronajimateli smluvni pokutu specifikovanou v pfiloze &. 2, ktera je nedilnou soudasti této
smlouvy, a to za kazdou nesplnénou polozku. Smluvni pokuta bude uhrazena na zakladé
faktury vystavene pronajimatelem. Splatnost této faktury je 21 dni od jejiho doruéeni
najemci.

Pronajimatel souhlasi s provedenim oprav, adrzby a investitnimi zaméry na pfedmétu
najmu, které jsou specifikovany v pfiloze &. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, za
podminek:

5.1. Najemce se zavazuje vypracovat studii celkového zaméru rozvoje a vyuziti celého
areédlu Parku 360 (strukturu a funkce diléich ploch Uzemi a jednotlivych objektd), dle které
bude posouzen zamér z hlediska uzemniho planovani do 3 let od U&innosti této smiouvy.
Tato studie bude nasledné schvalena odborem hlavniho architekta. V pfipadé nesphéni
vySe uvedené podminky se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vy3i 500.000 K&
a pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby. Najemce bere na
védomi, ze ¢ast pfedmétu najmu je v planu koncepéniho dokumentu stavba silnice 1. tfidy.

5.2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce pfed provedenim oprav, udrzby a inveétiénich
plant zdokumentuje stavajici stav dotéenych objekt(.

5.3.Projektova dokumentace na opravy, Udrzbu a investiéni zameéry a zménu éelu uzivani
na pfedmétu najmu bude pfedem odsouhlasena odborem spravy majetku mésta.

Smiuvni strany sjednavaji, Zze najemce provede opravy, Udrzby a investitni zaméry a
zménu ucelu uzivani na pfedmétu najmu, specifikované v pfiloze &. 2 této smlouvy, véetné
studie dle odstavce 5.1. tohoto €lanku a zdokumentovani stavajiciho stavu dle odstavce
5.2. tohoto &lanku vyhradné na vlastni naklady, nebude pozadovat po pronajimateli Uhradu



t&chto nakladl, ani ndhradu toho, o co se pfipadné zvysi hodnota pfedmétu najmu, ani
vydani bezdlvodného obohaceni &i jinou nahradu za pfipadné zhodnoceni nemovitosti,
resp. pfedmétu najmu - takové platby a nahrady nebude najemce opravnén pozadovat ani
za trvani najmu, ani po skonteni najmu. Zplsob realizace provedeni Uprav a investicni
zaméry budou probihat v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon}, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon"), budou
respektovany dalsi pfislusné pravni pfedpisy a veskeré prace budou provedeny v souladu
s normami v&etné zajisténi stavebné spravniho fizeni a vyjadfeni viech dotéenych organi
statni spravy a dalgich dotéenych subjekiq.

Najemce je opravnén si technické zhodnoceni po dobu trvani najmu odepisovat dle zdkona
¢. 586/1992 Sh., o danich z pfijma, v plathném znéni.

Zménit pfedmét a 0¢el najmu nad ramec oprav, tdrzby a investiéniho zaméru a zmény
acelu uzivani na pfedmétu najmu specifikovanych v pfiloze €. 2 této smlouvy mize
najemce pouze s pifedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele vyjadfenym formou
dodatku ke smlouvé.

I,
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou, a to na 25 let od G&innosti této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédet najemni smlouvu v pifipadé, Ze najemce neprovede
veskeré opravy, Udrzbu a investiéni zaméry a zménu Géelu uzivani pfedmétu najmu, jak
jsou specifikovany v piiloze ¢. 2 této smlouvy, nejpozdéji do 10 let od GEinnosti této
smlouvy. Vypovédni doba je tfimésiéni a po¢ina bezet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po mésici, kdy byla vypovéd dorutena najemci.

Najemce je opravnén vypovédét najemni smlouvu v piipadé, ze nebude z jakéhokoliv
diivodu apravinén uZivat cizi pozemky (jakykoli z téchto pozemkil), na nichZz se nachazi
pfedmét najmu. Vypovédni doba je tfimésiéni a podina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd doruéena pronajimateli. Pronajimatel je
opravnén vypovédét najemni smlouvu v pfipadé, ze najemce nebude opravnén uZivat cizi
pozemky (jakykoli z téchto pozemk(), na nichz se nachazi pfedmét najmu. Vypovédni
doba je tfimeési¢ni a potina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla
vypovéd dorucena najemci.

Pronajimatel je opravnén ukongit najemni pomér vypovédi bez vypovédni doby v piipadeé,
Ze i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemce uzivé véc takovym zplsobem, ze se
opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni véci. V pfipadé, Ze
hrozi vazné nebezpetéi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédet najem bez vypovédni
doby, i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.

Nezaplati-li ndjemce ani po piedchozi pisemné vyzvé pronajimatele, zaslané najemci
doporuéené postou nebo prostfednictvim datové zpravy, najemné ani do 1 mésice od
doruéeni vyzvy k Ghrade; je pronajimatel rovnéz opravnén ukoncit najem vypovédi bez
vypovédni doby.

Neuhradi-li najemce ceny za sluzby spojené s najmem jakémukoli z dodavatel( téchto
sluzeb nejpozdéji do 1 mésice po uplynuti doby splatnosti, je pronajimatel opravnén
ukonéit najem vypovedi bez vypovédni doby.

. Porusuje-li ndjemce pres pfedchozi pisemnou vyzvu pronajimatele, zaslanou najemci
doporuéené postou nebo prostiednictvim datové zpravy, své povinnosti zvlast zavaznym
zplsobem, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Za zvlast
zavazné poruseni smluvnich ujednéni se povazuje zejmeéna poruseni povinnosti najemce
uvedenych v &l V1. — IX. smlouvy.



Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu a pfedat ho pronajimateli do 30 dnd od
skonéeni najmu.,

Iv.
Najemné a nihrada za sluzby

Ro¢ni najemné za uzivani pfedmétu najmu se stanovi dohodou ve vysi 102.154 K¢ bez
DPH (slovy: sto dva tisice sto padesat &tyfi koruny éeské).

Pokud se najemce stane platcem DPH, je pronajimatel, s Gdinnosti od data G&innosti
registrace k DPH, opravnén navysit najemné o pfislusnou sazbu DPH platnou k datu
uskuteénéni zdanitelnéhe pinéni. O takove zméné neni tfeba uzavirat dodatek ke
Smlouvé, postaduje pisemné oznadmeni pronajimatele o takové zméné.

. Stane-li se najemce platcem DPH je povinen o tom neprodiené pronajimatele informovat,

Strany se dohodly, Ze Uhradu sluzeb s najmem spojenych si nadjemce zajisti sam na viastni
naklady, neni-li dale touto smlouvou stanoveno jinak.

. Najemce se zavazuje, potinaje dnem Gginnosti této najemni smiouvy, platit pronajimateli
najemné na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy, a to v pulrotnich splatkach ve
vy$i 51.077 K¢ predem vidy k 5.1. a 1.7. kazdého roku.

. Uhrada najemného bude provedena na Gdet &. 1222-426511/0100, variabilni symbol
9470214278 vedeny u Komeréni banky, a.s.

Pronajimatel ma pravo najemné kaZzdorotne zvysit o miru inflace vyjadfenou pfiristkemn
pramérneho ro&nfho indexu spotiebitelskych cen zjisténého dle Ceského statistického
Ufadu. V piipadé, Ze v nékterém kalendafnim roce, popf. letech, nedojde ke zvyseni
najemného o ¢astku odpovidajict mife inflace za uplynuly kalendaini rok, popf. roky, podie
tohoto &lanku smlouvy, je pronajimatel opravnén jednostranng zvysit najemné o soudet
miry inflace za roky, v nichz tato Uprava nebyla provedena, nejvyse za 5 uplynulych let.
Pronajimatel je dale opravnén jednostranné zvysit najemné, pokud tak stanovi zakon nebo
jiny obecné zavazny pravni pfedpis. Nové upravené najemné je Géinné od prvého dne
mésice nasledujiciho po mésici ve kterém pronajimatel Upravu ndjemného sdélil najemci.
Takovéto zvy§eni najemného se uskutedni na zakladé oznameni ze strany pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze od 01.01.2023, kdy budou pfedmétem najmu i nemovitosti
specifikovane v &l. |. odst. 1 pismeno ag) a an), se vy8e najemného dle &l. IV. odst. 1
neméni.

V.
Kauce

Najemce se zavazuje uhradit vratnou kauct ve vysi 200.000 K¢ (slovy: dvé sté tisic korun
¢eskych) na Uéet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., ¢. 6015-426511/0100,
variabilni symbol: 9470214278, a to nejpozdé&ji do 15 dni od ucinnosti této smlouvy.

Povinnost sloZzeni kauce se sjednava za (éelem zajisténi uhrady $kod dle odst. 4. tohotfo
¢lanku zpitsobenych najemcem nebo tfetimi osobami v souvislosti s uzivanim pfedmétu
najmu b&hem konani kulturnich, hudebnich a sportovnich akei dle této smlouvy i mimo né
a za Gcelem uhrady najemného, pfisludenstvi najemného a Ohradu vyplyvajici ze
sankCnich ujednani této smlouvy v pfipadé, Ze najemce neuhradi zavazky vyplyvajici
z této smlouvy Fadné a véas.



Kauce ve vysi 200.000 KE bude slozena na G&tu pronajimatele po celou dobu Uginnosti
najemni smlouvy. Vpfipadeé, Zze bude kauce pronajimatelem pouzZita k dhradé
zpUsobenych Skod &i jinych zavazkd, je pronajimatel povinen tuto skutednost pisemng
aznamit najemci. Najemce se zavazuje doplnit sloZzenou kauci na pavodni vysi do 30 dnl
ode dne doru¢eni oznameni o Serpani. V pfipadé, Ze najemce nesplini tuto povinnost,
povaZuje se takové jednani za zvIast zavazné poruseni smluvnich ujednani a pronajimatel
ma pravo vypovédet najem bez vypovédni doby.,

Pronajimatel mize pouzit kauci k Uhradé vznikiych $kod v pfipadé, Ze je najemce
neodstrani nebo v piné vyii nenahradi ve |h(té 30 dnl ode dne dorudeni pisemného
protokolu o vzniklé $kodé najemci.

Pokud vySe zpusobené 3kody bude vy33i neZ uvedena kauce, zavazuje se najemce
uhradit castku, jez pfedstavuje rozdil mezi skute€nou Skodou a kauci, do 30 dnl od
doruéeni pisemného protokolu o vzniklé §kodg.

Pronajimatel je povinen na zakladé pisemné Zadosti najemce vratit najemci kauci do 30
dni po skon&eni najmu na Géet najemce specifikovany v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel a nadjemce se vyslovné dohodli, Ze kauce nebude nijak Grogena.

VL
Sluzby

. Najemce se zavazuje nejpazdéji do 5 pracovnich dnl od predani pfedmétu najmu uzaviit

S TECHNE_CK\"MI SLUZBAMI HRADEC KRALOVE, se sidlem Na Brn& 362, 50008 Hradec
Kralové, ICO: 64809447 (dale jen ,spravce”) smlouvu o dodani zboZi a poskytovani sluzeb
upravujici mj. Uhradu nakladd za sluZby a jind plnéni spojené s uzivanim pfedmétu najmu
(dale jen ,smlouva o poskytovani sluZeb”). Najemce se zavazuje hradit spravm fadné a
vCas zavazky vyplyvajici ze smlouvy o poskytovani siuzeb.

. Za ucelem zajidténi sluzeb nad ramec bézného uZivani pfedmétu najmu (pfipadné
z jakéhokoli jiného ddvodu) je ndjemce povinen pisemné oznamit spravei poZzadavek na
jejich zajisténi, nebo objednat poskytovani téchto sluZzeb u jiného poskytovatele a toto
dolozZit pronajimateli a spravci, to vSe nejpozdéji k 20. dni mésice pfedchazejicimu
takovému uzZivani pfedmétu najmu a sluzeb s tim spojenych. Spravce neni povinen
takovému pozadavku zcela ani z ¢asti vyhavét (zejména z kapacitnich divodd).

. ZvySené terminované poZadavky na odbér energii (elekirické energie, vodného, stoéného)
budou ze strany pronajimatele a spravce feSeny stavajicim zafizenim rozvodnych siti
arealu [etisté Hradec Kralové, a to navySenim odbérovych limitl dle pozadavki najemce a
zasad (postupl) uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku. V pfipadé, Ze dojde v tomto smluvnim
obdobi k pfekroteni navyseneho (objednaného) limitu, ma se za to, Ze pfekroteni zplsohil
najemce, a pfipadna sankce uloZzena pronajimateli nebo spravci v souladu se smiuvnimi
podminkami provozovatele prisluiné vefejné sité bude v plném rozsahu pFedétovana
pronajimatelem nebo spravcem najemci, ktery se takto pfeudtovanou sankci zavazuje
v plném rozsahu pronajimateli nebo spravci uhradit. Obdobné se postupuje v pfipadé
sankce ulozené za piekroteni maximalné pripustnych limiti znediténi odpadnich
(splaskovych) vod.

. Najemce umozni, a to i po dobu konani akce, vjezd vozidla a vstup odpovédnych osob
spravee do pfedmétu najmu k zajisténi poskytovanych (objednanych) sluzeb a provadéni
kontrolnf €innosti.

Pronajimatel si vyhrazuje prostfednictvim spravce pravo poskytovani sluzeb zastavit
v piipade, Ze hrozj jakékoli poskozeni majetku pronajimatele.
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6. Najemce prohlasuje, Ze byl seznamen s tim, Ze pronajimatel (spravce) ma povinnosti vigi
tietim osobam v souvislosti s odb&rem urgitych sluzeb a ze ze smluvnich vztah( s témito
subjekty vyplyvaji smluvni sankce stanovené pro pfipad pfekroéeni limitu jejich odbéru a
pro piipad uzivani zafizeni zajistujicich poskytovani sluZby v rozporu se smluvnimi a
pravnimi pozadavky poskytovatele. V pfipadé piekro&eni stanovenych limitd zplsobenym
najemcem se tento zavazuje piipadné uleZené sankce pronajimateli (spraveci) uhradit.
Stejnou povinnost ma najemce i pro pfipad uloZeni sankce za uZivani zafizeni zajistujicich
poskytovani sluzby v rozporu se smiuvnimi a pravnimi pozadavky poskytovatele.

VIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a v souladu s U¢elem této smlouvy
a za podminek uvedenych v § 2302 a nasl. obanského zakoniku, neni-li ve smlouve
stanoveno jinak.

2. Najemce se zavazuje, Ze bude o pfedmét najmu pecovat jake fadny hospodar a je povinen
po dobu najmu ping na své naklady a odpovednost provadét a hradit veskerou béZznou
udrzbu pfedmétu najmu a veskeré drobné opravy pfedmétu najmu. O potiebé provedeni
jiné nez bézné udrzby a jinych nez drobnych oprav je ndjemce povinen ihned pisemné
informovat pronajimatele a spravce (spravce na adrese info@tshk.cz). Pronajimatel si
muZe pisemné vyhradit, Ze veskeré opravy &i udrzbu provede viastnim nakladem. Za
béZnou Udrzbu se povaZuje zejména: Uklid odpadi, meteni, (klid snéhu, sedeni travy a
pravidelné odstrafiovani naletovych drevin pfi zachovani bylinného vegetaéniho prekrytu
(zejmena na Ukrytech letecké techniky), odstranéni graffiti z povrchu fasad, obvodovych
zdi objektt a zafizeni v prostoru pfedmé&tu najmu, natéry kovovych soucasti a jina osetieni
povrchi ploch, objekti a zafizeni tvoficich pfedmét najmu, &isténi vnitfnich kanalizatnich
rozvodl a pfipojek, ¢idténi a revize kominQ, Gdrzba a revize elektrickych stavebnich vratku
slouzicich k uzavirani objekt, vymalovani, &isténi podiah. Za drobné opravy se povazuji
zejmeéna tyto opravy a vymeény: opravy vrchnich €asti podlah, oprava vnitfnich a vnéjsich
omitek, vymény praht a list, opravy vchodovych dvefi, opravy oken a jejich souasti,
vymeény kovani, opravy elektronického otevirani a ovladani oken a dvefi, opravy a vymény
ovladacich a koncovych elektrickych zafizeni a v8ech zafizeni tykajicich se pfenosll dat,
DVBT rozvod(i, klimatizace a elektronickych zabezpe&ovacich systemi, vymény
uzaviracich ventild rozvodd vody, plynu a topnych meédii s vyjimkou hlavniho uzavéru a
vodomeru (a pfipadnych plynomér(), opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech
vody véetné vymény sifon a fapati tuku, opravy komint, opravy elektrickych stavebnich
vratkd slouzicich k uzavirani objektd. Najemce je povinen dle vy$e uvedeného pedovati o
zpevnéné plochy (viz €l. . odst. 2 pism. b), a to po ¢celou dobu kalendarniho roku, vé. zimni
udrzby. Najemce je povinen po dobu najmu obdobné& petovat také o pozemek na parc. €.
924/3 v k.. Vékose,

Najemce je povinen odevzdat pronajimateli a spravci dokumentaci veskerych provedenych
oprav, Udrzby a revizi ihned po jejich uskuteénéni véetne informovani spravce na adrese

info@tshk.cz.

0O zamyslenych drobnych a jinych opravach véetn& vymen je najemce povinen informovat
spravce na adrese info@tshk.cz, a to minimalné tfi pracovni dny pfed jejich zamyslenym
uskuteéné&nim.

Najemce se zavazuje provadét veskere €innosti podle tohoto odstavce tak, aby nevznikly
skody na majetku pronajimatele, najemce odpovida za pfipadné vzniklé $kody. V piipade,
ze dojde k poskozeni majetku pronajimatele, je najemce povinen neprodlené oznamit tuto
skuteénost pronajimateli a spravci, ktery nejpozdéji nasledujici pracovni den od oznameni
vzniku skody tuto zdokumentuje a predbézné vy&isli jeji vysi. Najemce doruéi oznameni



prostrednictvim e-mailové zpravy na adresu epodatelna@mmbk.cz a zarovet na adresu

spravcee info@tshk.cz.

Vznikla-li Skoda v disledku trestné &innosti, je najemce tuto povinen neprodlené ohlasit
téz organiim Policie CR. V pfipad&, 2e seznam $kod predbézné vydislenych spravcem
bude najemcem rozporovan, bude o vécech, jez jsou mezi stranami sporné, sepsan
dodatené protokol za GLasti opravnéné osoby pronajimatele a stanovi-li tak platné pravni
piedpisy i za u&asti Policie CR nebo Méstske policie Hradec Kralové, a to nejpozdéji prvni
pracovni den po vzniku Skody, resp. jejim oznameni a pfedbé&Zném vyéisleni.

Najemce je dale povinen pisemné& oznamit pronajimateli skute&nosti rozhodné pro
pfipadnou zménu vySe sjednaného najemneho a spravci skutecnosti rozhodné pro
pfipadnou zménu uhrad za sluzby spojené s uZivAnim pfedmétu najmu, to vie nejpozdeéji
do 15 dni po jejich vzniku,

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu takovym zplsobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni pfipadné najemce a podnajemce & pronajimatele nebo spravce.
Najemce je povinen zachovat manipulaéni prostor potfebny k €innosti v prostoru pfed
dotéenymi objekty.

. Najemce odpovida za skody, které vzniknou pronajimateli nebo spravci v souvislosti
s uZivanim pfedmetu najmu v disledku jeho €innosti nebo jednani jeho zaméstnanci éi
tretich osob. Najemce odpovidd za bezpeénost navitévnikl, GEastnikl akce, ochranu
majetku pronajimatele a za skody, které vzniknou na prfedmétu najmu po dobu trvani
najemni smlouvy. V této souvislosti najemce bere zejména na védomi, Ze se v pfedmétu
najmu nachazi objekty s vysokym rizikem drazu, zejména padu z vy$ek a najemce piné
odpovidd za fadné zabezpeteni téchto objekill proti vysokému riziku Urazu osob
pohybujicich se v tomto prostoru.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli a spravci na pisemné nebo Ustni vyzadani vstup
do pronajatych prostor za ufelem kontroly jejich fadného uzivani, véetné kontroly
technického stavu objektl a zafizeni tvoficich pfedmét najmu. Valny vstup (viezd) spravce
dle &l. VI. odst. 4 t&to smlouvy nebo za uéelem odvraceni vzniku 8kod &i za Géelem
predb&zného vydislent vySe vznikle skody tim neni dotéen a najemce je povinen jej
umoznit dle potifeb spravce.

Najemce je povinen po skonéeni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni, resp. dpravam provedenym s
pisemnym souhlasem pronajimatele b&hem najmu.

Néajemce bere na védomi, Ze piedmét najmu neni pojistén. V pfipadé jakékoli Skody
zplisobené na vécech najemce neni pronajimatel povinen tuto Skodu hradit, pokud ke
$kodé nedoslo v dusledku poruseni povinnosti pronajimatele. Najemce je povinen uzaviit
pojistnou smiouvu, ktera se bude vztahovat na Skody zptisobené na pfedmétu najmu a jiné
skody zpirsobené v souvislosti s konanim akce (€innosti konanych na /v pfedmétu najmu),
v minimalni vy3i pojistného plnéni § milionl korun &eskych. Najemce je povinen udrzovat
pojistnou smiouvu v platnosti po dobu trvani najemniho vztahu. Najemce se zavazuje
predlozit kopii platné pojistne smlouvy na pisemné vyzadani pronajimatele, a to nejpozdgji
nasledujici pracovni den. V pfipadé, Ze najemce nespini tuto povinnost, povaZuje se
takove jednani za zviast zavazneé poruseni smiuvnich ujednanf a pronajimatel ma pravo
vypovédeét najem bez vypovédni doby.

Najemce je povinen dodrZavat vedkeré pravni pfedpisy, napf. odpovida za dodrZzovani
zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, a dale za dodrzovani platnych
pravnich pfedpist o ochrané zelené, vody a pady. Najemce se zavazuje provést vsechna
zakonna opatfeni k zamezeni dniku skodlivych fatek do volné pfirody. Je nepfipustné
vypousténi odpadnich (sptaskovych) vod do destoveho kanalizatniho fadu. Najemce je
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11.

12.

13.

14,

15.

18.

povinen zajistit likvidaci veskerych odpadnich (splaskovych) vod v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy, a to po pfedchozim projednani se spravcem a dle jeho pokynti.

Najemce je povinen dodrzovat vedkeré obecné zavazné pfedpisy zvefejnéné na
internetovych strankach www.hradeckralove.org. napf, tykajici se ruseni nocniho Klidu,
pozarni ochrany aped.

Najemce zajisti pozarni ochranu pronajatych prostor v souladu s pravnimi pfedpisy véetné
pfipadné revize hasicich pfistroji. V pfipadé, Ze v dasledku c¢innosti najemce dojde
k porugeni obecné platnych pravnich pfedpisi, zejména v oblasti pozarni ochrany, hygieny
a bezpecnosti prace, nese za tuto Cinnost najemce plnou odpovédnost a je povinen na sve
naklady platit ulozené pokuty, piipadné plnit opatieni ulozena mu piislusnym spravnim
organem nebo soudem,

Najemce zabezpedi pfedmét najmu tak, aby nedoslo k chrozeni leteckého provozu a ke
vstupu osob do jinych nez pronajatych prostor letisté, vyjma radné vymezeného pfistupu
do arealu a mista pro parkovani na vyhrazenych plochach.

Najemce zabezpeéi predmét najmu tak, aby pro Odrzbu zistaly pfistupné objekty
zabezpedujici provoz aredlu letidté, zejména sedimentacni a zachytné jimky dest'ové vody,
pozemni a podzemni objekty — Ukryty a ochranné stavby rozvodnych soustav inzenyrskych
siti ve spravé spravce.

Dojde-li k jakémukaliv poZkozeni chadniku, komunikace, zpevnéné plochy vietné
zakotveni staveb &i jinych zafizeni do téchto ploch a dalsimu piipadnému poskozeni v
disledku &innosti najemce, bude najemce vyzvan k napravé Skody, jejiz rozsah bude
uvedeny v pisemném protokolu o $kodé vietné stanoveni Ihity k odstranéni. Lhitu
k odstranéni uréi pronajimatel pfimé&fené tak, aby najemce mohl pfi napravé Skody dodrZet
pfisludné technologické postupy. Jestlize nebude $koda de 14 pracovnich dnd po
stanovené |hité odstranéna, za predpokladu, Ze mohly byt dodrizeny pfislusné
technologické postupy, bude oprava provedena na naklady najemce a bude zpétné
vyfakturovana (pfipadné uhrazena ze slozené kauce).

Pronajimatel upozoriiuje najemce, ze v okoli pfedmétu najmu se nachazi majetek jinych
najemcl. Najemce se zavazuje odstranit ¢i nahradit pfipadné $kody zpiisobené tfetim
subjektim v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu vetné zajisténi pfipadného uklidu.
Takovou povinnost nema najemce v piipadé, Ze §koda na tomto majetku byla zplsobena
vy$$i moci (napi. povoden).

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu specifikovany v €l. I. odst. 1 pism. b) této
smlouvy do kratkodebého podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pranajimatels.
Kratkodobym se rozumi podnajem trvajici nejdéle 5 dni po sobé jdoucich. Prava a
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl pfedmét najmu
pfenechan do podnajmu. Porugeni tohoto ¢lanku se povazuje za zvlast zavazné poruseni
smiuvnich ujednani a pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

VIIL
Zvlastni prava a povinnosti pii konani akce

. Najemce bere na védomi, Ze pro akce, ktéré by mély za nasledek rueni noéniho klidu,

musi byt schvalena vyjimka obecné zavaznou vyhlagkou Zastupitelstva mésta Hradce
Kralové. Najemce je povinen piedat seznam s uvedenim rozsahu akci s hudebni produkci,
vicedennich, s navitédvnosti nad 5 tis. divak( a vysokou hlukovou zatézi do 31.1. daného
roku véetné harmonogramu odboru kultury, sportu a cestovniho ruchu, Pozadavek na
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zarazeni akci do vyhlasky dle véty prvni je najemce povinen zaslat odboru kultury, sportu
a cestovniho ruchu do 31.1. daného roku. Najemce se zavazuje umoznit v pronajatych
prostorech ve stanovenych terminech konani akci, které jsou zafazeny do Calendaria
Regina &i jsou jinak podporovany méstem.

Najemce zajisti a ponese plnou odpovédnost za bezpetnost zaméstnanci (navatévnika)
a ochranu majetku pronajimatele a ostatnich vlastnikt (v prostoru se nachazeji vysoké
betonové opérné zdi podzemnich objektd se zvy$enym nebezpedim lrazu).

Najemce na sveé naklady vyhotovi a na odbor krizovéhe fizeni magistratu mésta doda
nejpozdéji mésic pfed akci plan a smluvni zajisténi pozarniho zabezpe&eni véetné
konkrétniho rozpisu smén hasiél a jejich vybaveni. Pozarni zabezpeteni musi byt
vypracovano autorizovanym odbornikem. Najemce odpovida za pInéni povinnosti na
Useku pozarni ochrany.,

Najemce zajisti bezpecnostni a pofadatelskou sluZbu pfi konani viech akci tak, aby
nedodlo ke vstupu cizich osob do objektu mimo uréeny vstupni prostor, a zabezpecti
ochranu vnégjsiho a vnitfniho pronajatého prostoru (mobiiniho oploceni), a to po celou dobu
konani akce tak, aby nedoslo k vniknuti cizich osob do ostatnich &asti arealu letisté.
Rozsah a zplsob zajidténi bude podle konkrétnich pozadavki spravce pfedmétem
soucinnosti s provozovatelem letové casti. Najemce je povinen zajistit pfi konani kazde
jednotlivé akce pofadatelskou a bezpetnostni sluzbu v odpovidajicim poftu a kvalité.
Poradatelska sluZzba musi byt viditelIné cznatena. Podet &lenll bezpegnostni sluzby bude
vzdy odpovidat velikosti akce — rozloze arealu, poétu navstévnikl a typu akce. Najemce je
povinen zajistit pofadatelskou sluzbu téz na plose vymezené jako parkoviste.

Najemce je povinen zajistit, aby v zadném piipadé nedochazelo k pohybu osob
v nevefejném prostoru letisté,

Najemce zabezpedi, aby po dobu konani akce nedochazelo k pohybu osob mimo
vymezené prostory. '

V pfipadé poskozeni pfedmétu najmu, vnéjsiho oploceni arealu nebo gstatniho majetku
nachazejiciho se v pronajatych prostorach, je najemce povinen uéinit necdkladna opatieni
k jeho opravé.

Skody vzniklé na majetku pronajimatele budou vZdy, pokud nebudou neprodlené
odstranény najemcem, sepsany po ukonéeni kazdé jednotlivé akce spravcem.

U akci s predpokladancu G&asti nad 10.000 osob je najemce povinen zajistovat
kyvadlovou dopravu z hlavniho viakového nebo autobusového nadrazi na svij naklad.

Najemce odpovida za dodrZzovani zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, a
jinych pravnich predpist upravujicich hluénost, hluk a vibrace, zejména nafizeni vlady CR
§. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi uéinky hluku a vibraci. Zejména
dodrzeni doby noéniho Klidu. Najemce je povinen umoznit vstup do pronajatych prostor
pfisludnému organy statni spravy za G€elem méfeni a kontroly dodrzovani uvedenych
predpist. V pfipadé, Ze najemce nesplni tuto povinnost, povaZuje se takové jednani za
zvlast zavazné porudeni smluvnich ujednani a pronajimatel ma pravo vypovédet najem
bez vypovédni doby.

Pfi kratkodobych akcich je najemce povinen zajistit dostateéné Kapacitni mobilni toalety a
umyvadla s uZitkovou vodou, stejné tak i zdroje pitné vody. Pfi dlouhodobych akcich,
zaroven vSak s ohledem na charakter dané akce, musi najemce zajistit navic i sprchy
v odpovidajicim mnozstvi dle pfislusnych pravnich pfedpisl. Kratkodobou akci se rozumi
akce trvajici nejdéle 7 dni po sobé jdoucich. Dlouhodobou akci se rozumi akce trvajici
déle nez 7 dnll po sobé jdoucich.
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Najemce je povinen bez zbytetného odkladu zajistit komplexni Uklid pronajatych prostor i
aklid dotéenych prostor mimo prostor pfedmétu najmu (napf. odpadkl v pitkopech &i na
volném prostranstvi vné arealu letisté, véetné pozemkd jinych vlastnik(), je-li ziejmé, ze
k znetisténi doslo v souvislosti s konanim akce, a zajistit naslednou likvidaci odpadd
v souladu s platnou legislativou. Najemce odpovida za kvalitni realizaci uklidu, a to jak
uklidu béhem akce, tak i Uklidu nasledného (finalniho) po akci. Uklid se tyka nejen
pfedmétu najmu, ale i silnice a pfikop(, to vée od hranice pfedmétu najmu a2 po Uroven
nejbliz&i bytové zastavby (zastavka autobusu).

Najemce odpovida téz za uloZeni odpadu b&hem akce a za jeho naslednou likvidaci.

Najemce zajisti organizaci pfijezdu a odjezdu navétévnikd. U vstupnich prostor zajisti
najemce nepfetrzitou ostrahu po celou dobu konni akce.

Najemce zajisti fadné oznaceni budov(y) (pfipadn& daldich pronajatych objektll) viditelnou
tabuli s oznacenim firmy (akce), odpovédné osoby a funk&nich telefonnich kontaktt na
odpovédné pracovniky najemce. VyuZiti travnatych ploch pro parkovani vozidel je
povaZzovano za parkovani mimo komunikaci a ndjemce se zavazuje takto vymezené plochy
oznatit infformaéni tabuli ,Parkovani na vlastni nebezpedi®.

Najemce je povinen zajistit, aby pfi pofadanych akcich nedoslo k poskozeni verejného
osvétleni a svislého dopravniho znageni, a to i vné arealu letisté. Nesmi dojit k jakémukoli
zasahu do prvki vefejného osvétleni a do stozaru vefejného osvétleni. O stoZary nesmi
byt cokeliv kotveno, orientaéni a navigaéni tabule nesmi byt umistovany na sloupy, nesmi
dojit k jakémukoli zasahu do kemunikaci, chodnikéi a pojizdéci drahy.

Déle je najemce povinen zabezpefit, aby nedochazelo v pribéhu akce k poskozovani
zeleng (tzn. stromu, kefd a travnatych ploch), a to i vné arealu letisté. Po skonfeni akce je
najemce povinen zajistit Oklid dotéenych znegisténych ploch zelené a jejich uvedeni do
pivodniho stavu véetné pfilehlych vnéjsich ploch, zejména pfikopl. Je nepfipustné
zapousténi koliki, provadéni hloubkovych sond a vykopl na travnatych plochach (atoina
plochach, které nejsou ve viastnictvi pronajimatele) bez pfedchoziho vyrozuméni vlastnika
a provozovatele siti (spravcee). Pod povrchem plach v celém aredlu se nachazi znamé sité
VN a NN rozvod el. energie a jejich zasazeni mize byt Zivotu nebezpetné.

Najemce je povinen zgjistit, aby nedoslo ze strany G€astnikl akei k po$kozeni méstského
mobiliafe a k neopravnénému vniknuti do budov a objekt( ietisté, kieré nejsou piedmétem
najmu.

Najemce je povinen v piipadé ponechani vozidel v prostoru vymezeném k parkovani, a po
dobu konani akce del3i nez jeden den, vyrozumét v pribéhu prvniho dne konani akce
pracovnika spravce - Ing. Sedaje, tel.: 731 131 223, mail: sedaj@tshk.cz o po&tu osob a
vozidel, které v prostoru letisté zistavaji, a naleZité pouctit Ucastniky o zakazu pohybu
mimo vymezené prostory v arealu.

Pfed provedenim jakychkoliv zmén v programu konani akci oznami najemce takovy zamér
odboru kultury, sportu a cestovniho ruchu.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce uspofada max. 4 vetké hudebni akce ro&né {fj.
akce, kdy je doba noéniho klidu vymezena dobou kratsi, nez stanovi zakon, nebo pfi nichz
nemusi byt doba notniho Klidu dodrzovanag), Doba trvani jedné velké hudebni akce
nepfesahne 4 dny. Smluvni strany se dohodly, Zze najemce zajisti na kazdé z téchto akci
pozici "hlukového managera", ktery bude dohlizet na dodrzovani ¢ast hudebnich produkci
{tel. kontakt na né&j bude k dispozici pfedsedim KMS a méstské policii).
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V pfipadé, Ze najemce nespini povinnosti uvedené v ¢l. VIII., povaZuje se takové jednani
za zvlast zavazné poruseni smiuvnich ujednani a pronajimatel ma pravo vypovédat najem
bez vypovédni doby.

X
Zvlastni ustanoveni ve vztahu k [etovému provozu

Najemce je povinen zajistit, aby v Zadném pfipad& nedochazelo k pohybu osob v prostoru
neverejne casti letisté, a tim nedoslo k narugeni bezpecnostni zény a k ohroZeni leteckého
provozu,

Rozsah a zplusob zajisténi bude podle pfipadnych kenkrétnich poZadavk( spravce
predmeétem soucinnosti s provozovatelem letové Casti, kterym je spol. Letecké sluzby
Hradec Kralove as., ICO: 27520688, se sidiem Pileticka 151, 500 03 Hradec Kralové (dale
jen ,provozovatel letisté").

Pfi pofadani akce je ndjemce povinen vytvofit v mistech, kde se setkavaji hranice
pfedmétu najmu a lefisté, bezpelnostni prichozi koridor ze dvou plotl, hlidany
bezpetnostni sluzbou. Tento Koridor se zfizuje za G&elem ochrany letového provozu a
zamezeni praniku osob do jinych prostor, které nejsou predmétem najmu.

Najemce prohlasuje, ze byl pouéen ve smyslu ustanoveni § 31 odst. 2 zakona ¢&. 49/1997
Sh., o civilnim letectvi, a ve smyslu smlouvy o provozovani letisté a zajistovani leteckych
sluZeb na mezinarodnim letidti Hradec Kralové. B&éhem akce se pofadatel zavazuje dodrzet
Zakon o civilnim letectvi ¢. 49/1997 a Letistni fad provozovatele letidté se zaméfenim na
zakaz pouZiti klamavych svétel, pyrotechnickych efektll, bezpilotnich prostfedk( (drony) a
pouziti jakychkoliv pfekazek vy$3sich jak 15 m nad terénem.

Najemce je povinen provozovateli letisté predloZit plan akce a zabezpeteni akce
s pfedpokladanou udcasti 2.000 osob a vy88i, a v pfipadé nutnosti projednat akci
v Letistnim vyboru pro bezpeénost (dale jen ,LVB") se souhlasnym stanoviskem.

Néjemce zajisti, aby mohl v pfipadé nutnosti provozovatel letisté v dostateéném piedstihu
pozadat o poscuzeni klamavych svétel vécné prfislusny spravni (fad a mohl po tomto
posouzeni vydat pfislusnou publikaci AlS.

Najemce ma povinnost dle charakteru pofadané akce pledloZit provozovateli letiste
souhlasné stanovisko Ufadu pro civilni letectvi (dale jen ,UCL".

Najemce je povinen zajistit, aby provoz laserovych svétel uvnitf pronajatych objektl
zadnym zplsobem neovlivnil otevieny prostor v okoli.

Najemce odpovida za provoz radiovych zafizeni, jenz miZe byt pfipustén pouze se
souhlasem prislusnych organi statni spravy (napf. UCL, CTU, Ministerstvo dopravy aj.)
tak, aby nedoslo k ovlivnéni funkce leteckych radiovych systém(. Najemce se zavazuje,
2e nebude pouzivat vysilaci zafizeni vyuzivajici bezdratovy radiovy pfenos v pasmech 2 4
a 5 GHz s vyjimkou zafizeni pro pfenos dat mistnihc poskytovatele datovych sluzeb v
pasmu 2,4 GHz pa pfedchozim pisemném souhlasu spravce.

Omezeni dle odst. 9 tohoto &lanku se nevztahuje na moznost vyuZiti pasem vyhrazenych
pro provoz CB stanic.

Najemce dale zajisti, aby nedochazelo k vypousténi ptactva nebo volnych balénl a dalSich
bezpilotnich prostfedkl bez ziskani koordinaéniho povoleni provozovatele letisté, a aby
nedochazelo k zanaseni odpadkl a koufe do prostoru nevefejné Casti letisté. V pfipadé
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12.

ziskani povoleni provozovatele letisté s vypousténim bezpilotnich prostfedku je ndjemce
povinen dodrzovat pravidla jejich provozu dle piedpisu UCL - L2.

Pfi poruseni jakékoli povinnosti vyplyvajici z odstaved €. IX. nebo podminek uvedenych
ve vyjadreni provozovatele letisté k akci se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 50.000 K& za kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti.

X.
Ostatni ustanoveni

V pfipadé prodleni najemce s vyklizenim pfedmétu najmu po skonéeni najmu dle &l. Il
odst. 8 této smlouvy se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
0,05 % z ro€niho najemného za kazdy zapocéaty den prodleni, éimz neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody. Ukonéeni smlouvy se nedotyka naroku pronajimatele na
smiuvni pokutu.

O predani pfedmétu najmu do uzivani najemci i o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu po
skonceni najmu bude sepsan protokol, doplnény fotodokumentaci, podepsany spravcem
a najemcem, v némz bude zejména zachycen stav pfedmétu najmu.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze v pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze
strany pronajimatele nebude ndjemce po pronajimateli poZadovat nahradu za prevzeti
zakaznické zakladny ve smyslu ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku.

V pfipadé prodieni najemce s Ghradou plateb ndjemného se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky. Tim
neni dotéena povinnost najemce zaplatit smluvni pokutu v takovém pfipadé spravci dle
smlouvy o poskytovani sluzeb.

Xl.
Zavéretna ustanoveni

Najemce a pronajimatel prohlasuji, Ze maji ke dni podpisu smlouvy k dispozici veskeré
dokumenty, oznacené jako nedilna soucast této smlouvy, tj. Vyznaceni pfedmétu smlouvy
v mapé (pfiloha €. 1) a Opravy, udrZba a investi¢ni zaméry najemce (pfiloha &. 2).

Smluvni strany se dohodly, Ze ménit nebo doplfiovat text smlouvy je mozné pouze formou
pisemnych dodatk( podepsanych vEemi smluvnimi stranami. MoZnost mé&nit smlouvu jinou
formou smluvni strany vylucuji.

Smiluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 1740 odst. 3 véta prvni obcanského zakoniku
se hepouzije. Tzn. odpovéd Ucastnika této smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, kiera
podstatn& neméni podminky nabidky, neni pfijetim nabidky na uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti zaplatit smluvni pokutu neni dotéeno pravo na
nahradu Skody. Ustanoveni § 2050 ob&anského zakoniku se nepouzije.

Smiuvnri strany prohlasduji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné
vile, urdité, vazné, srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a Ze
s jejim obsahem souhlasi.

Smilouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz pronajimatel a
najemce obdrZi po 2 vyhotovenich.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanovenf této smlouvy neplatné &i neldcinné, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni této smiouvy, kiera zistavaji platna a Gginna. Smiuvni strany se
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10.

11.

12.

viomto pripadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neddinné novym
ustanovenim platnym/udinnym, které nejlépe odpovida plvodné zamyslenému
ekonomickému Géelu ustanoveni neplatného/neléinného. Uvedené plati obdobné i
v pfipadé zruSeni smlouvy dle § 7 zakona & 340/2015 Sb., o registru smluv (dale jen
»zakon o registru smluv*}. Do té doby plati odpovidajici Uprava obecné zavaznych pravnich
pfedpist Ceské republiky.

Smiuvni strany prohladuji, 2e na tuto smlouvu se mj. vztahuje zakon o registru smiuv, a
pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem, jehoZ smlouvy se povinné uvefejfiuiji
prostrednictvim registru smiuv.

Tato smiouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smiuvnich stran a Géinnosti nabyva
nejdfive dnem 01.08.2022.

{
Najemce prohladuje, Ze souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v piném znéni (véetné vech
priloh). Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva neobsahuje Zadna obchodni tajemstvi

a najemce souhlasi s uvefejnénim této smlouvy (v€. metadat} bez stanoveni jakychkoliv
dalSich podminek.

Die § 5 odst. 5 zakona o registru smluv je k fadnému uvefejnéni smiouvy tfeba, aby byla
uvefejnéna zpusobem tam stanovenym, a to véetné vypinéni metadat. Smiuvni strany se
dohodly, Ze uverejni metadata v nize uvedeném rozsahu a prohlasuji, Ze uvedeny rozsah
metadat:

ldentifikace smiuvnich stran:

Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec
Kralové, ICO: 00268810, DS: bebb2in

PARK 360 s.r.o. Pileticka 486, Hradec Kralové, ICO: 14234629, DS: 6k3c379

Vymezeni pfedmétu smlouvy: Smiouva o najmu prostoru sfouziciho podnikéni - objekty a
zpevnéneé plochy v arealu PARK 360

Cena: 2.553.850 K& bez DPH, 2.553.850 K& s DPH
Datum uzavieni smlouvy: datum podpisu smlouvy posledni smluvni stranou

povazuji za spravny, upiny a v tomto znéni piné odpovidajici a vyhovujici poZadavkim
zakona o registru smiuv.

Zamér meésta Hradec Kralove pronajmout prostory, jeZz jsou pfedmétem najmu, byl
zverejnén na Ufedni desce magistratu mésta od 17.06.2022 do 04.07.2022. Prondjem
predmétnych prostor za podminek stanovenych v této smlouvé byl schvalen Radou mésta
Hradec Kralové Usnesenim ¢. RM/2022/730 dne 14.06.2022. Uzavieni této smlouvy bylo
schvaleno Radou mésta Hradec Kralové Usnesenim ¢ RM/2022/868 bodem Il1. 2. dne
19.07.2022.
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Pfilohy
. 1 - Vyznaceni pfedmeétu najmu v mapé
€. 2 - Opravy, udrZba a investi¢ni zameéry najemce

V Hradci Kralové dne ............ V Hradci Kralové dne ............

éa ﬁfonajimatele za najemce
prof. PharmDr, Alexandr Hrabalek, CSc. Ing. Michal Thomes
primator mésta jednatel
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iyznaéen_i predmétu smlouvy v mapé KN

Legenda
Plochy

.| Zpevnéné plochy

 Dalgi objekty

Predmét najmu

UL Ukryt letecké techniky
- ULM  Ukryt letecke munice
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Pfiloha €. 2: Opravy, ddriba a investiéni zdméry najemce

Objekty v ndjmu: €. 183 + 184 + 185 + 186 + 187 + 188 + 190 + 192 + 244 + 245 + 206 +

)

07

Po zhodnoceni technického stavu a planu vyuziti v pribéhu 10 let doby pronajmu najemce
navrhuje investice do vytypovanych hangari a provozni budovy £.206 cca 10 000 000 K&

bez DPH.

vyse pokuty dle .
Typ opravy, udriby, investitni zaméry ndjemce odhad nakladt H. odst. 5
Vymalba hangar( 400 000 K& 400 000 K&

Stavebni prace na rekolaudaci hangaru

2 000 000 K&

2 000 000 K&

Oprava a repase systému vstupnich vrat do

hangaru & 183 a £. 188 300 000 K& 300 000 K&
Realizace fotovoltaickych paneld na 2 vybrané

hangary 1 300 000 K& 1300 000 K&
Adaptace jednoho z hangarl na cviéebni zonu

pro télesné (zdravotné) postizené, jako zakladni

baze HandicaParku 360 2 (00 000 K¢ 2 000 000 K&
Realizace topného systému v provozni budové

€.206 250 000 K¢ 250 000 K¢
Repase a revize elekiroinstalce v provozni

budové £.206 150 000 K¢ 150 000 K&
Repase a revize ZT| vnitfnich rozved ( vody a

kanalizace ) v provozni budové £.206 150 000 K& 150 000 K&
Nové socialni zafizeni { we + koupelny ) v

provozni budove ¢.206 200 000 K¢ 200 000 K&
Nové podlahoviny v provozni budové ¢.206 400 000 K& 400 000 K&
Vyména dvefi a vnitini vymalba v provozni

budové £.206 350 000 K& 350 000 K&
Zatepleni fasady a oprava stfechy v provozni

budové &.206 1 500 000 K& 1 500 000 K&
Dalgi stavebné technické prace — nyni bez

specifikace 1 000 000 K& 1 000 000 K&

Celkem

10 000 000 K&

10 000 000 K&

V soucasné dobé, vzhledem k inflaci a turbulentnimu vzristu cen stavebnich praci ve
stavebnim oboru, nelze cenové nabidky a rozpotty fixovat déle neZ jeden mésic od

pfediozeni nabidkové kalkulace.




Navrhy na revitalizaci a rekolaudace hangéaru:

H184 — gastro hangar - gastro provoz ( restaurace / bar apod )
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H185 — eventovy hangér ( pofadani event(, svateb, vystav atd )
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H186 + 187 — eventové hangary ( eventy, konference, atd )

]
]




