SMLOUVA O PODNÁJMU 

uzavřená podle ust. § 2215 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“)

Smluvní strany

Pelhřimovská sportovní s.r.o. 
se sídlem: Nádražní 1536, 393 01 Pelhřimov

zastoupená:
Martinem Marešem, jednatelem
IČO:
14043220
DIČ: CZ14043220
plátce DPH: ANO

zapsaná v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Českých Budějovicích, spisová značka C 3466

bankovní spojení:
________________________________
kontaktní údaje:
______________________________
jako nájemce (dále jen pro účely této smlouvy „pronajímatel“)

a

     HC Dukla Jihlava, s.r.o.
se sídlem:
Tolstého 1566/23, 586 01 Jihlava
zastoupená:
Bedřichem Ščerbanem, jednatelem
IČO:
25514750
DIČ: CZ25514750
plátce DPH: ANO

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu v Brně, spisová značka C 9372, bankovní spojení:      ___________________________
kontaktní údaje:
  ___________________________
jako podnájemce (dále jen pro účely této smlouvy „nájemce“) 
Pronajímatel a nájemce společně též jako „smluvní strany“ a každá samostatně jako „smluvní strana“ uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto podnájemní smlouvu.

1. Předmět smlouvy, předmět a účel podnájmu

1.1. Předmětem této rámcové podnájemní smlouvy je úprava způsobu uzavírání dílčích podnájemních smluv, úprava dalších práv a povinností smluvních stran vyplývajících z dočasného užívání nemovitých věcí za podmínek dále sjednaných v této smlouvě.

1.2. Pronajímatel prohlašuje, že je na základě nájemní smlouvy ze dne 28. 12. 2021 uzavřené s Městem Pelhřimov jakožto vlastníkem oprávněn k hospodaření mj. s těmito nemovitostmi:

       objektem zimního stadionu č. p. 2245, který se nachází na pozemku p. č. 323/6 v k. ú. Pelhřimov (dále též „Zimní stadion“).
1.3. Předmětem podnájmu jsou prostory a zařízení Zimního stadionu, zejména pak ledová plocha, tribuny a ochozy, šatny pro obě mužstva, šatny pro trenéry, šatny pro rozhodčí, zapisovatelna, časomíra bez obsluhy, ozvučení bez obsluhy, osvětlení, sociální zařízení, jakož i zajištění souvisejících služeb v objektu Zimního stadionu, jak je dále specifikováno v této smlouvě. 
1.4. Dále jsou předmětem podnájmu prostory a pozemky sloužící k účelu zajištění parkování klubu HC Dukla Jihlava, s.r.o. a soupeře pro daný zápas, rozhodčích, delegátů, doprovodných vozidel HC Dukla Jihlava, s.r.o. a soupeře, vozidel VIP partnerů. Předpokládá se, že jde o dva autobusy, osm osobních vozidel nájemce, čtyři osobní vozidla hostujícího celku, dvě vozidla typu transit, čtyři osobní vozy rozhodčích a delegáta utkání a patnáct osobních vozidel VIP partnerů. Tyto přilehlé prostory a pozemky jsou graficky znázorněné v plánu tvořícím přílohu této smlouvy. 
1.5. Předmětem podnájmu nejsou provozní a technické prostory a zařízení sloužící pro provoz Zimního stadionu.

1.6. 
Účelem tohoto právního vztahu je pořádání jednotlivých časově vymezených sportovních událostí spočívajících v utkáních A-týmu hokejového klubu HC Dukla Jihlava v rámci první ligy ledního hokeje (nyní Chance ligy ledního hokeje). 
2. Doba trvání smlouvy
2.1. Tato rámcová podnájemní smlouva se sjednává na dobu určitou, a to ode dne 1. 7. 2022 do dne 13. 4. 2025.
2.2. Tuto smlouvu lze ukončit dohodou smluvních stran. Dohoda o zrušení práv a závazků  musí mít písemnou formu, jinak je neplatná. Za písemnou formu nebude pro tento účel považována e-mailová komunikace.
2.3. Pronajímatel je oprávněn tuto smlouvu vypovědět s třicetidenní výpovědní dobou počínající běžet dnem následujícím po dni doručení výpovědi v případě, že:
a) nájemce je v prodlení s placením nájemného dle čl. 3. této smlouvy po dobu delší než 45 dnů,

b) nájemce porušuje po dobu  nejméně  3  týdnů  po  doručení  písemné  výzvy pronajímatele k upuštění od závadného jednání nadále svou povinnost popř. své povinnosti stanovené touto smlouvou,

c) nájemce zřídí třetí osobě k předmětu nájmu užívací právo (podnájem) v rozporu s touto smlouvou,

d) nájemce užívá předmět nájmu způsobem odporujícím veřejnému pořádku anebo strpí užívání předmětu nájmu třetími osobami způsobem odporujícím veřejnému pořádku,

e) nájemce užívá předmět nájmu k jinému účelu, než je účel sjednaný touto smlouvou.
2.4. Smluvní strany výslovně vylučují použití § 2230 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, na tento nájemní vztah. Po uplynutí sjednané doby podnájem končí a nájemce je povinen odevzdat předmět nájmu pronajímateli, i když k tomu nebude pronajímatelem vyzván.
2.5. Kterákoliv ze smluvních stran je dále oprávněna tuto smlouvu ukončit písemnou výpovědí bez výpovědní doby s účinkem ke dni doručení výpovědi druhé smluvní straně v případě, že bude rozhodnuto o úpadku druhé smluvní strany nebo insolvenční návrh na druhou smluvní stranu pro nedostatek majetku zamítnut.

3. Nájemné a platební podmínky, uzavírání dílčích podnájemních smluv
3.1 Nájemce se zavazuje přenechat podnájemci předmět podnájmu do užívání vždy na základě jednotlivých dílčích smluv o podnájmu. Dílčí smlouvy o podnájmu budou uzavírány ve formě objednávky nájemce a jejího přijetí pronajímatelem s tím, že tato smlouva, resp. v ní uvedená práva a povinnosti smluvních stran, tvoří právní rámec pro dílčí podnájemní smlouvy. Dílčí podnájemní smlouvy tak mimo jiné zanikají okamžikem právního zániku této rámcové smlouvy.
3.2 Nájemce učiní objednávku tak, že obratem, jakmile mu budou známé konkrétní termíny a časy zápasů, pro něž bude požadovat uzavřít dílčí podnájemní smlouvu, oznámí tyto termíny a časy e-mailem pronajímateli. Dílčí smlouva o podnájmu bude uzavřena okamžikem písemného potvrzení objednávky pronajímatelem. Smluvní strany se domluvily, že dílčí podnájemní smlouvy pro celou základní část soutěže budou uzavřeny najednou, tj. nájemce zašle pronajímateli objednávku na všechny požadované termíny a časy pro konání zápasů v celé základní části soutěže. V případě přeložených zápasů (zejména z rozhodnutí orgánů Českého svazu ledního hokeje) vyvinou obě smluvní strany maximální součinnost pro uzavření nové dílčí podnájemní smlouvy pro konání zápasů v náhradních termínech.  
3.3 Nájemce je obeznámen s tím, že pronajímatel bude pro nájemce udržovat led na ledové ploše v těchto časových obdobích: 

· v sezóně 2022/2023 od 1. 9. 2022 do 9. 4 2023 

· v sezóně 2023/2024 od 1. 9. 2023 do 14. 4. 2024
· v sezóně 2024/2023 od 1. 9. 2024 do 13. 4. 2025 

(dále také „základní provozní doba“).
3.4 Podnájemné za podnájem předmětu podnájmu v základní provozní době a v rozsahu dle odstavce 1.2 a 1.3 této smlouvy (dále jen „předmět podnájmu“) se stanovuje následovně:

· za účelem sehrání jednoho hokejového zápasu částka ve výši 19.500,- Kč + příslušná sazba DPH.
3.5 Smluvní strany shodně stanovují, že standardní délka hokejového zápasu je 3 hodiny. Pronajímatel předá nájemci předmět podnájmu, zejména pak nikoliv však výlučně, kabiny pro domácí a hostující týmy, zapisovatelnu, kabinu pro rozhodčí, a to nejdéle 2,5 hodiny před oficiálně naplánovaným zahájením zápasu. Ledovou plochu předá pronajímatel nájemci nejdéle 2 hodiny před oficiálně naplánovaným zahájením zápasu. Nájemce předá (vrátí) předmět podnájmu pronajímateli vždy co nejdříve po ukončení zápasu tak, aby pronajímatel mohl předmět nájmu dále komerčně využívat.
3.6 V případě zájmu nájemce o podnájem předmětu nájmu i po skončení základní provozní doby – např. pro sehrání zápasů play-off, sehrání přeložených zápasů, ale např. i pro využití pro trénink třetích osob – oddílů i veřejnosti  atp. - budou mezi stranami uzavřeny dílčí podnájemní smlouvy. Tyto dílčí podnájemní smlouvy za účelem sjednání podnájmu předmětu podnájmu v době mimo základní provozní dobu budou uzavírány způsobem uvedeným v odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy, a to tak, aby podnájem bezprostředně navazoval na základní provozní dobu. V případě podnájmu sjednaného dle tohoto odstavce pak platí následující odlišnosti:

· podnájem se sjednává na celé dny (nikoliv na hodiny jako v odst. 3.5. této smlouvy),
· výše podnájemného se stanovuje na částku ve výši 29.000,- bez DPH denně,

· pronajímatel je povinen po dobu, na níž je uzavřena dílčí podnájemní smlouva dle tohoto odstavce udržovat led na ledové ploše,

· nájemce je oprávněn zřídit úplatný podnájem třetím osobám, 

· nájemce je oprávněn dílčí podnájemní smlouvu/y ukončit písemnou výpovědí bez výpovědní doby s účinkem ke dni následujícímu po dni doručení této výpovědi pronajímateli kdykoliv po dobu jejího trvání.
V ostatním se dílčí podnájemní smlouvy uzavřené dle tohoto odstavce řídí touto rámcovou podnájemní smlouvou.
3.7 Podnájemné bude nájemce hradit vždy za kalendářní měsíc zpětně na základě daňového dokladu vystaveného pronajímatelem se splatností 15 dní ve prospěch bankovního účtu pronajímatele. 
3.8 Smluvní strany se dohodly na inflační doložce k výši podnájemného tak, že pronajímatel je za trvání nájmu vždy k 1. únoru příslušného roku, počínaje 1. únorem 2023, oprávněn jednostranně zvýšit nájemné o roční míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní rok, vyhlášenou Českým statistickým úřadem. Toto zvýšení podnájemného je pronajímatel povinen nájemci oznámit do 31. 1. příslušného roku.
4. Práva a povinnosti pronajímatele
4.1  Pronajímatel je zejména povinen:

a) zabezpečit nájemci nerušené užívání předmětu nájmu ke smlouvou dohodnutému účelu,
b) provést bez zbytečného odkladu nájemcem požadované a řádně nahlášené opravy, zejména opravy závad, které by ohrožovaly nájemcovo právo na řádné využívání předmětu nájmu ke smlouvou dohodnutému účelu,

c) předat předmět nájmu řádně a včas, tyto prostory budou ve vyhovujícím technickém stavu a řádně uklizené (zejména nikoliv však výlučně uklizené šatny), 

d) zajistit úklid fyzického odpadu a prostor po skončení zápasu.
4.2  Pronajímatel je dále povinen zajistit následující vybavenost Zimního stadionu v rámci jednotlivých dílčích podnájemních smluv: 

a) šatna pro hráče hostujícího týmu, kde bude minimálně 22 míst k sezení pro hráče;

b) oddělený uzavřený prostor pro trenéry a vedení týmu;

c) samostatné sprchy a WC;

d) ošetřovnu; ošetřovna na zimním stadionu musí mít veškeré vybavení vyžadované platnými normami pro ošetřovny na zimních stadionech, a to včetně defibrilátoru.
4.3  Pronajímatel neposkytuje ostrahu a neodpovídá za ztrátu nebo poškození věcných či peněžních prostředků v době trvání podnájmu.
4.4 Pronajímatel se zavazuje, že umožní nájemci zdarma instalovat ve vnitřních  prostorách stadionu LED panel o velikosti 7x4 m. Náklady na instalaci, včetně připojení k elektřině hradí nájemce. Podmínkou pro umožnění instalace těchto zařízení je, že nájemce předem předloží pronajímateli odborně zpracovaný statický posudek s kladným stanoviskem k instalaci LED panelu na konstrukce Zimního stadionu.  
4.5 Pronajímatel poskytne nájemci prostory pro štáby zajišťující streamové či televizní přenosy, komentátory, statistiky, video coache, delegáty zápasu a další potřebné funkce k zabezpečení zápasu. 
4.6 Pronajímatel se zavazuje umožnit nájemci přiměřeně uzpůsobit vnitřní prostory pro zabezpečení cateringových služeb a VIP zónu. 
4.7 Pronajímatel se zavazuje umožnit nájemci přiměřeně uzpůsobit přilehlé venkovní prostory pro zabezpečení prodeje vstupenek a zřízení pokladen. Pronajímatel zajistí možnost připojení pokladen na elektrickou energii.
5. Práva a povinnosti nájemce

5.1.
Nájemce je povinen:

a) a zavazuje se využít předmět podnájmu pouze pro účel a způsobem dle této smlouvy, 
b) uhradit řádně a včas podnájemné,
c) řídit se návštěvním a provozním řádem vydaným pronajímatelem, a to zejména v otázkách pořádání akcí pro veřejnost, rezervace ledu a užívání šaten,

d) zajistit si na své náklady pořadatelskou, bezpečnostní a zdravotnickou službu, obsluhu ozvučení a časomíry,

e) dodržovat v předmětných prostorách platné protipožární, bezpečností a hygienické předpisy, udržovat pořádek a čistotu a neničit zařízení v předmětu podnájmu, dodržovat organizační, provozní řád vydaný pronajímatelem a zajistit jejich dodržování ze strany zaměstnanců a dodavatelů nájemce,

f) bez zbytečného odkladu nahlásit pronajímateli potřebu oprav u závad, které by ohrozily jeho právo na řádné užívání předmětných prostor ke smlouvou dohodnutému účelu,

g) předcházet vědomému poškození nebo odcizení majetku pronajímatele, nahradit veškerou škodu způsobenou pronajímateli při činnosti dle této smlouvy, pokud nejde o škodu, která vznikla v důsledku vyšší moci nebo zaviněním pronajímatele,

h) zajistit bezpečnost a ostrahu všech návštěvníků jím pořádané akce a zamezit vědomému poškozování nebo odcizení majetku pronajímatele, a to pouze odborně způsobilými osobami,
i) v případě zjištění pronajímatele, že předmět podnájmu či jeho vybavení je poškozen nebo jinak znehodnocen (odcizení části majetku) v souvislosti s činností nájemce, je nájemce povinen veškeré vzniklé škody uhradit nebo věci uvést do původního stavu,

j) svoz odpadů je součástí podnájemného,
k) zajistit veškerou montáž a demontáž jím instalovaných a použitých zařízení (nebude-li dohodnuto jinak),

l) určit zóny pohybu,
m) zajistit odborný dohled svého pracovníka při instalaci reklam na ledovou plochu, (Nájemce pro účely svého zastupování ve věcech technických zmocnil pana Martina Tobolu (e-mail: stadion@hcdukla.cz)),
n) vždy po skončení podnájmu vrátit nepoškozený předmět podnájmu pronajímateli.
5.2.
Nájemce se svým podpisem zavazuje k tomu, že nepřenechá bez předchozího souhlasu pronajímatele předmět podnájmu nebo jeho části do podnájmu třetí osobě, to neplatí pro stánky rychlého občerstvení (bufet), jejichž provozování je oprávněn nájemce postoupit třetí osobě.
5.3.
Nájemce prohlašuje, že je srozuměn se svou povinností i povinností pronajímatele dodržovat a plně se řídit mimořádnými opatřeními vydanými Ministerstvem zdravotnictví ČR, resp. Vládou ČR, v platném a účinném znění souvisejícím s předmětem smlouvy. V případě omezení činností nájemce v tomto smyslu se nejedná o porušení povinností ze strany pronajímatele. 
5.4. Nájemce není oprávněn převést jako postupitel svá práva a povinnosti ze smlouvy nebo z její části třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.
5.5. Nájemce není oprávněn bez předchozího souhlasu pronajímatele provádět změny na předmětu podnájmu či instalovat v prostorách Zimního stadionu jakákoliv zařízení, konstrukce či technologie. 
5.6. Nájemce prohlašuje, že je odbornou osobu, a je plně odpovědný za veškerá jím instalovaná zařízení, konstrukce, technologie či další vnesené věci a přístroje, a to zejména, nikoliv však výlučně, z hlediska bezpečnosti, zdravotní nezávadnosti, souladu s účinnou legislativou apod.
6. Sankční ujednání

6.1. V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného či jiného peněžitého závazku z této smlouvy je nájemce povinen zaplatit  smluvní pokutu ve výši 0,05% z dlužné částky za každý i započatý den prodlení. 

6.2. Smluvní pokuta je splatná na základě jejího vyúčtování ve lhůtě a na účet uvedený ve vyúčtování. Zaplacením smluvní pokuty nezaniká povinnost nájemce odstranit závadný stav a právo pronajímatele na náhradu škody, která vznikla porušením povinností nájemce. Náhrady škody se pronajímatel může domáhat samostatně vedle smluvní pokuty, a to i v případě, kdy výše škody přesáhne smluvní pokutu. 
6.3. Po dobu prodlení nájemce se splněním jakéhokoliv splatného peněžitého závazku majícího vůči pronajímateli nevzniká povinnost pronajímatele předat nájemci předmět podnájmu.

6.4. V případě prodlení pronajímatele s úhradou jakéhokoliv peněžitého závazku vyplývajícího z této smlouvy je pronajímatel povinen zaplatit  smluvní pokutu ve výši 0,05% z dlužné částky za každý i započatý den prodlení. 
6.5. Při nekonání zápasu z důvodů technické poruchy či jiného důvodu zaviněného pronajímatelem, nese vzniklé vícenáklady a škody pronajímatel. Vzniká mu tak povinnost uhradit nájemci plnou výši vzniklých škod a vícenákladů.
7. Podnájem reklamních ploch
7.1.  Předmětem této smlouvy je dále úplatný podnájem vnitřních ploch Zimního stadionu pro reklamní účely.

7.2.   Smluvní strany se dohodly na podnájmu níže specifikovaných ploch:
       - ledová plocha, resp. povrch kluziště pod ledovou vrstvou jako celek;

       - mantinely, resp. plocha mantinelů směrem do kluziště v délce 100 běžných metrů na tzv. televizní straně kluziště, tj. na straně u trestných lavic (blíže dle nákresu tvořícího přílohu této smlouvy)
        (vše dále též „reklamní plochy“).

7.3. Mimo reklamní plochy není nájemce oprávněn umisťovat trvalé reklamní bannery a ani jiná reklamní zařízení. Dočasné či mobilní reklamní zařízení bude oprávněn nájemce umístit v prostorách Zimního stadionu po dohodě s Pronajímatelem.        
7.4. Reklamní bannery či reklamní zařízení, kterými je nájemce dle této smlouvy oprávněn osadit reklamní plochy,  musí být v odpovídajícím provedení tak, aby mimo jiné nebránily tvorbě ledové vrstvy či její údržbě, neomezovaly provoz kluziště např. pro veřejnost,  nebyly vulgární, nadměrně kontrastní či nebezpečné (např. ostré hrany atp.). Výrobu, montáž, údržbu i demontáž provede nájemce na své náklady. Položení reklamních bannerů na povrch kluziště bude proveden po dohodě a v součinnosti s pronajímatelem tak, aby proběhlo v souladu s provozním plánem pronajímatele pro ledování povrchu kluziště. Nájemce pro tyto činnosti poskytne svého pracovníka, aby dohlédl na řádné umístění a zaledování reklamních bannerů.
7.5. Smluvní strany sjednaly podnájemné za reklamní plochy ve výši 400.000,- Kč bez DPH za jednu sezónu. Podnájemné bude hrazeno se splatností 30. září příslušného roku na základě daňového dokladu. Výše podnájemného je stanovena jako paušální a tedy není rozhodné, zda nájemce reklamní plochy osadí reklamními bannery či jiným reklamním zařízením.
7.6. Smlouva o podnájmu reklamních ploch obsažená v této rámcové smlouvě v čl. 7 se řídí touto rámcovou smlouvou a uzavírá se na dobu trvání této rámcové smlouvy.  
8. Pojištění odpovědnosti a součinnost při vzniku pojistné události
8.1 Nájemce prohlašuje, že má sjednané odpovídající pojištění odpovědnosti za škody (dále jen „pojištění odpovědnosti") kryjící škody na předmětu podnájmu a na zdraví ve výši alespoň 2.000.000,- Kč a zavazuje se toto pojištění udržovat nepřetržitě po celou dobu trvání této smlouvy. 
8.2. Nájemce se zavazuje, že příslušné doklady prokazující existenci pojištění dle čl. 8.1 předloží pronajímateli nejpozději při prvním převzetí předmětu podnájmu. V opačném případě je pronajímatel oprávněn nepředat nájemci předmět podnájmu.
8.4. Při vzniku pojistné události činí a zabezpečuje veškeré úkony vůči pojistiteli nájemce po dohodě s pronajímatelem. Nájemce je současně povinen informovat pronajímatele o všech skutečnostech spojených s pojistnou událostí. Nájemce se zavazuje poskytnout při likvidaci takové případné pojistné události náležitou součinnost.

9. Závěrečná ustanovení

9.1.
Práva a povinnosti neupravené touto smlouvou se řídí občanským zákoníkem a právními předpisy souvisejícími, vše v platném a účinném znění.
9.2. Smluvní strany souhlasí se zveřejněním údajů podle zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, a to v rozsahu a postupem a v souladu s uvedeným právním předpisem a dále se zveřejněním (včetně zpracování) této smlouvy, příp. všech údajů uvedených v této smlouvě a jejích případných přílohách a dodatcích, na webových stránkách nájemce i pronajímatele, v informačních systémech, příp. systémech/registrech dle platných právních předpisů. Nájemce prohlašuje, že údaje uvedené v této smlouvě nejsou předmětem obchodního tajemství a zároveň nejsou informacemi požívajícími ochrany důvěrnosti majetkových poměrů. Zveřejnění této smlouvy podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) zajistí pronajímatel.
9.3.
Změny a doplňky této smlouvy je možné činit pouze po dohodě smluvních stran formou písemných dodatků.
9.4.
Tato smlouva byla vypracována ve dvou vyhotoveních, z nichž každý z účastníků obdrží jedno vyhotovení.
9.5.
Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva odpovídá jejich pravé a svobodné vůli, seznámily se s jejím obsahem a na důkaz svého souhlasu ji podepisují.

V Pelhřimově dne ________.2022



V Jihlavě, dne ________.2022

Za pronajímatele:



Za nájemce:
………………………………………




…………………………………………

Pelhřimovská sportovní s.r.o.
Martin Mareš
Jednatel



HC Dukla Jihlava, s.r.o.
Bedřich Ščerban
Jednatel

