Smlouva
o najmu prostoru slouZiciho podnikani ¢. 01/2020/EAZK

I
Smluvni strany

1. Stass, a. s.
se sidlem Zlin, J. A. Bati 5520, 760 01 Zlin

ICO: 18811396

DIC: CZ18811396

Bankovni spojeni: Sberbank CZ, a.s., ¢islo uc¢tu 4200229713/6800
Krajsky soud: Brno, oddil B, vlozka 499 zépis dne 01.07.1991

dale jen ,,pronajimatel*

2. Energeticka agentura Zlinského kraje, o.p.s.
se sidlem: Zlin, Tfida Tomase Bati 21, PSC 761 90
ICO: 27688313

Zastupuje: [ < itc k2
dale jen ,,najemce*
uzaviely niZe uvedeného dne v souladu s pfisluSnymi ust. zak. ¢. 89/2012 Sb.,

obCansky zakonik tuto Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor.

IL.
Predmét smlouvy

. Pronajimatel je vlastnikem budovy na adrese J. A. Bati 5520, 760 01 Zlin (déle jen ,,budova

¢. 22%), zapsané na listu vlastnictvi €. 4963, parcelni ¢islo st. 3303, katastralni uzemi Zlin
(oznacované také jako ,,budova €. 22°).

. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci celkem 114 m? (slovy: jednostoctrnéact

metrl ¢tvereCnich) nebytovych prostor v budove €. 22 (déle jen ,,nebytové prostory* nebo
,,predmét najmu*), a to &ast II. etdZe o celkové vymeéie 114 m? oznacenou v pidorysu II.
etaze, ktery tvoii jako pfiloha ¢. 1 nedilnou soucast této smlouvy.

Smluvni strany se po dobu trvani smlouvy zavazuji, v pfipad€¢ poZadavku jedné ze
smluvnich stran o zvySeni ¢i snizeni vyméry nebytovych prostor, zahjit jednani o Gpraveé
smlouvy a nasledné po vzijemné shod¢ uzaviit dodatek k této smlouve.

Néjemce je mimo vyse uvedené opravnén 1x za 3 mésice predloZit pronajimateli Zadost o
zménu vymeéry nebytovych prostor a pronajimatel se zavazuje tuto zadost akceptovat,
ovSem pouze v pfipadé, Ze vyméra nebytovych prostor by se méla zvysit nebo snizit max.
0 10 %. Zména smlouvy bude upravena dodatkem.




3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je platné existujici subjekt podle ¢eského pravniho fadu, Ze je
fadnym vlastnikem pfedmétu ndjmu, Ze je opravnén pronajmout pfedmét najmu nebo jeho
Cast a Ze je opravnén od najemce inkasovat najemné a jina v této smlouvé dohodnuté plnéni.

I11.
Ukel uZivani
1. Nijemce bude pronajaté prostory uzivat k administrativni ¢innosti vyplyvajici z jeho
plsobnosti.

Iv.
Doba najmu
1. Tato smlouva se sjedndva na dobu urlitou, a to na obdobi od 1. ledna 2021 do
31. prosince 2024.

V.
Najemné

1. Najemné a sluzby

A. Nijemné za cely predmét najmu bvlo stanoveno dohodou takto:

Najemné

Né4jemné za 1m? &ini: 2 500,00 K&/m? /rok

najemné za 114 m*: 114 m? x 2 500,00 K¢&/m? /rok 285 000,00 K&
DPH 0%

Néjemné nebytovych prostor je osvobozeno od DPH dle § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, v platném znéni.

B. Sluzby za cely predmét najmu Cini:

Sluzby

a) sluzby specifikované v Ptiloze 2, odst. a)

cena sluzby za 1m? &ini 24,00 K&/m? /rok

sluzby za 114 m? za rok: 114m? x 24,00 K&/m?/rok 2 736,00 K¢
+ DPH dle zdkonné vyse

b) vytapéni

cena sluzby za 1m? ¢ini 299,00 K&/m? /rok

cena sluzby za 114 m*zarok: 114m? x 299,00 K&/m? /rok 34 086,00 K&
+ DPH dle zédkonné vySse

2. Roéni vyse najemného a sluzeb veetné DPH ¢ini 325.805,16 K¢
(slovy tfistadvacetpéttisicosmsetpét korun Ceskych a Sestnact haléfi) a bude hrazeno
v mési¢nich splatkach ve vysi 27.150,43 K¢.

3. Datem uskuteénéni zdanitelného plnéni bude 2. pracovni den piislu$ného mésice. Splatnost
faktur se stanovuje na 30 dnl od doru€eni faktury najemci.




4. Faktury budou obsahovat veskeré nalezitosti dle platnych pravnich ptedpist. V ptipadg, ze
faktura nebude obsahovat veskeré naleZitosti stanovené platnymi pravnimi predpisy, bude-
li neuplna nebo bude-li obsahovat nespravné udaje, je najemce opravnén fakturu do uplynuti
data jeji splatnosti vratit pronajimateli k doplnéni nebo opravé. V takovém piipadé je béh
pivodni lhity splatnosti ukoncen a doruenim fadné opravené nebo nové vydané faktury
po€ind plynout nova lhita splatnosti.

Faktury za najem a plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pedmétu najmu budou
hrazeny na et pronajimatele v bance.

Pronajimatel je opravnén navysit také uhrady za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno
s uzivanim, dojde-li k prokazatelnému zvySeni cen sluzeb ze strany dodavatelt téchto
sluZzeb pronajimateli. Najemce je opravnén si vyzadat od pronajimatele doklad od
poskytovatele sluZeb potvrzujici zvyseni cen sluZeb a pronajimatel je povinen tento doklad
najemci poskytnout.

VI.
Podminky uZivani

Pronajimatel pfeda najemci uvedené prostory ve stavu ke smluvenému uZivani zptisobilé
a na své naklady bude provadét veskeré opravy s vyjimkou drobnych oprav.

Néajemce dle své potieby zajisti a hradi drobné opravy nebytového prostoru a je povinen
nést ndklady na odstranéni té€ch vad, jeZ zavinil nebo které vznikly ¢i byly zpisobeny treti
osobou v diisledku ndjemcem provadéné ¢innosti.

Specifikace béZzné udrzby a drobnych oprav, které bude provadét pronajimatel a které
najemce, je uvedena v Pfiloze €. 2, odst. b).

Néjemce je povinen ohlasit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu téch oprav, jez
je povinen pronajimatel provést.

Jakékoliv stavebni upravy a technické zhodnoceni nebytovych prostor mize byt
provedeno jen po pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida za fadné zabezpefeni pronajatych prostor, za dodrZovani ptedpist o
bezpecnosti prace, pozarni ochrané, hygieny a ochrany Zivotniho prostiedi. Najemce je
povinen umoZnit povéfenym pracovnikim pronajimatele pfistup do pronajatych prostor
za tcelem kontroly plnéni smluvnich podminek a to po ptedchozi a pouze za piitomnosti
najemce.

V ptipadé skonceni pronajmu je najemce povinen nebytové prostory piedat pronajimateli
vyklizené a uvedené do pivodniho stavu, v jakém je pievzal k uZivani, pokud nebude
dohodnuto jinak.

Pronajimatel neodpovida za Skody na vé€cech, pfedmétech ¢i jiném majetku najemce
umisténém v pronajatych prostorach a jinych prostorach budovy, ve které se predmét
pronagjmu nachézi, rovnéZ tak neodpovida za skody vzniklé tfetim osobam, které vznikly
v prostorach néjemce.




10.

11.

12.

13.

14.

Néajemce je povinen ulozit kli¢ od vySe uvedenych pronajatych prostor v zapeCeténe
obalce zbezpednostnich divodd (pozar, vytopeni apod.) vkanceldfi pronajimatele
umisténé v budové &. 22.

Néjemce je opravnén dit nebytové prostory do podnijmu dalSimu subjektu
k administrativni ¢innosti vyplyvajici z ptisobnosti tohoto subjektu.

Mtize-li ndjemce uZivat nebytovy prostor omezené jen proto, Ze pronajimatel neplni sve
povinnosti ze smlouvy nebo povinnosti stanovené pravnim predpisem, ma néjemce narok
na pomérnou slevu z ngjemného. Do doby splnéni povinnosti ze smlouvy nebo povinnosti
stanovené pravnim pfedpisem, ma najemce narok zadrZet platbu ndjemného.

Pronajimatel je povinen umoznit uZivani spoleénych prostor budovy ¢. 22 (tj. vytahu
véetnd bezbariérového piistupu, schodisté, chodeb, WC a WC pro télesné postiZene)
ndjemci a tfetim osobam v souvislosti snijmem provadénou cCinnosti v Casovem
a vécném rozsahu odpovidajici potfebé najemce.

Maximalni dovolené zatiZeni stropt ¢ini 200kg/m2. Néjemce odpovida zato, Ze toto
zatizeni nebude piekroceno. Veskeré $kody spojené s poruchou konstrukei v disledku
ptekroeni dovoleného zatiZeni hradi ndjemce.

Pronajimatel se zavazuje v navaznosti na poZadavky pracovnikil najemce pokracovat ve
zvy$ovani tirovné vybaveni interiéru pronajatych nebytovych prostor, zejména Upravami
podlah a instalaci klimatiza¢nich jednotek.

VIL
Smluvené sankce

Porusi-li najemce pii provadéni Uprav a oprav pronajatych nebytovych prostor ustanoveni
stavebniho zdkona, nebo provede-li stavebni upravy nebo technické zhodnoceni bez
pisemného souhlasu pronajimatele je povinen uhradit smluvni pokutu ve vySi 10 000,- K¢
za kazdy ptipad poruseni. PoruSeni stavebniho zdkona musi byt konstatovano
pravomocnym rozhodnutim dotéeného organu statni spravy.

Porusi-li najemce ustanoveni &l. VL. odst. 5 je povinen zaplatit pronajimateli sjednanou
smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K& za kazdé zjisténé porudeni povinnosti. PoruSeni
povinnosti stanovené vefejnopravnim piedpisem musi byt konstatovano pravomocnym
rozhodnutim dotéeného organu statni spravy.

Nevyklidi-li ndjemce pfedmét prondjmu nejpozdéji posledni den jeho prava jej uzivat, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy den prodleni
s vyklizenim.

V pitipadé prodleni s uhradou ndjemného, energii ¢i jinych sluZeb opravnéné mu
vytétovanych pronajimatelem je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0.05 %
z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyk4 prava pronajimatele na Ghradu Skody, kterd mu

v piipadé poruSeni povinnosti ngjemce vznikne. Tuto Skodu je opravnén vyméahat
samostatné a nezavisle na smluvni pokuté.




VIIL.
Skonc¢eni najmu

1. Pravni vztah zalozeny touto smlouvou zanikne:
- pisemnou dohodou smluvnich stran,
- pisemnou vypovédi bez vypovédni doby; vypovéd miZe podat kazda ze
smluvnich stran pouze z divodu dle odst. 2 a 3.

2. Pronajimatel miZe vypoveédét najem bez vypoveédni doby:
- je-li najemce v prodleni splacenim najemného nebo sluzeb souvisejicich
s uzivanim pfedmétu najmu po dobu delsi nez 1 mésic, nedojde-li k zadrZeni
platby najemného dle ¢1. VI. odst. 10
- poruSuje-li najemce zvlast zavaZznym zplsobem své povinnosti, a tim plsobi
zna¢nou Gjmu druhé strang,
- neuvede-li ndjjemce na Zadost pronajimatele pfedmét najmu do plivodniho
stavu, |
- uZiva-li ngjemce predmét najmu takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad |
miru priméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znieni pfedmétu najmu;
pronajimatel neni v tomto pfipad€ povinen vyzvat ndjemce ke sjednani napravy,
piipadné z dalSich zdkonem stanovenych a v této smlouvé neuvedenych divodi.

3. Néjemce miiZze vypovedét najem bez vypoveédni doby:
- zanikne-li pfedmét ndjmu zCasti,
- stane-li se predmét najmu nepouZitelny k ujednanému ucelu z diivoddi, které
nejsou na strané najemce,
- porusuje-li pronajimatel své povinnosti zvlast zavaZnym zpisobem, a tim
pusobi zna¢nou Gjmu druhé strang,
ptipadné z dalsich zakonem stanovenych a v této smlouveé neuvedenych divodi.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze do 31. 12. 2023 je ndjemce povinen pronajimateli pisemné
sdélit, zda ma zajem o prodlouzeni ndjmu o dalsi obdobi po 31. 12. 2024.

IX.
Zavérefna ustanoveni

1. Smlouvou neupravené vztahy se fidi platnymi pravnimi pfedpisy.

2. Ustanoveni této smlouvy se pfiméfen¢ vztahuji i na pfipadny podndjemni vztah najemce
a podnajemce.

3. Zmény a dopliky této smlouvy je mozZno provadét pouze vzestupné cislovanymi
pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.




4. Smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrZi po
dvou vytiscich.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a uU¢innosti dnem
1. ledna 2021, pouze vSak za predpokladu, Ze do této doby bude zvefejnéna v registru
smluv, v opaéném piipadé nabyva u€innosti dnem zvefejnéni v registru smluv dle ust. § 6
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti nékterych smluv, uverejiovani
téchto smluv a o registru smluv (dale jen zékon o registru smluv).

6. Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy prostiednictvim registru smluv dle
zédkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, provede ndjemce.

7. Smluvni strany smlouvu pfecetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ potvrzuji vlastnoru¢nimi
podpisy.

Za najemce:

Za pronajimatele:

Energeticka agentura Zlinského kraje, o.p.s. Stass, a. s.

feditelka predseda predstavenstva
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Stass, a. s.

Piiloha €. 1 — Schéma pronajimanych prostor
Pfiloha €. 2 — Specifikace sluZeb a drobnych oprav
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Pfiloha €. 2
ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani €.

a) pronajimatel zajistuje:

- tklid spoleénych prostor

- Uklid pronajatého prostoru, kancelafe a kuchyrika - béZny dklid 2x tydné&, vnitini a venkovni myti
oken a Zaluzii 1x ro¢né

- odvoz odpadu

- sluzby ostrahy a spravy budovy

néjemce zajistuje:
- nakup hygienickych potfeb do kuchyriky
b) pronajimatel zaji$tuje drobné opravy, zejména:
- opravy vrchnich ¢asti podlah a podiahovych krytin
- opravy dvefi, oken a jejich soucasti, kovani, klik a vymény zamka, rolet a Zaluzii
- opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni véetné vymény trubic
- opravy a Cisténi klimatizace
- opravy vodovodu, baterii, sifon(,
- malovani, opravy omitek

najemce zajistuje:

- udrzovani pronajatych prostor ve funkénim stavu
- kontrola funkénosti véech technickych zafizeni, které jsou soucasti pronajatého prostoru




