KUPNi SMLOUVA
A 741/0SM/2022
(ZM 20.06.2022, &. usn. 863/2022/ZM)

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji:

SK SPARTAK Pribram, spolek

se sidlem Zizkova 694, Pribram I, 261 01 Pfibram

zastoupeny prezidentem panem Ing. Vladimirem Kralickem

ICO: 61904899 DIC: CZ61904899

zapsany ve spolkovém rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil L, vlozka 7394

(dale jen prodavajici)

mésto Pfibram

se sidlem Tyrdova 108, 261 01 Pfibram |

zastoupené starostou panem Mgr. Janem Konvalinkou
ICO: 00243132 DIC: CZ00243132

bankovni spojeni: Ceska spof
¢ VS: 8250000315

(dale jen kupujici)
tuto
KUPNI SMLOUVU

Prodavajici prohladuje, ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem zavlahoveho systému a osvétleni
v aredlu Spartak. Jedna se o dvé studny na pozemku p. &. 1140/1, rozvod uzitkové vody DN 25 mm,
rozvod uzitkové vody DN 10 mm, pfipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm? v zemi, strojovny pro
vodni hospodaistvi v&etn& technologického vybaveni a dale o pfipojky elektro 3fazové, kabel Al 16
mm?2 v zemi, stoZary a el. skiifi vysky cca 1150 mm nad terénem rozmérd 950 x 300 mm, na
pozemcich p. & 1138/1 a p. & 1140/1 oba v k. u. Pfibram. V3e je blize specifikovano ve znaleckém
posudku & 4268/111/2022 zpracovaném spole¢nosti PROSCON, s.r.o. dne 10.06.2022, ktery je
piilohou a nedilnou soucasti této kupni smlouvy.

Prodavaijici prodava touto smlouvou nemovité véci a technologické vybaveni uvedeneé v &lanku |. této
smlouvy za vzajemné dohodnutou kupni cenu ve vysi 930.000 K¢ (slovy: devét set tficet tisic korun
Geskych).

Kupujici uvedené nemovité véci za uvedenou cenu kupuje a pfijima do svého vlastnictvi ve stavu,
v jakém se nachazeji.

Mpujicim uhrazena do 30 dnl po podpisu této smlouvy na Gcet Eislo




liL.
Vykup vyse uvedenych nemovitych véci a technologickeho vybaveni schvalilo Zastupitelstvo mésta
Ptibram na svém zasedani dne 20.06.2022 svym usnesenim ¢&. 863/2022/ZM.

V.

Prodavajici prohladuje, Ze na prevadénych nemovitych vécech nevaznou Zzadné dluhy ani jiné pravni
povinnosti.

Kupujici prohlasuje, Zze stav pfevadénych nemovitych véci je mu dobfe znam.

V.

Smiluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude v souladu se zak. ¢ 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon
o registru smluv), uveiejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky obraz
smlouvy a metadata dle uvedeného zakona zasle k uvefejnéni v registru smluv mésto Pfibram, a to
nejpozdéji do data sjednané Géinnosti smlouvy (popr. v zakonné Ihité, je-li sjednano datum U&innosti
pozdejsi).

V Pribramidne ........... McBnar V PEbrami dne ...

Zizkova 694, Piibram I, 26101

899, FACR 2080381

DIC: CZ61
www.skspartak.cz



Znalecky posudek ¢. 4268/111/2022

Piedmét znaleckého posudku:

Ocenéni nemovitych véci (nezapsanych na listu vlastnictvi) a technologického vybaveni,
které se nachazi na pozemcich parc. ¢. 1138/1 a 1140/1 v k.. a obci PFibram, okres
P¥ibram. Nemovité véci a zaFizeni maji odliSného vlastnika od vlastnika pozemku

Zadavatel: Mésto Pribram
ICO: 00243132
Méstsky Giad Pribram, Odbor spravy majetku, Odd. majetkopravni
Tyrsova 108, 261 01 Piibram I

Zhotovitel: PBOSCON, S.I.0.
I1CO: 49356381
K Lochkovu 661/39, Slivenec, 154 00 Praha 5

Konzultant: Ing. Vladimir Albrecht
ICO 10154043
Komotanska 2168/48, 143 00 Praha 4

Obor: Ekonomika

Odvétvi: Oceiiovani nemovitych véci

Znalecky posudek byl zpracovan dne: 10. 06. 2022

Cislo vyhotoveni: 3 z celkem 3
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1 Zadani znaleckého posudku

1.1 Odborna otazka zadana zadavatelem znaleckého posudku
Zadavatelem tohoto znaleckého posudku bylo pozadovano zodpovédét nasledujici odbornou otazku:

Stanovte hodnotu nasledujiciho majetku:

Nemovitych véci nezapsanych na listu vlastnictvi umisténych na pozemcich parc. ¢. 1138/1 a 1140/1
v k.i. Pribram, obec a okres Piibram. Soucasné stanovte cenu zafizeni a technologického vybaveni,
které se na vyse uvedenych pozemcich nachdzi. Vlastnictvi pozemki neni shodné s vlastnictvim
ocefiovanych véci.

(dale jen ,pfedmét posouzeni* anebo ,pifedmét ocenéni* anebo ,ocefiované nemovitosti® anebo
.ocefiované pozemky* anebo .ocefiované stavby“, jednotlivé i jen ,oceflovana nemovitost“ anebo
,ocefiovany pozemek™ anebo ,,ocefiovana stavba“ anebo ocefiované véci).

Posouzeni je provadéno k dat 10. 06. 2022
Hledanou kategorii hodnoty je hodnota trzni — obvykla cena.

PREAMBULE

Zadani znaleckého posudku stanovi uréeni ceny (obvyklé) pro nisledné jednéani o uzavieni kupni
smlouvy na soubor véci nemovitych a zafizeni (technického a technologického). Pfi ocenéni obvyklou
cenou je vzdy stanovena cena za celek tzn. napf. cena za pozemek jehoZ soucasti je stavba a kompletni
piisludenstvi. V daném p¥ipadé se jedna o stanoveni ceny, kdy nemovité véci i zafizeni se nachazeji na
pozemku jiného vlastnika a nejsou soucasti pozemku. V obchodni praxi nelze vyhledat soubor véci,
které by byly prodavany v b&iném obchodnim styku za takovych zde popsanych podminek a
okolnosti. Z vyse uvedeného byl pro ocenéni véci uZit platny cenovy piedpis — pro rok 2022. Z tohoto
predpisu je prioritné vychézeno pro stanoveni konecné ceny. Cenovy predpis je periodicky
aktualizovéan a obsahuje mnozstvi koeficientd, které v koneéném duisledku objektivizuji cenu. Jedna se
napf. o koeficienty polohy, vyuziti, velikosti obce, vybaveni obce atd. Vzhledem k absenci
dohledatelnych obchodnich ptipad( pro samostatné ocenéni popsanych véci byl pro ocenéni pouZit
cenovy piedpis, a to i dislednym pouzitim Gpravy ceny o opotiebeni. Zhotovitel posudku dale stanovi,
7e zji§téna cena se nachdzi v Grovni ceny obvyklé, a to i se znalosti vzorkii soucasnych cen jak
vyrobki, tak i cen stavebnich praci a pomocnych materiali. Dal$im diivodem pro ur€eni ceny vyse
popsanym zplsobem je i obvykla praxe organizacnich slozek statu, které vykupuji majetek vyhradné
za ceny zji$téné podle cenového predpisu. Nasledné je mozné konstatovat, Ze z davodu vyrazné
Cetnosti takto realizovanych Gplatnych pfevodil je cena zjiténa v cenové drovni ceny obvykIeé.
Vysledna cena uvedena v posudku je v souladu s ustanovenimi zdkona o ocefiovani majetku v platném
znéni.

1.2 Udaj, pro jaké ti¢ely ma byt znalecky posudek pouZit

Posouzeni je pozadovéano za G¢elem pfipravy podkladi pro uplatny pievod vlastnického prava.

1.3 Skuteénosti sdélené zadavatelem, které mohou mit dle jeho nazoru vliv
na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skute¢nost, kterd muze mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého

posudku.

1.4 Predpoklady posouzeni

Tento znalecky posudek miiZe byt pouZit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

Znalec nepiebira odpovédnost za nepfedvidatelné zmény v podminkach. Nepfedpoklada, Zze by
diivodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt zohlednéni udélosti nebo podminek,
které by se vyskytly nésledovn& po datu zpracovani znaleckého posudku.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani &i jinych Cinnosti dotéenych subjektd plny
soulad se viemi aplikovanymi pravnimi a technickymi normami.
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Znalecky posudek zohlediiuje viechny skutecnosti znamé znalci k datu posouzeni, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Znalec prohladuje, Ze nema Zadné sou€asné ani budouci zijmy na majetku osob, kterych se posudek
tyka, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k pfedmétu znaleckého posudku.

Analyzy, nazory a zdvéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné vzdy jen za omezenych
podminek a predpokladii, které jsou v ném uvedeny, a jsou nezaujatymi profesiondlnimi analyzami,
nazory a zavery znalce.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav. Déle se pfedpoklada, Ze vlastnictvi
je pravé a ¢isté od viech zadrZovacich prav, sluZebnosti nebo bfemen zadluZeni kromé téch, které jsou
vyznaeny v listindch osvéd¢ujicich vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadni jeho &ast nesmi byt zadnym
zplusobem reprodukovéna, ukladana do vyhledavacich systému nebo pfenasena v jakékoliv formeé nebo
jakymikoliv  prostfedky  (elektronickymi, mechanizaénimi, kopirovanim, fotografovanim,
zaznamendvanim nebo jinak) bez pfedchoziho svoleni znalce. Vyjimku tvofi pouziti tohoto
znaleckého posudku pro ucely v ném uvedené.

2 Vycet podkladi
2.1 Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat
Posouzeni bylo provedeno na zakladé:
- relevantnich informaci a dokumentd, které byly pfedany zadavatelem, pfipadné na zéklad¢ jim
osobné sdélenych informaci;
- relevantnich informaci a dokumentii, které byly pfedany ucastniky fizeni, pfipadné na zakladé
jimi osobné sdélenych informaci
- informace zji$téné pfi mistnim $etfeni nebo ohledani
- informaci a dokumenti ziskanych z vefejné dostupnych zdrojii (zejména internet), které
souviseji s pfedmétem posouzeni;
- aplikovatelnych pravnich pfedpist, judikatury, znaleckych standard a odborné literatury.

2.2 Vydet vybranych zdroji dat a jejich popis
2.2.1 Informace a dokumenty od zadavatele
- objednavka na vyhotoveni znaleckého posudku

2.2.2 Informace a dokumenty od uéastniki
- Castetné a neliplné technické podklady specifikace pfedmétu ocenéni

2.2.3 Informace z vefejné dostupnych zdroju
Riizné databaze a analyzy
1. Databdze katastru nemovitosti, www.cuzk.cz
2. Statistiky a predikce Ceského statistického tifadu, www.czso.cz
3. Statistiky a predikce Ceské nrodni banky, www.cnb.cz
4. Letecké snimky, www.cuzk.cz, www.mapy.cz
5. Uzemng planovaci dokumentace izemné samospravnych celki
Dal&i zdroje:
1. www.sreality.cz
2. www.realitymix.centrum.cz
3. dalsi realitni servery

2.2.4 Zakony a jiné predpisy
1. Zdkon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, ve znéni
piedpisii pozdéjsich
2. Vyhlaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti, ve zn&ni piedpist pozdg&jsich
3. Vyhladka ¢. 504/2020 Sb., o znale¢ném, ve zné€ni piedpisl pozdéjSich
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12.
13.
14.

Vyhlaska €. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych obori, jind osvédéeni o odborné zplisobilosti, osvéd&eni vydana profesnimi
komorami a specializa¢ni studia pro obory a odvétvi, ve znéni pfedpisi pozdéjsich

Zakon ¢&. 89/2012 Sb., obansky zdkonik, ve znéni piredpisi pozdéjsich

Zakon €. 151/1997 Sb., zédkon o ocenovani majetku, ve znéni pfedpist pozdgjsich

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve
znéni predpist pozdéjsich

Znalecké standardy

The European Group of Valuers® Associations: European Valuation Standards 2020

The Appraisal Foundation: Uniform Standards of Professional Appraisal Practice 2020-2021
International Valuation Standards Council: International Valuation Standards 2020

Znalecky standard €. VI - Obecné zasady oceiiovani majetku. Vysoké u€eni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

Znalecky standard €. VII - Ocefovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné - Ustay
soudniho inZenyrstvi, 1998.

Odborné publikace

Bradac A., Krejcit P. a kol.: Soudni inZenyrstvi. CERM, Brno, 1997

Bradia¢ A., Metodiky ocefiovani nemovitosti pro uely uvérového fizeni, v&. avérh
hypoteénich v CS, a.s. CERM, Brno 2000

Brada¢ A., Kledus M., Weigel L.: Predpisy pro ocefiovani nemovitosti s komentafem, L-IV.
dil. CERM, Brno 2002

Brada¢ A. a kol.: Teorie ocefiovani nemovitosti, CERM, Brno s.r.o., 2001

Bradaé A. a kol.: Ufedni ocefiovani majetku, CERM Brno s.r.o., 2001-2010

Bradaé A., Fiala J.: Nemovitosti (ocefiovani a pravni vztahy). LINDE, Praha 1999

Bradac A., Fiala J. a kol.: Radce majitele nemovitosti. LINDE, Praha, 1998

Bradaé A., Fiala J., Hallerova A., Haba J., Skala M., Vitulova N.: Vécna bfemena od A do Z.
LINDE, Praha 2001

Jokl M.V. a kol.: Teorie ocefiovani nemovitosti. VSE IOM, Praha 1999

. Zazvonil Z.: Ocefiovani nemovitosti na trznich principech. CEDUK, Praha 1996
. Zazvonil Z.: Ocefiovani nemovitosti, Vynosovy piistup, Textova ¢ast - cvi¢eni. Oeconomica,

Praha 2009

Zazvonil Z.: Odhad hodnoty pozemkii. Oeconomica, Praha 2007
Zazvonil Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti. Ekopress, Praha 2006
Zazvonil Z.: Vynosova hodnota nemovitosti. CEDUK, Praha 2004

2.3 Vérohodnost zdroju dat

Znalec povazuje vyse uvedené zdroje dat za vérohodné. Jelikoz vérohodnost podkladil a informaci
jako takovych ziskanych z jednotlivych zdroji, zejména téch pfedanych zadavatelem nemohla byt
z objektivnich divodii ve viech ohledech ovéfovéna (znalec nema dostate¢né nastroje na to, aby je ve
viech ohledech ovéfil), byla ov&fovana pouze s ohledem na vzajemnou konzistenci jednotlivych dat a
jejich pfipadnou zjevnou nespravnost.

Neni-li

v tomto znaleckém posudku uvedeno vyslovné jinak, povazuji se udaje o skuteCnostech

obsazenych v tomto znaleckém posudku za pravdivé a spravné, kdyz nebyla zjisténa Zzadnd zjevna
nesrovnalost ani zadny zjevny vzajemny rozpor mezi podklady a informacemi navzajem.
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3 Nalez

3.1 Popis postupu znalce p¥i sbéru nebo tvorbé dat a pri jejich zpracovani
Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zpiisobu posouzeni, ktera zavisi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.

3.1.1 Nazvoslovi

Zakladnimi pfedpisy upravujicimi otdzku cen a hodnot v Ceské republice jsou zakon o cenach, zakon
o ocefovani majetku a oceriovaci vyhlaska.

Cena je pojem pouZivany pro poZadovanou, nabizenou nebo skutené zaplacenou Castku za zboZi
nebo sluzbu. Céstka je nebo neni zvefejnéna, zistava viak historickym faktem. MtiZe nebo nemusi mit
vztah k hodnoté, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.

Podle zdkona o cenach je cena penézni ¢astka sjednand pii ndkupu a prodeji zboZi nebo uréena podle
zvlastniho predpisu (zdkon o ocefiovani majetku) k jinym Geelim neZ k prodeji.

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie,
vyjadiujici penézni vztah mezi zboZim a sluzbami, které lze koupit na jedné strané kupujicimi a na
strané druhé prodavajicimi. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadiuje uzitek,
prospéch vlastnika zboZi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi. Existuje fada hodnot
podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna hodnota, vynosové hodnota, stiedni hodnota, trzni
hodnota apod.), pfitom kazda z nich miZe byt vyjadiena zcela jinym ¢islem. Pfi ocefovani je proto
vZdy nezbytné zcela piesné definovat, jaka hodnota je zjistovana.

Cena obvykla

Obvyklou cenou se pro uely zdkona o ocefiovani majetku rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérli prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a
uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

V souladu se zakonem o ocefiovani majetku a s Mezindrodnimi ocefiovacimi standardy (IVS) se pod
pojmem trzni hodnota rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kaZzd4 ze stran
jednala informovang, uvaZlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro Ucely zékona o
ocefiovani majetku rozumi, Ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni
vzijemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Fair value (redlna hodnota)

V souladu s Mezinarodnimi G¢etnimi standardy (IAS 39, odst. 9) se fair value rozumi ¢astka, za niZ by
bylo moZné aktivum nebo zdvazek sménit, a to pfi transakci mezi nezavislymi, informovanymi a
ochotnymi stranami.

Cena mimoiadna

Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena zji§téna

Cena uréend podle zakona o ocefovani majetku jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni
hodnota, je cena zjisténa.
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Cena pofizovaci (cena historicka)

Jedna se o cenu, za kterou bylo v&c moZno pofidit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu opotiebeni.
Vyskytuje se nejéastéji v udetni evidenci jako cena, za kterou byla véc pofizena a naklady s jejim
pofizenim souvisejici.

Cena reprodukéni (reprodukéni porizovaci cena)

Jedna se o cenu, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé
ocenéni bez odpoctu opotiebeni.

Vécna hodnota (¢asova cena)

Vécna hodnota (nékdy téz ,,substangni hodnota* &i ,,Casova cena véci, némecky ,,Sachwert", u staveb
té7 ,,Bauwert”) je reprodukéni cenou véci, snizenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primémé
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZiti, ve vysledku pak sniZzena o naklady na
opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.

V zakonu o ocefiovani majetku je obdobou této ceny tzv. ,cena zjisténa nakladovym zplisobem®, kdy
nékladovy zpusob vychézi z nékladii, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni
v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

V¥nosova hodnota

Jedna se o soucet diskontovanych (odiro&enych) budoucich pfijmt z majetku. ZjednoduSené feceno se
jedna o jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Girokové sazbé ulozit, aby aroky z této jistiny byly stejné
jako ¢isty vynos z daného majetku.

U nemovitosti se zjisti zdosazeného (resp. pii dobrém hospodafeni v daném mist¢ a Case
dosazitelného) roéniho nidjemného, snizeného o ro¢ni naklady na provoz. Do téchto nakladd by se
mély zapogitat odpisy, primérnd ro¢ni Gdrzba, sprava nemovitosti, daii z nemovitosti, pojiSténi apod.
Z &istého zisku, pokud bude konstantni a trvaly i v nasledujicich letech, se pak vynosova hodnota
(CV) vypocte podle vzorce

C = zisk z ndjmu nemovitosti zarok
L

- —— x100 %

urokova mirav % za rok

V zakonu o ocefiovani majetku je obdobou této ceny tzv. ,cena zjisténa vynosovym zpisobem*, kdy
vynosovy zpiisob vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z vynosu, ktery
Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (tirokové
miry).

Nekdy tato hodnota byvé oznaovana jako NPV (Netto Prezent Value — Cista soucasna hodnota).

Porovnavaci hodnota
Porovnavaci hodnota je hodnotou zjisténou metodou porovnani, jejiz myslenkou je srovnavani
ocefiované véci s vécmi porovnatelnymi, u nichZ jsou informace o cenach ¢&i hodnotéach.

Vychozi cena
V ramei vypodtu nékteré z vyse uvedenych cen (hodnot) nemovitosti se tato cena pouziva pro cenu
nové stavby, bez odpotu opotiebeni, tj. pfedstavuje reprodukéni cenu.

Jednotkova cena, zikladni cena

Jednd se o cenu za jednotku (m?, m%, m, ks, ha, t), kdyZ v praxi ocefiovani nemovitosti se pouzivaji:
JCS  jednotkova cena srovnavaciho objektu

JCO  jednotkova cena ocefiovaného objektu

V praxi se pak pouZivaji i specifické jednotkové ceny, a to:

ZC zékladni cena — jednotkova cena, stanovena v pfedpisu pro objekt standardniho provedeni
ZCU  zékladni cena upravena — jednotkova cena ziskana ze ZC Gpravou napi. pomoci koeficientd,
srazek, pfirdzek apod.

3.1.2 Metodologie ocenéni

3.1.2.1 Zikladni pFistupy k oceriovdni nemovitého majetku

Ocefiovanim nemovitého majetku se zabyva celd fada ucebnic, studii a knih. Zakladni metodické
piistupy k ocefiovani nemovitého majetku jsou stejné, jako v piipadé ocefiovéni jakéhokoliv jiného
majetku.
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Situace v pfisluném segmentu trhu, stav nabidky a poptavky, stabilita ¢i rozkolisanost, principy
rovnovahy, konkurenéni prostiedi, oSekavani, predpokladané zmény a pravdépodobné trendy, druhy a
velikosti rizik, snaha o nejlepsi a nejvy3si uziti, pisobeni ekonomickych, fyzikélnich, socialné
demografickych a politicko spréavnich vlivii, to vie jsou nékteré z hlavnich cenotvornych stimuld,

které na trhu s nemovitostmi ptisobi, a které maji pfimy &i zprostfedkovany dopad na trzni hodnotu.

Je tedy nezbytné, aby vramci ocefiovaciho procesu byly tyto stimuly vyhledany, pojmenovany,
analyzovény a zvazeny, to vie s pfihlédnutim k t&elu ocenéni.
Tento viastni proces na zaklad¢ shora uvedenych podkladii se v prib&hu historického vyvoje ustdlil na
zakladnich trech pfistupech ocefiovani majetku, a sice:

e na bazi porovnani,

* na bdzi ofekavanych vynost a

® na bazi vynaloZenych nakladi.
Pristup na bazi porovnini je zaloZen na trinim principu srovnani ocefiované nemovitosti
s obdobnymi nemovitostmi, u nichZz byly v nedavné dob& na trhu realizovany transakce. Jeho
vysledkem je porovnavaci hodnota, rovnajici se cené u podobné nemovitosti dosazené na volném trhu
s eventualnim zohlednénim piipadnych odlidnosti a €asového odstupu.

Pfistup na bézi kapitalizace vynosi je zaloZen pievazné na ekonomickém pohledu na nemovitost,
preferuje uzitné hledisko a jeho vysledkem je vynosova hodnota, rovnajici se souétu viech
predpokladanych budoucich vynosi plynoucich z nemovitosti po dobu existence tohoto efektu.
Budouci vynosy je nutné prepogitat na sou¢asnou hodnotu penéz pomoci tzv. kapitalizace.

Pfistup na bazi nakladi je zalozen pfevazné na technickém pohledu na nemovitosti, jeho vysledkem
Je tzv. vécnd hodnota, n&kdy téz oznadovana jako substanéni nebo technicka hodnota. Zjednoduseng
feceno jeji vySe by méla odpovédét na otazku, kolik by ¢inily soucasné celkové naklady na novou
vystavbu ocefiované nemovitosti ve stavu k datu ocenéni véetné ndkupu pozemku.

Pfi hleddni obvyklé ceny & trzni hodnoty je tfeba za klicovy povaZzovat piistup na bazi porovnani.

Substituce na zdkladé aktudlnich obchodovanych cen je nejobjektivnéjsim a nejspolehlivéjsim
nastrojem, proto je tento pfistup v norméalnim trznim prostiedi nejpfirozen&jsi a nejvice frekventovany.
Je skutecnou reflexi stavu trhu a jeho logika je jasna a prihledna, zatimco vynosovy i nakladovy
pristup skryvaji vice rizik, jejich techniky jsou prece jen komplikovanéjsi, ptisobi zprostiedkované a
hrozi u nich vét3i nebezpedi, ze jejich vazba na realny trh nebude ve viech smérech respektovana, a ze
vice €i méné mohou reprezentovat spise krajni hodnoty.

3.1.2.2 Porovndvaci zplisob

Tato metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly
v neddvné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace Jje mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢ souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. Porovnavaci metoda dava
nejpfesnéjsi obraz o skuteéné realizovanych cenach. Nevyhodou je neustalé zastardvani informaci a
potieba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. S mnoZstvim a kvalitou informaci o trhu zakonit&
roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrii na
cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen méa ovéfena informace o prubéhu prodeje.

Cena nemovitosti na trhu se vytvafi v konkrétnich podminkach. Odhadce by mél co nejvérnéji popsat
viechny cenotvorné faktory a jejich pouZitelnost k tvorbé vysledné trzni hodnoty.

3.1.2.3 Vynosovy zpiisob

Vynosové metody jsou z pohledu teorie zékladnim zpiisobem ocefiovani majetku (tedy i nemovitosti),
ktery slouzi k podnikatelské ¢innosti. Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti vychézi
z principu ocenéni uZitku z vlastnictvi nemovitosti plynouciho ve formé ngjemného inkasovaného
vlastnikem (pronajimatelem).

3.1.2.3.1 Metoda vypoctu se zasobitelem

Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zpiisobem se &asto pouZivd metoda aplikace vypoétu se
zésobitelem:
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e O O e

q"(g-1)

o CV = &isty vynos nemovitosti
e r=mira vynosnosti

e q=(1+1)
e 1 = zistatkova doba uZiti nemovitosti (zlstatkova ekonomicka Zivotnost)

Cisty vynos znemovitosti je stanoven znajemného. ZjiSténd hodnota, neboli hrubé nijemné, je
snizena o otekavané platby za dan znemovitosti, pojistné, ndklady na ddrzbu, spravu a provoz.
Zistatkovéa doba uZiti nemovitosti je stanovena na zakladé odborného odhadu ekonomické Zivotnosti
nemovitosti.

3.1.2.3.2 Metoda Diskontovaného Cash Flow
Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zpiisobem se dale pouZiva metoda Diskontovaného Cash Flow,
znama téZ jako metoda vééné renty. V literatufe se Casto cituje, Ze toto je zékladni a nejkomplexnéjsi
vynosova metoda. Vychodiskem je budouci vynos zmajetku — ndjemné. Tento vynos se pfitom
diskontuje diskontni mirou (n&kdy nazyvanou ,kalkulovand Grokova mira®), ktera v sobe zahrnuje
celou fadu faktord jako je mira vynosnosti ofekavana investorem pfi akvizici budouciho penézniho
toku s ohledem na riziko spojené s moznosti tento vynos ziskat.
v =2
d

kde:

¢ VH je vynosova hodnota (najemne)

e d je diskontni mira véCné renty

3.1.2.4 Nikladovy zpiisob

Tato metoda stanovuje reprodukéni cenu nemovitosti snizenou o opotiebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi ndkladd, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo
srovnatelné nové nemovitosti. Ocenéni miize byt podkladem v rozhodovacim procesu investora, zda je
vyhodné&j3i a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiZz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost
novou. P¥i urdeni nakladové hodnoty je tieba zohlednit opotiebeni, které se uréuje s ohledem na
stavebnétechnicky stav a mordlni zastarani nemovitosti.

3.2 Vycdet téchto dat

Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo provedeno na zdkladé dat uvedenych v této kapitole:

3.2.1 Popis predmétu ocenéni dle vefejnych rejstiikii a evidenci
Vipis 7 katastru nemovitosti - pouze viastnictvi pozemku

Okres: CZ0209 Pfibram
Obec: 539911 Piibram
Katastralni uzemi: 735426 Pfibram
List vlastnictvi: 10001

A: Vlastnické priavo — k oceiiovanym vécem

SK Spartak Pribram, spolek
1C 61904899

Zizkova 694

Pribram II
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3.2.2 Dalsi informace o pFredmétu ocenéni

Nemovitosti jsou situovany v obci Pfibram v zastavéné ¢asti obce. Misto je i Gzemnim planem obce
ur¢eno pro funkci rekreaCni a sportovni. Nemovité véci i zafizeni jsou uzivana v souladu se
schvalenym Gizemnim planem mésta.

3.2.3 Dalsi data pouziti pro posouzeni

S ohledem na zvolenou metodu posouzeni, jak bude popsina a zdiivodnéna v ndsledujici dsti
tohoto znaleckého posudku, byla pro posouzeni dile poufita data potiebnd k provedeni takového
posouzeni. Tato data jsou z diivodu prehlednosti blize specifikovina ni%e v rdmci popisu postupu
zhalce pFi analyze dat,

4 Posudek

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat
4.1.1 Vycet pouzitych metod posouzeni
Posouzeni v tomto znaleckém posudku bylo s ohledem na charakter pfedmétu ocenéni a dostupné
informace provedeno témito metodami:
- ocenéni porovnavaci metodou
- ocenéni nikladovou metodou
- uZzita kombinace obou metod

4.2 Vysledky analyzy dat

4.2.1 Ocenéni nakladovou metodou v kombinaci s porovnivaci metodou
Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového pFedpisu

Cast A - Stavby a technologie zavlaZovaciho zaFizeni

1. Studna €. 1 na pozemku parc. €. 1140/1

2. Studna ¢. 2 na pozemku parc. €. 1140/1

3. Rozvod uzitkové vody DN 25 mm

4. Rozvod uzitkové vody DN 10 mm

5. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

6. Strojovna pro vodni hospodafstvi vEetné technologického vybaveni

Cast B - venkovni osvétleni

1. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
2. Stozary
3. EL. skrin vysky cca 1150 mm nad terénem rozméri 950 x 300 mm

Dle vyjadieni soucasného vlastnika nebyly stavby a zafizeni povolovany v rdmci spravniho Fizeni.
Technickd a technologicka zafizeni v uréitych pfipadech nevyZaduji sprévni rozhodnuti a jsou
realizovany v jiném rezimu.

Nazev predmétu ocenéni: Nemovité véci a technologicka zafizeni na pozemcich pac. €. 1138/1 a
1140/1 v k.0. Pfibram - bez pozemku

Adresa pfedmétu ocenéni: Pfibram
Pfibram

Kraj: Sttedodesky

Okres: Piibram

Obec: Piibram

Katastralni iizemi: Pfibram

Pocet obyvatel: 32248
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Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢ 151/1997 Sb., o oceﬁovéni majetku ve znéni zakonil
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., c 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢& €. 441/2013 Sb ve. znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb.,
& 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb a & 424/2021 Sb., kterou se
provadéji nékteré ustanoveni zakona E. 151/1997 Sb.

("2( Oc

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku [l P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03

pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana dzemi  1I 0,00
4, Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 11 0,00
6. Povodriové riziko: Zdona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zéplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisica 111 1,00

viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a katastralni tzemi
lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiZ nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo 11 1,10
Brnem nebo katastralni (izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 prilohy
¢. 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢. 3
ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po* (1 + D P)=1,120
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps ¥ Py * Py * Py * (1 + D Pi) = 0,970
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku . P

1. Druh a uéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku 1 0,60

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekrea¢ni oblasti 1 0,00

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze napojit I 0,00
na viechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci 11 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuzZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Pi stanoveni ceny nejsou 11 0,00

nlezeny divody pro Gpravu ceny podle pol. €. 7.

7
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Index polohy Ip =P, * (1 + [ | Py) = 0,600

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €. 3
ocerniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,672

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,582

Cast A - Stavby a technologie zavlaZovaciho zaFizeni

1. Studna €. 1 na pozemku parc. €. 1140/1

Pfedmétem ocenéni je vrtana studna nachazejici se na pozemku parc. ¢. 1140/1. Vrtand studna o
hloubce 29 m. Studna je vyzbrojena a trvale slouZi svému Ucelu - pro Cerpani uZitkové vody pro
zavlahu sportovnich ploch. Studna je propojena s ocelovymi nadrZzemi pro jimani vody.

Studna neni soucdsti pozemku a je umisténa na pozemku jiného vlastnika.

Zatridéni pro potFeby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 29,00 m
Profil studny: 100 mm
Elektrické €erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici 1 -0,03

pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 1II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi 11 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zéplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s pottem obyvatel nad S tisica 111 1,00

viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni Gzemi
lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy
€. 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Obédanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnickd zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5

Index trhu Ir=Ps *P;* Py *Po *(1+ [ | Pi)=1,120
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby
Nazev znaku c. P;
1. Druh a O¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60
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2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekrea¢ni oblasti I 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit€ obce: Pozemek Ize napojit | 0,00
na viechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pi{jezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci mozZnosti na vefejné komunikaci 11 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: II 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Pfi stanoveni ceny nejsou 11 0,00

nlezeny diivody pro upravu ceny podle pol. €. 7.

7
Index polohy Ip=Py * (1 +[ | Py)= 0,600
i=2

Koeficient pp=Ir * Ir = 0,672

Ocenéni studny
Zakladni cena dle prilohy &. 16:

hloubka: 29,00 m * 1 640,- K&/m + 47 560,- K&
Zakladni cena celkem = 47 560,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7650
Upravena cena studny = 138 078,57 K¢
Vypoéet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 18 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokl
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 /40 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
= 75 943,21K¢
Ocenéni ¢erpadel
elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 12 840,- K¢/ks i 12 840,- K&
Zakladni cena ¢erpadel celkem = 12 840,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 2,7650
= 37 277,73 K¢
opotfebeni cerpadel 45,0 % * 0,550
= 20 502,75 K¢
Upravena cena Cerpadel #* 20 502,75 Ké
Nikladova cena stavby CSy = 96 445,96 K¢
Koeficient pp * 0,672
Cena stavby CS = 64 811,69 K¢
Studna ¢&. 1 na pozemku parc. ¢. 1140/1 - zjistén4 cena = 64 811,69 K¢

2. Studna ¢&. 2 na pozemku parc. ¢. 1140/1

Predmétem ocenéni je vrtana studna nachézejici se na pozemku parc. ¢. 1140/1. Vrtand studna o
hloubce 31 m. Studna je vyzbrojena a trvale slouZi svému ucelu - pro Eerpani uzitkové vody pro
zé&vlahu sportovnich ploch - Eerpani je zajiiténo Cerpadlem ze strojovny. Studna je propojena s
ocelovymi nadrzemi pro jimani vody.

Studna neni soudasti pozemku a je umisténa na pozemku jiného vlastnika.
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Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 31,00 m
Profil studny: 100 mm
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2222

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢ P
1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni viastnici 1 -0,03

pozemku a stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zdplav v 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisica 11 1,00

vechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a katastralni Gzemi

lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo 1I 1,10

Brnem nebo katastralni Gzemi vyjmenovanych obci v tabulce ¢. 1 pfilohy

¢. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5
Index trhu It=Ps *P;*Pg *Po * 1+ D Pj) =1,120
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZzenyrské stavby
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a u&el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1 0,60
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Rekrea¢ni oblasti II1 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit I 0,00

na viechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci mozZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné komunikaci I1 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 11 0,00

Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii - Pfi stanoveni ceny nejsou I 0,00

nlezeny dlivody pro Upravu ceny podle pol. €. 7.

7
Index polohy Ip=P, *(1+[ | P;)=0,600
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,672
Ocenéni studny
Zdkladni cena dle ptilohy €. 16:

hloubka: 31,00 m * 1 640,- K&/m + 50 840,- K¢
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Zakladni cena celkem 50 840,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,7650
Upravena cena studny = 147 601,23 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 16 roki )

Pfedpoklddand dal3i Zivotnost (PDZ): 24 roki

Piedpokladana celkova iivo{nost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 16 /40 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nikladovi cena stavby CSy = 88 560,74 K¢
Koeficient pp & 0,672
Cena stavby CS = 59 512,82 K¢&
Studna €. 2 na pozemku pare. & 1140/1 - zjisténa cena = 59 512,82 K¢

3. Rozvod uzitkové vody DN 25 mm

Piedmétem ocenéni je podzemni rozvod uzitkové vody pro Ucely zavlazovani sportovnich ploch.
Pfedmétem ocenéni je podzemni vedeni vedouci od vrtanych studni k nadzemnim ocelovym nadrZim a
dale hlavni rozvody vedouci k obéma hiidtim na pozemcich parc.¢. 1138/1 a 1140/1. Hlavni rozvody
dale navazuji na dalsi vedeni o men3i svétlosti, které rozvadéji uzitkovou vodu k podzemnim
vysuvnym postfikova¢iim. Cena obsahuje kompletni vystavbu t.j. zemni prace, montaZ podzemniho
vedeni, obsypy tfidénou zeminou a kone¢nou Upravu terénu.

Podzemni vedeni neni souasti pozemku a je umisténo na pozemku jin¢ho vlastnika.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.1.1. Rozvod vody DN 25 mm
Kéd klasitikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptivce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03

pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivl II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaksko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 tisica  III 1,00

viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni Gzemi
lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo 11 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy
¢. 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, §kolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5
Index trhu It=Ps *P;*Py *Po* (1 + [ | P)=1,120

i=1
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Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nézev znaku c. P;
1. Druh a u€el vZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekreadni oblasti I 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek 1ze napojit I 0,00

na viechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00
5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na veiejné komunikaci 11 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeré&ni vyuzitelnosti: II 0,00

Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivli - Pfi stanoveni ceny nejsou I 0,00

nlezeny diivody pro Gpravu ceny podle pol. &. 7.

7
Index polohy Ip=P *(1+[ ] Pi)= 0,600
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,672
Délka: 715,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m] = 340,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7650
Zakladni cena upravena cena [Ké&/m] = 987.11
Plna cena: 715,00 m * 987,11 K&/m = 705 783,65 K&
Vypocdet opotiebeni linedrni metodon
Stari (S): 16 roki §
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 24 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 16 / 40 = 40,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nikladova cena stavby CSy = 423 470,19 K¢
Koeficient pp * 0,672
Cena stavby CS = 284 571,97 K¢
Rozvod vody DN 25 mm - zji§téna cena = 284 571,97 K¢

4. Rozvod uzitkové vody DN 10 mm

Predmétem ocenéni je podzemni trubni vedeni na rozvod uZitkové vody - koncové vedeni k vysuvnym
postiikovacim,

Podzemni vedeni neni sou¢asti pozemku a je umisténo na pozemku jiného vlastnika.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.6.1. Rozvod vody DN 25 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc neni sou¢asti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi
Pi

(13

Néazev znaku
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1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici 1 -0,03
pozemku a stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gizemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s pottem obyvatel nad 5 tisica 111 1,00
viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a katastralni tzemi
lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s Prahou nebo 11 1,10
Brnem nebo katastralni tizemi vyjmenovanych obci v tabulce ¢&. 1 pfilohy
¢. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5
Index trhu Ir=Ps *P:*Pe *Po * (1 + [ | P))=1,120
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nazev znaku ¢ P;
1. Druh a acel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 0,60
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekreaéni oblasti 111 0,00
3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit I 0,00
na viechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné komunikaci II 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: I1 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi - Pi stanoveni ceny nejsou I 0,00
nlezeny divody pro upravu ceny podle pol. €. 7.
7
Index polohy Ip=P, * (1 +[ | P;)=0,600
i=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,672
Délka: 160,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [Ké&/m] = 125,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): # 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7650
Zékladni cena upravena cena [K&/m] = 362,91
Plna cena: 160,00 m * 362,91 K¢&/m = 58 065,60 K¢

Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stari (S): 16 roki )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 roki
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 35 roki
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Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 16 /35=457%

Koeficient opotiebeni: (1- 45,7 % / 100) * 0,543
Nikladova cena stavby CSy = 31 529,62 K¢
Koeficient pp * 0,672
Cena stavby CS = 21 187,90 K¢
Rozvod vody DN 10 mm - zji§téna cena = 21 187,90 K¢

5. Pripojky elektro 3fizové, kabel Al 16 mm? v zemi

Predmétem ocenéni je podzemni elektrické vedeni pro zajisténi obsluhy strojovny a vnitiniho
technického vybaveni. Podzemni elektrické vedeni je umisténo na pozemcich pre. €. 1138/1 a parc. &.
1140/1. Vedeni je ulozeno v pozemku jiného vlastnika.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 3.1.1. Pfipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc neni souasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I1 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03

pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu ziplav v 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 tisica  1II 1,00

viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni Gzemi
lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo 11 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce ¢. 1 pfilohy
¢. 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po*(1+ [ ] P))=1,120
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nazev znaku ¢ P
1. Druh a G&el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekrea¢ni oblasti II1 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit I 0,00
na viechny sité€ v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné komunikaci 11 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: II 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Pfi stanoveni ceny nejsou 11 0,00

nlezeny diivody pro Gpravu ceny podle pol. &. 7.
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7
Index polohy Ir=P; * (1 +[ | P;))= 0,600
=3

Koeficient pp = It * Ip = 0,672

Délka: 135,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. €. 17): [K&/m] = 140,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5960
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m] = 381,61
PIn4 cena: 135,00 m * 381,61 K&/m = 51 517,35 K¢
Vypodet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 16 roki }

Piedpoklédana dal3i Zivotnost (PDZ): 34 roki

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokli

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 16 /50 = 32,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 32,0 % / 100) i 0,680
Nikladova cena stavby CSn = 35 031,80 K¢
Koeficient pp * 0,672
Cena stavby CS = 23 541,37 K¢
Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm? v zemi - zji$téna cena = 23 541,37 K¢

6. Strojovna pro vodni hospoda¥stvi véetné technologického vybaveni

Piedmétem ocenéni je jednoducha provozni stavba slouZici pro potfeby umisténi technologického
vybaveni pro zaji§téni provozu zavlahového zafizeni. Stavba je jednoduchého stavebniho provedeni o
velmi malé zastavéné ploe. Stavba je postavena na betonovych zikladech. Nosné konstrukce jsou
zdéné. Konstrukce stfechy je pultova - dfevéna s tvrdou, taSkovou krytinou. Venkovni omitky jsou
provedené. Vnitini omitky chybi. V objektu je proveden rozvod elektrické energie a do stavby je
zaveden rozvod vody a je provedeno napojeni na vnitini technologii. V t&sné blizkosti tohoto
stavebniho objektu se nachazi ocelové nadrze na jimani uZitkové vody.

Stavba je umisténa na pozemku jiného vlastnika na pozemku parc. €. ¢. 1140/1.

Se stavbou strojovny souvisi i montaz a umisténi technologie

Jednase o:

elektrické ¢erpadlo na uzitkovou vodu - stari 4 roky.

elektrické cerpadlo na uZitkovou vodu stafi 15 roki - udrZzované funkéni a provozované

automatické ovladani zavlazovaciho systému - stafi 1 rok provozovano bez zévad

zévlahovy systém s vysuvnymi postiikovadi &ast 1 - stafi 5 rokl - trvale v provozu , funkéni,
servisované

zévlahovy systém s vysuvnymi postfikova¢i ¢ast 1 - stafi 10 rokd - trvale v provozu , funkéni,
servisované, opravované s planovanou vétsi opravou v roce 2022.

Zavlahové systémy obsahuji kompletni dodavku a provedeni véetné viech soucasti a pfisluSenstvi.

el. rozvodna skiifl s napojenim na automatické ovladani zavlahy - stafi 10 rokd - provozuschopné.
Mimo objekt provozni stavby pro umisténi technologie jsou umistény ¢tyfi kusy ocelovych nadrzi na
uzitkovou vodu. NadrZe jsou napajeny z vrtl a je do nich jimana voda pro ucely zavlaZovani. Stafi
nadrzi je odhadnuto na 25 roki. Opotiebeni je vyrazné a daldi Zivotnost lze stanovit jen velmi
ptiblizné. S vyraznou mirou opatrnosti je pfedpoklad dal$iho uzivani nejméné po domu péti roku.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: N. vodni hospodarstvi
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Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovita véc neni souasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03

pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivl i 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 tisica 111 1,00

viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni Gzemi
lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo I 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce . 1 pfilohy
¢. 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Po * (1 + [ ] Pi)=1,120
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nézev znaku ¢ P;
1. Druh a acel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekrea¢ni oblasti M1 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze napojit I 0,00
na viechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné komunikaci 11 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: II 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi - Pfi stanoveni ceny nejsou I 0,00
nlezeny divody pro upravu ceny podle pol. €. 7.
7
Index polohy Ip=P, * (1+[ ] P;)=0,600
i=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,672
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.N.P. 4%2.6 = 10,40
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna plocha Kolrvlstr. Souéin
vyska
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1.N.P. 10,40 m? 2,35m 24.44
Soundet 10,40 m? 24,44

Priimérna vySka viech podlazi v objektu: PVP = 24,44 /10,40 =235m
Primérna zastavénd plocha viech podlazi: PZP = 10,40 /1 = 10,40 m’

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

I.N.P. 10,40*2,35 = 24,44 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSent)

Nazev Typ  Obestavény prostor
LN.P. NP 24,44 m’
Obestavény prostor - celkem: 24,44 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ([:;}S]t Koef. g};l;);ag:gg
1. Ziklady v¢. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30
2. Svislé konstrukce S 23,90 100 1,00 23,90
3. Stropy C 13,10 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
T Uprava vnitinich povrchil & 5,30 100 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata (@ 0,30 100 0,00 0,00
13. Okna (8 4,20 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,10 100 1,00 7,10
17. Bleskosvod C. 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,70 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 66,10
Koeficient vybaveni K4 0,6610
Ocenéni

Zikladni cena (dle ptil. &. 8) [K&/m?]: = 3247-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 10): * 0,9390
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Koeficient K» = 0,92+(6,60/PZP): * 1,5546
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1936
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): g 0,6610
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4820
Zakladni cena upravena [K¢&/m?) = 9 745,81

Pina cena: 24,44 m® * 9 745 81 K&/m? 238 187,60 K¢

Vypodet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 16 roku

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 74 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 16/90=17,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 17,8 % / 100) * 0,822

&= 195 790,21 K&

Vypodet ceny technologického zafizeni

¢erpadlo 12 800,00K¢ 13,33 % + 11 093,76 K¢

cerpadlo 9 500,00K¢ 50,00 % + 4750,- K&

automatické ovladani 55 000,00K¢ 5,00 % + 52 250,- K¢

zavlahovy systém + 36 000,00K¢ 20,00 % + 28 800,- K¢

postiikovace

zavlahovy systém + 30 000,00K¢ 40,00 % + 18 000.- K&

postiikovace

el. rozvodna skiin 9 000,00K¢ 40,00 % + 5 400,- K¢

ocelové nadrze na 90 000,00K¢ 83,33 % + 15 003,- K¢

vodu

Hodnota technologického zafizeni celkem = 135296,76 K¢

Upravend cena technologického zafizeni (vybaveni) + 135 296,76 K&

Nikladovia cena stavby CSy = 331 086,97 K¢

Koeficient pp * 0,672

Cena stavby CS = 222 490,44 K¢

Strojovna pro vodni hospodafstvi véetné technologického vybaveni - = 222 490,44 K¢

zjisténa cena

Cast B - venkovni osvétleni

1. PFipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Piedmétem ocenéni je podzemni elektrické vedeni pro napéjeni venkovniho osvétleni sportovni

plochy - hfi§té na pozemku parc. ¢. 1138/1.

Podzemni vedeni je vedeno na pozemku jiného vlastnika.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni (iprava § 18: 3.1.1. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku c. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici 1 -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
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4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodéatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisica 111 1,00
viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tzemi
lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I1 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy
&. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Ob&anské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5
Index trhu Ir=Ps *P;*Pg *Po * (1 + [ | P))=1,120
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nézev znaku [ . P
1. Druh a G&el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1 0,60
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekreacni oblasti 11 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek lze napojit I 0,00
na viechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: PEijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci 11 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: II 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Pfi stanoveni ceny nejsou I 0,00
nlezeny davody pro Gpravu ceny podle pol. €. 7.
7
Index polohy Ip=P; *(1+[ | P)=0,600
i=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,672
Délka: 282,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [Ké/m] = 140,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5960
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m] = 381,61

I

Pln4 cena: 282,00 m * 381,61 K&/m

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 18 rokt

Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 22 roki
Piedpokladand celkovd Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 /40 =45,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100)

107 614,02 K¢

0,550

Nikladova cena stavby CSy =
Koeficient pp

59 187,71 K¢
0,672
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Cena stavby CS 39 774,14 K&

Pripojky elektro 3fizové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjiSténa cena 39 774,14 K&

2. Stozary

Predmétem ocenéni jsou Ctyfi kusy atypickych sklapécich stozar pro umisténi venkovniho osvétleni
sportovni plochy. StoZary jsou ocelové s povrchovou upravou. Na stozarech jsou umistény 4 ks -
vybojky ( celkem 16 ks). Samotna konstrukce stozarli je stabilni a nevykazuje viditelné technické
vady. Stozary mohou byt vyuzivany dlouhodobé bez omezeni a je moZno na né osadit nové technické
vybaveni.Cena stozari obsahuje cenu zemnich praci, betonovych zikladl, montaZe, dopravy a
néaslednou upravu terénu.

Technologie osvétleni je jiZ zastarald technicky i mordlné. Tento typ osvétleni je rovnéZ energeticky
naro¢ny. Cena z ptivodni pofizovaci hodnoty je upravena divodné.

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 16b. Vedeni elektrické - sité osvétlovaci nizkého napéti
Sité kabelové se sloupy Uli¢nimi — atyp. pfes 8 m

Konstrukéni charakteristika: za | kus sloupu (v€. podilu ceny kabelii)

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2224

MnoZstvi: 4,00 (ks)

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03

pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi 1I 0,00
4. Vliv pravnich vztahu na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodéarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisica 111 1,00

viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izem{ sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni Gzemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy
¢. 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (pen€Zni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Po * (1 + J:I P)=1,120
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZzenyrské stavby
Nazev znaku B

¢.
1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekreacni oblasti 111 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze napaojit I 0,00
na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci 11 0,00
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6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer&ni vyuzZitelnosti: II 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Pfi stanoveni ceny nejsou II 0,00
nlezeny diivody pro upravu ceny podle pol. €. 7.
7
Index polohy Ie=P * (1 +[ | P))=0,600
i=2
Koeficient pp = It * Iy = 0,672
Ocenéni
Zakladni cena dle pFilohy &. 15: = 30 000,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): & 2,5960
Zakladni cena upravena cena K¢/m = 81 774.-
PIna cena: 4,00 m * 122 661,- K& — 490 644,- K¢
Vypocet opotiebeni lineirni metodou
Stafi (S): 16 rokl 5
Predpokladana dali Zivotnost (PDZ): 24 roku
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roku
Opotfebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 16 /40 = 40,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) i 0,600
= 294 386,40 K¢
Vypoiet ceny technologického zafizeni
Osvétlovaci télesa - 86 000,00K¢ 80,00 % + 17 200,- K&
vybojky
Hodnota technologického zafizeni celkem - 17 200,- K¢
Upravena cena technologického zafizeni (vybaveni) + 17 200,- K&
Niakladova cena stavby CSy = 311 586,40 K¢
Koeficient pp ¥ 0,672
Cena stavby CS = 209 386,06 K¢é

StoZary - zjisténa cena

= 209 386,06 K¢

3. PRIS skF¥iit vySky cca 1150 mm nad terénem
Ptedmétem ocenéni je rozvodna skiifi pro umélé osvétleni venkovnich sportovnich ploch.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc neni sou¢asti pozemku
Vyméra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?)

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pil. &. 41 - dle SKP):

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?)

3.3.2. PRIS skiifi vy&ky cca 1150 mm nad terénem
rozmérd 950 x 300 mm
2224

0,45 m? obestavéného prostoru

9 330,-
1,0500
2,5960

* % i

25 431,71
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Pln4 cena: 0,45 m® * 25 431,71 K&/m? =

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 16 rokd i

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 24 rokl
Predpoklddana celkova zivotnost (PCZ): 40 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 16 / 40 = 40,0 %

11 444,27 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) ol 0,600
Nikladova cena stavby CSn = 6 866,56 K¢
Koeficient pp * 0,672

Cena stavby CS =

4 614,33 K¢

EL. sk¥iii vy§ky cca 1150 mm nad terénem - zjiSténi cena =

Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

4614,33 K&

Cast A - Stavby a technologie zavlaZovaciho zarizeni
1. Studna €. 1 na pozemku parc. €. 1140/1
2. Studna &. 2 na pozemku parc. €. 1140/1
3. Pfipojka vody DN 25 mm
4. Piipojka vody DN 25 mm
5. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
6. Strojovna pro vodni hospodafstvi véetné technologického vybaveni

Cast A - Stavby a technologie zavlazovaciho zafizeni - celkem:

Cast B - venkovni osvétleni
1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
2. Stozary
3. PRIS skiifi vysky cca 1150 mm nad terénem rozmért 950 x 300 mm

Cast B - venkovni osvétleni - celkem:

Vysledn4 cena - celkem:

slovy: Devétsetdvacetdevéttisicosmsetdevadesat K¢

64 812,- K¢
59 513,- K¢
284 572,- K&
21 188,- K&
23 541,- K¢
222 490,- K&

676 116,- K&

39 774,- K¢
209 386,- K¢
4614,- K¢

253 774,- Ké

929 890,- K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu

929 890 K¢

slovy: Devétsetdvacetdevéttisicosmsetdevadesat K¢

Obvykla cena
930 000,00 K¢

slovy: devét set tficet tisic K&
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5 Odivodnéni
5.1 Interpretace vysledkii analyzy dat

Nasledujici tabulka uvadi shrnuti vysledki dil¢ich ocenéni:

Ocenéni (v K<)
Ocenéni porovndvaci metodou 930 000,00
Ocenéni nakladovou metodou 929 890,00
Vysledné ocenéni 930 000,00

Pro vysledné ocenéni byl pouZit pouze vysledek metody kombinované — nékladové s porovnavaci,
jelikoz tato metoda dle nézoru znalce nejlépe odrazi hledanou hodnotu.

5.2 Kontrola postupu znalce

kontrola podle § 52 pism. a) aZ e) vyhlasky . Ocenéni vychazi ze zadani znaleckého posudku a dile
z informaci pfedanych zadavatelem posudku a soucasné i vlastnikem ocefiovanych véci. Udaje jsou
nasledng zpracovavany v souladu s pravnimi a technickymi normami.

6 Zavér

6.1 Citace zadané odborné otazky

Stanovte hodnotu nasledujiciho nemovitého majetku:

Nemovitych véci nezapsanych na listu vlastnictvi umisténych na pozemcich parc. . 1138/1 a 1140/1
v k.. Pfibram, obec a okres Pfibram. Sou¢asné stanovte cenu zafizeni a technologického vybaveni,
které se na vySe uvedenych pozemcich nachazi. Vlastnictvi pozemkil neni shodné s vlastnictvim
oceriovanych véci.

6.2 Odpovéd
Obvykla cena ocefiovaného majetku stanovena ke dni posouzeni €ini

930 000,00 K¢&
(slovy: devét set tFicet tisic K¢.)

Posouzeni bylo provedeno ke dni 10.6.2022 za \i¢elem p¥ipravy podkladi pro nasledny pievod
vlastnického priva

7 Prilohy
7.1 Seznam pFiloh

pocet stran A4 v piiloze:

1. Informace o pozemku

2. Katastralni mapa

3. Ortofotomapa

4. Situace podzemniho vedeni - voda - potrubi
5. Fotodokumentace

p— ek DD
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Priloha ¢. 1

Informace o pozemku

- - BTy

FE, 4
Hiar A&
e, Oy 09‘3
e v
o nd

Parcelni Cislo: 11381

- Obec: Pribram [539911]1 ‘
‘ Katastralni Gzemi: Piibram [735426]
| Zisio Lv: 10001
Vymera [m?}: 17588
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:
E Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
| Zplsob vyuZiti: sportoviété a rekreacni plocha
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Jix
i Vlastnicke pravo

| Mésto Pfibram, Tyriova 108, Pfibram |, 26101 Pfibram
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

o« Arenn, v oie ci kterych byt & ngr vitost H1sd WYy L)

Podil

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro

Stiedocesky kraj, Katastralni pracoviité Pribram™

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 13.06.2022 19:00.

© 2004 - 2022 Cesky uiad zememenicky g katastralni

Verze 6.2.6 b0 [WWW6]
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: - 1140/1
Obec: Piibram [539911]
Katastralni uzemi: Pribram [735426]
Cislo LV: 10001
| V¥méra [m?): 13859
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:
Urceni vymeéry: Ze soufadnic v 5-JTSK
i Zpusob vyuiiti: sportovisté a rekreacni plocha
| Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
tnické pravi Podil

- Mésto Pibram, Tyrsova 108, Pfibram |, 26101 Pfibram

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

1

| Véené biemena (podie listiny)

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadne jine zapisy.
F fuzeni, v ramci kteryeh byl k nermovitosti zapsan ce vy uda)

Nemovitost je v Uzemnim obvadu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro
Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Piibram @

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 13.06.2022 19:00

@ 2004 - 2022 Cesky uiad zemeémencky a katastralnici Verze 6.2.6 b0 [WWW6]
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Pozemky parc. €. 1138/1 a 1140/1
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Priloha ¢. 4

]
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Priloha &. 5

-

Strojovna + nadrZe celkovy pohled
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8 Ostatni udaje
8.1 Konzultant

Znalec pribral konzultanta k posuzovani zvla$tnich dilé¢ich otdzek. Konzultant — Ing. Vladimir
Albrecht

8.2 Odména

Odména byla sjednana smluvni. Nahrada nikladi znalce byla sjednana odchylné od zakona.

8.3 Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku
Na viech &astech znaleckého posudku se podileli:

Ing. Jifi Nohejl

Ing. Milan Je¢men

Jan Havlik

8.4 Osoba, jez znalecky posudek osobné stvrdi, doplni, nebo jeho obsah

blize vysvétli
Ing. Jiti Nohejl

8.5 Znalecka dolozka
Znalecky posudek je podan obchodni spoleénosti PROSCON, s.r.o., K Lochkovu 661/39, Slivenec,

154 00 Praha 5, 1CO: 49356381, jako znaleckym ustavem jmenovanym ministrem spravedlnosti
rozhodnutimi ¢j. 233/96-00D, 114/99-O0D a 293/2008-OD-ZN/17 v oboru EKONOMIKA,

s rozsahem znaleckého opravnéni pro
- Ocenovani nemovitého majetku
zapsanym v I. oddilu seznamu znaleckych ustavi vedeném Ministerstvem spravedinosti CR.

Znalecky tikon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym ¢islem 4268/111/2022.

V Praze dne

an Havl
Znalec

otisk znalecké peceti
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