. Statutarni mésto Ostrava SMLOUVA
méstsky obvod Hostalkovice

043 2022 - MS

SMLOUVA O NAJMU /

uzavfena podle § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb. /

Smiluvni strany: :
1. Pronajimatel:

Nazev: Statutarni mésto Ostrava

sidlo: Prokesovo namésti 1803/8, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Svéfena sprava nemovitosti:

Nazev: Méstsky obvod Hostalkovice

sidlo: Rynky 277, 725 28 Ostrava - Hostalkovice

jednajici: starostou Méstského obvodu Hostéalkovice — panem Mgr. Jifim JureCkem

déle také jen ,pronajimatel
2. Najemce:

Jméno a prijmeni: Zdrava vaietka - $kolni jidelna - vyvafovna s.r.o.

Zastoupena: Mgr. Lenkou Varekovou

IC: 05417147

DIC: CZ05417147

misto podnikani: Zamostni 1155/27, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava

déle také jen ,najemce”
uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu:

I
Specifikace nemovitosti

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve svém vylucném vlastnictvi ke dni uzavfeni této smlouvy niZe specifikovanou
nemovitost:

a) Budova ¢.p. 120 — kulturni dim, stojici na pozemku parc. ¢. 429, na adrese Za Hibitovem 120, 725 28 Ostrava —
Hostalkovice, dale take jen ,budova“,

b) pozemek parc. &. 429 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1 604 m?, dale také jen ,pozemek".

Vie je zapsano na LV ¢ 889, pro katastraini tzemi Hoétéalkovice, obec Ostrava, ¢ast obce Hostalkovice,
u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava.

1.2. Pronajimatel pfenechava najemci za uplatu do dodasného uzivani &ast budovy v 1. a 2. N.P. a ¢ast pozemku dle

nakresu, které jsou piilohami €. 1a, 1b této smlouvy a tvofi jeji nedilnou souéast, (pfipravny pro kuchyn, sklad,
kuchynisky provoz, $atny, WC a sklep), dale také jen ,nemovitost®. Soucasti pronajaté nemovitosti je vybaveni kuchyné
dle prilohy 2a a dalsi vybaveni dle pfilohy 2b, které jsou nedilnou soucéasti této smlouvy.

1.3. Ugelem najmu je provozovani podnikatelské &innosti najemce v nemovitosti, a to provozovani kuchyné - vyvafovny
(restauraéni a kuchyrisky provoz) dle Zadosti, ktera tvofi pfilohu €.3 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

.
Pfedmét smlouvy

2.1. Predmétem této smiouvy je:

a) zavazek pronajimatele pfenechat za Uplatu ndjemci do do¢asného uzivani nemovitost, jak je tato specifikovana
v pfilohach &. 1a, 1b. této smlouvy a

b) zévazek najemce hradit pronajimateli za na zakladé této smiouvy ndjemné a Ghradu za pInéni spojena s uzivanim
nemovitosti,

a to vée za podminek vymezenych touto smlouvou.
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Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim nemovitosti a kauce
Najemné

3.1. Najemné za uzivani nemovitosti, a to spolu s veSkerymi jejich souastmi a pfislusenstvim je stanoveno dohodou
smiuvnich stran ve vysi:

8 000,- K¢ (slovy: osm tisic korun ¢eskych)
Za uzivani nemovitosti (v souladu s ustanovenim § 56a zakona ¢. 235/2004, Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist, jedna se o osvobozené plnéni).

dale jen ,najemné“.

3.2. Najemné je najemce povinen hradit pronajimateli v pravidelnych mésiénich splatkach bezhotovostnim bankovnim
prevodem na bankovni Géet pronajimatele. <SS -
uzavieni této smlouvy, a to vzdy nejpozdéji k 15. dni pfislu§ného mésice, za néz najemné nalezi. Smiuvni strany se
dohodly, Ze ndjemné povazuji za uhrazené okamzikem jeho pfipsani na bankovni ucet pronajimatele. Pronajimatel

vystavi najemci danovy doklad.

3.3. Smluvni strany se dohodly, Zze najemce je povinen slozit pronajimateli penézitou jistotu (kauci), Zze najemce zaplati
najemné a spini i jiné povinnosti vyplyvajici z najmu. VySe penézité jistoty byla sjednana na ¢astku 42 000,- K&.
Najemce je povinen slozit penézitou jistotu na bankovni (depozitni) Uéet pronajimatele €. 7255022/0800, vedeny u
Ceskeé spoiitelny, a.s. Ostrava, a to do 7 pracovnich dnl po uzavfeni této smlouvy.

3.4. Najemné je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit v zavislosti na inflaci a devalvaci ¢eské koruny. Jednostranné
zvySeni najemného die pfedeslé véty je pronajimatel povinen pisemné oznamit najemci. Zvysené najemné dle tohoto
bodu této smlouvy je najemce povinen pronajimateli uhradit jiz za nasledujici kalendafni mésic, ktery nasleduje po
mésici, ve kterém bylo najemci pronajimatelem doruceno pisemné oznameni o zvyseni najemného.

Uhrada za plnéni spojena s uzivanim nemovitosti

3.5. V najemném neni zahrnuta thrada za pinéni spojena s uzivanim nemovitosti, jako je dodavka elektrické energie, stocné
a vodné, dodavka tepla, dodavka plynu, dale jen ,sluzby spojené s uzivanim nemovitosti*

3.6. Za sluzby spojené s uzivanim nemovitosti se najemce zavazuje hradit zalohu ve vysi 17.000,- K&/mésicné
(slovy: sedmndct tisic korun Geskych) na uget & 19 -1651155369/0800, vedeny u Ceské spoiitelny, a.s. Tato castka
bude splatna vzdy do 15. dne pfisluSného mésice za néz zalohy za sluzby nalezi.

3.7. Povinnosti najemce je dale provozovani odlu¢ovace tukd (lapaku) dle platného provozniho fadu a uhrada nakladu s tim
spojenych.

3.8. Povinnosti najemce je rovnéz likvidace odpadd vznikajicich provozovanim pronajatych prostor v souladu se zakonem
o odpadech (185/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu) a Ghrada nakladd s tim spojenych.

Sankce

3.9. V pripadé, Zze najemce neuhradi pronajimateli najemné na ucet pronajimatele fadné a véas, vznika okamzikem prodleni
najemce s uhradou jeho zavazku pronajimateli prdvo na uhrazeni smiuvni pokuty ve vysi 20 % (slovy dvacet procent) z
neuhrazeného zavazku nebo jeho ¢asti a ndjemce je povinen uhradit pronajimateli takovouto smluvni pokutu ve vysi 20
% (slovy dvacet procent) z neuhrazeného zavazku nebo jeho ¢asti do péti dni ode dne doruéeni vyzvy k zaplaceni
smluvni pokuty najemci. Uhrazenim smluvni pokuty najemcem ani uplatnénim naroku na Ghradu smluvni pokuty
pronajimatelem neni pravo pronajimatele na nahradu $kody, zplsobené poru$enim povinnosti najemce, a pravo na
uhradu urokl z prodieni, dotéeno.

3.10. Pro piipad prodleni najemce s uhradou jakéhokoliv zavazku vi¢i pronajimateli, pro najemce plynouciho z této smiouvy,
mezi sebou smiuvni strany sjednavaji smluvni trok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy, byt i jen zapo&aty
den prodlieni.

3.11.  Poru$eni povinnosti najemcem, pro ndjemce vymezenych v tomto &lanku lll. této smlouvy povaZuji smluvni strany
shodné za podstatné poruseni této smlouvy najemcem.

Iv.
Prava a povinnosti pronajimatele

41. Pronajimatel se po dobu trvani prévnich uinkd této smlouvy zavazuje umoznit ndjemci nepietrité uzivani pronajaté
nemovitosti, v souladu s touto smlouvou, a také pfedmét najmu po celou dobu najemniho vztahu udrzovat v fadném
a provozuschopném stavu s ohledem na ucel této smiouvy.

4.2. Pronajimatel ma pravo provadét kontroly fadného uzivani pronajaté nemovitosti najemcem a za uéelem Ffadného
a vEasného pinéni a dodrzovani veskerych povinnosti ndjemcem, plynoucich pro najemce z této smlouvy, a to kdykoliv
v prabéhu trvani pravnich uginkl této smiouvy, i bez vyslovného upozornéni najemce.

4.3. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci neruSené uzivani nemovitosti dle uéelu této smiouvy.
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V.
Prava a povinnosti ndjemce

51. Najemce svym podpisem na této smlouvé potvrzuje a &ini nespornym, Ze k okamziku podpisu této smlouvy obéma
smluvnimi stranami se seznamil se stavem pronajaté nemovitosti a pfevzal od pronajimatele na zakladé této smilouvy
k do€asnému uzivani po dobu sjednanou v této smlouvé pronajatou nemovitost bez vad, v fadném technickém stavu
a v plném rozsahu zpUsobilé k okamzitému uzivani ve smysiu této smlouvy a k Uéelu, ke kterému je nemovitost uréena.

5.2. Néajemce je povinen uZivat fadné pronajatou nemovitost k déelu, ke kterému byla nemovitost uréena, tedy v souladu
s obvyklym uzivanim nemovitosti.

5.3. Najemce je povinen pinit veSkeré povinnosti s uzivanim pronajaté nemovitosti, a to zejména plynoucich z pravnich
predpist a této smlouvy.

5.4. Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat zplsobem pfiméfenym jeho povaze a uréeni a je povinen na piedmétu
najmu provadét na svlj naklad fadné a véas udrzbu predepsanou pro pfedmét najmu nebo pro najemce plynouci,
z pravnich pfedpisi, slouzici k jeho podnikani.

5.5. Najemce je opravnén a také povinen provadét a hradit drobné opravy. Drobné opravy v pronajaté nemovitosti,
souvisejici s jejim uzivanim a naklady spojené s b&Znou ddrzbou hradi ndjemce, a to pouze do ¢astky ve vysi 30.000,-
K&. Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamovat pronajimateli nutné opravy a komplikace s najmem
nemovitosti. Jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nespinénim této povinnasti vznikla.

5.6. Najemce je povinen nemovitost uzivat v souladu s touto smlouvou fadné, hospodarné, dbat o jeji vzhled a chranit jej
pred jakymkoliv poskozenim, je povinen nemovitost nepfetézovat, neposkozovat, nadmérné neopotiebovavat,
neupravovat, nezasahovat do konstrukénich prvkl a neznehodnocovat.

5.7. Najemce je povinen a bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli veSkeré vzniklé &i hrozici zavady
nemovitosti, $kody na nemovitosti, nadmérné opotfebeni nemovitosti, a podobné, které se po dobu trvani pravnich
ucinkd této smlouvy na nemovitosti vyskytnou nebo nemovitosti hrozi.

5.8. Najemce se zavazuje dodrzovat fadné a v¢éas zejména bezpecnostni pfedpisy, protipoZarni pfedpisy, environmentalni
predpisy, dopravni predpisy, hygienické pfedpisy, predpisy k zajisténi bezpeénosti pfedmétu najmu, véetné dodrzovani
predpist vztahujicich se k bezpe€nosti a ochrané zdravi pfi préci a dalsi pravni pfedpisy spojené nebo souvisejici s
uzivanim nemovitosti a jeho podnikatelskou ¢innosti.

5.9. Najemce je povinen ifadné a v¢as hradit pronajimateli touto smlouvou sjednané najemné, pfipadné dal$i thrady, a to za
podminek stanovenych touto smlouvou.

5.10. Najemce je opravnén nemovitost opatfit v pfiméfeném rozsahu $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi, kdy podpisem
této smlouvy pronajimatelem s timto ozna€enim nemovitosti vyjadfuje svij souhlas.

5.11. Najemce je odpovédny za Skody a hadmérné opotfebeni zpisobené na nemovitosti, najemcem a je povinen je na svij
naklad odstranit. Pokud nebudou Skody nebo nadmérné opotfebeni pfedmétu najmu bezodkladné odstranény
najemcem nebo pokud budou hrozit nasledné Skody, je pronajimatel opravnén opravy predmétu najmu provést,
pfipadné zadat jejich provedeni odborné zpisobilému subjektu, a najemce je vtakovém pfipadé povinen takto
pronajimatelem vynaloZzené naklady pronajimateli uhradit a to na pisemnou vyzvu pronajimatele a okamzité po jejim
doruéeni najemci.

5.12. Zmény a Upravy pfedmétu najmu, nejedna-li se o souéast bé&iné udrzby pfedmétu najmu, je nijemce opravnén
provadét jen s pisemnym souhlasem pronajimatele. Dale najemce neni opravnén provadét v nemovitosti Zadné
stavebni Gpravy a ani zadné podstatné zmény v nemovitosti.

5.13. S ohledem na skuteénost, ze ¢4sti budovy, které neni pfedmétem najmu dle této smlouvy, bude pouzivat pronajimatel &i
jim uréené tieti osoby (zejména zajmové spolky pronajimatele), zavazuje se najemce umoznit témto osobam bezplatné
uZivani socidlniho zafizeni (WC). Povinnost umoznit bezplatné uZivani se tykd pouze piipadi konani kulturni &i jiné
spole¢enské akce v budové, nebude-li dohodnuto jinak. O konani dané kulturni &i spoleéenské akce v budové se
pronajimatel zavazuje informovat najemce minimainé 3 pracovni dny predem.

5.14. PoruSeni povinnosti ndjemcem, pro ndjemce vymezenych v tomto &lanku této smlouvy povaZuji smluvni strany shodné
za podstatné poruseni této smlouvy najemcem.

Vi,
Predani a uzivani nemovitosti

6.1. Pronajimatel svym podpisem na této smlouvé prohladuje, Ze Fadné a véas piedal k do¢asnému uzivani k okamziku
uzavfeni této smlouvy najemci nemovitost ke dni podpisu této smlouvy a najemce svym podpisem na této smiouvé
prohlasuje, Ze fadné a v&as pfevzal k docasnému uzivani k okamziku uzavieni této smlouvy od pronajimatele
nemovitost do najmu.

6.2. Najemce je povinen vratit pronajatou nemovitost pronajimateli fadné a véas za podminek stanovenych touto smiouvou.
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Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen nemovitost vratit pronajimateli nejpozdéji v den, ve kterém dojde k
ukoné&eni pravnich uginki této smlouvy, a to na zakladé pfedavaciho protokolu.

Najemce je povinen vratit nemovitost pronajimateli v€as, bez vad, kompletni, Cistou a v Fadném technickém stavu,
véetné inventare uvedeného v pfilohach €. 2a a 2b k této smlouve.

Smiluvni strany se dohodly, ze v pfipadé, Ze najemce bude v prodlenf s vracenim pronajaté nemovitosti, pronajimateli
vznika okamzikem prodleni najemce s vracenim nemovitosti pronajimateli pravni narok na Uhradu smluvni pokuty
najemcem podle tohoto bodu s tim, Ze najemce je povinen uhradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 50.000,-K¢
(slovy: padesat tisic korun Eeskych) a to na pisemnou vyzvu pronajimatele a okamzité po jejim doruéeni najemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze zaniknou pravni Uginky této smlouvy, je pronajimatel opravnén bez dalsiho
najemci na jeho naklad odejmout pronajatou nemovitost, pokud mu najemce fadné a véas podle této smlouvy
pronajatou nemovitost nevyda.

PoruSeni povinnosti najemcem, pro najemce vymezenych v tomto ¢lanku této smlouvy povazuji smluvni strany shodné
za podstatné poruseni této smlouvy najemcem.

VIl
Doba trvani najmu

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu v§emi smluvnimi stranami.
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou —do 31.5.2027. Doba urcita ¢ini pét let, a po¢ina bézet ode dne 1.6.2022.

Strany smlouvy se dohodly na tom, Ze veSkeré pisemnosti ur¢ené jednou smluvni stranou druhé smiuvni strané, se maji
v pfipadé, Ze se z jakychkoli divodlu nepodafi, je smiuvni strané doruéit, za doru¢ené desatym dnem ode dne, kdy bude
zasilka pfipravena k prevzeti adresatem u pfislusného drzitele postovni licence.

Tato smlouva mize byt ukoncena:

a) dohodou smluvnich stran,

b) uplynutim sjednané doby,

c) vypovédi, a to i bez udani divodld. Vypovédni doba Cini Sest kalendarnich mésici a pocina bézet mésicem
néasledujicim po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

d) odstoupenim od smiouvy ve smyslu § 2001 a nasl. obéanského zakoniku, (zejména pfi podstatném poruseni povinnosti
druhou smluvni stranou).

VIIL.
Zavérecna ustanoveni

V souladu se schvéalenou koncepci vyuziti kulturniho domu usnesenim zastupitelstva &. 296/19z byl zamér pronajmu
predmétnych prostor uréenych k podnikatelské éinnosti vyvésen na Ufednich deskach SMO, MOb Hostalkovice od
11.4.2022 do 27.4.2022. O uzavieni této smlouvy na strané pronajimatele rozhodl starosta méstského obvodu
Hostalkovice dne 30.5.2022 usnesenim &. 17 — 05/2022.

Nedilnou soucasti této dohody tvofi:

a) pfilohy &. 1a, 1b — nakresy &asti budovy, které jsou dany ze strany pronajimatele do doéasného uzivani najemci
(ohrani¢eno ¢ervené)

b) pfiloha €. 2a — vybaveni kuchyné

piiloha ¢. 2b — vybaveni restauraénich prostor
c) pfiloha €. 3 — Zadost najemce

Tato smlouva mize byt mé&néna nebo doplfiovana pouze formou pisemnych vzestupné &islovanych dodatki k této
smlouve.

V zélezitostech neupravenych touto smlouvou plati ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb. (ob&anského zakoniku) a dalsich
obecné zavaznych pravnich predpisul.

Piipadna neplatnost nékterého z ustanoveni této smlouvy, a to af zplsobena rozporem s pravnimi pfedpisy, naslednou
zménou pravnich pfedpisl, chybou v psani &i poéitani &i z jakychkoliv jinych duvodud, nezpusobuje neplatnost celé této
smiouvy, ale pouze neplatnost takto postizené ¢asti smiouvy. Pro pfipad vzniku takové situace se smiuvni strany zavazuji

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, pfi¢emz jedno vyhotoveni obdrZi najemce, jedno pronajimatel.

| OSTRAVAN!

HOSTALKOVICE




J.. Statutarni mésto Ostrava SMLOUVA
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8.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze disponuji plnou zpUsobilosti k pravnim ukonlim, tuto smlouvu si pozorné pfecetly, tato
smlouva byla sepséana dle jejich pravé, vazné a svobodné vile a na dukaz toho nize pfipojuji své podpisy.

Za prongjimatele Najemce

V Ostravé-Hostalkovicich dne: 31.5.2022 V Ostravé - Hostalkovicich dne: 31.5.2022

Mgr. Jifi Juredek Mgr. Lenka Varekova
starosta méstského obvodu
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