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Smlouva o0 najmu prostoru slouziciho podnikani

kterou uzaviely, v souladu sust. § 2302 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,,ob¢ansky zakonik™) niZze uvedeného dne, mésice a roku smluvni

strany:

1. Mésto Hlinsko
sidlem Podébradovo nam. 1
I 00270059
DIC CZ00270059

zastoupené¢  PhDr. Magdou Kfivanovou, starostkou
(déle také jen ,,pronajimatel*)

spoleénost CESKA LEKARNA HOLDING, a.s.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka 6919

sidlem Palackého tiida 924/105, Kralovo Pole, 612 00 Brno

IC 28511298

DIC CZ28511298

jednajici David Mendl, mistopiedseda predstavenstva

(dale také jen ,,ndjemce*)

spoleéné také ,,smluvni strany*

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy — objekt obGanské
vybavenosti, ¢.p. 548 v Hlinsku, kterd se nachazi na pozemku parcelni &islo st. 600/1,
zastavéna plocha a nadvofi, zapsaném v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Pardubicky kraj, katastrdlni pracovisté Chrudim, na listu vlastnictvi &islo
10001 pro obec Hlinsko a katastralni izemi Hlinsko v C (déle jen ,,budova®).

V piizemi budovy A specifikované v predchozim odstavci se nachazi soubor mistnosti o
celkové vyméte 110,36 m?, ktery je na zakladé platného kolaudagniho rozhodnuti
(souhlasu) uréeny k uzivani pro poskytovani zdravotnich sluzeb, druh-lékarenskd péce.
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona. Prodej
kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin, a je popsan v pfiloze €. 1 (déle jen ,,prostor
slouzici k podnikani®).

Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy je opravnén dat prostor
slouzici k podnikani ndjemeci do ngjmu.



II.
Piedmét najmu

Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do ndjmu prostor slouzici k podnikani,
a to se viemi sou¢dstmi a prislusenstvim a za podminek specifikovanych v této smlouvé
(dale také jen ,,pFedmét najmu).

Nedilnou soucasti sjednaného n&jmu jsou uzivaci a obdobnd prava a prava na
poskytovéni sluzeb vazici se k pfedmétu najmu jako celku, bez nichz by najemce nemohl
pfedmét nagjmu v souladu s touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen
(napf. pravo vstupu, pravo na dodavku vody, elektfiny, tepla), a to vCetné prava vstupu
k nebytovému prostoru a prava piistupu k nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav dle predchoziho odstavcee.

Najemce predmét ndgjmu se vemi jeho soudastmi a piislusenstvim do najmu najima
a zavazuje se za uzivani predmétu ndjmu platit sjednané najemné a nahradu nakladd
v souladu s ¢lankem IV. této smlouvy.

Néjemce prohlasuje, Zze byl seznamen se stavebné technickym stavem pronajimaného
prostoru a s piistupovymi komunikacemi k nému a Ze pfedmétné prostory jsou vhodné
pro sjednany tcel najmu. O piedani a pievzeti pfedmétu najmu sepisi smluvni strany
protokol.

L
Ucel najmu

Utelem najmu je umoZnit najemci uZivat piedmét najmu pro vykon jeho podnikani,
jehoz predmétem je poskytovani zdravotnich sluzeb, druh-lékarenska péce. Vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona. Prodej kvasné¢ho
lihu, konzumniho lihu a lihovin. N4jemce je povinen pfedmét ndjmu uZivat v souladu
s jeho povahou a stavebnim urenim, a to po celou dobu smluvniho vztahu.

Néjemce nemé préavo provozovat v pfedmétu najmu jinou ¢innost nebo zmeénit zpusob ¢i
podminky jejtho vykonu, nez jak to vyplyvd z Gcelu najmu, pokud by tato zména
plisobila zhorfeni pomérti v budové nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovitosti.

IV.
Vyse ndajemného, jeho splatnost a zpisob placeni

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli ndjemné, které¢ smluvni strany dohodly ve vysi
722.749,-- K& ro¢né zvySené o DPH ve vySi sazby dané platné ke dni uskutecnéni
zdanitelného plnéni a bude ndjemcem hrazeno ¢tvrtletné ve splatkach o vysi Vi rocniho
najemného a zpiisobem uvedenym v odst. 3 tohoto ¢lanku.



Nad rémec sjednaného najemného je ndjemee povinen hradit formou ziloh naklady na
elektrickou energii. teplo, vodné a sto¢né, uklid, skladovani a zajisténi odvozu odpadu
(dale jen ,,naklady za sluzby*), a to za dobu ndgjmu ve vysi:

3.900,-- K¢ za elektrickou energii
17.000,-- K¢ za teplo, &isténi komind
2.500,-- K¢ za vodné a sto¢né
1.200,-- K¢ za uklid
400,-- K¢ za skladovani a zaji§téni odvozu odpadu,
a to spolu s nagjemnym za podminek stanovenych v této smlouve.

Zalohy na sluzby spojené s uZivinim nebytovych prostor za dobu pronajmu &ini
¢tvrtletné 25.000,-- K& zvySenych o DPH ve vy§i sazby dané platné ke dni
uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Néajemné dle odst. 1 a zdlohy na sluzby dle odst. 2 jsou splatné vzdy do 15. dne
prostiedniho mésice prisluného kalendiiniho &tvrtleti, a to pfevodem na bankovni
et pronajimatele u Komeréni banky, a.s., exp. Hlinsko, &. | GGTNGTTNEEGEGNE
variabilni symbo! Il na ziklade faktury vystavené pronajimatelem a doruéené
ndjemci alespofi 14 dnii pfed datem splatnosti. Ndjemné se povaZuje za zaplacené
okamzikem piipsani na Ucet pronajimatele.

Zpusob rozuctovani cen a Uhrady sluzeb stanovi zvlastni pravni predpis (zdkon
¢. 67/2013 Sb., v platném znéni). Nedoplatek i pieplatek z4loh na poskytnuté sluzby jsou
splatné do ¢ty mésicii ode dne doruéeni vytidtovani najemei.

Nezaplati-li ndjemce ndjemné do 5 dnit od jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli trok z prodleni ve vysi urfené dle platnych pravnich piedpisti (nafizeni
vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni).

Dostane-li se pronajimatel nebo ndjemce do prodleni s penézitym plnénim dle odst. 2
(naklady na sluzby), které piesahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit
druhé smluvni strané poplatek z prodleni. Vyse poplatku z prodleni &ni za kazdy den
prodleni 1 promile dluzné Castky, nejméné vSak 10 K& za kazdy, i zapocaty mésic
prodleni (zakon &. 67/2013 Sb., v platném znéni).

Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit najemei novou vy3i zaloh na sluzby, a to
s ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vyse ziloh odpovidala
pfibliznému odbéru sluzeb ndjemcem za uplynulé obdobi; obdobné tak miZe u&init pii
zméné cenovych predpisii nebo okolnosti rozhodnych pro uréeni ceny odebiranych
sluzeb. Zmeéna vySe zdloh je u¢inna od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, v néms
bylo oznameni o zvySeni zdloh dorueno ndjemci. S takovym zpiisobem stanoveni zloh
ndjemce souhlasi. Pronajimatel je na Zidost ngjemce povinen bez zbyteéného prodleni
prokéazat zmeénu okolnosti rozhodnych pro uréeni ceny odebiranych sluzeb.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo s Gi¢innosti od 1. 4. p¥isluiného roku upravit dodatkem k
této smlouvé vysi ndjemného o miru inflace ufedn& ohla%enou pro dany rok piislusnym

Gfadem, nejvySe vSak o 5 %, a to vzdy s u¢innosti na daldi kalendaini rok. Zvyseni
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ndjemného je pronajimatel povinen ozndmit ndjemei nejpozdé&ji do 15. 3. piislusného
roku, jinak pravo pronajimatele zvysit najemné na obdobi tohoto roku zanika.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:

uZivat pfedmét ndjmu k dohodnutému Gcelu hospodéarné a predchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

fadn¢ a veas uhradit pronajimateli sjednané ndjemné a néklady za sluzby;

pecovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zdvady a potiebu oprav, jakoz i hrozici skodu —
v opacném piipadé odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

nést ze svého néklady spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu a provadét na sviij naklad jeho
bé&znou udrzbu (vymalovani mistnosti);

provadét na svij naklad drobné a béZné opravy pfedmétu ndjmu, jeho soudasti
a piisluSenstvi, pfi¢emZ drobnymi a béZnymi opravami se rozuméji takové opravy véci,
jejichZ cena nepfesdhne v jednotlivém pfipadé opravy ¢astku 5.000,- K& véetné DPH a
mési¢né v souhrnu 20.000,- K¢ véetné DPH; k provedeni téchto oprav ndjemce
nepotiebuje predchozi souhlas pronajimatele;

zajiStovat na své naklady revize a kontroly vlastnich technickych zaiizeni pouzivanych
v pfedmétu ngjmu (spotiebice),

oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu zménu stavajiciho pfedmétu podnikéni;
sjednat piislusny druh pojisténi na zafizeni a vybaveni umisténé v pfedmétu najmu;

provadét zménu predmétu ndjmu (stavebni tpravy) pouze s piedchozim souhlasem pro-
najimatele, ktery nebude pronajimatelem bezdiivodné odepien, podmifiovan nebo
oddalovan, a na sviij naklad;

v souladu s ust. § 2305 obcanského zakoniku si vyZadat souhlas pronajimatele k umisténi
reklamy ¢i informac¢ni cedule na budov&. Soucasti Zadosti musi byt graficky navrh
a ndkres umisténi na budov&. Pfi skonceni najmu najemce reklamu odstrani a uvede
dot¢enou ¢ast budovy do ptivodniho stavu.

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu
jimi stanoveném, ktery vSak nebude dfive nez tfi (3) pracovni dny od doru¢eni Zadosti
ngjemci, piistup do nebytového prostoru za tcelem kontroly uzivani pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soucasti
a pfisludenstvi, udrzby a oprav a déle témto osobam poskytovat potfebnou soué¢innost;

provadet nezbytnd ochrannd a zabezpeCovaci opatfeni k zajisténi bezpeénosti pfedmétu
najmu veetné dodrZzovani pfedpisi vztahujicich se k bezpe¢nosti a ochrané zdravi pii
préci, piedpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i ptedpist o ochrané majetku
a zdravi osob. Najemce je rovnéZ povinen informovat ihned pronajimatele o vsech
zménach vztahujicich se k bezpecnosti prace ¢i k pozarni ochrang v pronajatém prostoru.



v piipadé skonleni ngjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu vyklidit
a vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, vjakém jej pfevzal, s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je povinen:

pfedat najemci predmét najmu ve stavu zpuasobilém k dohodnutému tucelu najmu a v
tomto stavu ho udrzovat;

vyznalit ndjemci pronajaty prostor, uréit piistupové cesty a poridit seznam vécnych
prostiedkii pozarni ochrany, jimiZ je prostor vybaven;

provadét na svij ndklad pravidelné a piedepsané kontroly a revize pfedmétu najmu i
ostatnich casti a zatizeni budovy;

zajistit komplexni uklid budovy a ptistupovych komunikaci k pfedmétu najmu, véetné
uklidu snéhu a posypu;
pojistit budovu proti Skoddm Zivelnym,;

provadeét opravy nebytového prostoru nad rdmec povinnosti ndjemce stanovenych v této
smlouve.

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel neudéli souhlas k podnajmu.

VL
Doba najmu

Néjem podle této smlouvy se sjednava na dobu uréditou, a to od 1. ¢ervna 2014 do
31. prosince 2017.

Néajem kondéi:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
b) pisemnou vypovédi,

c) pisemnou dohodou

Najemce mizZe ndjem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby:

a) ztrati-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,

b) piestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodl zptsobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,
nebo

c) porusuje-li pronajimatel hrub¢ své povinnosti vii¢i najemci.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby:

a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se prostor slouZici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
piestavovana tak, Ze to brani dal$imu uzivani prostoru, a pronajimatel to pii uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl ptedvidat, nebo

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Ze piestoze
jej pronajimatel vyzval k ndpravé ve lhit¢ pfiméfené mife pochybeni, chova se



najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 ob¢anského zékona, nebo je po dobu delsi
nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
prostoru slouziciho podnikéni.

Vypovédni doba je tifmési¢ni a po¢ina béZet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po
doruéeni vypovédi. Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod, jinak je neplatnd.

Porusuje-li najemce své povinnosti zvlat' zavaznym zpisobem a tim plsobi znacnou
Gjmu druhé strang, pfiemZ na poruSovani byl ndjemce pronajimatelem pisemné
upozornén a napravu nesjednal ani v pfimé&fené nahradni lhité ne krat3i nez patnact (15)
pracovnich dnii od obdrZeni vyzvy, miiZe pronajimatel vypovédét ndjem i bez vypoveédni
doby. Za zvlast zdavazné poruSeni povinnosti se povazuje uzivani prostor v rozporu s
uéelem smlouvy, poskozovani predmétu najmu nad miru pfiméfenou okolnostem,
prenechani prostor nebo jejich ¢asti do uzivani tieti osobé bez souhlasu pronajimatele ¢i
vyhlaseni konkursu na najemce.

Pronajimatel timto zfizuje ve prospéch ndjemce vyhradni pravo na prodlouZeni
najemniho vztahu za shodnych podminek, a to na dobu dalsich péti (5) let. Ndjemce je
opravnén tohoto prava vyuZit maximalné¢ jednou. Opcni pravo musi byt ndjemcem
uplatnéno pisemnym oznamenim, které pronajimateli doru¢i formou doporuceného
dopisu nejpozd&ji ve Ihaté tfi (3) kalendainich mésicti pfed ukonfenim ndjemniho
vztahu. V piipadg, Ze ndjemce opéni pravo uplatni, prodluzuje se doba ndgjmu o pét (5)
let, a to za podminek, které budou platit ke dni uplynuti ptivodni doby najmu. V piipadg,
7e najemce op&ni pravo neuplatni, toto pravo zanika.

Pii skonceni najmu odevzdd najemce prostory slouzici k podnikéani v takovém stavu,
v jakém je pievzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani a

s piihlédnutim k tdpravam provedenym se souhlasem pronajimatele pronajimateli,
nedohodnout-li smluvni strany jinak. Néklady na t¢elné vynalozené opravy nad obvyklé
opotiebeni uhradi ngjemce pronajimateli do patnécti (15) dnii po ukonceni ndgjmu.

VIL
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze se budou fidit vyhradné podminkami stanovenymi v této
smlouvé tykajicimi se doby trvani ngjmu, prava smluvnich stran na jednostranné
ukongeni najmu (v&etné odstoupeni od smlouvy), a jinymi podminkami zahrnutymi v
této smlouvé (veetné, a nikoliv vyhradng, tykajicimi se vy$e najmu ¢i poplatki za sluzby
spojené s najmem). Smluvni strany se proto vyslovné dohodly, Ze rovnéz nasledujici
ustanoveni ob&anského zakoniku se nebudou vztahovat na tuto najemni smlouvu: § 1765,
§ 1766, § 1977 az § 1979, § 2002 az § 2004, § 2222 druha véta v odstavci (1), § 2222 (2)
a(3), § 2230.

Pronajimatel se zavazuje v piipadé pfevodu a/nebo pfechodu budovy. ve kter¢ se nachazi
piedmét najmu, predem pisemné informovat jejich nového nabyvatele o existenci této
smlouvy a o jejim obsahu. V piipadé porueni této povinnosti stanovené v tomto odstavci
pronajimatelem je pronajimatel povinen uhradit ndjemci na jeho pisemnou vyzvu
smluvni pokutu ve vydi 20.000,- K&, soucasné je najemce opravnén doméhat se nahrady



Skody presahujici vysi smluvni pokuty.

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze stroje ve smyslu § 508 obéanského
zédkoniku, jez byly ke dni podpisu této smlouvy ve vlastnictvi ndjemce, nebo budou
kdykoli po podpisu této smlouvy upevnény na/v budove, na/ve které je umistén predmeét
najmu a pied takovou instalaci byly ¢i budou ve vlastnictvi nijemce, nejsou soucasti
takového pozemku ani budovy. Pro vylouéeni pochybnosti se stanovi, Ze ptedchazejici
véta se uplatni zejména na ventilaéni (klimatiza¢ni), chladici (splitové) & zvlhéovaci
jednotky a vzduchotechnické zatizeni.

Néjemce bude opravnén ve smyslu § 28, odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z
piijmu, ve znéni pozdé&jsich predpisl, piipadné jim provedené technické zhodnoceni po
celou dobu trvani najemniho poméru (doba najmu) odpisovat. Pronajimatel prohlasuje,
Ze o toto technické zhodnoceni nezvysil a béhem platnosti a u¢innosti najemni smlouvy
nezvysi vstupni cenu pronajatého majetku dle ndjemni smlouvy.

VIIIL.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva rusi a nahrazuje Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor uzavienou mezi
pronajimatelem a spole¢nosti Lékarny Lloyds s.r.o., IC 49688596, se sidlem spole¢nosti
Praha 5 — Smichov, Nadrazni 344/23 ze dne 17.12.2012, nebot v dusledku fuze
slouéenim, mezi ndjemcem a spolecnosti Lékarny Lloyds s.r.o., se zipisem do
obchodniho rejstitku dne 01.11.2013, pfeslo obchodni jméni ( tj. soubor veskerého
obchodniho majetku a zavazki, véetné prav a povinnosti pracovné pravnich vztahi) ze
spoleénosti Lékarny Lloyds s.r.o. na ngjemce.

Prava a povinnosti vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi obéanskym zakonikem s
vyjimkou ustanoveni uvedenych v ¢l. VII. odst. 1 této smlouvy.

Zmény a dopliky této smlouvy je mozné ¢init pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych dodatkii podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dne 1. ¢ervna 2014.

Smlouva byla vypracovana ve &tyfech vyhotovenich, z nichz po dvou obdrzi kazda ze
smluvnich stran. Soucasti smlouvy je piiloha ¢. 1 — specifikace prostor slouzicich
podnikani.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy zcela nebo z¢asti neplatnym & pravné
neucinnym, neni tim stav ostatnich ustanoveni dotéen. Smluvni strany se zavazuji
nahradit takova ustanoveni platnymi a G¢innymi v co nejkratsi dobé.

Smluvni strany prohlaSuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné
a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této
smlouvy potvrzuji svym podpisem.



DolozZka dle ust. § 41 zikona &. 128/2000 Sb., o obeich:
Schvaleno usnesenim Rady mésta Hlinska
¢. 27/2014/3 ze dne 26.3.2014

V Hlinsku dne 29. kvétna 2014 V Praze dne 26. kvétna 2014

JCESKA LEKARNA HOLDING, as.
najemce

/  pronajimatel




PRILOHA & 1

Nebytovy prostor Plocha v m?
Oficira 39,82
Umyvarna 10,94
Ptipravna 16,41
Sklad 14,63
Piijem Iéka 10,25
Kancelar 6,10
Satna s kuchyikou 8,70
Predsinka WC 1,00
wC 1,71
Uklidovéa komora 0,80
Celkem 110,36




