DIPLOM ATICKY SERVIS

‘G \"“cla\,:‘ké ndmésﬁ 49/816
. O. BOX 386 y&
b 11021 Praha o8 Smlouva o najmu
gt 1 v000175 &. 66 208/5
Pronajimatel: Diplomaticky servis
Praha 1, Véclavslgé nér'nféstl’ 816/49
Zastoupeny: JUDr. Ladislav SKERIK, feditel
Ziizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci CR

Bankovni spojeni:  xxx

00000175
IC: CZ00000175
DIC:
(dédle jen pronajimatel)
a
Najemce: Velvyslanectvi Republiky Kazachstan
Pod Hradbami 662/9, Praha 6
Zastoupeny: J.E. p. Serzhan ABDYKARIMOYV, mimoiddny a zplnomocnény velvyslanec

(déle jen ndjemce)

uzaviraji podle § 2201 a nésledujici, oddil 3, pododdil 1, zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik,

vp

latném znéni a zdkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich

vztazich, v platném znéni a za podminek déle sjednanych tuto smlouvu:

I. PFedmét najmu

Pfedmétem ndjmu jsou nemovitosti na adrese Pod Hradbami 662/9, Praha 6, katastrdlni izemi
StieSovice, obec Praha, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 11 na Katastrdlnim dfad€ pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, pamatkové chranéné dzemi, sestdvajici se z:

- pozemku parcelni &slo 986 o vyméfe 509 m® (zastavénd plocha a nddvori), jehoZ soucdsti je
budova s &islem popisnym 662 o celkové podlahové plose 766,38 m?* véetn& dvou gardZi o
vyméie 30,08 m?;

- pozemku parcelni &slo 987/1 o vyméfe 2 091 m? (ostatni plocha - zeleq);

- pozemku parcelni &islo 987/2 o vyméfe 43 m?* (zastavéna })locha a nddvori), jehoZ souldsti je
straznice bez ¢&.p./¢.e. o celkové podlahové ploSe 11,80 m” a garaz bez ¢&.p./¢.e. o podlahové
plose 16,48 m?; vie v katastralnim dzemi StfeSovice, obec Praha.

Planek budovy tvoii Prilohu ¢. 1 této smlouvy.

Pronajimatel je prislu$ny lvlospodal"it s vySe popsanym majetkem stitu na zdklad€ zdkona ¢€.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovédni v prdvnich vztazich, v platném
znéni.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy o ndjmu nebrani
Z4dnd prava Ci ndroky tfetich osob.



Pronajimatel timto pfenechdvd vySe uvedeny pfedmét ndjmu do vyluéného ndjmu ndjemci.
Néjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné. Oba shodn€ prohlaSuji, Ze jsou sezndmeni
se stavem pfedmétu ndjmu, a Ze jim nejsou zndmy Zadné zavady, které by brénily v jeho uZivani.

Néjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu, uvedeny v €l. I. odst. 1. smlouvy, vyuZivat béhem
celé doby ndjemniho vztahu jako @Fedni mistnosti velvyslanectvi.

Smluvni strany konstatuji, Ze pfedmét ndgjmu uvedeny v €l. I. odst. 1. smlouvy je ndjemci pfedan
na zakladé Protokolu o predani ze dne 13.12.2013 a ndjemcem fadn€ uZivan.

I1. Doba najmu

Pronajimatel prfenechdva pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l. L. odst. 1. smlouvy do ndjmu ndjemci na
dobu uréitou od 13.12.2016 do 12.12.2021.

Pfi spIn€ni zékonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) v ndvaznosti na § 27 odst. 2) zédkona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni, 1ze tuto smlouvu o ndjmu opé€tovné sjednat s timtéZ nijemcem.

III. Najemné

Smluvni swrany ijedndvaji nijemné za pfedmét najmu uvedeny v ¢l 1. odst. 1. smlouvy
dohodou na zdkladé€ ustanoveni § 27 odst. 3) zdkona €. 219/2000 Sb., v platném znéni, pro rok
2016 v mési¢ni vysi 224 630,- K¢, slovy: dve st€ dvacet Ctyfi ti ice Sest set tFicet korun Ceskych,
tj. v roéni vysi 2 695 560,- K¢, slovy: dva miliony Sest set devadesat pét tisic pét set Sedesat

korun ¢eskych.

Pro obdobi roku 2017 a déle bude ro¢ni vySe ndjemného noveé upravena pisemnym dodatkem,
odsouhlasenym obéma smluvnimi stranami. Ndgjemné bude stanoveno tak, Ze vySe ndjemného
splatnd do 31. prosince pfislusného kalendarniho roku bude od 1. ledna nasledujicitho
kalendéafniho roku upravena o procentni miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného ro¢niho
indexu spotfebitelskych cen za predchozi kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym tifadem.
Pronajimatel se zavazuje zaslat ndjemci ozndmeni o tipravé ndjemného dle této inflaéni dolozky
nejpozdéji do 31.1. prislusného roku.

V piipade, Ze dodatek ke smlouvé o ndjmu pro nasledujici obdobi bude podepsén po datu
splatnosti pfislu§né splatky, bude pfislusnd splatka ndjjemného splatnd ve vysi splatky ndjemného
za predchozi rok. Jakykoli preplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu mezi piivodnim
nijemnym a ndgjemnym upravenym v souladu s timto ¢ldnkem za obdobi od 1. ledna bé€Zzného roku
do doby sjednéni dodatku o tipravé vySe ndjemného bude uhrazen dodate¢n€ bankovnim pfevodem

vvvvv

Prislu$né ro¢ni ndjemné se ndjemce zavazuje platit piedem ve étvrtletnich splatkach.
Platby se uskute¢ni vZdy na ti€et pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo tctu xxx, s uvedenim ¢€isla xxx
jakoZto variabilniho symbolu, nejpozdé€ji do 15. dne prvniho mésice prislusného ¢tvrtleti.

Vedle vlastnitho ndjemného se ndjemce zavazuje hradit ndklady za sluzby spojené s uZivanim
pfedmétu ndjmu, tj. poplatky za vodné, stoéné a sto€né srazkovych vod na zdkladé€ prefakturace
pronajimatele dle obdrZenych dafnovych dokladl od pfislusného dodavatele.

[38]



Ostatni néklady, tj. spotiebu elektrické energie, plynu a odvoz odpadu se ndjemce zavazuje hradit
zvl48t na zékladé vystavenych dafiovych dokladd od dodavatell téchto energii a sluzeb, se
kierymi je ndjemce v pifimém smluvnim vztahu.

Pro v&asnost platby je rozhodujici den, kdy bude &4stka pfipsdna na Gcet pronajimatele.

Pro pfipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uZivanim pfedmétu ndjmu sjednédvaji strany
vedle zdkonného dGroku z prodlenf smluvni pokutu za kazdy den prodleni ve vysi 0,05% z dluZné
¢astky. Zakonny drok z prodleni a smluvni pokuta jsou splatné kaZzdym drem prodleni. Néjemce
je povinen tento zdkonny urok z prodien{ a smluvni pokutu zaplatit. Ustanovenim o smluvn{
pokut€ neni dotceno pravo pronajimatele na nahradu piipadné $kody.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon priv spojen¥ych s uZivanim
piedm&tu najmu a udrZovat pfedmét ndjmu ve stavu zptisobilém k d¢elu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimate! neponese odpovédnost za pierufeni dodavky médii, nad nimiZ nemi
pronajimatel kontrolu. Pro pfipad piferu$eni dodidvek médii bude ndjemce informovat
pronajimatele.

Pronajimate] m4 povinnost provadét ostatni ddrZbu pfedmétu ndjmu, jeho nezbytné opravy a
odstranit poskozeni nebo vadu (s vyjimkou ujedndni v é&l. V. odst. 3. této smlouvy) branici
fddnému uZivani pfedmétu ndjmu, nebo jimiZ je vykon ndjemcova préava ohroZen. Pronajimatel
neodpovida za vadu, o které v dob& uzavieni smlouvy o ndjmu strany v&dély, a kterd nebrfni
uZivani véci.

Pronajimatel je oprdvnén kdykoli po pfedchozim pisemném ozndmeni provadeét za pfitomnosti
ndjemce prohlidku pfedmétu ndjmu tak, aby nenarufoval innost ndjemce. Nijemce je povinen
takovou prohlidku umoznit.

Pravidelnd obsluha, ddrZba, revize a pfipadné opravy plynové kotelny budou provadény
prongjimatelem na jeho ndklady.

Pronajimatel ani ndjemce nemohou nést zodpovédnost za nesplnéni svych smluvnich zdvazkd
v disledku vy8&i moci.

Pod pojmem vy$§i moc se rozumi plsoben{ nepfedvidatelnych ndélosti, které se vyskytly po
uzavieni smlouvy, jsou mimo moZnosti zvladnuli smluvnimi stranami, nebo proti kterym
nemohou strany pfijmout dostatedna opatfeni, jako jsou stavky, vyluky, pfirodni pohromy, apod.
takového rozsahu, Ze zabrafiuji nebo zpoZd'uji plnéni smluvnich zdvazkli nékteré ze smluvnich
stran.

Pronajimatel se zavazuje provadét pravidelnou ddrzbu zahrady na své vlastni ndklady.

Pronajimate] podle ustanoveni § 70 odst. 2) zdkona ¢. 218/2000 Sb., rozpoltovd pravidia,
v platném znéni, miZe pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neodpovid4 za
majetek vneseny do pfedmétu ndjmu ndjemcem. Pronajimatel prohladuje, Ze piedmét ndjmu je
pojiStén a zavazuje se tento stav po dobu ndjmu dle této smiouvy neménit.

Zuvedeného ddvodu pronajimatel doporu¢uje ndjemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku uzaviit na dobu ndjemniho vztahu odpovidajici pojidténi.



Pronajimatel mé pravo na ndhradu ve vy3i ujednaného ndjemného, neodevzd4-li ndjemce pfedmat
ndjmu pronajimateli v den skondeni ndjmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli predmét ndjmu
skutefné odevzda.

V. Priva a povinnosti nijemce

Néjemce se zavazuje, Ze bude pfedm& ndjmu vyuZivat vyhradn& pro své potfeby a uvedeny
pfedmé&t ndjmu nebo jeho ¢4sti nepfenechd k uZivdni jiné osob& bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Ndjemce je i bez zvlaStniho ujednan{ povinen uZivat pfedmét ndjmu jako
fadny hospodaf k ujednanému ficelu.

Nijemce se zavazuje udrZovat pfedmét ndjmu v FAdném stavu, zejména ve stavu v jakém jej
pfevzal s piihiédnutim k béZnému opotfebeni danému uZivani. Ndjemce je povinen pisemn&
oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli potfebu t&ch oprav na pfedmétu ndjmu, které ma
nést pronajimatel a umo¥nit jejich provedenf, jinak odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikia,

Ndjemce se zavazuje pronajaté prostory fadng udrZovat ve stavu zplisobilém k uZivéni a provadét
tklid, péci a ostatni tidrzbu pfedmétu ndgjmu na vlastni ndklady, tzn. udrZovinf a &i§téni, které se
provadéji obvykle pfi jeho del3im uZivani, zejména pravidelné prohlidky a £iSténi vodovodnich
vytoktl, zdpachovych uzédvérek, ventiltord, digestof, misicich baterii, sprch, umyvadel, van,
dfezi, splachovad, vamych desek, pe¢icich trub, kuchyfiskych linek, regdlovych polic, zajistuje
malovéani vnitfnich prostor, ¢idténi podlah v&etné podlahovych krytin, obkladd stén, &isténf
zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodim.

Nijemce se ddle zavazuje zajiffovat na své niklady vyménu zdroji svétla v osvétlovacich
t&lesech.

To platfl i pro technickd zaFfzeni (pfedeviim pro elektrické a sanitdrni instalace atd.), pokud se

nachézeji v nebo na ptedmétu ndjmu a jsou vyuZiviny vyluéné nijemcem.

Nijemce neni oprdvnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni pfipadnych
dodatetnych podminek pronajimatele a povoleni pfisluinych spravnich orgdnfi provadét na
pfedmétu ngjmu stavebni & jiné podstatné Upravy, a to ani na svilj nadklad. V piipadé
pronajimatelem schvilenych investic vloZenych ndjemcem do pfedmétu ndjmu neméa ndjemce
v0¢i pronajimateli Zédnych nérokil, pokud se smluvni strany pisemn& nedohodnou jinak,

Nijemce se zavazuje, Ze bude umoziiovat povéfenym pracovnikiim vstup do objektu ke kontrole a
obsluze kotelny, a to v topné sezdéné 3x tydné, mimo topnou sezénu 1x tydné, dale dle dohody.
V ptipadg, Ze ndjemce neumoZnf ptistup do kotelny a k ohfevu TUV a pronajimatel nebude tak
moci zajistit bezpeény provoz zafizeni, bude ndjemce plné zodpovidat za piipadné Skody na
majetku pronajimatele, vzniklé v této souvislosti.

Dile se ndjemce zavazuje, Ze umoZni pronajimateli kdykoli po predchozim pisemném vyrozuméni
pfistup do pfedmétu ndjmu pro uéely prohlidek, popf. udrzby a opravy. Jednd se z¢jména o
zaji¥fovéni viech revizi a kontrol stanovenych pravnim fddem Ceské republiky (poZirn{ ochrany,
elektro, plyn, apod.). V ptipadg jakékoliv havdrie se ndjemce zavazuje k okamZitému zpfistupnéni
ptedmétu ndjmu. Nijemce je povimen sndset omuezeni v uZivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrzovéni.

Néjemce se zavazuje pouZivat cely pfedmét nijmu a jeho technick4 zafizeni tak, aby pronajimateli
nevznikla Zadnd Skoda. Zejména je najemce povinen dodrZovat vetkerd bezpednostni opatfent a
technické normy pro provoz piednuétu ndjmu. V piipad€ poruseni této povinnosti a vzniku $kody



10.

11.

12.

13.

je nijemce povinen uvést pfedmét n4mu do piivodnfho stavu. Ndjemce se zavazuje odstranit na
své vlastni ndklady zdvady a poSkozenf na pfedmétu ndjmu, které sam zpdsobil, popf. osoby, které
se s jeho souhlasem na pfedméiu ndjmu zdriuji. Neprovede-li ndjemce tuto povinnost, odstrani
Skody na ndklady najemce pronajimatel.

Nédjemce je povinen udrfovat pfedmét ndjmu a jeho bezprostfedni okoli v &istot€ a poFddku
v souladu s platnymi privnimi pfedpisy, zejména se zikonem o pozemnich komunikacich,
zikonem o stitni pamatkové péti, zdkonem o ochrané ovzdudi, zakonem o odpadech, zdkonem o
ochrané pfirody a krajiny, zdkonem o poZirni ochrané¢ a dodrZovat veSkeré ekologické a
hygtenické predpisy.

Nédjemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpdsob & podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z tiéelu najmu.

Trvalé porosty jsou souddsti pozemkd a jsou ve vlastnictvi pronajimatele. Zeleii na nezastavénych
plochich pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen v nejvy$3i moZné mife zachovat a ndleZitg
ochraftovat pfed poskozenim. Nijemce neni opravnén provadét na zahrad® Zadné dpravy a je
povinen fidit se pokyny osoby povéfené Gdribou zahrady, Nédjemce se zavazuje, Ze bude
umoZfiovat vstup na zahradu za uéelem pravidelné (drzby zahrady, kterd bude providéna
pronajimatelem, respektive jim povéfenou odbomou oscbou, a to nejméné Ix tydné s vyjimkou
zimniho obdobi, které tvd od 1.12. do 31.3.

Niéjemce md pravo po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné mife
z4vady brénici fddnému uZivdni pfedmétu nidjmu a poZadovat od pronajimatele nahradu ucelné
vynaloZenych nikladd, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

Ndjemce je v pfimém smluvnim vztahu s dodavatelem elekirické energie, plynu a se spole¢nosti
zajist'ujici odvoz odpadu.

Pifi ukondeni nijemnfho vztahu se ndjemce zavazuje uvést pfedmét ndjmu do plvodniho stavu
s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni a predat pfedmét n4jmu nepoSkozeny, vyklizeny,
vymalovany, v ¢istém stavu a se v¥emi kli¢i. Pokud ndjemce tuto povinnost nespini, ucini tak
pronajimatel na néklady nijemce. O stavu, v jakém byl pfedmét ndjmu pfedin zpét pronajimateli,
bude sepsdn protokol, ktery zdstupci obou smluvnich stran podepisi.

VI. Zanik niajmuo

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou koni:

1.

2.

uplynutim doby ndjmu podle ¢l. II. odst. 1. této smlouvy.

ke dni wukondeni diplomatické mise nijemce v Ceské republice. Ndjemce je povinen tuto
skuteCnost o ukonceni diplomatické mise v Ceské republice neprodlen€ ozndmit pronajimateli.

pokud pfestanou byt plnény podminky ustanoven{ § 27 odst. 1) zdkona &. 219/2000 Sb., v platném
znéni, a to s okamZitou Gacinnosti. Pronajimatel je povinen tuto skute¢nost neprodiené ozndmit
ndjemci.

dohodou: kdykoli na zdkladé pfsemné dohody obou smluvnich stran.

zdnikem predmeétu ndjmu



a) zanikne-li pfedmét ndgjmu zcela, najem skon&i dnem zaniku;
b) zanikne-li pfedmét najmu zE&4sti, je ndjemce opravnén vypovEdét ndjem bez vypovédni doby
pokud neuplatnil privo na slevu z najmu.

6. wpovédi:
a) ze strany pronajimatele s vy¥povédni debou
(1) porusi-li ndjemce hrub¢ svou povinnost vyplyvajici z ndgjmu;
(2) ma-li byt pfedmét ndjmu vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zdjmu potéebné s nim
nalozit tak, Ze ho nebude moZné vibec uZivat;
(3) je-litu jiny obdobné zdvainy diivod pro vypovézeni ndjmu;
(4) dd-li njjemce pfedmét najmu nebo jeho &4st do podndjmu tfeti osobé;
(5) pokud nijemce neplni fadné a v8as své povinnosti dané touto smlouvou;

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby

(1) provede-li nijemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele a neuvede véc do plivodniho
stavu, jakmile ho o to pronajimatel poZid;

(2) uZiva-li ndjemce véc takovym zpisobem, e se opotfeboviavd nad miru pfiméfenou
okolnostemn nebo Ze hrozi znideni véci;

(3) poruuje-li ndjemce zvld§t' zdvainym zplsobem své povinnosti, a tim zplsobi
pronajimateli zna¢nou tjmu, zejména nezaplatil-li nAjemné za dobu alespofi 3 mésict,
poskozuje-li pfedmét ndjmu zdvaZnym nebo nenapravitelnym zpiisobem, zpiasobuje-li
jinak zdvaZné §kody nebo obtiZe pronajimateli nebo uZiva-li neopravnéné pfedmét ndjmu
jinym zpiisobem nebo k jinému tGéelu, neZ bylo ujednino;

¢) ze strany ndjemce s vvpovédni dobou
(1) zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi vzniku zdvazku ze smlouvy o ndjmu ziejmé
vychizely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné poZadovat, aby v ndjmu pokraloval.

d) ze strany nidjemce bez vypoveédni doby

(1) zt&zuje-li vada zdsadnim zpisobem uZivani, nebo znemoZnuje-li zcela uZzivani pfedmciu
najmu;

(2) jedn4-li se o takovou opravu pfedmétu nijmu, Ze v dob& jejtho provddéni neni moZné
piedmét ndjmu vibec uzivat;

(3) stane-li se pfedmét nagjmu nepouZitelny k ujednanému Géelu a to z diivodi, které nejsou
na strané ndjemce;

(4) poruluje-li pronajimatel zvIla3t zdvainym zplsobem své povimnosti, a tim pdsobi
znaénou djmu ndjemci;

(5) neodstrani-li pronajimatel poSkozenf nebo vadu ani v dodatecné Ihité a poSkozeni nebo
vada byly zpisobeny okolnostmi, za které ndjemce neodpovida.

Vypovédn{ lhita pro pism. a) a ¢) tohoto odstavce je tiimésini a po€ind béZet prvnim dnem
mésice ndsledujiciho po dni dorudeni vypovédi. Vypovéd' je G¢innd, je-li pisemnd a prokazatelné
dorucena druhé smiuvni strané.

Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je UCinnd nésledujici den po doruceni, je-li
pisemnd a dorucend druhé smluvni strané. Vypovézena smluvni strana je povinna pfedat pfedmét
ndjmu do 3 dni od dorudeni vypovédi.

7. V dob& tfi mésici pfed skoncenim ndjmu, je-li stranAm den skon€eni ndjmu znim, umoZni
nijemce pfedmétu ndjmu, ktery md byt znovu pronajat, zdjemci o ndjem pfistup k pfedmétu
ngjmu v nezbytném rozsahu za d¢elem prohlidky v piftomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel ozndmi ndjemci ndv§t€vu v pfimciené dobé predem.




VIL Zivéretna ustanoveni

Tato smlouva o ndjmu a vztahy z ni vyplyvajici se ve viech ohledech Hdf a bude vykldddna
v souladu s plamym pravnim Fidem Ceské republiky a podléh4 jurisdikci soudi Ceské republiky.

Tato smlouva o ngjmu je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech vjazyce Ceském, pfiCemZ
prongjimatel i ndjemce obdr¥{ ka%d¥ po dvou vyhotovenich. Smluvni strany se dohodly, Ze
jednaci jazyk viech pfsemnosti bude ¢estina.

Jakékoliv zmény této smlouvy o ndjmu nebo dodatky k ni budou platné, pokud budou udinény
pisemnou formou a2 podepsény ob&ma smluvnimi stranami.

Tato smlouva o nijmu nabyva plamosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami.
Uiinnost této smlouvy nabyvé dnem 13.12.2016.

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a ¥e tato smlouva byla podepsdna na
zdkladé jejich pravé a svobodné viile. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.






