Smlouva o uzavreni budouci smilouvy

Cislo smlouvy: 6
L
SMLUVN| STRANY

Bytové druzstve POSEIDON

sidlem Hronovicka 437, 530 02 Pardubice
zastoupen¢ piedscdou pfedstavenstva

a mistopfedsedoun predstavenstva

1ICO: 25930079

Bank. spojent : IPB a.s., pobotka Pardubice
¢islo 0ctu ¢

a

Mésto Pardubice

stdlem Perndtynské nam. 1, Pardubice
zastoupené primatorem Ing. Jifim Stfiteskym
1CO: 00274046

zastoupeno dle plné moct - pfiloha €. 6

fjako budouci pronajimatel a budouci prodivajici na strand jedné/

a

Jméno, piijmen, til.: Jan Kovar ing. arch.

R. & 57

Bytem; . 530 02 Pardubice

fjako budouci nijemce a budouci kupujici na strané drubé/

II.
PREAMBULE

2.1. Uvodem smlouvy prohlaguje:

a} Bytové druZstve POSEIDON Ze je druZstvem fadné konstituovanym dle pfedpisi obchodniho prava a zapsanym
v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradei Kralové v odd. Dr, vloZka &. 807,

b) Budouci pronajimatel Ze. jako spoluinvestor zahajil a provede na Sasti p. p. & 1718/1, zapsané na LV & 1
vedeném pro k. 0. Pardubice vystavbu komplexu s bytovymi a nebytovymi prostory uréenymi k jejich
pronajmu a naslednému prodeji s tim, Ze dany podnikatelsky zdmér je obchodné oznadovan jako ,, Obytné a
komeréni centrum POSEIDON I

111
Vysc uvedené smluvni strany uzaviraji nize psaného dne, mésice a roku ve smyslu usianoveni § 50a ob&anského
zakoniku tuto

v ¢asti A

SMLOUVU O BUDOUCI SMLOUVE O NAJMU
BYTOVE JEDNOTKY




1.
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je zavazek budouciho promajimatele a budouctho ndjemcee vzaviit v budoucnu smlouvuy, je-
jimz obsahem bude zejména:

1.1. Ziizeni ndjmu k bytové jednotce ¢ L2/t2 typ oz*é-L (dispozice uvedena v priloze €. 2, kterd je nedilnou
soudasti této smlouvy), postavené na parcele uvedend v Preambuli 1 bod 2.1, odstavec b/.

1.LL Byt se sklida z téchro prostor a prisfusenstvi o ndsledujict plose (v m?) a vybaveni die bodu 1.1.2,1.1.3.a 1.1.4.

¢ B - 3, <531 .
Chodba N)A_u{:;l.n‘l Roupeinaf WC lj):t;z] Pokoi § Pokoj § Pokoj § Komora | Balkon § Terasa § Schodisté § Sitna § Soudet
8,05 - 4,45 11,3 {18 P6,35] - - 3 8,9 - - - 170,05
1.1.2. Prisludenstvim hytu ddle je sklepni box & ({2/20 o vyméie e mrad T vimere .. oo.m umistény

v 1. podzemnim podlazi.

1.1.3. Pristusenstvim byviu dile je gardZové sedni ¢ CKS o vymdéfe 42/ m?a ¢ LT o vvmice s, Y umisténé
v 1. podzemnim podlaii,

1.1.4. Standard vybaveni a kvality provedeni bytu véemnd prislusenstvi je uveden v piiloze ¢, 3.

2.
PODMINKY UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU BYTU

2.1, Smlouvu ndjemni se strany zavazujl uzaviit nejpozdéji do 60 dna po nabyti prival moci kolauda¢niho rozhod-
nuti. Nijemcee se soucasné stane Clenem Bytoveho druZstva POSEIDON.

2.2, V¥zvu k uzavieni smlouvy ndjemni dd budoud pronajimartel, a to dopisem, faxem nebo elektronickou postou,
Ve vvzve bude stanoven termin, ve kterém se oskutednt uzavieni smlouvy o ndjmu jednotky. Tento termin niesmi byt
kratdi, nez sedm dni od doruceni dopisu nebo faxu. Druhi strana navrzeny termin bez zbyweeného odkladu potvrdi
nebo navrhne nejblizat dalsi termin, ktery must potvedit obratem strana pryvni.

Smiuvni strany s¢ dohodly, Ze vyzva nebude poddna diive, nez po kolaudaci.

2.3. Mistem uzavieni smlouvy ndjemni bude sidlo druzstva nebo misto dohodnuté obéma smiuvnimi stranami.

2.4. PP dodrzeni viech podminek tdeo smiouvy o smiouvé budouct z¢ strany budouciho ndjemee se budoudi prona-
jimatel zavazyje nejpozdéji do 3 dnu od podpisu ndjemni smlouvy pedat mu predmét smiouvy a budouci ndjemce
se zavazuje ho prevzit,

2.5. Smlouva nijemni bude uzaviena na dobu urcitou, nejdéle na dobu do uzavieni kupni smlouvy dle ¢L 6 bodu 6.2
Smiouvy o smlouve budouct kupni. Pfi vvuzitl spldtkového rezimu bude ndjemni smlouva uzavirdna vidy na dobu
dvanicti mésich s pravem jejiho opakovancho prodlouZent.

3.
VYSE NAJEMNEHO, ZPUSOB PLACENI

3.1. Najemné piedstavuje ekonomicky oprinnéné niklady jako napt:

a4/ uhradu dané z nemovitosti (neni-li dam osvobozen od této dané)

b/ tthradu naklad na pojisténi domu

¢/ Ghradu nakhda na provadéni udrzby, oprav a technického zhodnoceni spolecnych Cdsti domu

d/ dhradu ndkladd na zajisténi provozu domu, opravy, idrZzbu domu a jeho pfistusenstvi, (napf. niklady na udrzbu
vytahu, véewnde aklidu chodnik, zajisténi bezpednéhio pristupu a piijezdu k objektu)

¢/ tbradu odmény spravei za vykon spravy domu

{7 odpisy domu maximilné ve vyii odpovidajici rovnomérnému odpisovini

) naklady spojené s uZivinim pozemku

3.2. Zpuasob stanoveni vyse ndjemného:

Vyslednd Cdstka se rozpoditd na jedanotliveé byty podle poméru jejich podlahovych ploch k celkové podiahové plose
byt Konkeémi vide ndjemného za prvnif rok uvini ndjmu bude uréena zilohove, odbornym odhadem.

3.3. Placeni ndgjemného:

Nijemné bude placeno mésicne. Termin, zplsob placeni a pfesna vvde ndjemncého budou stanoveny v ndjemni
smiouve.

3.4. Spolu s ndjemnym budou hrazeny i sluzby s uzivanim bytu spojené.




4,
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

4.1, Tato smiouva o smlouve budouci je nzavirdna na dobu urcitou, a to na dobu do vzavieni smlouvy o ndgjmu jed-
notky. Termin uzavieni ndjemni smilouvy zavisi od postupu realizace projekru s tim, Z¢ budouct pronajimatel pred-
pokladd termin realizace predani bytove jednotky nejpozdéji do 30. 06. 2001

4.2, Nedojdedi k uzavieni ndjemni smlouvy a k preddani jednotky ve Thité do 30, 06, 2001 z divodh spocivajicich
na strané budouctho pronajimatele, strany si sjedndvaji smluvni pokutu ve vy 0,03 % ze splacené Sisti ceny jednotky
za Kazdy zapocaty den prodlens.

5.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

5.1. Platnost této smlouvy je mozno ukondit:

53.1.1. Odstoupenim ze strany budouciho pronajimatele:

A/ 2 divodu prodlent budouciho adjemee s placenim zdloh ceny jednotky po dobu delst nez 30 kalendifnich dnd
b/ z jinych davodt na strané budouciho pronajimatele - z duvodu vy$s$i modi

5.1.2. Odstoupenim ze strany budouciho ndgjemcee.

5.2. U¢inky odstoupeni od smlouvy nastivaji okamzikem dorudeni pisemného rozhodnuti o odstoupeni od smlouvy
opacné smluvni strané. Skondemi platnosu t€to smlouvy o smlouveé budouct nastane s aucinky ¢x tunc s tim, e

5.2.1. Dopde-i ke skonceni platnosti této smlouvy z divodu odstoupent uéinéného budoucim pronajimateleny:

- dle bodu 5.1.1. &/ md budouci ndjemee narok na vridceni ziloh zaplacenych na cenu jednotky die pfilohy ¢, 1,
snizenvch o drok z prodieni, smluvni pokutu dle €1 4.1, Smlouvy o smiouveé budouct kupni, rovaajici s¢ visi depo-
zitni dloZky

- dle bodu 5.1.1. b/ mid budouci nidjemcee ndrok na vracent ziloh zaplacenych na cenu bywu dle prilohy &1

najence ndrok na vraceni zidloh zaplicenvch na cenu die prijohy &1, sniZzenyeh o Grok z prodieni. smluvni pokuiu
die bodu 4.1, Smlouvy o smfouve budouct kupni, rovnajict se vwii depozitni alozky a dile o jednorizovou smiuvni
pokutu ve vvii 10 % 7 dosud zaplacend ceny,

Vzijemnd prdava a povinnosti se strany zavazuji vypoiadat nejdéle ve thaeé do 30 dnt ode dne skondeni platnosti
smlouvy s tim, ze skoncenim plarnost této smlouvy neni dowena platnost ndaroku na zaplaceni sjednanyveh smiuvaich
pokut.

Vyse uvedené smluvni strany zaroven uzavirdji tato:
v casti B

SMLOUVU O SMLOUVE BUDQOUCI KUPNI

1.
UVODNI USTANOVENI

1.1. Deklarujice spoledny zamér spodivajici v reaizaci prevodu bytu a piisl spoluvlastnického podilu na spoleénych
¢istech domu oznadenych v projektové dokumentaci, se kterymi je spojeno uzivaci privo ke konkreétni byvtové
jednotce, tak jak je oznacdeno v padorysech domu, kieré tvofi piilohu ¢ 2 této smlouvy,

1.2. V domé se vymezuji urcité casti domu spoledné ndjemenm jen nckterveh bytovych jednotek. Predmétem prevo-
du je event. podil na téchto urcitych spolednych distech domu, které budou vymezeny v prohldseni viasimika,

1.3. Budouct prodavajici v soufadu s ustan. § 5 odst. 1« ¢ 72/94 Sh. vimezi konkréwai jednotky a spoluviastnické
podily svym prohlisenim, kreré voese do katastru nemovitosti tak, aby jednotky moht pievést na rezim viastnicovi die
citovaného zikona,

2.
PREDMET TETO SMLOUVY

Predmeétem této simlouvy je zavazek budouctho prodavajiciho a budouciho kupujiciho uzaviit v budoucnu smiouvu,
jeitmz obsalienm bude zejména:




2.1, Prevod viastnickeého prava k byrové jednotee ¢ &2/#5 atypu ks dispozice uvedena v priloze €. 2,
kterad je nedilnou souddst této smiouvy), postavené na parcele uvedend v Preambuli 1L bod 2.1, adstavec by,
211 By se skladd z techto prostor a piislusenstvi o plose (v m?) a vybaveni dle bodu 2.1.2., 2.1.3. a4 2.1.4.

< N / Il
Chodba }“).”{i.L(i_n'l Koupelnay WO )j)i‘f;) Pokoj § 'okoj § Pokoj b Komora { Balkon { Terasa § Schodisté § satna § Soucet
805 | - 345 13 (IS p63s[- |- | 3 80 | - - = 70,05
2.1.2. Pristusenstvim bytu dale je sklepni box ¢ L2/20 o vvmeére A mad Tl o vymdére T mP umistény
v 1. podzemnim podlazi. C5% 4 —
2.1.3. Prisludenstvim bytu dile je gardzove stini ¢ 207000 o vymeéic 'Z/ miad . o vymdére T m? umisténé

v 1. podzemnim podlazi

2. 14 Srandard vvbaveni a kvality provedent byveu véemé prislusenstyvi je uveden v piiloze & 3.

Celkova vyméra podlahové plochy bude (5’/5/ nv s tim. ze v této neni pro ucely stanoveni velikosti spoluviast-
nick¢ho podilu zapodtena viméra terasy (popf. balkonu).

2.1.5. Nadstandardni vybaveni bytu bude specifikovino dle pozadavkll budouciho kupujiciho v samostainé
pritoze, kterd se stanne nedilnou souddstd této smlouvy.

2.1.6. Soudistt bytu je veskerd jeho vnitiai instalace (potrubni rozvody vody, VZT, astfedniho topent, elekiroinsta-
lace - silnoproud, staboproud - telefon a televizng a rozhlasove pripojky, pripojovact odpadni potrubi),

2.1.7. Predmét prevodu je ohranicen:

&/ vstupnimi dvefmi do bytu a do peistusenstvi umisténého mimo byt véetné zirubné

b/ bytovemi uzaviracimi vendly piivodu teplé a studené uzitkové vody elekerickymi pojistkami (jiseici) pro byt
véeind

¢ vnitinimi plochami sténovych plasta a vaitinimi stavebnimi konstrukcemi ohranicujicimi byt

2.2, Dile je predmetem prevodu piisluday spoluvlastnicky podil na nastedujicich spoleénych ¢dstech domu, které
budou vymezeny v prohldSent viastnika.

2.2.1. Spotecnymi Castmi domu jsou:

a/ ziklady véemd izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, praceli

h/ strecha, hlavar svisié a vodorovné konstrukee

¢/ schodisté, okna a dvete primo pristupné ze spolecnych ¢ast, vehody, vestibuly, chodby a haly

d/ hlwvnimi rozvody vody a tepla po uzaviract ventily v bytové jednorce, rozvody kanalizace po napojeni na stoupaci
vedeni v bvtovyeh jednotkdch, veskeré silno a slaboproudd rozvody elekiromstalace po el pojistky u kazdeé jednotky,
spole¢ny rozvod signidlu R + TV po odbodnou skfin jednotky, rozvod interntho telefonnilio okruhu, rozvod vefejné
tetefonni sité po prvni zisuvku v jednotee

 rozvody odsavani a vétrani véemé ventiliator, rozvody pozarni a zabezpeovact signalizace, mérens a regulace

7 hromosvody véemce svoda a uzemnéni a pojisthoveé skiiné

¢ clektricky vritny véetné tabla

h/ vwtahy vCené strojovay vvtahove Sachty

/ viezd do PP a vchody do domu

j¢ spolednd rechnickd zafizent

k/ pripojky venkovni

I/ topna télesa primo pristupnid ze spolednyceh ¢ast domu.

Celkovil podiahova plocha spolecnych Casti donu je 1515 m?,

Standard vybaveni a kvality provedenit spole¢nych ¢asti domu je uveden v piiloze ¢, 3.

2.2.2. Spoluvlastmicky podil ke spolednym Castem domu je odvozen od jednotky a nemiize byt samostainym pied-
metem dispozice.

2.2.3. Velikost spoluvlastiickyeh podidt na spolednych Castech domu se fidi vzijemnym pomérem velikosti podla-
hoveé plochy previdénd jednothy k celkaveé ploge viech jednotek v domé.

2.3, Predmétem peevodu je piistusny spoluvlastnicky podil na urcité spoledné Casti domu vymezené ndjemcim jen
nékeryeh bytovyeh jednotek dle bodu 1.2, této smiouvy, kterému odpovidd sklepni box CCHEONE. o

2.4. Predmétem prevodu je piisluiny spoluviastnicky podil na uréité spole¢né ¢asti domu vymezené nijemeum jen
nékeerveh bytovyveh jednoiek die bodu 1.2, téo smlouvy, krerému odpovida gardazové stini ¢ CEB e T .

3.
CENA BYTOVE JEDNOTKY

-

—

3.1. Cena za portizeni predmétu zavazku definovaného v ¢l 2 této smlouvy je sjednana dohodou takto:
Cena za pofizeni bytu dle bodu 2.1.1. (bez nadstandardniho vybaven?) Cini:

t -

}\LO‘/ 000_/ ........................ (slo\'y,ﬂ ............. N AL ..o ).




3.2. Cena dle bodu 3.1. jc imitni. Eventudlni podil na jejim pfipadném zvydeni vznikién zvv§enim celkovyeh ndklada
na vvstavbu musi byt po dokladovani pisemné odsouliasen budoucim kupujicim.

4,
ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY

4.1. Jako vysloveni viiného zijmu budoucibo kupujiciho, sioZil tento depozimi ulozku (rezervacni poplatek)
vocelkove vvsi K¢ 50.000,- (stovy: padesattisickorundeskych) pfed podpisem této smlouvy o smlouvé budouct
v hotovosti nebo na ucet spolecnosti ZEUS, s, r. o, Pardubice, Hronovickd 437, vedeny u Ceské spofitelny, as.,
pobocka ¢ actu Tato Clstka se zapoditdvd na cenu pofizované jednotky a po dlradé prvni
zdlohy die 5.2, bude prevedena na acet budouciho pronajimatele.

4.2, Strany sjedndvaji, ze na Ghradu ceny ve smyslu bodu 3.1 téro smlouvy bude budouci kupujici platit budoucimu
proddvajicimu zilohy v terminech a ¢iastkich specifikovanych v pfiloze €. 1, je? wvofi nedilnou soudast této smlouvy,
a to bezhotovostnim pfevodem na ucet budouciho prodavajiciho, BD POSEIDON ¢ 0. uvedeno na pryni strané
této smlouvy. Rezim splitek je stanoven tak, aby budouct kupujici ve thaté do 20 dnd ode dne podpisu této smlouvy
o smlouve budouci, uhradil budoucimu prodavajicimu prvni zdlohu ve vyéi die prilohy ¢.1.

4.3. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost zaplatit cenu za pofizeni jednotky podle platebnibo kalendare
(viz. priloha ¢ 1) je splaéna Fidné a veas, pokud ve stanovenyeh lhttdch bude prisludna ¢astka pripsina na pfislusny
ucet. Votdto souvisiosti se budoudt proddavajict zavazuje sdélit formou pisemné vyzvy budoucimu kupujicimu, Ze
podminky pro plnéni tj. zaplaceni prisfudné zilohy budoucim kupujicim ve smyslu pritohy €. 1 jsou splnény.

4.4. Pro pripad prodleni budouciho kupujictho s Ghradou zilohy na cenu a doplatku ceny v Gdstee nebo ¢ase oproti
podminkdm uvedenych v pfiloze ¢ 1 po dobu delsi nez 10 dnd sjednivaji strany smiuvni pokutu ve véi 0,05 %
z dluzn¢ ¢astky za kazdy zapocaty den prodieni, Uplatnénim smiuvni pokuty neni dot¢en ndarok budouciho prodiava-
jiciho na nahradu Skody v pIné vvs§i ani ndrok na odstoupeni od té1o smiouvy o smiouvé budouci.

5.
STANDARDNI VYBAVENI A DISPOZICE BYTOVE JEDNOTKY

5.1. Cena bytu uvedend v bod¢ 3.1, ¢éto smlouvy vycliizl ze standardniho vybaveni a dispozice. Pokud po dobu plat-
nosti této smlouvy o smlouve budouci bude budouci ndjemcee poZadovat provedeni zmén dispozice pfipadn¢
vibavenosti bytu, potom bude tato skutecnost doplnéna do obsahu textu samostainé piilohy jakoZ i do zmény vyse
ceny bytu ve smysiu bodu 3.1 této smiouvy a jeji splatnosti, jez je obsazena v pitloze ¢ 1.

5.2. Budouci kupujici je oprivaén uplanit poZadavky na provedeni zmeny dispozice byta na ziklade pravidel dic
piilohy ¢ 4. Budouci prodivajict posoudi poZadavky budouciho kupujicihe na provedeni dispozicnich zmén
a vyjadii se k nim. Akceprované poZadavky na provedenti dispozi¢nich zmén bytu budou do textu zacienény {formou
pisemncho dodatku. Budouci prodavajici si vvhrazuje privo odmitnout takové poZadavky budouciho kupujiciho
na provedent zmén dispozice bytu, jejich’ realizace:

a/ je technicky nebo technologicky neproveditelna

b/ by ohrozila resp. by mohla ohrozit dodrieni terminu vystavby bytu resp, terminy realizace projekin

¢/ je neuskutednitelna z davodu jiz provedenych stavebnich ¢ jinveh praci na realizaci projektu

5.3. Pozadavky na provedeni zmén vybavenosti bytu je budouci kupujict opriavnén ucinit ve Thité dle pravidel -
- pifloha & 4. Budouci prodavajici posoudi pozadavky budouciho kupujiciho na provedent zmén vvbavenosti bytu
a vyjidri se k nim s tim, Ze akceptované pozadavky budou do textu zacdlenény formou pisemného dodatku. Budouci
prodavajici prohlasuje, Ze budoucimu kupujicimu umoini provést akceptovatelné zmény ve standardu vvbavendi,
predevsim volbu podlalovych krytin, obklad(, kuchyaskych linck, vnitfnich dvefi atd,

5.4. Ujednani o zméndch dispozice resp. vybavenosti bytu jsou pro strany zavazné okamzikem podepsani dodatku
k této smlouvé. Zvydeni ceny bytu vzniklé z titulu zmény dispozice byru ¢i z twulu zmény vybavenosti byt bude
budoucim kupujicim uhrazeno dle prilobhy ¢ 4. Pro pfipad, Ze budouci kupujici nesplni své povinnosti dle
piilohy ¢, 4, je budouci proddvajici oprivaén pokracovat v realizaci vystavhy bytu za paivodné sjednanych podminek
4 neni povinen ziménu realizovat,

6.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

6.1. Tato smlouva o smlouve budoudt kupni je uzavirdna na dobu urditou a to do doby uzavieni kupni smlouvy.

6.2, Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy di budouci prodavajici, & to doporucenym dopisem. Ve vvzvé stanovi termin,
ve kterém je mozno kupni smlouvu na prevod bytové jednotky uzaviie, Vyzva nebude podidna diive, neZ po uplynuti
dvacetileré ihity, kiera pocne hézet ode dne nabvti pravii moci kolaudaéniho rozhodnuati,



7.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

7.1. Platnost této snifouvy kondi

7.L1 Uzavienim kupni smlouvy.

7.1.2. Vzijemnou dohodou,

7.1.3. Marnym uplynutim Thity stanovené vyzvou k uzavieni kupni smlouvy dle bodu 6.2, této smlouvy.

8.
ZVLASTNI USTANOVENI

8.1. Budouci prodivajici poskytuje budoucimu kupujicimu zidruku na dodavku dila dle piilohy €. 5.

8.2. Budouci kupujict se zavazuje, Z¢ soucasné s uzavienim kupni smlouvy uzavie s budoucim prodivajicim jako
spriveen smlouvu o zajistovani spravy, provozu a oprav spolecnych ¢isti domu, ve kterém bude jednotka situovina.
8.2.1. Budouci prodavajici garantuje budoucimu kupujicimu, Ze podminky smlouvy o sprivé budou odpovidat
ustanovenim prisiuénych obecné zavaznych pravaich predpist.

V.
UJEDNANI SPOLECNA

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze budouci nijemce (kupujic) neni oprivnén v pribéhu vystavby ,Obyiné
a komerdnd centrum POSEIDON 1" zasahovat jakymkoliv zpasobem do provadéni vystavby a v téro zilezitosti vést
jedndni s tfetimi osobami nebo stitnimi orgdny. Budouci ndjemcee (kupujict) ma viak pravo pozadovat od budouciho
pronajimatele (proddvajiciho) sdélent informaci ohledné provadéné vystavby.

Strany soucasné prohiasuji, Zze jsou si védomy toho, Ze k datu podpisu téchto smluy o smlouvach budoucich nent
objektivae mozné uvést veskeré konkréini tdaje s tim, Ze absenci téchto Gdaji nepovazuji za vadu, jez by ¢inifa 1yeo
smlouvy 0 smlouvdch budoucich neplatné, resp. jez by zavdala davod ke zpochybiiovani jejich platnosti. Jedna se
predevsim o udaje tykajici se zejména evidenéniho oznaceni domu, v némz bude byt situovidn, velikosti spoluvlast-
nického podiflu na spoleénych astech domu a dalsi pripadné skuteénosti, které budou v textu ndjemani a kupni
smlouvy doplnény tak, aby korespondovaly se skutednym stavem existujicim v dob¢ uzavirini ndjemni a kupni
smlouvy a pii respektovani skutecnosti deklarovanych v preambuli.

VL.
UJEDNANI ZAVERECNA

Priva a povinnosti stran vyslovné touto smiouvou neupraveni se ridi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména
upravou obsazenou v obcanském zakoniku,

Obsah smluv maze byt ménén nebo dopliovan po predchozi dohodé stran a to pouze formou pisemnych islo-
vanych dodatka.

Smlouvy se vyhotovuji ve dvou stejnopisech, z nichz kazda serana obdrZi po jednom.

Nedilnou souddsti téchto smluv jsou tyto dokumenty:

Priloha € 1 - Cenovi ujedndni o splatnosti ceny jednotky

Priloha ¢ 2 - Padorysnd dispozice jednotky

Piiloha & 3 - Specifikace vybaveni jednotky

Priloha ¢. 4 - Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti bytu

Priloha €. 5 - Zaruky dodavky dila

Priloha ¢ 0 - PInd moc

Tyto smlouvy o smlouvdch budoucich nabyvaji platnosti dnem jejich podpisu posledni smluvni stranou a ucinnosti
po zaplaceni prvai zdlohy budoucim nidjemcem (kupujicim) dic bodu 4.2. Smlouvy o smlouvé budouct kupni.
Podminka sjednana pfedchozim odstaveem jako odklddaci podminka pro ucinnost téchto smhuv je soucasné sjed-
nand jako rozvazovaci podminka pro platost téchto smluv jako takovych, tzn. neuhradi-li budoud nijemce (kupu-
jict) fddné a v&as prvni zdlohu na cenu dle bodu 4.2. Smlouvy o smlouveé budouci kupni, zanikd platnost téchro
smluv o smlouvach budoucich marnym uplynutim tam uvedené hiity s a¢inky ex nunc.



Smiuvni strany prohlasuji, ze smlouvy byly uzavieny podle jejich praveé a svobodné vile, urdite, vizné a srozumitelné
a z¢ nehyly uzavieny v {isni ¢ za ndpadné nevyhodnych podminek. Soucasné potvrzuji, ze tdaje dopsané do téchto
smiuv pred jejich podpisem, jsou autentické a byly doplnény na zikladé vzajemného ujednini smluvnich stran.
Na dakaz pravdivosti tohoto prohladeni pfipojuji strany ke smlouvam své podpisy.

V Pardubicich dne .0 .

budouct najemcee
(budouct kupujict) predbeda predstavensiva

Mgr. Milan Vrana
mistopiedseda pfedstavenstva

za budouciho pronajimaicle
{(budouci prodavajici)



Priloha ¢. 1

Cenova ujednani o splatnosti ceny jednotky

Cl 4. “ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY" se dopliiuje takto:

- prvaf zaloha je stanovena ve vysi
................................ (sim\TnsmsesmaemswosmSet)
- doplatek ceny Cind

ke 434.200,- (slovy-ClyTistaticetCtyfitisicedveste

Splaceni doplatku zapodcne po podpisu Smlouvy o mijmu bytové jednotky. ¥yse splatek (povvsenveh o arokovou
sazbu, v pripadeé, Ze celd cdstka nebude vhrazena jednorizové) a terminy spliaceni budou pirfedmétem pritohy
Smlouvy o ndjmu bytové jednocky.



Priloha ¢. 3
Specifikace vybaveni bytové jednotky a spoleCnych casti domu

1) Podlahové krytiny, podlahy

Podlahy ve vstupnich haldch - slinutd keramickd dlazba

Podlahy ve spole¢nych chodbich - koberec zatézovy

Podlahy v hygicnickych zafizenich - dlazba VEGA

Podiahy v kuchynich (okolo kuchynské linky) - dlazba KENTAUR

Podlahy v kuchynich (ostaind prostory) - koberec OMQOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy nua chodbidch (byty) - koberee OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podiahy v loZznicich - koberec OMOC + fepeny kobercovy sokl

Podiahy v obyvtnych prostorech byt - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v swddrmrrets sklepnich kojich - betonovy potér + ndtér

Podlahy na lodzZiich - Tuurus Porfyt 300 x 300

schodiseé (spoledné prostory) - betonovy prefabrikdr + nagér

2) Zarizovaci predméty

WC - kombi klozet kolekee ECCO 'V 3356 bild + seddtko W 200300 - v mezonetu 2x

Umyvadlo - 60x406 kolekee ECCO YV 1440 + vy¥vod na pracku

Vana - vana Form plus typ 312 - 1 rozmeér 170x70x41

Bateric - vanova bateric s pfistudenstvim typ 10640
-umyvadlova baterie stojankova typ 1068
- ddfezovad baterie stojinkovd typ 1078

Sprchové kouty - cevrthruhova vanicka 80cm vyztuZena polyuretanem RONDA 80 EX
-sprchovi zdsténa, SKKP 6 - 80, bila, vypli PS, v T+kk (die dispozice) vanicka 90 cm
- sprchovd baterie s hadict 150 cm s drzakem a sprchou typ 1072

3) vnitint elektroinstalace, svitidla

Hygienicke zarizeni, chodby - Osmorntt - IN

Svitidla ve spolecnyeh prostorech - Osmont - IN

4) Vaitini kanalizace + vodovod

Odpadni trubky a tvarovky - HT Systém PPs

Vnitrnd trubni rozvody - Revel - Pex

5) Ustiedni topeni

Systém - Bytovi stanice s ohfevem TUV

Vnitfni trubni rozvody - Revel - Pex

Radidtory v¢. termohiavice - Radik

Owopnd trubkova télesa - Koralux Linear - bild barva

0) Vytahy

Kazdy bytovy objekt - E line FF 630 - typ ¢ EH 08812 D osobni trakcni vytah - nostnost 630kg
- Otis 2000 - typ osobnt trakeni vyeah - nostnost 1000kg

7) Konstrukee truhlaiské + vyplné otvorta

Dvere vehodovée do bytu - dievéné bilé hladké protipozirni, bezpecnostni zamek

Zaruben vnéjsi - drevené oblozkové, bilé

Dvefe viitini - dievéné Populir bilé piné nebo prosklend

Zarubné vnitini - drevéné oblozkové bilé

Okna - hlintk s povrchovou tpravou komaxit barevny

8) Kuchyn¢

Kuchyné - kuchyné z laminovych desek (1+kk = 120 ¢o, 2 - 3+kk = 150 ¢m, 4+kk, mezonet = 180 cm)
- jednodicz hranaty
-spordk elektricky, v T+kk dvouplotynkovy vaiic
- digestor s primym odtahem a ventilitorem, pro 1+kk s filtrem
- potravinova skfin vestaveni

93 Konstrukce zamecnické

Kovani dveri - Eloxovany hlinik

Zabradli vnitind 2 vidjsi balkony, chodby - Cerna ocel, povrch véemne made] - komaxit

Dvirka, doplaky, ostatni - cerna ocel, povrch komaxit

10) Obklady - Obklady v hygienicky¥ch zafizenich

{(koupeina h=2 10 m, WC=1,20 m) - keramicky obklad 1j - RAKO 200x250

Obklady v kuchvnich (dle standart. linky) - keramicky obklad 1j - RAKO UNI 150x150



Predpoklidané meésicni splatky

- . 2 - v .
- za skiepni box 2 m” 6<i - Ké/mésic
2 -
1,6 m” - Ké/mésic
- za garazové stani 1x 750,- K&/mésic
' 1.125,- K&/mesie

-z gardafove stanf 1,5%
splaccm 20 let. PI1 dhradé édsti
7ena.

Uvedend Castley jsou stanoveny za
dalstho sklepniho

nebo celé hodnoty gardZového stan
& volnyceh prostor bude moz

YV opripadd v
boxu, leii,:zdrlé sardZového stani.

pr lelad
{b stka Umérnd sniz
7

dat o pridélent



Priloha ¢. 4
Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti bytu.

1. Zmeny dispozic

Uplatnit po Ghradé 1. zalohy nejpozdéji do terminu:

dim Al do 30. 9. 2000
A2 do 30. 9. 2000
Cl do 31. 10. 2000
C2 do 30. 11. 2000

Pfi objednavce zmény dispozice se sklada zuétovatelna zaloha K& 3.000,-. Po
potvrzeni projektantem a ocenéni bude provedena uhrada klientem a poté bude
realizace zmén provedena. V pfipadé neuhrazeni doplatku nebo nepotvrzeni
objednavky zmén klientem je cela zéloha pouzita na prace projektanta, rozpodtare
apod.

1. Zmény vybavenosti bytu,

Mohou se tykat polozek:
Podlahové krytiny, malby a Upravy stén, zafizovaci predméty, konstrukce
truhlarské, kuchyné a obklady.

Veskeré pozadavky je nutno uplatnit:

Al do 30. 11. 2000
A2 do 20. 12. 2000
Cl do31. 1.2001
C2 do 28. 2.2001

Po specifikaci poZadavku klientem bude ocenén rozdil mezi cenou standardu a
objednavky, tento klient uhradi dle pokynt a realizace zmény mu bude potvrzena
dodatkem ke smlouvé.



Priloha ¢. 5

Zaruky dodavky dila.

Seznam a podminky poskytnutych zéruk na dodavky praci a materidlu budou definovany dle skuteénych
dodavek praci a materialu po kolaudaci a budou pfilohou k najemni smiouvé.

I.a.

Lb.

l.c.

Ld.

11.a.

11.b.

.c.

IL.d.

E Odpovédnost za vady dila.

Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze bytova jednotka (ddle jen dilo) bude mit viastnosti stanovené
v projektové dokumentaci, veetné jejich zmén a dopliikt v technickych normach a predpisech,
které se na provedeni dila vztahuji, jinak viastnosti a jakost odpovidajici icelu smlouvy.

Budouci pronajimatel odpovida za vhodnost pouzitych materiald, dilenské zpracovani, konstrukci
zafizeni a dale odpovida za technické parametry stavby a zafizeni, kterd jsou jeji soucasti.

Vady dila vzniklé v pribéhu zaru€ni doby uplatni budouci ndjemce u budouciho pronajimatele
pisemngé, piiCemz v reklamaci vadu popise a uvede pozadovany zpisob jejiho odstranéni. Budouci
ndjemce je opravnén pozadovat odstranéni vady opravou, jde-li o vadu opravitelnou, neni-li to
mozné, je opravnén pozadovat odstranéni vady nahrazenim novou bezvadnou véci {pInénim) nebo
pozadovat pfiméfenou slevu ze sjednané ceny.

Budouci pronajimatel je povinen zahdjit bezplatné odstrafiovani opravnéné reklamované vady
neprodlené a odstranit je v co nejkrat$im mozném terminu, nejpozdéji viak do 14 dnl ode dne
dorudeni pisemné reklamace, je-li to technicky a technologicky mozné, jinak do data dohodnutého
smiuvnimt stranami. Nedohodnou-li se smluvn{ strany, bude vada odstranéna do data nejblizsiho,
ve kterém lze tuto vadu odstranit.

J18 Zaruéni doba,

Budouci pronajimate} poskvtuje na jim provedené dilo zaruéai dobu v trvani 60 mésict ode dne
pfedani a pfevzeti dila. Bude-1i dilo obsahovat vyrobky, stroje ¢i zafizeni, na které jejich vyrobece
poskytuje odlisnou zaruéni dobu, bude jejich zarudni doba odpovidat zaruéni dobé poskytované
jejich vyrobcem za podminky, Ze seznam takovych vyrobkd, stroji &i zafizen bude nedilnou
soudasti zapisu o pfedani a pfevzeti dila s doloZenim piistusnych zaru€nich listh. Nejkrat$i uznana
zaruka viak bude 18 mésici. Zaruka se vztahuje na funkénost dila a jeho &asti. Budouci
pronajimatel timto garantuje, Ze jim zhotovené dilo bude mit po uvedenou zaruéni dobu vlastnosti
a kvalitu stanovenou projektovou dokumentaci, stavebnim povolenim, obecné platnymi praveimi
piedpisy a technickymi normami.

S ohledem na charakter provozu se budouci pronajimatel zavazuje pit vzniku zavad z jeho viny

zajistit na pfedaném dile v zdru€ni dob¢ jejich odstranéni na své naklady za téchto podminek:

a K odstranéni vady se zastupce budouciho pronajimatele dostavi do péti pracovnich dnt po
pisemném ozndmenf budoucim najemcem, nasledn& vadu identifikuje a odstrani.

b V ptipadé, Ze¢ opravu nelze okamzité¢ provést, uzavie budouci pronajimatel s budoucim
najemcem pisemnou dohodu o zphsobu a terminu odstranéni do konce nasledujiciho
pracovniho dne.

¢ Jestlize bude vada neodstranitelnd, je budouci pronajimatel povinen poskytnout priméfenou
slevu z ceny dila.

Budouci pronajimate} se zavazuje, Ze ke dni pfedani a pfevzeti dila pfeda budoucimu najemci

adresy, telefonni a faxovéa &isla, na kterych bude moZné nahlasit reklamovanou vadu v priabehu

bézné pracovni doby tj. od 7.00 hod. do 16.00 hed. Tento doklad bude nedilnou soudasti zapisu o

pfedani a prevzeti dila. V pfipad¢ jeho nepfedani je budouci ndjemce opravnén nepfevzit dilo.

Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze v piipadé pozdniho néstupu z vlasini viny na odstranéni

reklamovanych vad a nedodrZzeni dohodnutého terminu pro jejich odstranéni uhradi budoucimu

najemeci za kazdou zdvadu a kazdy den prodleni 1% z ceny opravy.



Priloha ¢. 6

Plna moc

Mésto Pardubice, ICO: 00274046, se sidlem Pardubice, Pernitynské nam. 1,
zastoupené primatorem ing. J. St¥iteskym zplnomociiuje Bytové druzstvo
POSEIDON, ICO: 25930079, se sidlem Pardubice, Hronovicka 437, zastoupené

piedsedou pfedstavenstva
pfedstavenstva

a mistopfedsedou

k zastupovéani ve véci uzavirani a podpisu

smiouvy o smlouvé budouci o najmu bytové jednotky a smlouvy o smilouve
budouci kupni o prodeji bytové jednotky “Obytné a komercni centrum
POSEIDON I” s budoucim najemcem (budoucim kupujicim). Plnd moc se udéluje

na dobu uréitou do 31. 6. 2001.

V Pardubicich dne .....,.

............................. Rdeerdocanconss \
Ing. Jifi Stfifezglq;

primator Mésta Pardubice

----------------------------------

-------- 1’---./....-.-----.-.----.uu.--------lvcc

predseda piedstavenstva
Bytové druzstvo POSEIDON

mistopiedseda predstavenstva
Bytové druzstvo POSEIDON



