SMLOUVA ¢. 2016001 O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
A UHRADE SLUZEB S NiM SPOJENYCH

C. smlouvy ndjemce:

BRAUN REAL s.r.o.

se sidlem Palackého tfida 2203/186, 612 00 Brno

ICO: 277 29 516

DIC: CZ27729516

bankovni spojeni: ucet ¢ |
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 55151
zastoupena FrantiSkem Studenym, jednatelem spole¢nosti

ve vécech provoznich je spole¢nost opravnén zastupovat pan Frantiek Studeny,

e-mail: fstudeny@tiscali.cz, tel. ¢.:

déale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné

Vojenska zdravotni pojistovna Ceskeé republiky
se sidlem Drahobejlova 1404/4, 190 03 Praha 9
ICO: 47114975
DIC: CZ47114975
bankovni spojeni: ucet ¢. | N
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7564
zastoupena Ing. TomaSem Perutkou, feditelem odboru logistiky, na zakladé povéreni
e-mail: tperutka@vozp.cz, tel. €.

adresa pro fakturaci: Pobocka VoZP CR Brno, Banskobystricka 40, 621 00 Brno
dale jen ,,Najemce* na strané druhé

oba téZ jako ,,Smluvni strany*

uzavrely nize uvedeného dne v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, smlouvu nésledujiciho obsahu
(déle jen ,Najemni smlouva“ nebo jen ,,Smlouva®):

l.
Predmét smlouvy a Gc€el nagjmu

1.1. Pronajimatel, jakoZto vlastnik, je oprdvnén nakl&dat s nasledujicimi nemovitymi vécmi:
— pozemek parc. €. 776/4, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1.138 m2, jehoz soucasti je budova
¢.p. 727, v Casti obce Vyskov - Pfedmésti )dale jen ,Budova‘),
— pozemek parc. €. 777/6, ostatni plocha — ostatni komunikace o0 vyméfe 42 m?,
— pozemek parc. €. 3689/5, ostatni plocha o vymére 104m2,
— pozemek parc. €. 3689/7, ostatni plocha o vyméfe 145 m?,

(dale jen ,Pozemky*),
vSe v katastralnim uzemi VySkov, obec VySkov, okres VySkov, zapsané v katastru nemovitosti u katastrélniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté VySkov, na LV €. 7003,
Pozemky a Budova spoleéné téz jako ,Nemovitosti*.

Viypis z katastru nemovitosti prokazujici vlastnictvi Pronajimatele k Nemovitostem tvofi nedilnou soucast a
Pfilohou €. 1 této Smiouvy.
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SMLOUVA ¢. 2016001 O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO K PODNIKANI

1.2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima a pfenechava Najemci do uzivani prostor slouzici k podnikani
umistény v Budové €. p. 727, na ulici Zerotinova 2, VySkov, ktera je soucasti pozemku parc.C. 776/4:

A. mistnost €. 211 umisténou v 2.NP Budovy o vyméfe 32,8 m?- dale jen ,,Pfedmét najmu A“
B. vybaveni mistnosti ¢. 211 — soubor kancelarského nabytku - dale jen“Pfedmét najmu B
(vSe dale jen ,Prostory slouZici k podnikani‘ nebo ,Pfedmét najmu").

1.3. Nedilnou soucasti a Pfilohou €. 2 této Smlouvy je situaéni plan s vyznaéenym Pfedmétem najmu. Najemce a
Pronajimatel si Pfedmét najmu pred podpisem této smlouvu prohlédli, jeho velikost je jim zndma a potvrzuii, ze
zaznaceni Pfedmétu njmu v pfilozeném plénu odpovida skute¢nosti.

1.4. Pripadné zjiSténé rozdily ve vymérach Prostor slouZicich k podnikéni do 3% v odchylce podlahové plochy
nebudou mit vliv na obsah této smlouvy, zejména ne na vysi sjednaného najemného.

1.5. Najemce je opravnén vramci vykonu najemnich prav uzivat vedle Pfedmétu najmu téZ spoleéné &asti
Budovy, které bezprostredné souvisi se vstupem a pfistupem do Pfedmétu najmu, zejména chodby,
schodisté, ¢ast pfistupové komunikace a sociélni zafizeni. Najemce bere na védomi, Ze v celé budové je
zakazano koufit a tento zakaz bude respektovat.

Il.
Ucel najmu a predmét podnikani v provozovné

2.1. Najemce bude Pfedmét najmu uZivat jako kancelaisky prostor pro ¢innosti vefejného zdravotniho pojisténi,
uvedené v zapisu v Obchodnim rejstfiku.

2.2. Najemce Pfedmét najmu od Pronajimatele na zé&kladé pfedavaciho protokolu dle €l. V. této Smlouvy pfijimé a
zavazuje se jej uzivat pouze k G¢eldm uvedenym v této Smiouvé.

2.3. Pokud bude Najemce chtit Gcel najmu zménit ¢i rozsifit o dalSi Cinnosti, mize se tak stat jen s pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

2.4. Najemce si ke své Cinnosti zajisti vlastnim nakladem vSechna potfebna povoleni (pfip. zménu uzivani) a
pfipadné revize vztahujici se k Pfedmétu ndjmu, a to i za eventualni soucinnosti Pronajimatele. V pfipadé
stavebnich Uprav je nutny pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele. Rozhodnuti a vyjadfeni pfislusnych Gradd
si zajisti Najemce na sv(j naklad. Kopie rozhodnuti téchto Ufadu pfedd Najemce Pronajimateli, a to vzdy pfed
zapocetim jakychkoliv stavebnich Uprav.

2.5. NedodrZi-li Najemce své povinnosti stanovené v ¢l. Il odst. 2.4. této Smlouvy, jedné se o hrubé poruSeni této
Smlouvy a sankci za toto poruceni je opravnéni Pronajimatele odstoupit od smlouvy.

M.
Najemné, zakladni sluzby (dodavka médii) a provozni naklady

3.1. NAJEMNE

Néjemce se zavazuje za uzivani Pfedmétu najmu A uvedeného v ¢l. | odst. 1.2. pism. A) platit Pronajimateli roéni
najemné ve vysi 1.250,- KE/m? bez DPH, celkovy najem €ini 41.000,- K&/rok, a je-li touto smlouvou sjednana
nebo zakonnym predpisem pfedepsand povinnost U¢tovat daf z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH®), je
Pronajimatel opravnén Uctovat si pfisluSnou vysi DPH.

Déle se Néjemce zavazuje platit Pronajimateli za Pfedmét najmu B uvedeny v €l. | odst. 1.2. pism. B), {.
za pfenechani movitych véci do uZivani roéni najemné ve vysi 1.200,- K¢ + DPH.

3.2. ZAKLADNi SLUZBY
Pronajimatel se zavazuje zajistit poskytovani sluzeb (dodavku médii) spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu
v obvyklém mnozstvi a kvalité (dale jen ,,Zakladni sluzby*“), jenZ tvofi:
- dodavka elektrické energie
- dodavka tepla a uzitkové vody (v kuchyrice a socialnich zafizenich umisténych ve spole€nych prostorach)
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3.3. PROVOZNi NAKLADY

Néajemce je povinen pfispivat Pronajimateli na UCelné a hospodarné vynaloZené naklady, poplatky a jiné vydaje
skuteCné vynaloZzené Pronajimatelem v souvislosti s provozovanim, udrzbou a spravou Budovy (dale jen
,Provozni naklady"), pokud takové naklady nejsou pfipsany pouze nékterym jednotlivym jednotkam a/nebo

dalSim

Najemcum. Béhem trvani této Smlouvy Pronajimatel zajisti v Budové poskytovani sluzeb v kvalité

odpovidajici standardni drovni poskytovani takovych sluzeb. V pfipadé nejasnosti za standardni Uroven povazuje
rozsah sluZeb poskytovanych ke dni podpisu této Smlouvy.

Provozni naklady jsou spojeny zejména s nasledujicimi sluzbami:

- zfizeni a prvni zména informacniho systému uvnitf budovy
- Udrzba, Uklid spole¢nych prostor

- vytapéni a osvétleni spolenych prostor

- obnova a udrzba ploch zelené

- Udrzba veskeré infrastruktury vCetné pfistupové

- odvoz komunalniho odpadu (1x tydné)

- sprava budovy (napf. servis vytah(, revize atd.)

- kamerovy systém externi

- internet

- ostraha - zabezpeceni objektu

3.4. SPOLECNA USTANOVENI

a)

b)

d)

9)

h)

Celkové najemné za Pfredmét najmu A uvedeny v ¢l. Ill odst. 3.1. bude placeno mésiéné jako 1/12
roéniho najmu, tj. ve 3.416,70,- KE + pfislusna sazba DPH, smluvni strany vyslovné sjednavaji,
Ze najemné bude uctovano s DPH. Celkové najemné za Pfedmét najmu B uvedeny v ¢l. Il odst. 3.1.
bude placeno mésiéné jako 1/12 roéniho najmu, tj. ve 100,- K& + pfisluSna sazba DPH.

Rocni poplatek za poskytované Zakladni sluzby a Provozni naklady specifikované v ¢l. Il odst. 3.2.
a odst. 3.3. je stanoven pevnou ¢astkou a to ve vysi 1.200 Ké/mZrok, tj. 39.360,- K¢ + pfisludna
sazba DPH.

Poplatek za poskytované Zakladni sluzby a Provozni naklady specifikované v él. Ill odst. 3.2. a
odst. 3.3. bude placen mési¢né jako 1/12 jeho celkové ro¢ni vyse, tj. ve vysi 3.280 K¢ + pfisluSna
sazba DPH.

Celkové najemné, poplatek za Zakladni sluzby a Provozni néklady budou Najemcem Pronajimateli
hrazeny bezhotovostnim pfevodem na bankovni uéet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smiouvy,
pod variabilnim symbolem, ktery se sklada z Cisla této Najemni smlouvy, na zakladé dafového dokladu
- jimZ je platebni kalendar vystaveny ke dni 28.6.2016, ktery tvofi nedilnou soucast a Pfilohu €. 3 této
Smiouvy.

Obsah platebniho kalendafe tvofi vySe najemného a vySe poplatki za Zakladni sluzby a Provozni
naklady s najmem souvisejici. Platebni kalendar bude mit néleZitosti dle dariovych pfedpist. Splatnost
jednotlivych mési¢nich plateb dle Platebniho kalendafe bude nejpozdéji do 5. dne mésice, za néz se
hradi ndjemné, poplatek za Zakladni sluzby a Provozni naklady. Datem splaceni se rozumi datum,
ke kterému budou finan¢ni prostfedky pfipsany na ucet Pronajimatele.

Pronajimatel od 1.1.2017 zaSle vzdy v pfedstihu 14 dni pfed zacatkem obdobi aktuaini platebni kalendaf

Pronajimatel ma pravo, jestlize se zvySi cena el. energie oproti cené platné ke dni podpisu této smlouvy,
o tento rozdil navysit poplatek za Zakladni sluzby a Provozni naklady, a to k mésici nasledujicimu
po ozndmeni zmény ceny el. energie jejim poskytovatelem.

V pfipadé prodleni s Ghradou najemného, poplatku za Zakladni sluzby a Provozni néklady Ci jakékoli
jejich &asti, je Pronajimatel opravnén vyuctovat Najemci Uroky z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné astky
za kazdy i zapoCaty den prodleni.
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Iv.
Doba trvani, vypovéd' a dalsi zplisoby ukonceni najemniho vztahu

4.1. Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou, s G€innosti od 15. 7. 2016.

4.2. Smluvni strany jsou opravnény najemni vztah ukoncit pisemnou dohodou nebo vypovédi z nize uvedenych
davodd. V pfipadé vypovédi ¢ini vypovédni |hita 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem nésledujiciho
kalendafniho mésice po mésici, v némz byla vypovéd druhé Smluvni strané dorucena.

4.3. Pronajimatel mize pisemné vypovédét najem, jestlize:

a) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou,

b) Najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrad za pinéni, jejichZ
poskytovani je spojeno s ndjmem, byl na to Pronajimatelem upozormnén a byla mu poskytnuta nahradni,
nejméné 10 denni |hita k napraveni této situace,

c) Néjemce pfes pisemné upozornéni Pronajimatele hrubé& poruduje klid nebo pofadek, s tim, ze problém
musi byt vZdy pisemné konkretizovan,
pisemného souhlasu Pronajimatele,

e) insolvenéni soud vyda dle ust. § 136 zak. ¢. 182/2006 Sb. tzv. insolvenéniho zakona, rozhodnuti, na
zakladé kterého osvéd¢i nebo dokazovanim zjisti, Ze Najemce je v Upadku,

f) pravomocné rozhodnuti pfisluSného organu vefejné spravy trvale brani smluvenému uZzivani Pfedmétu
najmu,

g) Najemce i pfes pisemnou vystrahu uziva Pfedmét najmu nebo trpi jeho uzivani takovym zplsobem, ze
Pronajimateli vznika Skoda, nebo ze mu vznik Skody hrozi,

h) Najemce i pfes pisemnou vystrahu nedostava svym povinnostem dle ¢l. VIII. této Smiouvy,

i) Najemce nesplnil ¢i kdykoliv v pribéhu najmu neplni povinnost dle ¢l. VII. této Smlouvy, pfi¢emz byl na tuto
skute¢nost pisemné upozornén, tato byla konkretizovana, a pfesto nebyla sjednéna ze strany Néjemce
naprava;

j) Najemce i pfes pisemnou vystrahu zavaznym zpisobem nebo opakované porusuje své povinnosti podle této
Smlouvy.

4.4. Najemce mUze pisemné vypovédét najem, zejména jestlize:

a) Najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Pfedmét najmu najal,

b) Predmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezpusobily ke smluvenému uZivani,

c) Pravomocné rozhodnuti pfislusného organu vefejné spravy trvale bréni smluvenému uzivani Pfedmétu
najmu,

d) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni zavaznym zpusobem nebo opakované poruSuje své povinnosti
podle této Smlouvy, s tim, Ze problém musi byt vZdy pisemné konkretizovan,

e) Néajemce muze pisemné vypovédét najem i bez udani divodu.

4.5. Viypovéd je nutné ucinit pisemné, formou doporu¢eného dopisu, odeslaného druhé Smluvni strané na adresu
uvedenou v zahlavi této Smlouvy. V pfipadé, Ze druha Smluvni strana odmitne pfevzit vypovéd z jakéhokoli
dlvodu anebo se nepovede dorudit vypovéd z jiného divodu, ma se vypovéd za doruCenou desatym dnem
od jejiho odeslani. Odeslanim se rozumi podani dopisu k postovni pfepravé.

4.6. Déle je mozno najemni vztah ukongéit jednostrannym odstoupenim od Smlouvy v pfipadé hrubého poruseni
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo zakonnych predpisi & naruSeni prav druhé Smiuvni strany.
Hrubym poruSenim se rozumi zejména:

a) zévazné poruSeni povinnosti smluvni strany specifikovanych v €l. VIII této Smlouvy,
b) neplaceni najemného fadné a v€as po dobu delSi neZ 2 mésice,

c) zavazné a opakované poruSovani pravnich predpisd, provozniho fadu Budovy,

d) poruseni dalSich touto smlouvou a pfipadnymi jejimi dodatky sjednanych povinnosti.

4.7.V pfipadé odstoupeni Smiuvni strany od Smlouvy tato Smlouva zanika s ucinky ex nunc a to ode dne doruceni
pisemného odstoupeni ve formé doporuéeného dopisu. Nepodafi-li se odstoupeni doruit timto zplUsobem,
zanika smlouva s ucinky ex nunc ode dne, kdy se odstoupeni vrati jako nedorucitelna zasilka.
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4.8. Vypovédi ani odstoupenim od smlouvy nezanika pravo na uplatnéni sankénich ujednani uvedenych v této
Smlouvé, zejména v ¢l. IX. této Smlouvy.

V.
Predani, pfedavaci protokol a klice od Pfedmétu najmu

5.1. Pfedmét najmu bude pfedan Najemci nejpozdéji do 15. 7. 2016 ve stavu vhodném a zpUsobilém k uZivani
v souladu s touto Smlouvou. Pronajimatel a Najemce podepisi pfi pfedani Pfedmétu najmu pfedavaci protokol,
v némz zaznamenaji stav Pfedmétu najmu, pfipadné vady a nedodélky. Souéasti pfedavaciho protokolu bude i
seznam vSech predanych dokumentd (manudlt) a klicu, pfipadné dalSich véci nezbytnych pro provoz
Pfedmétu najmu. Pisemny pfedavaci protokol ob& Smiuvni strany podepisi, a tento se stane nedilnou souéasti
této Smlouvy jako Pfiloha €. 4.

5.2. Pronajimatel je povinen opravit vSechny oboustranné odsouhlasené vady zjisténé u pfedani Pfedmétu najmu
bez zbyte¢ného prodleni ve |hitach sjednanych Pronajimatelem a Najemcem u predani. Pfi opravé vad nebude
Pronajimatel omezovat Najemce ve vykonu najemniho préva v rozsahu vétsim, nez vyZaduie jejich provedeni.

5.3. Pfi pfedani Pfedmétu najmu preda Pronajimatel Najemci centralni kli¢ ke vstupu do spole¢nych prostor a
souCasné Najemce obdrZi pfistupovy kdéd k aktivaci a deaktivaci centrélniho zabezpe€ovaciho systému
v Budové, v niz se nachazi Pfedmét najmu.

5.4. V pfipadé ztraty centrélniho klice nebo pfistupového kédu je Najemce povinen tuto skute¢nost bezodkladné
nahlasit Pronajimateli a nahradit Skodu, ktera Pronajimateli vznikne v souvislosti s vyménou kli¢li nebo
centralniho kédu v celé Budove, v niz se nachazi Pfedmét najmu.

5.5. Najemce je povinen pfi pfedani Pfedmétu najmu odevzdat Pronajimateli jedno paré kli¢h od kazdé pronajaté
mistnosti a vnitini pfistupovy kdd zabezpeCovaciho klice v zapeCeténé obalce. Tyto je Pronajimatel opravnén
pouzit pouze v pfipadé odvraceni zasahu vySSi moci, pozaru, povodné, nezbytného zabranéni nebezpeci
vzniku Skody na Nemovitostech, a v dalSich pfipadech touto Smlouvou specifikovanych.

5.6. Vyméni-li Najemce kli¢e od Pfedmétu najmu nebo zméni-li kod vnitfniho pfistupového bezpeénostniho klice, je
povinen bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 3 pracovnich dnu nahradit ptvodni kliée nebo vnitfni pfistupovy
kod zabezpecovaciho klice v zapeceténé obalce novymi dle odst. 5.5. tohoto ¢lanku.

VL.
Jistota (Kauce)

6.1. Najemce je povinen nejpozdéji do 25.7.2016 slozit na zvlastni uCet Pronajimatele €. 1002372486/2700 vedeny
u UniCreditBank a.s. kauci k zajisténi najemného, poplatku za Z&kladni sluzby a Provozni n&klady v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu najmu & k Uhradé jinych svych zavazkd v souvislosti s ndjemnim vztahem, a to ve vysi
1/4 sjednaného ro€niho najemného, Poplatku za Zakladni sluzby a Provozni naklady, tj. ve vysi
20.390,- K¢. V pfipadé, ze sjednana kauce nebude pfes pisemné upozorméni Pronajimatele slozena v piné vysi
a v nahradni Ih(té nejpozdéji do 1.8.2016, je Pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢, ktera je splatna na vyzvu, a to za kazdych 7 dni prodleni.

6.2. Pronajimatel se zavazuje vratit Najemci nebo jeho pravnimu nastupci v ¢l. VI odst. 6.1. specifikovanou kauci,
resp. jeji nevyéerpanou €ast, a to nejpozdéji do 1 mésice od data skonéeni najemniho vztahu na bankovni uéet
Néajemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

6.3. Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu k Uhradé svych splatnych pohledavek na najemném, poplatcich za
Z4kladni sluzby a Provozni naklady v souvislosti s uZivanim Pfedmétu n&jmu nebo k uhradé jinych zavazki
Néjemce v souvislosti s ndjmem, zejména jako nahradu Skody v pfipadé poSkozeni Pfedmétu najmu a
Nemovitosti zavinénim Najemce, pfipadné k pokryti $kod vzniklych jinym porudenim povinnosti Najemcem.

VIL.
Opravy a udrzba
7.1. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem Pfedmétu néjmu, véetné

drobnych oprav a bézné udrzby. Smluvni strany se dohodly, Ze pro posouzeni, co se rozumi drobnymi
opravami a béznou Udrzbou, se budou podpdrné fidit viad. naf. &. 308/2015 Sb. Pro Ucely této smlouvy se
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smluvni strany dale dohodly na hranici ve vySi 10.000,- K& + pfisluSna sazba DPH (dle podminek stanovenych
v ¢l Il odst. 3.1.)

7.2. Najemce bude povinen zajistit opravu Skod na Pfedmétu najmu zpusobenych jeho provozem a Cinnosti.
Smluvni strany se dohodly, ze k provadéni ¢innosti sjednanych vyse v tomto ¢lanku je Najemce opravnén i bez
pfedchoziho souhlasu Pronajimatele.

7.3. Najemce je povinen na své naklady provadét pravidelny uklid, ¢isténi a obvyklou udrzbu Pfedmétu najmu, jeho
soucasti a pfisluSenstvi (. podlahy, okna, vnitfni Zaluzie, parapety a dal§i movité véci, které byly pfedany
Najemci na z&kladé pfedavaciho protokolu).

7.4. Pronajimatel bude provadét na své naklady a po konzultaci s Najemcem vSechny opravy a Udrzbu stropd,
stfechy, vngjSich zdi a obvodové konstrukce, okapl a odpadnich kanall a vSech stavebnich prvkd budovy,
parkovist, udrzbu a opravy zpevnénych ploch. VeSkeré opravy a Udrzba provadéné Pronajimatelem budou
v nejmensi mozné mife branit provozu Najemce.

7.5. Pronajimatel je povinen provadét oboustranné odsouhlasené opravy a udrzbu, ke kterym je povinen podle této
smlouvy, bez zbyte€ného prodleni v nejkratSi mozné dobé. Pokud Pronajimatel po pisemném upozornéni
doruéeném doporuenym dopisem ani v pfiméfené dodateCné dob& nesplni své povinnosti, je Najemce
opravnén provést tyto opravy a udrzbu na naklady Pronajimatele.

7.6. Najemce bude odpovédny Pronajimateli za Skody na Pfedmétu najmu zpusobené jeho Cinnosti a
podnikatelskym provozem.

7.7. Najemce bez zbyte¢ného prodleni oznami Pronajimateli veSkeré Skody na Pfedmétu najmu, tj. Skody, které
Najemce neni povinen sam opravovat, i Skody, které je Najemce povinen odstranit na svij naklad. Najemce
bude odpovédny za jakékoli dalsi Skody, které vzniknou v disledku poruseni této jeho povinnosti.

7.8. Pokud Najemce nesplni své zavazky vymezené v této Smlouvé ani po pfedchozim upozornéni a stanoveni
pfiméfené |hity ke sjednani napravy, mize Pronajimatel €init pfislusné kroky ke zjednani napravy na naklady
Najemce, pfiCemz tyto naklady na takovou napravu musi byt v obvyklé vysi.

7.9. Pronajimatel neni odpovédny Najemci za dogasné pferudeni dodavky el. energie, plynu, vody &i poruchy
kanalizace vzniklé bez jeho zavinéni. O planovaném pferuSeni dodavky el. energie, plynu, vody Pronajimatel
povinen Néjemce informovat pfedem.

VIIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

8.1. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se Ffidi obecnou pravni Upravou, obsaZzenou v zakoné
€. 89/2012 Sb., ob&anském zé&koniku v platném znéni.

8.2. Najemce je povinen dodrzovat bezpe€nostni a protipoZarni pfedpisy, dale hygienické predpisy a pfedpisy
bezpednosti prace. Najemce je povinen v souladu s ust. § 6 zak. €. 91/95 Sb. zabezpedit na vlastni naklady
posouzeni pozarniho nebezpedi pro svoji ¢innost v Pfedmétu n&jmu a prohladuje, Ze skladovani jeho zbozi
nepodléha zvlastnimu schvalovani. Najemce nese také odpovédnost za dodrZovani veSkerych pravnich
predpist o nakladani s odpady a ochrany Zivotniho prostfedi a za nahradu Skody v disledku jejich poruseni.

8.3. Budou-li Najemcem provedeny zmény a stavebni upravy Pfedmétu najmu je Najemce povinen po skonceni
najemniho vztahu uvést prostory do pivodniho stavu, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak s tim, Ze
ani pfi skonCeni najmu neni Najemce opravnén pozadovat Uhradu viozenych nakladu. Pavodni stav Pfedmétu
najmu se rozumi stav ke dni pfedani Pfedmétu najmu Najemci do uzivani.

8.4. Najemce je povinen v pfipadé ukonéeni najmu, Pfedmét najmu pfedat Pronajimateli nejpozdéji v posledni
pracovni den trvani najemniho vztahu ve stavu, ktery odpovida pivodnimu stavu a obvyklému opotfebeni, a to
za nasledujicich podminek:

a) Najemce odstrani veSkeré své zafizeni a do¢asné Upravy v Pfedmétu najmu,

b) Najemce odstrani veSkeré reklamni zafizeni vné Pfedmétu najmu a spolecnych prostorach Budovy, které
byly umistény s pfedchozim souhlasem Pronajimatele,

c) Najemce provede dukladny Uklid Pfedmétu najmu a vymalbu,
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d) Najemce pieda Pronajimateli veSkeré klice a dalkové ovladace od Budovy, jakoZ i dalSi zafizeni slouZici
k zabezpe€eni Pfredmétu najmu.

8.5. Nebude-li dohodnuto jinak, ma se za to, ze se Smluvni strany sejdou ve 14 hodin v posledni pracovni den
trvani najemniho vztahu v Pfedmétu najmu za UCelem zjisténi skuteCného stavu Pfedmétu najmu a jeho
pfevzeti Pronajimatelem. O této skuteCnosti Smluvni stany sepisi novy pfedavaci protokol.

8.6. Nesplni-li Najemce povinnosti spojené s ukonéenim najemniho vztahu, zejména povinnosti stanové v odst.
8.4. a odst. 8.5. tohoto €lanku, je Pronajimatel opravnén za pouziti klice a pfistupového kédu predaného dle
ustanoveni €l. V odst. 5.5. vstoupit do Pfedmétu ndjmu, tento vyklidit a véci patfici Najemci uskladnit, a to v3e
na naklady Najemce.

8.7. Najemce je povinen pecovat o to, aby na Pfedmétu najmu nevznikla koda.

8.8. Pronajimatel prohlaSuje, ze Budova je fadné pojisténa proti zivelnym udalostem. Pojisténi vnitfniho zafizeni a
provozu si zajisti Najemce. Pronajimatel proto neodpovida za jakékoliv jiné Skody, nez proti nimz je pojistén,
zejména neodpovida za 8kody na vnesenych pfedmétech do Pfedmétu najmu Najemcem, jeho personalem,
zastupci nebo zakazniky, zpGsobené odcizenim, pozarem nebo jejich disledky, pokud nebyly zplisobeny
Pronajimatelem nebo jeho zaméstnanci.

8.9. Pronajimatel nebo jeho zastupci budou mit pravo na vstup do Pfedmétu najmu po pfedchozim
oznameni Najemci. Pronajimatel, jeho z&stupce pfipadné 3. osoby v jejich doprovodu v Pfedmétu najmu
nebudou branit fadnému provozu Najemce. V pfipadé bezprostiedné hroziciho nebezpedi mize Pronajimatel
vstoupit do Pfedmétu najmu kdykoliv, avSak pouze za ucelem odstranéni tohoto nebezpeci. Za timto Ucelem je
Pronajimatel opravnén pouzit klice od Pfedmétu najmu a bezpecnostni pfistupovy kéd. V takovém pfipadé
Pronajimatel uvédomi Najemce o svém vstupu do Pfedmétu najmu bez zbyte¢ného odkladu.

8.10. Najemce neni oprdvnén Pfedmét najmu dale pronajimat, ani umoznit uZivani 3. osobam odliSnym
od Najemce a jeho zaméstnanc.

8.11. Kazda ze Smluvnich stran je povinna bezodkladné oznamit druhé Smluvni strané zmény tykajici se jeji
identifikace a kontaktnich Udaju, a to prostiednictvim elektronické poSty na e-mail uvedeny v zahlavi této
Smiouvy.

IX.
Sankéni ujednani

9.1. Smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 72 mésicni splatky najemného, poplatku za Zakladni sluzby a

Provozni néklady, kterou je povinen uhradit Najemce Pronajimateli v pfipadé, Ze:

a) Najemce porudi své povinnosti stanovené touto Smlouvou, zejména opakované se dostane do prodleni s
Uhradou najemného, poplatkll za Zakladni sluzby a Provozni néklady, ¢imz se rozumi nezaplaceni jakékoli
¢asti najemného, poplatku za Zakladni sluzby a Provozni néklady po dobu delsi nez 3 tydny po splatnosti.
Smiuvni pokuta se sjednava za kazdé takové poruseni,

b) Najemce pfenecha Pfedmét najmu do podnajmu 3. osobé nebo jej umozni uzivat 3. osobé bez souhlasu
Pronajimatele,

c) Najemce nadmémé znedisti Pfedmét najmu nebo ostatni prostory i ¢asti Nemovitosti,

d) Najemce hrubé nebo opakované porusi pravni pfedpisy, hygienické normy a pfedpisy nebo provozni fad
Budovy i pfies pisemné upozornéni Pronajimatelem,

e) Najemce porusi svou povinnost dle €. V. odst. 5.6. této Smlouvy, a to za kaZdych 10 dni prodleni,

f) a v dalSich pfipadech uvedenych v této Smlouvé nebo sjednanych pfipadnymi dodatky k této Smiouvé.

9.2. Pronajimatel je opravnén uUctovat smluvni pokutu jako sankci za kazdé poruSeni uvedené v této smlouvé,
zejména v ¢l. IX odst. 9.1., a tato se stane splatnou doru¢enim pisemné vyzvy k thradé Najemci.

9.3. Pro pfipad, Ze Najemce porusi svou povinnost dle €l. V. odst. 5.4 této Smlouvy (ztrata centralniho klice) si
Smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vy$ 10.000,- K¢ jako pauSalizovanou néhradu Skody souvisejici
s vyménou klicového systému v celé Budové.

9.4. Budova je chranéna bezpeénostnim systémem. V pfipadé, Ze Najemce nebo osoby, jimZ umozni vstup do
Budovy, neodbornou obsluhou zabezpe€ovaciho zafizeni vyvolaji poplach, je Pronajimatel opravnén vymahat
na Najemci naklady spojené s timto poplachem, zejména vyjezd bezpeénostni sluzby, a to ve vysi, ktera bude
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za zasah (¢tovana na zakladé dafového dokladu bezpe€nostni agenturou.

X.
Zaveérecna ustanoveni

10.1. Tato smlouva se fidi zejména zak. ¢. 89/2012 Sb. obfansky z&konik, a pfedpisy souvisejicimi.

10.2.Zmény a dopliiky této Smlouvy Ize provést pouze pisemné po dohodé Smluvnich stran. Ustni ujednani
tykajici se pfedmétu této Smlouvy jsou neplatna.

10.3. V pfipadé, Ze se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym, net€innym ¢i nevykonatelnym, nebude
to mit tento stav vliv na platnost, ucinnost ¢i vykonavatelnost ostatnich ustanoveni. Smiuvni strany se zavazuiji
nahradit takové ustanoveni ustanovenim novym se stejnym tcinkem.

10.4. Korespondence mezi Smluvnimi stranami, v€etné doporucenych psani, bude zasilana na adresy Smluvnich
stran uvedené v zahlavi této Smlouvy, pokud pfislusna Smiuvni strana neoznami ostatnim Smluvnim stranam
jinou dorucovaci adresu. Korespondence tykajici se provoznich zaleZitosti souvisejicich s béznou spravou
Nemovitosti bude zasilana na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této Smiouvy.

10.5. Smluvni strany prohladuji, Ze se s touto Smlouvou pfed jejim podpisem dostate¢né seznamily, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelné, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek.

10.6. Tato smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

10.7. Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v Ceském jazyce, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Priloha ¢. 1 Vypis z katastru nemovitosti — LV ¢. 7003
Pfiloha ¢. 2 Situacni plan se zakreslenim Pfedmétu najmu
Pfiloha ¢. 3 Platebni kalendar

Priloha ¢. 4 Pfedavaci protokol

Pfiloha ¢. 5 Povéfeni Ing. TomaSe Perutky k podpisu této smlouvy

Prahadne __._ .2016 Brnodne __._ .2016
Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiy BRAUN REAL,sro.
Ing. Toma$ Perutka Frantiek Studeny, jednatel
Najemce Pronajimatel
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