16235/22

SMLOUVA

0 najmu nebytovych prostor
¢islo odbératele: 1000400
uzaviena mezi

Pronajimatel:  Spotfebni druzstvo JEDNOTA Kadari, BoZzeny Némcove 70, 432 01
zastoupeno: Lenkou Mottlovou - pfedsedkyni SD
Bohumilem Sommerem - mistopfedsedou SD
zapsané v OR KS Usti n.Labem, odd.DR XXVIIi, vI.1572
bank. spojeni: KB Kadaf , &.0.: 116 441/0100 VS: 31540
ICO: 000 32 051 _ DIC: CZ00032051

a

Najemce: Karel Hrosek _

ZL vydal M&U OZU Kadafi pod ¢j.:MUKK/49244/2017
ICO: 69423385 DIC: CZ7209142457 Platce DPH

uzavrfreli

dnesniho dne ve smyslu § 720-723 obanského zakoniku a zakona 116/90 Sb, jakoz i jejich
naslednych doplitk(t a upfesnéni, uzavfeli najemni smlouvu o najmu nebytovych prostor za

nize uvedenych podminek:
I.
Predmét a ti¢el pronajmu
Predmétem smlouvy je pronajem nebytovych prostor v obci: Kadan, KU Kadan,g&islo popisné:
1339 na pozemku &: 1790 o vyméie 1147m? zapsanov LV: 2511
o vymérie: 1147 m?2 - ¢ast objektu NS MERKUR Kadarn- PJ 201-potraviny

Najemce bude v téchto prostorech provozovat podnikatelskou ¢innost:
Maloobchod se smiSenym zbozim

Najemce prebira nize uvedené prostory dnem uvedenym v pfedavacim protokolu, jez je
nedilnou souéasti této smlouvy spolu se soupisem zafizeni provozovny . Jedna se o tyto

prostory:
PJ 201 celkova plocha 91,38 m2 jedna se o tyto prostory:

Prodejna, sklad- kancelar, $atna, umyvarna,WC
Spole&ny rozvadé¢ umistén v chodbé PJ 614 (hospoda)




.
Vy$e najemného, zplisob platby, podil na nakladech a splatnost.

Vy$e najemného byla stanovena dohodou takto:

mésiéné bez DPH DPH 21% celkem
Nebytové prostory 91,38 m2 9504,13 1995,87 11500,00
Stanovené zalohy vodné-stocné ,
srazkoveé vody 339,13 50,87 390,00
Platba najemného celkem: 11890,00 K&

Splatnost mésiéni do 5. dne daného mésice, prvni splatka ve vysi 11890,00 K&
pocinaje Xl /2020, splatna do: 5.11.2020.

Zplisob hrazeni ostatnich provoznich naklad:

Vodné stoéné: podruzné méfeni PJ 201, od stavu a dne v pfedavacim protokolu v cenach
Uétovanych dodavatelem- SGVK , roéni odedet, zalohové platby budou ztgtovany do 14ti dni
po obdrzeni faktury od SCVK.

Srazkové vody: 4,30 % z celkovych nakladli na objekt v cenach uctovanych SCVK,
&tvrtletni odedet, zastovani zaloh do 14ti dnli po obdrzeni od SCVK.

Spotieba el. energie: Prehlasi ndjemce na sebe Jistic A.Hodnota jisti¢e nebude
ménéna bez souhlasu pronajimatele. ‘

Dodavka UT a TUV: UT 4,6% z celkovych naklad(i na objekt, TUV dle podruzného
méfeni PJ 201- pomé&rna &ast, vyuctovani na zakladé vytctovani od dodavatele tepla do 14ti
dnl po jeho obdrzeni. Zména déleni nakladli musi byt pisemné oznamena najemci. Mésicni
piefakturace zaloh dle rozpisu od dodavatele ve vysi odpovidajici poméru spotfeby z
celkovych nakladl. Spotfeba dle podruZzného méfeni od stavu v protokolu. Rozuétovani UTa
TUV v souladu s vyhl . 372/201 Sb.

Odvoz odpadki: Zajisti najemce na svoje néaklady u TS mésta Kadané

Ostatni sluzby a dodavky: Ostatni sluzby a dodavky si hradi najemce z vlastnich
prostfedkd. Piipadné pfedepsané zalohy budou vytctovany do 14-ti dnl po obdrzeni faktury
cd dodavatele.

Naklady spojené s b&Znou udrzbou a opravami objektu a revizemi zatizeni, nad ramec
b&zného opotiebeni a mimo zavady uvedené v pfedavacim protokolu, hradi ndjemce.Rozsah
nahrad oprav vychazi z obdoby rozsahu oprav nahrad u bytd, stanoveny zakonem.

Najemce se rovnéz zavazuje uhradit pronajimateli $kody vznikié diuznou ¢astkou za
poskytované sluzby, plynouci z ostatnich smiuv, které byly uzavreny nebo mély byt uzavieny
v souvislosti s podnikanim na pronajaté provozovné s védomim pronajimatele, které by z této
ginnosti vyplynuly, jakoZ i dal$i $kody a diuhy z této Cinnosti vznikle.

Penézni zavazek je spinén, kdyZz nejpozdé&ji v den splatnosti je predepsana ¢astka
pfipsana na tcet adresata.

Sankéni opatteni: Pokud najemce bude v prodleni s thradou najemného jakoz i ostatnich
plateb a zaloh na platby budouci a v thradach vyactovani, je povinen uhradit dluznou &astku
i smluvni pokutu v dohodnuté vysi 0,1% za kazdy den prodlevy platby.

Pronajimatel miZe vysi najemného upravit s pfihiédnutim inflaci od posledni Upravy
najemného, zpravidla jedenkrat roéné. O Upravé najemného musi byt sepsan pisemny
dodatek k této smlouvé, nepodepsani dodatku je povazovano za podnét k ukonceni smlouvy.




V.

Povinnosti ngjemce.
1. Dnem podepsani predavaciho protokolu pfejima pronajaté prostory a zavazuje se, Ze o
né bude fadné pecovat a udrzovat v nich &istotu a pofadek na svoje naklady. Rozumi se
zejména Uklidové prace, malovani, opravy vnitinich omitek, tdrzba podlah, ¢isténi kanalizace
provozovny, zékonem a nafizenimi stanovené revize spojené s uzivanim objektu a zafizeni,
deratizace a dezinsekce, opravy zatizeni, odstrafiovani nasledk( po vioupani, Skody vzniklé
mimo rozsah pojisténi objektu, aklid spoleénych prostor, atp. V pfipadé potieby téchto praci a
akonti, pokud je neprovede najemce sam, souhlasi s pfevedenim nakladll na jejich zajisténi
v pIné nebo pomérne Castce.
2. Rozsah oprav vétsiho charakteru, nad vy8e uvedeny ramec, je ngjemce povinen nahlasit
do konce kazdého &tvrtleti, aby bylo moZno vytvorit finanéni zdroje a technicky zajistit jejich
provedeni.
3. Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém v této smlouvé. O
zméné uzivani musi byt vypracovéan dodatek k této smlouvé. Najemce souhlasi s
pienesenim piipadnych sankénich opatfeni, plynoucich z nedodrzeni tohoto ustanoveni, na
sebe.
4. Najemce miZe provadét v pronajaté provozovné stavebni Upravy pouze na zakladé
pisemného souhlasu pronajimatele a za podminek stanovenych stavebnim zakonem.
5. Najemce muze dale pronajmout nebytové prostory jen po pfedchozim pisemnem
souhlasu pronajimatele.
6. Najemce odpovida pronajimateli za $Skody vznikié v disledku nedodrzeni smiuvnich
podminek,ale i nedodrzeni jinych pravnich predpistl najemcem samym nebo tfeti osobou v
souvislosti s pfedmétem pronajmu.
7. Najemce se zavazuje provadét pravidelny Uklid manipulacnich ploch spojenych s
ptedmétem pronajmu a touto smlouvou vymezenych. Pokud takto i pfes pisemné upozornéni
neudini, zajisti tklid pronajimatel na néklady najemce, véetné pfipadnych sankénich postihl.
Provadéni uklidu vestibulu si dohodne s ndjemcem restaurace.
8. Najemce je povinen umoznit prohlidku pronajatych prostor v pfedem pisemné nebo Ustné
dohodnutych terminech. Kontrolu zabudovanych méfidel na provozovné je mozno proveést
namatkové, bez ohlaseni.
9. Najemce je povinen neprodlené oznamit jakekoliv poruchy nebo pos$kozenf zafizeni a
vybaveni provozovny a zabudovanych meéfidel, véetné poskozeni plomb. PoruSenim tohoto
ustanoveni se vystavuje preneseni pfipadnych i vedlej$ich nakladli a Skod, které by takto

vznikly pronajimateli.
10. Najemce je povinen vybavit provozovnu potfebnym protipoZzarnim zafizenim a foto

udrzovat v fadném technickém stavu.
11. Najemce je povinen oznagit provozovnu dle platnych smérnic a nafizeni.
V.

Povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory a zaffzeni ve stavu zplsobilem k
smluvnimu nebo obvyklému uzivani a zabezpecit fadné pinéni dohodnutych sluzeb, jeZ jsou
s pronajmem spojeny a o pfedani vyhotovit protokol, jez je pfilohou této smiouvy. Odlidnosti
od tohoto ustanoveni musi byt dohodnuty pisemné. Zavady uvedené v protokolu o pfedani
musf byt odstranény v dohodnutych terminech.
2. Vlozené investice ze strany najemce do vlastni nemovitosti, které po ukonéeni najemni
smlouvy z{istanou pronajimateli, ptijdou k tiZi najemce, pokud nebude dohodnuto jinak.
3. Pronajimatel je povinen zajistit a provadét fadné vyuctovani a rozudtovani nakladd s
pronajatou provozovnou spojenych.

VI.
Doba trvani pronajmu, ukonéenf smlouvy
Smlouva o pronajmu nebytovych prostor se uzaviranadobuneurcéitou s platnosti od :
1. listopadu 2020

Tato smlouva miize byt ukonéena:

1. Dohodou smiuvnich stran.
2. Vypovédi ze smlouvy s tfimésicni Ihiitou v souladu se zakonem 116/1990Sb, § 12,




kterékoliv ze smiuvnich stran, bez udani diivodu. V ptipadé prodleni s platbou za najem nebo
sluzby s najmem spojené o vice jak jeden mésic je vypovédni lhtita stanovena na jeden
mésic od doby prodleni s platbou. O této skutecnosti bude vyrozumeén najemce pisemné na
adrese uvedené v této smlouvé nebo jejim dodatku.
3. Smlouva miiZze byt ukon&ena v souladu se zakonem 116/90 Sb.§ 9 nebo § 14

PFi ukonceni najmu je najemce povinen vratit objekt a jeho vybaveni ve stavu funk&nim,
s prihlédnutim k b&znému opotfebeni, pokud najemce takto neudini, zavazuje se uhradit
pofizovaci néklady nebo naklady spojené s uvedenim do pouzitelného stavu.

VIL.
Ostatni ujednani
1. Na objekt je uzaviena pojistna smlouva v rozsahu pojisténi proti Zivelnym pohromam
rozbiti vykladcti. Najemce je povinen neprodleng ( do tfi dnt) oznamit veskeré pojistné
udalosti a i jiné $kody, k nimz na objektu dojde. Neohlasenim téchto skute¢nosti se najemce
vystavuje nebezpedi thrady vzniklych 8kod pronajimateli nebo tfeti osobé, pokud byla $kodou
dotéena.
2. Najemce souhlasi s tim, ze pokud skonéi platnost smlouvy podle nékterého z vyse
uvedenych ustanoveni této smlouvy, uvolni objekt do péti dnii po skonceni platnosti nebo
vypovézeni smlouvy. Pokud najemce takto neucini souhlasi s tim, Ze pronajimatel bez
daliho upozornéni vystéhuje ndjemce na jeho naklady; néjemce se rovnéz zavazuje uhradit
piipadné naklady, které by vznikly pronajimateli uslym ziskem ve vysi odpovidajici pronajmu
do doby vyklizeni provozovny,véetné nakladl na energie a sluzby v této dobé spotiebovane.
3. Sougasti smlouvy o najmu nebytovych prostor je protokol o pfedani provozovny, seznam
ptevzatého zafizeni a planek mistnosti, patficich provozovné.
4. Odepie-li adresat prevzeti pisemnosti, povazuje se za den doruceni den odepreni prevzeti
pisemnosti. Nevyzvedne-li si adresat pisemnost, dnem doruceni je den, kdy vyprsi limit pro
doruceni zasilky u posty v doru¢ovacim obvodu na adrese, kterou adresat uved! ve smlouveé
nebo jejim dodatku.
5. Veskeré zmény, tykajici se této smlouvy nebo smluvnich stran, jsou strany povinovany
prokazateln& oznamit strané druhé a to do 10ti dnii od jejich vzniku. Za nesplnéni této
podminky nese pravni a piipadnou financni odpovédnost strana, ktera tuto podminku
nesplinila.
VIIL
Obecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti pronajimatele a najemce, pokud nejsou touto smlouvou upravena
odligng, se fidi zakonem 116/90 Sb. a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
2. Ustanoveni smlouvy je mozno ménit pouze pisemnym odsouhlasenym dodatkem, této
smlouvy.
3. Smluvni strany se zavazuji kochrané predanych dlvérnych uadaji v této smlouveé
uvedenych, nebo s ni jinak spojenych.
3. Obeé strany se zavazuji uchovat ve vztahu k tieti osobé v tajnosti Udaje s touto smlouvou
spojené a tyto daje chranit pfed zneuZzitim.
4. Smlouva odpovida svobodné vili obou zG¢astnénych stran, zadnému z ti¢astniku nejsou
znamy okolnosti, které by uzavieni smlouvy branily, na dilkaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

V Kadani dne : 22. fijna 2020

Za pronagjimatele:

Karel Hrosek

Lenka Mottlova — piédsedkyné druzstva

Bohumil Wimm seda druzstva

Pofizeny tfi stejnopisy, i dva stejnopisy, najemce obdrzi jeden stejnopi



