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SHLOUVA
0 najmu pozemku k vystavhé Cerpaci stanice

Pronaiimatel:

Mésto Kladno, prostrednictvim Méstského uradu v Kladné se
sidlem v Kladné, Nam. starosty Pavla 44

zastoupené starostkou Ing. Marii Bednarovou

Bankovni spojeni: KB Kladno, ¢&. uctu:

ICO: 00234516

dadle jen pronajimatel

N4 jemce:

ESS0 spol. s r. o.

se sidlem v Praze 5, Kartouzska 4/200

zastoupena jednatelem Hartwigem Reichem a prokuristou
Hubertem A. Thurnerem

Bankovni spojeni: Bank Austria (CR) a.s. Praha

I¢0: 43870198

dale jen najemce

uzaviraji tuto smlouvu o najmu pozemku k vystavbé cerpaci

stanice.

¢lanek I.
Predmét smlouvy

1.1 Pronajimatel Jje vlastnikem pozemkovych parcel v pudnich
celcich, a to parcelnich ¢isel

91 0 vVymére 17 m2 ostatni plocha
216/1 o vVymére 5725 m2 ostatni plocha
216/2 o vymére 63 m2 ostatni plocha
256/1 o vymére 1206 m2 ostatni plocha
257/1 o Vvymére 3173 m?2 ostatni plocha
celkem c Vymére 10184 m2.

Vy3e uvedené pozemkové parcely Jsou zapsany v katastru
nemovitosti pro okres Kladno, obec Kladno a katastralni
uzemi Kro&ehlavy na listu vlastnictvi &. 10001.

Vyde uvedené pozemkové parcely jsou scucdsti pudniho celku
v pozemkovém katastru ¢. parc. 3783.

Pronajimatel timto pronajima_ najemci ¢ast vysSe uvedenych
pozemkl, a to o vymére 2600 m® specifikované v pfiloze ¢C.1
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pro vystavbu a provozovani c¢erpaci stanice pohonnych hmot,
myci linky, prodejni plochy a dalsich sluZeb s tim souvise-
jicich (dale Jjen cerpaci stanice). Najemce tuto ¢ast vyse
uvedenych pozemkid prijima do najmu za podminek uvedenych
v této smlouvé.

Vyse uvedené pozemky byly specifikovany na zakladé vypisu
z katastru nemovitosti ze dne 3.6.1994 (priloha ¢&. 2), na
zakladé kopie katastrdalni mapy z 19.5.1994 (prilocha ¢. 3) a
na zakladé vypisu =z pozemkového katastru 2z 3.6.1994
(pfiloha &. 4).

Do 6 mésicu od podpisu této smlouvy bude vypracovan dodatek
smlouvy, ve kterém kbude na zakladeé predloZeného
geometrického planu up¥esnéna vyméra. Smlouva s timto do-
datkem bude predloZena pronajimatelem k zaznamu katastral-
nimu uradu.

1.2 Nutné prelozky inZenyrskych siti pro stavbu ¢erpaci stanice
nachdzejici se na predmétném pozemku, ¥es$i 1 hradi ndjemce
na své naklady a nebezpeci.

1.3 Pronajimatel zarucuje, Ze ohledné shora uvedeného pozemku
neexistuji Zadna prava tretich oscob zejména Zadné naroky
restituéni, rehabilita¢ni a jiné podobné dle ceskych prav-
nich predpisu.

¢lanek II.
Znecisténi

2.1 Pozemek bude prohlédnut z hlediska znecisténi pldy nezavis-
lym znalcem, na kterém se smluvni strany shodnou. Budou-li
zjisténa 2znecisténi pady, hese pronajimatel naklady po-
sudku, Jjinak tyto nese najemce.

2.2 Pronajimatel se zavazuje predat pozemek najemci do uZivani
nejpozdéji do 30 dnid od vydani uzemniho rozhodnuti. Veske-
rou odpovédnost za znec¢isténi prfirodniho prostredi na po-
zemku cizorodymi 1latkami, vzniklé pred prevzetim pozemku,
nese pronajimatel. Miru znec¢isténi prokaZe najemce ekolo-
gickym auditem, ktery bude dokladem poZadovanym pri uzemnim
fizeni. V pripadé zjisténé kontaminace miZe nadjemce podle
své volby bud tuto smlouvu okamZité vypovédét nebo poZado-
vat od pronajimatele provedeni pot¥ebnych sana&nich praci a
neomezené prevzeti odpovédnosti z narokd uplatnénych treti-
mi osobami nebo ufady z davodu znedigténi pldy a spodnich
vod.

2.3 Najemce nese odpovédnost =za pripadné znec¢i&téni pozemku
vzniklé v dusledku jeho stavebni ¢innosti nebo provozovani
Jjim na pozemku postavenych staveb.
Po ukonéeni najemni smlouvy bude predmétny pozemek prohléd-
nut z hlediska znec¢isténi pidy nezavislym znalcem, na kte-
rém se smluvni strany shodnou. Bude-1li zjisténa kontaminace
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pidy, provede najemce ve 1hlité 2 mésicl poc predloZeni
ekologického auditu potfebné sanac¢ni prace.

¢lanek III.
Doka pronajmu

Tato smlouva o pronajmu pozemku k vystavbé a provozu cerpaci
stanice se uzavira na dobu uréitou, a to na 30 (tficet) let po-
¢inaje dnem jejiho podpisu.

¢lanek IV.
Souhlas se stavbou &erpaci stanice

4.1 Pronajimatel dava touto smlouvou ndjemci souhlas k vystavbé
¢erpaci stanice a dalsich s ni provozné souvisejicich sta-
veb na pozemku, véetné oddélenych pf¥ijezdovych cest (oddé-
leného vjezdu a vyjezdu na hlavni komunikaci), dale Jjen
stavby, a je si védom skutecnosti, Ze tyto stavby nachaze-
jici se na pronajatém pozemku, budou ve vlastnictvi najemce
po celou dobu platnosti smlouvy o pronajmu pozemku.

4.2 Udéleni povoleni vystavby standardni c¢erpaci stanice ESSO
i oddéleného vijezdu a vyjezdu na hlavni komunikaci dle
p¥ilohy ¢. 5 bude zajisténo v uzemnim a stavebnim Fizeni
v rozsahu a lhfitach stanovenych zakonem.

4.3 Pronajimatel da& najemci k dispozici dalsi ¢ast pozemku
specifikovaného v ¢lanku 1.1 této smlouvy jako parcela
¢. 3783, katastralni uzemi Kroc¢ehlavy specifikovano
v priloze ¢. 1, priléhajici ke komunikacim Americka

a Vodarenska pro rozsifeni stavajicich silni¢nich téles
o odbocovaci pruh a k preloZce chodnikd. Najemce vybuduje
tyto stavby na vlastni naklady a preda Je bezplatné do
vlastnictvi pronajimatele. Plocha potfebna pro tyto stavby
neni predmétem této najemni smlouvy.

¢lanek V.
Vlastnické prave/ navrdaceni pozemku

5.1 Najmcem postavené stavby na predmétném pozemku zlUstanou
v jeho wvlastnictvi po celou dobu platnosti této smlouvy.
Najemce je opravnén provadét veskeré upravy a prace nezbyt-
né pro provozovani Jjim postavenych staveb vcéetné jejich od-
stranéni za uc¢elem rekonstrukce na zakladé povoleni poZado-
vaneho zakonen.

5.2 Nejpozdeéji 6 mésici pred ukoncenim najemni smlouvy vstoupi
smluvni strany do jednani, zda-1li:
a) Najemce odstrani pri ukonceni najemni smlouvy zafizeni a
stavby, které vystavél, a urovnany pozemek preda zpet.

Pro vyklizenli pozemku pri ukonc¢eni smlouvy plati lhiata

na vyklizeni 4 +tydny po ukon¢eni najemni smlouvy za
predpokladu dalsiho placeni najmu, Jjak dojedndano.
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b) Najemce odstrani chranéné znacky ESSO a beziuplatné
pfevede stavby na pozemku postavené pronajimateli.

Ustanoveni bodu 5.2 plati i pro pripad pfedcéasné vypovédi
smlouvy najemcem.

¢lanek VI.
Prond jem/prevod smlouvy

Najemce ije opravnén po dobu platnosti této smlouvy pro-
najmout jim na pozemku postavené stavby tretim osobam.

Najemce neni opravnén pronajmout pozemek, Kktery Jje pred-
métem této smlouvy do podnajmu pro ucely, které nejsou
predmétem této smlouvy.

Najemce muze prfevést tuto smlouvu na tretiho pouze se
souhlasem pronajimatele tak, Ze najemce 2z této smlouvy vy-
stoupi a treti nastoupi do smlouvy namisto najemce. Najemce
je povinen oznamit pronajimateli pisemné dobu tohoto prevo-
du. Souhlas pronajimatele k tomuto prevodu plati za
udéleny, jestliZe pronajimatel nevyjadri nesouhlas s timto
prevodem ve lhuté 6 tydnd od doruceni oznameni.

Ndjemce miZe kdykoli preveést tuto smlouvu na podnik
koncernu skupiny EXXON/ESSO, a to se vSemi pravy a
povinnostmi. Pronajimatel timto neodvolatelné dava souhlas
ke kaZdému prevodu v ramci skupiny EXXON/ESSO, pokud bude
zachovan plUvodni uc¢el vyuZiti predmétného pozemku. JestlizZe
by mélo dojit ke zméné plivodniho ucelu, je tfeba vyvolat
jedndni s pronajimatelem. Za podnik koncernu skupiny
EXXON/ESSO ve smyslu této smlouvy Jje treba povaZovat kaZdou
spolecnost, na které EXXON Corporation vlastni pfimo nebo
nepfimo nejméné 50% zakladniho jméni nebo hlasovacich prav.

¢lanek VII.
N& jemné

Najemce se zavazuje platit pronajimate%i za pronajem po-
zemku roc¢ni najemné ve vysi 230,—- K& /m (bez DPH - mésto
Kladno neni platcem DPH). V najemném jsou obsaZeny poplatky
z reklam najemce umisténych na predmeétném pozemku.

Pomérna ¢ast rod¢niho nadjemného za prvnli kalendd¥ni rok pro-
najmu bude najemcem uhrazena do jednoho mésice od podpisu
této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze nadjemné bude
zpétné zaplaceno od 1.5.1994.

Po¢inaje druhym kalenddfnim rokem po uzavfeni néajemni

smlouvy bude roéni najemné dle bodu 7.1 najemcem hrazeno
vizdy do 30.6. béZného roku.

Najemné bude najemcem placeno bezhotovostnim revodem na
ucet pronajimatele u KB Kladno ¢. uc¢tu h

VS 7322133.
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Pronajimatel si vyhrazuje prave valorizovat udhradu za najem
dodatkem k teto smlouvé tak, Ze smluvené najemné bude
upraveno kazdy rok do 31.3. s prihlédnutim k mife statem
uznané inflace =za predchozi rok. Pravo valorizovat uhradu
za najem pocina bézet druhym rokem po uzavieni najemni
smlouvy. Najemce se =zavazuje takto valorizované najemnée
akceptovat se zpétnou platnosti od 01.01. kalendarniho
roku, ve kterém byla tato valorizace provedena.

Najemce se zavazuje poskytnout méstu Kladno jednorazovou
dodatec¢nou platbu najemného na celou debu prondjmu ve vysi
6.000.000,- K¢ (slovy: Sestmiliond korun ceskych}).

Finan&ni c¢astka bude najemcem poskytnuta méstu Kladno ve

dvou splatkach.

Prvni splatka v castce 3.000.000,- K¢ Dbude uhrazena do

1 mésice od podpisu této smlouvy.

Druha splatka v ¢astce 3.000 000,- K& bude uhrazena v den

oficidlniho zahajenl provezu ¢erpaci stanice ESSO.

Splatky budou uhrazeny bezhotovostnim prevodem na ucet

mésta Kladno u AGB-pobocka Kladno ¢islo uctu
VS 558.

V pripadé, 2Ze ndjemce bude v prodleni s placenim najemného,
sjednava se smluvni pokuta ve prospéch pronajimatele ve
vyl 0,1% z dluzZné castky za kazdy zapocaty den prekrodeni
terminu splatnosti najemného sjednaného v této smlouvé,
Upominka o nezaplaceni ndajemného bude najemci dorudena pi-
semné do vlastnich rukou s navratkou s terminem 14-ti ka-
lendafnich dnd na provedeni platby. V pripadé neproplaceni
na podkladé upominky najemného bude proti najemci uplatnéna
smluvni pokuta. Nedoruceni této upominky ze strany pronaji-
matele neni vS3ak divodem pro daldi odklad platby najemného
dle § 7.1; 7.2.

Naklady vzniklé provozem zarizeni najemce nese najemce.
DAavky a dané vyplyvajici z vlastnictvi Xk pozemku je povinen
hradit pronajimatel.

Dojde-1i na =zakladé predloZeného geometrického planu ke
zméné vyméry najemni plochy dle beodu 1.1 této smlouvy, bude
doplatek nebo preplatek najemnéhe za prvni kalendarni rok
vzajemné vyrovnan do 1 mésice.

¢lanek VIII.
Zvlastni uijednani

Najemce provede na vlastni naklady dendrologicky pruazkum
zelené, ktera bude v disledku stavby &erpaci stanice zruse-
na. Stanovenda spolecenska hodnota drevin a zelené bude in-
vestovdna do nahradni zelené, ktera bude urc¢ena Meéstskym
uradem Kladno pred zahadjenim stavebnich praci.

V pripadé, Ze najemce neobdrZ2i platné stavebni povoleni
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k vystavbé planované ¢erpaci stanice, nebo pokud najemce
pouzije svého prava okamZité vypovédi v pripadé zjisténé
kontaminace dle bodu 2.2 této smlouvy, bude pronajimatel po-
vinen béhem 30-ti dni po konec¢ném zamitnuti vydani staveb-
niho povoleni nebe po uplatnéni vypovédi dle bodu 2.2 této
smlouvy vratit zpét castky:

a) do této doby zaplaceného najemného dle bodu 7.1

b) finanéni ¢&astky dle bodu 7.5.

¢lanek IX.
Povoleni

Ziskani stavebnich povoleni a jakychkoli opravnéni a povoleni
k provozovanli najemcem postavené cerpaci stanice ESSO a ostatnich
zarizeni zajisti najemce na vlastni naklady.

¢lanek X.
Predkupni pravo

V pripadé, Ze pronajimatel se kdykoliv v dobé platnosti této
smlouvy nebo pfi ukonéeni jeji platnosti rozhodne pozemek prodat,
zavazuje se nabidnout pozemek prednostné najemci, ktery je oprav-
nén ve lhuté 3 mésich od doruceni oznameni pronajimatele nabidku
prijmout nebo odmitnout. Po uplynuti této lhity miZe pronajimatel
nabidnout pozemek tretim osobam za cenu, ktera v Zadném pr¥ipade
nemiZe byt nizsi neZ cena nabidnuta najemci. V pfipadé umyslu
pronajimatele prodat pozemek za niZsi cenu neZ cenu prvni nabidky
nadjemci, je pronajimatel povinen znovu pozemek nabidnout najemci,
ktery Jje opravnén ve lhité 1 mésice od doruc¢eni novou nabidku
prijmout nebo odmitnout.

¢lanek XT.
Ukonc¢eni pronajmu

11.1 Pronajem pozemku konc¢i uplynutim doby platnosti této
smlouvy dle ¢l. III.

11.2 Tato smlouva miZe byt prodlouZ2ena za stejnych podminek
prondjmu v pripadé zajmu najemce a souhlasu pronajimatele.
Zadjem na prodlouZeni pronajmu pozemku Jje najemce povinen
oznamit pronajimateli nejpozdéji 6 mésicu pred ukoncéenim
platnosti této smlouvy.

11.3 Ke dni ukonc¢eni prondjmu preda najemce pozemek prona-
jimateli dle bodu 5.2 této smlouvy.

11.4 V pripadé wukonc¢eni pronajmu 2z ddvodu poruseni ustanoveni
této smlouvy neboe poruseni pravnich predpisa najemcenm je
najemce povinen uvést pozemek do puvodniho stavu, pokud
nebude obéma stranami dohodnuto jinak.
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12.

12.

12.

12,

13.

1

¢lanek XII.
Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pri-
padé poruseni nasledujicich ustanoveni této smlouvy najem-
cems:

1. ¢lanek VI. bod 6.2
2. ¢lanek VI. bod 6.3
3. ¢lanek VI. bod 6.4

4, ¢lanek VII. bod 7.5

5. ¢lanek VIII. bod 8.1

Z vySe uvedenych duvodl miZe pronajimatel odstoupit od
smlouvy po uplynuti Sesti +tydnu od doruc¢eni pisemné
upominky do vlastnich rukou s navratkou najemci, pokud
najemce v uvedené 6-titydenni lhuté neuvedl svoje Jjednani
v soulad se smlouvou. Lhuta na odstoupeni od smlouvy Je
3 mésice a poc¢ind béZet marnym uplynutim vyse uvedené
6-titydenni lhuty.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy po uplynuti
t¥i mésicll od doru¢eni pisemné upominky do vlastnich rukou
s navratkou k platbé dluZného najemného najemci, pokud
v uvedené 3-mésiéni 1hOté nebylo nijemné zaplaceno. Lhuta
k odstoupeni od smlouvy je 1 mésic a po¢ind béZet marnym
uplynutim vyse uvedené 3-mésiéni lhuaty.

Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy v téchto pripa-

dech:

a) v pripadé neziskani platného stavebniho poveoleni

b) v pripadé odnéti Jjakéhokoliv povoleni nezbytného pro
provozovani jim na pozemku postavenych staveb a uZivani
pozemku, jim nezavinéného

c) v pripadé podstatnych 2zmén podminek provozovani Jjim na
pozemku postavenych staveb.

Lhita pro odstoupeni od smlouvy v téchto pripadech je 3 mé-
sice a poc¢ina béZet:

v pripadé ad a): dorucCenim pravomocného rozhodnuti o nezis-
kani platného stavebniho povoleni

v pripadé ad b): doruc¢enim pravomocného rozhodnuti o odej-
muti uvedeného povoleni

v pripadé ad c): dnem, kdy se najemce dozvédél o uvedenych
podstatnych zménach

Najemce mizZe predcasné vypovédét najemni smlouvu ve lhuté
Sest mésica ke konci 5.,10.,15.,20, nebo 25. celého kalen-
darniho roku, ktery nasleduje po roce, v némZ byla uzavrfena
tato smlcuva.

¢lanek XIII.
Zavérecna ustanoveni

Nasledujicli p¥ilohy tvo¥i nedilnou soucast této smlouvy:
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Prilocha 1 - spe01f1ka

Prilcha 2 -

PFilocha 3

Prilocha 4 - vypis z
parcel

Priloha 5 =~ dlSpOZlcnl reseni ¢&erpaci stanice ESSO

vypis z katastru nemovitosti

Ry gl -

ce dotcenych ploch, dopravnl resenl

- kopie katastralni mapy

pozemkového katastru -.identifikace’ *

.

-

Priloha 6 - vypis z obchodniho rejstriku najemce

13.2 Jakékoliv zmény této

smlouvy, jakoz . i dodatky a prllohy

musi mit pisemnou formu. [ P, - o WOE Ty ¥

13.3 V pripadé nutnostj

YIS

vyvola jédna 'pbp@ipadé obé smluvni

strany Jjednani pro doplnéni smlouvy; ,nebo zménuw objektlvne

neud¢inného ustanoveni.

Platnost tetowsmlouvy neni dotéena

pripadnou neué¢innosti jednotlivych ustanoveni nebo jejich

mezerami.

13.4 Tato smlouva podléhd d&eskému pravnlmu 'fédu.'PfisiuénYm
soudem je obecny soud Zalovaného. = : - .

13.5 Tato smlouva Jje vyhotovena v 7 exemplArich, 2z toho 1 aexem—
plar pro kazdou stranu a 5 pro katastralni GFdd, jemuz

bude dodana s dodatkem zminénym v bodé 1l.1l...

W it
b

13.6 Pronajem byl schvalen méstskou radou %mésta Kladna
dne 7.3.1994. Ve smyslu zak. 172/91 Sb. ve znéni 2zé&k.

410/92 Sb. byl prona
Fejnou vyhlaskou ve
25.11.19%4.

V Kladné dne 7. Cervna 1994

pronajimatel

Mésto Kladno
Ing. ManiecBednarova
/starostka
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Jjem pfedmétné nemovitosti oznamen ve-
stanovené 1htité 30 dnu od 25.10. do

najemce

ESS0O s.r.o.
Hartwig Reich Hubert Thurner
jednatel preokurista
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oddil C, cislo viozky 4895

Den zadpisu: 7. listopadu 1991
Obchodni jméno: ESSQO s.r.o.
Identifikacni c¢islo: 43 87 01 98 -

-

Sidlo: Praha 5, Rartouzska 4/200, PSC 150 (0

Pravni forma pravnické osoby: spolecénost s rucdenim omezenym

Statutérnl organ:

Je~li ustanoven pouze jedinv jednatel, zastupuje tento
jednatel spoleCnost spolecné s prokuristou.

Je-1i ustanoveno vice jednateld, je spolefnost zastupovana
vidy dvéma djednateli spoleéné nebo jednim jednatelem

bytem v Praze jJe jednatelem

spolaecnos

Prokura:
Hub

Predmet podnlkani (c1nnost1;.

-provoz cCerpacich stanic

-koupé zboZi za Gc¢elem jeho dal3iho prodeje a prodeij
-provoz mycich linek

-prodej jidel a ndpoji

Spolecnost byla zaloZena notarskym zdpisem ze dne 26.9.1991 a je
podnikem se zahranicni majetkovou dGéasti dle zdk. &. 112/1990 Sb
Kmenové jmé&ni bylo zaplaceno zcela.

Zédkladni jméni: 17 000 000,- K&
Spolec¢nici:
ESSO Aktiengesellschaft
2000 Hamburg 60, Kapstadtring 2
Vklad: 17 000 000,- K&

———===——~w=——— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje ~e=em—emcmaewn--

Obvodni soud pro Prahu 1

obchodni &
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Cislo vipisus ecvesses raAvnost:




