SLP-KS/70665-22/DUJ
ev. €. 0347/2022

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

uzaviena podle § 1785 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, v platném znéni

Smluvni strany

Mésto Slapanice

se sidlem Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice
zastoupené Mgr. Michaelou Trnénou, starostkou

ICO: 00282651

DIC: CZ00282651

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., €.U. 2312264/0100

jako ,budouci pronajimatel”
a

Vila Verde, z. s.

se sidlem Nadrazni 54, 793 99 Osoblaha

ICO: 10666141

zastoupena Ing. Kamilem Morongem, pfedsedou spolku

zapsana u Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn. L 19664

jako zfizovatel Zakladni $koly Arktur, se sidlem Trbou$any 145, 664 64 Trbousany, ICO:
14380625

jako ,budouci najemce”

uzaviraji tuto Smlouvu o smlouvé budouci najemni

l.
Uvodni ustanoveni

1.1 Budouci pronajimatel je podle Smiouvy o vypujéce uzaviené mezi nim a Masarykovou
univerzitou, se sidlem Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno, ze dne 4.3.2022, dogasnym
uzivatelem pozemku p.€. 1789/1, jehoz soucasti je stavba €.p. 465/58, objekt obtanské
vybavenosti a pozemku p.€. 1789/2 propojeného s pozemkem p.¢. 1789/1. V objektu
stavby &.p. 465/58 se budou nachazet prostory pro poskytovani vzdélavani budouciho
najemce. Pozemky jsou zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, katastralni pracovisté Brno — venkov, na LV 2793,
pro obec Slapanice, k. . Slapanice u Brna.

1.2 Budouci pronajimatel ma v sou€asné dobé s Masarykovou univerzitou podepsanu kupni
smlouvu na vySe uvedené nemovitosti, u které na pfislusném katastru nemovitosti jesté
neprobéhl vklad do katastru nemovitosti, a tudiz budouci pronajimatel jesté neni
vlastnikem pfedmétnych nemovitosti.

1.3 Budouci najemce je $kolska pravnicka osoba poskytujici zakladni vzdélavani dle zakona

¢. 561/2004 Sbh., o predSkolnim, zakladnim, stfednim, vyS$Sim odborném a jiném
vzdélavani (Skolsky zakon).
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Predmét smlouvy
Smiuvni strany se timto zavazuji, ze ve sjednané Ihaté a za podminek podle této smlouvy,
uzavfou mezi sebou najemni smlouvu, jejimz pfedmétem bude najem nebytovych prostor za
uéelem poskytovani zakladniho vzdélani dle Skolského zakona, nachazejicich se v objektu

ob&anské vybavenosti na ulici Nadrazni 465/58, 664 51 Slapanice.

Budouci najemni smlouva bude obsahovat zejména tyto podstatné nalezitosti:

2.1 Smluvni strany

- budouci pronajimatel jako pronajimatel
- budouci najemce jako najemce

2.2 Pfedmét najmu

Budouci pronajimatel pfenecha budoucimu najemci ve vySe uvedené nemovitosti do
najmu nebytové prostory, specifikované v pfiloze ¢. 1 této smlouvy. Situacni planek
pronajatych prostor a jejich umisténi v budové tvofi pfilohu ¢&. 2 této smlouvy. Budouci
najemce se zavazuje platit budoucimu pronajimateli najemné a uhrady za pinéni
poskytovana s uzivanim nebytovych prostor a uZivat nebytové prostory k dohodnutému
ucelu.

2.3 U&el naimu
Budouci pronajimatel pfenecha budoucimu najemci nebytové prostory do najmu za
ucelem poskytovani zakladniho vzdélavani dle Skolskeho zakona, které bude vykonavat
skolska pravnicka osoba Zakladni Skola Arktur, se sidlem TrbouSany 145, 664 64
Trbousany, ICO: 14380625, a to pouze v rozsahu stanoveném touto smlouvou.

2.3.1 Budouci najemce neni opravnén pifenechat pronajaté prostory ani jejich &asti do
podnajmu jinému uzivateli bez predchoziho pisemného souhlasu budouciho
pronajimatele. Podnajem bez predchoziho pisemného souhlasu budouciho
pronajimatele se povazuje za hrubé poruseni povinnosti budouciho najemce.

2.3.2 Budouci najemce se zavazuje pifenechat bezplatné pronajaté prostory budoucimu
pronajimateli ke kratkodobému vyuziti (napf. pro konani voleb apod.).

lt.
Najemné a uhrady za sluzby poskytované s uzivanim nebytovych prostor

3.1 Najemné bylo ujednano dohodou smluvnich stran a ¢ini 46 559,- KE/més. bez DPH.

3.2 Spolecné s najemnym bude najemce hradit zalohy na vytapéni, elektrickou energii, vodné
a stoéné a odvod destové vody. Vypocet najemného a zaloh na energie a sluZby
poskytované s uzivanim nebytovych prostor jsou uvedeny ve Vypoétovém listé (vypocet
najemného), ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha €. 3.
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Iv.
Doba a skonéeni najmu

4.1 Najem se sjednava na dobu neurcitou.

4.2 Najem |ze kromé& dohody obou smluvnich stran skonéit pisemnou vypovédi kterékoliv
smluvni strany. Vypovédni lhuta ¢ini 6 mésicu a pocitd se od nasledujiciho dne od
doruceni vypovédi smluvni strané.

V.
Podminky uzavieni najemni smlouvy

5.1 Navrh najemni smlouvy vypracuje budouci pronajimatel v souladu s touto smlouvou o
smlouvé budouci najemni.

5.2 Budouci pronajimatel vyzve budouciho najemce k uzavieni najemni smlouvy po nabyti
u€innosti kupni smlouvy, kterou prfedmétné nemovitosti popsané v ¢l. | této smlouvy
pfejdou z Masarykovy univerzity do vlastnictvi budouciho pronajimatele, a to bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 1 mésice po zapisu vkladu vlastnického prava
k pfevadénym nemovitostem.

5.3 Vyzvu spoleéné s navrhem najemni smlouvy budouci pronajimatel zasle budoucimu
najemci na adresu jeho sidla uvedenou v zahlavi této smlouvy o smlouvé budouci.

5.4 Budouci najemce se zavazuje uzavfit najemni smlouvu s budoucim pronajimatelem bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 1 mésice poté, co jej k tomu budouci pronajimatel
vyzve.

VL.
Dalsi ujednani

6.1 Budouci pronajimatel se zavazuje zajistit vSechny podklady potfebné pro uzavreni budouci
najemni smlouvy, zejména
- Prehled pronajatych ploch (pfiloha €. 1)
- Pddorys 1. NP véetné legendy mistnosti a ploch (pfiloha €. 2)
- Vypocet najemného (pfiloha ¢. 3)

6.2 V pfipadé, Zze se budouci pronajimatel nestane vlastnikem vySe uvedeného objektu (bod
), pozbyva tato smlouva platnosti.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a uc€innosti dnem zvefejnéni
v registru smiuv.

2. Tuto smlouvu Ize ménit pouze po dohodé smluvnich stran, ve formé €islovanych pisemnych
dodatkd.

3. Tato smlouva je sepsana ve dvojim vyhotoveni, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi po
jednom.
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4. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze vS8echny Udaje uvedené ve smlouvé, véetné
osobnich udaju, budou zverejnény v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejnéni téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv). Mé&sto Slapanice zasle smlouvu spravci registru smiuv
k uverejnéni.

5. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana na zakladé pravdivych udaju,
jejich svobodné a vazné vule, prosté omylu, Ze s jejim obsahem souhlasi, na dilkaz ¢ehoz
pfipojuji své podpisy.

Dolozka podle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni:

Zamér ¢. 13/2022 na budouci pronajem nebytového prostoru — prostory pro poskytovani
vzdélavani, v objektu Nadrazni 465/58 ve Slapanicich, byl fadné zvefejnén od 29.06.2022 do
14.07.2022. Tato Smlouva o smlouvé budouci najemni byla schvalena na 122. schizi Rady
mésta Slapanice, konané dne 18.07.2022.

e . Z L7 / /'? . 7( 22
Ve Slapanicich dne ...£.%5.. 7. (05 V Osoblaze dne ‘7 ...... s

budouci pronajimatel budouci najemce

MESTO SLAPANICE

- o - ~
pdy = iy in

Mgr. Michaela Trnéna
starostka mésta Slapanice

Prilohy:
1/ Prehled pronajatych ploch
2/ Pudorysy 1. NP — 3. NP v¢etné legendy mistnosti a ploch

3/ Vypocet najemného




sfiloha €. 1: Seznam ploch k pronajmu

C. mistnosti Ucel Plocha v m?
1.NP

1.12 Pfedsit WC muzi 4,95
1.13 WC muzi 3,70
1.14 WC 1,00
1.15 wcC 1,00
1.16 Ptedsin WC Zeny 5,50
1.17 wC 0,95
1.18 wC 0,95
1.19 wcC 0,95
1.20 Predsin 5,45
1.22 Mezipodesta 18,55
1.23 Chodba 38,30
1.24 Ucebna 21,00
1.25 Ucebna 58,85
1.26 Vstup 12,70
1.27 Ucebna 58,85
2.NP

2.01 Chodba 21,50
2.02 Chodba 8,50
2.03 Ucebna 13,65
2.04 Kabinet 8,30
2.05 Ucebna 24,45
2.06 Satna 29,40
2.07 Uklidové komora 2,40
2.08 Ptedsift WC muzi 4,25
2.09 WC muzi 5,95
2.10 wWC 1,05
2.11 wWC 1,05
2.12 WC 1,05
2.13 Ptedsin WC Zeny 9,35
2.14 wC 1,05
2.15 WC 1,05
2.16 WC 1,05
2.17 Hygienicka kabina 2,15
2.18 Mezipodesta 19,20
2.19B Chodba 18,00
2.23B Ucebna 61,00
3.NP

3.01 Mezipodesta 12,50
3.02 Predsift WC mufZi 1,85
3.03 wC 1,45
3.04 wWC 1,45
3.05 Ptedsirt WC Zeny 1,85
3.06 Chodba 32,75
3.07 Ateliér 71,00
3.08 Kabinet 41,60
3.09 Ucebna 50,05

Celkem v m?

681,60
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S. V. KENi
. ; PLOCHA| [m] POVRCH. UPR.|POVRCH. UPR. .
OZN. |UCEL MISTNOSTI 2 DRUH PODLAHY > s POZNAMKA
[m?] |s.V. PODHL. STEN STROPU
[m]
S . < KERAMICKY CELOPLOSNY
4,95 -
1.12 |PREDSIN WC MUZ| 250 KERAM. DLAZBA OBKLAD SDK PODHLED
- 5 KERAMICKY CELOPLOSNY )
113 jwemuzl B0 250 |KERAM. DLAZBA OBKLAD SDK PODHLED
5 KERAMICKY CELOPLOSNY )
114 1wc e 2,50 |KERAM. DLAZBA OBKLAD SDK PODHLED
5 KERAMICKY CELOPLOSNY )
115 (W 1.0 2,50 |KERAM. DLAZBA OBKLAD SDK PODHLED
PV y KERAMICKY CELOPLOSNY )
1.16 |PREDSIN WC ZENY 5,50 350 KERAM. DLAZBA OBKLAD SDK PODHLED
5 KERAMICKY CELOPLOSNY .
LL7 e 095 250 | erout, DIAZEA OBKLAD SDK PODHLED
5 KERAMICKY CELOPLOSNY .
L8 Wi e 250 | KERAM. DLAZBA OBKLAD SDK PODHLED
5 KERAMICKY CELOPLOSNY
95 2
L3 W 0 250  |FERAM. DLAZBA OBKLAD SDK PODHLED
o . ; CELOPLOSNY -
1.20 PREEN - - 5,45 250 | KERAM. DLAZBA E)ﬂlﬂi SDK PODHLED -
1.21
1.22 |MEZIPODESTA 18,55 - KERAM. DLAZBA OMITKA OMITKA 5
3,77 . .
1.23 |CHODBA 38,30 - KERAM. DLAZBA OMITKA OMITKA -
< 3,77 :
1.24 |UCEBNA . KOBEREC OMITKA OMITKA -
. 3,47 . CELOPLOSNY .
1.25 |UCEBNA 3.63/3.30 KOBEREC OMITKA SDK PODHLED
- . . ROZEBIRATELNY .
1.26 |VSTUP - KERAM. DLAZBA OMITKA SDK PODHLED
L 374 . CELOPLOSNY
1.27 |UCEBNA KOBEREC OMITKA -
3,63/3,30 - SDK PODHLED -




INVESTOR:

Mésto Slapanice, Masarykovo ndm. 100/7, 664 51 Slapanice

isTo: - -

¥ Nadrazni 465/58, 64 51 Slapanice, kat. tizemi Slapanice u Brna [762 792] P O Pa rc h
STUPEN: . -

DOKUMENTACE PRO NAJEMNI SMLOUVU

POParch s.r.o0., Volfova 8, 612 00 Brno | I€ 04593103

oDDIL: NEO I

D.1.1- ARCHITEKTONICKO STAVEBNI RESENI
AKCE:

N

PRONAJEM PROSTOR PRO POSKYTOVANI VZDELANI

HLAVNT INZENYR PROJEKTU: Ing

VYPRACOVAL:

OBSAH VYKRESU:

FORMAT:

2xA4

DATUM:

1.NP - NAVRH

05/2022

€. VYKR.

D.1.1.B-01

SADA:
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2.04 |KABINET 8,30 22"87585 KOBEREC OMITKA SCDEIEOPSLDOELI\JEY'D .

2.05 |UCEBNA 24,45 22’?7585 KOBEREC OMITKA SC;}:(;(F;LDOE&YD _

2.06 [SATNA 29,40 22',87565 KOBEREC OMITKA SCDE]E%BLDOE&E i |
2.07 | UKLIDOVA KOMORA 2,40 22’?5505 KERAMICKA DLAZBA K%{QEAL/[\CDKY SCIDEé%gLDOELNéE -

2.08 |PREDSIN WC MUZ 4,25 22'2505 KERAMICKA DLAZBA KERAMIESY | CHLOPLOENY ]

9 |2 ks || VST | Gomtt |
v o 2 Jmoaooe || et | g |

v e o 2 o || Vo | gone | |
2 e e el W e =
o o 2 Jammodo || gy | o |

s o o S oo || o’ [ monosn |

s v o0 |20 oo | | et | oo |

2.17 |HYGIENICKA KABINA 2,15 22’185505 KERAMICKA DLAZBA K%?BAIL\AL,IACDKY chégggogﬂg .

2.18 |MEZIPODESTA 19,20 - KERAMICKA DLAZBA OMITKA OMITKA -

198 |CHODBA 18,00 zgg ERAMICKA DLAZBA OMITKA SC[)EII(_OP}CD)L[?I-?II\JET) -

238 | UCeBNA 61,00 :ig KOBEREC —— | SCDEIL-?’E)II)OEII\IIEE a2
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INVESTOR:

Mésto Slapanice, Masarykovo nam. 100/7, 664 51 Slapanice

MISTO:

NadraZni 465/58, 664 51 Slapanice, kat. tizemi Slapanice u Brna [762 792]

STUPEN:

DOKUMENTACE PRO NAJEMNi SMLOUVU

POParch s.r.0., Volfova 8, 612 00 Brno | 1€ 04593103

IPOParch

oDDIL:

D.1.1 - ARCHITEKTONICKO STAVEBNi RESENT

AKCE:

PRONAJEM PROSTOR PRO POSKYTOVANI VZDELANI

VYPRACOVAL:

OBSAH VYKRESU:

2.NP - NAVRH

o rer I

HLAVNI INZENYR PROJEKTU:

FORMAT:

CisLo zal

2xA4

€. VYKR. SADA:

KY:
2204

DATUM:

MERITKO:

05/2022

D.1.1.B-02

1:125




P¥iloha €. 3 VYPOCET NAJEMNEHO - Zakladni $kola Arktur

Podlahové plochy:
Stav po pldnovanych stavebnich upravdch — varianta nekolidujici s pohybem ukrajinskych uprchlikii:

Uéebny, kanceldre a ostatni mistnosti obytné 1NP (1.24 Uc¢ebna, 1.25 Ucebna,

1.27 Ucebna) 138,70 m?
Chodby a socialky 1NP (1.12 Predsirt WC muzi, 1.13 WC muzi, 1.14 WC,

1.15 WC, 1.16 Predsinn WC Zeny, 1.17 WC, 1.18 WC, 1.19 WC, 1.20 Pfedsin,

1.22 Mezipodesta, 1.23 Chodba, 1.26 Vstup) 94,00 m?

Ucebny, kanceldre a ostatni mistnosti obytné 2NP (2.03 Uéebna, 2.04 Kabinet,

2.05 Ucebna, 2.23B Ucebna) 107,40 m?
Chodby a socialky 2NP (2.01 Chodba, 2.02 Chodba, 2.06 Satna,

2.07 Uklidova komora, 2.08 Pfedsifi WC muzi, 2.09 WC muZi, 2.10 WC,

2.11 WC, 2.12 WC, 2.13 Predsin WC Zeny, 2.14 WC, 2.15 WC, 2.16 WC,

2.17 Hygienicka kabina, 2.18 Mezipodesta, 2.19B Chodba) 127,00 m?

Ucebny, kancelédre a ostatni mistnosti obytné 3NP (3.07 Vytvarné aktivity,

3.08 Kabinet, 3.09 Ucebna) 162,65 m?
Chodby a socialky 3NP (3.01 Mezipodesta, 3.02 Pfedsiri WC mutzi,

3.03 WC, 3.04 WC, 3.05 Predsiri WC Zeny, 3.06 Chodba) 51,85 m?
Ucebny, kancelafe a ostatni mistnosti obytné celkem 408,75 m?
Chodby a socidlky celkem 272,85 m?

Metodika uctovani najemného MUNI

kancelarské

el A 408,75 | m2 1200 | K&/m2/rok 490 500,00 | K&/rok

a ostatni

mistnosti obytné

E:Ej s 272,85 | m2 250 | K&/m2/rok 68 212,50 | K¢&/rok
soucet 558 712,50 | K&/rok

Ceny v tabulce jsou uvedeny bez DPH

Rekapitulace mési¢ni ceny ndjemného a zaloh na energie a vodu pro svobodnou alternativni
zakladni Skolu Arktur:

Najem za uzivani celkové plochy 46.559,- K¢ bez DPH
Zéloha na vytapéni 20.000,- K¢ bez DPH
Zéloha na elektrickou energii 5.000,- K¢ bez DPH
Zéloha na vodné a sto€né + odvod destové vody 1.000,- K¢ bez DPH

Celkem mésicni platba 72.559,- K¢ bez DPH



