Najemni Smiouva: nebytové prostory

Fronajimatel: DENIKA REAL 2000, a.s. zapsand v Obchodnim rejstfiku u Mastského soudu v Praze,
oddil B, vioZka 2410 (pHloha &, 1)
Sidlo firmy: Ostrava- Marldnské Hory, Mafétkova 1075/11, PSC 708 00
IC; 250 68 705
DIC: CZ258 68 705

Zastoupena: Thomasem Snuﬁml na zékiads iné moci iimoha &.2)
Bankovni spojen

! déle jen ,pronajimatei® /

Néjemce: Duc Klen PHAM
Misto podnikan!: Driinova 383/22, 160 00, Praha 5- Smichov (pfilcha & 3)
IC: 27631916

/ déle jen ,ndjomcs" /

uzavira]l ve smysiu zékona & 116/1800 Sb. o néjmu a podnéjmu nebytovych prostor a ve znénl pozddjdich
pledplsi, nasledujicl smlouvu o néjmu nebytovych prostor / déle jen ,nédjemnl amiouva® /

I. Pledmat Aéjmu

1. Pronsjimatel potvrzuje, Ze Je vyludnym viastnlkem domu &.p. 269 v ulicl Zubatého 1, Praha §, parc. &lslo
2888, katastrdinl Gzem! Smichov, obec Praha. Viastnictvi pronajimatele je zapséno na LV € 6749 u
Kataatralniho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastréini pracoviltd Praha, tvollc! nedilnou souidst této najemnl
smiouvy (pFlloha &. 4).

2. Touto smiouvou dévéa pronajimatel ndjemci do najmu nebytovy prostor o velikosti plochy 54,33 m2,
nachézejlel se v pfizemi vwie uvedeného domu (déle jen jprestory”).

N, Udel ndjmu

Pronajimstel touto smiouvou pfenechéva vyle uvedené prostory do n&jmu najemci, a to pro vyuZitl jako obchod &
pro jeho obchodnl aktivity zapsané na Vypisu z Zivnostenského rejstiiku.

Ii. Doba ndjmu

1. Najemn! smiouva se uzavird na dobu uréltou od 01.10. 2009 do 30.08. 2011.

2. Ob& smiuvni strany ss mohou dohodnout na prodiouZen| platnosti této smiouvy o daliii obdobl, a to |
opakovand, na zdkladd &islovaného dodatku ke smiouvd, je: bude vypracovén alespoft 3 mdalca pled
uplynutim doby néjmu dle této smiouvy.

3.  Pronajimatel ma préwvo kdykoli v priib&hu platnost! najemnf smiouvy vypovadat tulo smiouvu v pfipads, 2e:

8) najemca je vice neZ 30 dnl v prodienl s platbou ndjemného, zéloh &l jingch Uhrad spojenych s uZivénim
pronajatych prostor

b) ndjemce u2iva prostory k jinému neZ dehodnutému G&elu

¢) néjemce dévd uvedené prostory do podnéjmu daldlm osobdm a to bez plsemného souhlasu
pronajimatele

4, Néjemce mié pravo kdykoll v priib&hu platnosti ndjemnl smiouvy vypovédst tuto smiouvu v pfipadéd, 2e

pronajimatel opakovan® nebo hrubym zpliscbem porufuje své povinnosti vyplyvajici z této smiouvy.

6. Vypovédnl Ihita die odst. 3 je jednomésiéni a po&ind b&2et prvnim dnem mésice nasledujiciha po doruteni
plsemné vypovédi druhé smiuvnl strand, VYjimku tvofl bod a) odst. 3, kdy jestlize nedojde k Ghrad® diuZné
&astky ani po uplynuti 7-mi dnit od dorutenl pisemného upozoméni na predleni s platbou, je pronajimatel
oprévnén od emlouvy odstoupit 8 okamitou GEinnosti,
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V. N&éjemné a ostatni platby spojend & u2ivéinim prostor

Vide mésiznino ndjemného je stanovena dohodou stran a &inf K& 49.456,-.

Najemce se zavazuje hradit mésiénl zélohovou platbu na elufby spojend s uZivanim vyde uvedenych
prostor ve vyBi K& 1.800,-. Tato zAloha obsahuje platby pledeviim za tylo sluzby a energie: topenl, vodné a
slotné, pomdmy podil na elekifind pro spoleéné prostory (osvétienl apod.), tklidu spoleénych prostor,
odvozu odpadu, Gdr2bd a spravé objekiu. Pronajimatel si vyhrazuje prévo ménit vyl tachio tastek
v zAvislosti na skute®né spotfebé néjemce. Ceny energll a sluZeb jsou vietnd DPH.

Néjemné nezahmule platby za spotfebu elektfiny a plynu v prostoréch. Tyto platby musi byt placeny pfimo
ndjemcem dodavatelim téchio sluZeb, Proto e ndjemce povinen, nejpozdéjl do 7 dnll od podpisu této
smiouvy, informovat dodavatele téchto siuZeb, z8 nezbytné pomoc! pronajimatele domuy, © zmbn& jména
odb&ratele z pronajimatele na najemes. Na koncl doby najmu, resp. nejpozddji do 104 dnll po skonteni
néjmu, néjemce umo2ni pronajimatell znovu plevézt elekiromdr a plynomér na evé jméno a to bez
Jekyehicoliv diuhd spojenych s plathou GEth za tyto odbéry.

N&jemce se zavazuje platit néemné a zélohové platby mésitna pfedem a to vidy 1. dne daného mésice na
adet pronajimatele vedeny u Volksbank, &.s.. Platba sa povatuje za zaplacenou dnem pfipséni pfisluiné
t4stky na (&et pronajimatsle.

Vyaétovani zéloh provede pronajimatel na zdkladd {i&0 dodavatell téchto sluZeb jednou rotnd, a to k
31.07., pfitem? splainost faktur & dobropisd je smiwvniml stranami dohodnuta 14 dnli. Pronajimatel pledioZi
Najemcl prehled G&tl od dodavatel( podle odst V.2 na Jeho Z4dost,

V pfipadé prodien! & placenim néjmu a ostatnich plateb spojenjch 8 uZivénim bytu je prona]imatel oprévnén
{itovat ndjemci smiuvnl penaltu ve vyl 0,05 % z diuZné Castky za ka?dy den prodien| a néjemce je povinen
tuto pokutu 2aplatit.

Vyie najemného bude v plislusiném roce zvylena podie miry Inflace za uplynuly rok oficiding vyhlagend
Ceskym statistickym ufadem. K prvnimu navySenl tedy miZe dojit nejdfive od 01.01.2011. V kaZdém
dalim kalend&fnim roce pronajimate! néjemci oznémi vysl navySeni néjemného a néjemce je povinen do 20
dnli po tomto ozndmen! zpBind doplatit rozdil v néjemném potinaje od 1,1, daného roku,

Najemce je povinen do 5-U dnil od podpisu této smiouvy slo2lt na USet pronajimatele &astku rovnajicl se 1-
nésobku mésieni platby za najemné, Y. K& 49.455,- jako depozit na krytl moZnych finantnich nérokd
prongjimsatele vi& néjemcl vyplyvallcich z této smiouvy, zejména néroky z diuknych plateb n&jemného a
zélohovych plateb, déle z nedoplatk(i zélohovjch plateb & moZného zplsobeni Skod v pronajatych
prostordch & spoleZnych prostoréch domu. Najemce vyjadiuje souhlas s tim, aby tyto finangnl néroky
vietnd (rokh z prodleni a smiuvnich pokut byly po Ihité Jelich splatnostl hrazeny z tohoto depozita,
Predmdtna &dstks depozta bude pouZita pouze v piipads, %o néroky bez zbytetného odkladu po Jejich
vzniku pronajimatel ndjemci oznémi a najemce je neuhradi.

Pronajimatel se zavazule v pfipadd ukonenl najemniho vztehu vratit néjemci vyde uvedeny depozi,
phipadnd jeho &ést, po odedteni pfipadnych nérokl vyplyvajicich z této smiouvy, jei jsou zejména
vyjmenovény zejména v bodé 8, nejpozdd]l do desefi dnll po vyrovnani viech plateb najemce s najmem
spojenych. V piipadé prodient je néjemca oprévnén ittovat pronajimatell drok z prodient, je2 odpovids vysi
repo sazby zvySené o 7 procentnich bod! stanovené CNB za kaidy den prodieni a pronajimatel Je povinen
tanto trok zaplatit.

V. Prive a povinnosti pronzjimatele a nijemce

Pronajimate! je povinen odevzdat nebytovy prostor néjemcl ve stavu zplsobilém ke smiuvnimu uZivanl a

zajistit mu piny a nerueny vykon prav spojenych s Jeho uZivénim.

Najemca prohlaBule, Ze si pfedmat najmu dobfe prohladi a je si piné védom, v jakém se nachézl stavu, Pfi

pledani pfedm&tu néjmu bude vypracovén pfeddévacl protokol. ktery ob# strany zkontrolujl, odscuhlasi a
i,

Pronajimatel je povinen zabezpe&ovat fadné pinénl sluZeb, Jejich% poskytovéni je s uZivanim pronajatého

prostoru spajeno. ;

Néjemce Je opravndn uZivat pronajaty prostor pouze k Gdslu dohodnutému v najemni smiouvé,

Najemce nenl opréwnén bez pledchoziho pisemného souhiasu pronajimatels plenechat najaté prostory do

podnéjmu tfetl oeob8, anl v nich provadét stavebnl Gpravy & jiné podstatné zmény.

Posledn! den ndjmu je najemce povinen vykiidit najaté prostory a pledat je pronajimatell s velikerym

najatym zafizenim ve stavu a kvalité, v jakém Je plevzal s pFhlédnutim k bé2nému opotfebent ph fadném

uFivani a rédné drZbé.

V pfipadé prodlen! s vyklizenim a pledénim prostor die bodu 6. tohoto 8énku Je néjemce povinen zaplatit

mésitnl ndjemné a zélohu za sluZby s ndjmem spojené v piné mésitnl vyii, a to za kazdy zapoCaty mésic,

a smiuvnl pokutu ve vyl 1.500,- K& za kazdy den prodient. Pronajimatel je rovnd2 oprévnén po skondeni

néjmu vykiidit bez pledchozino upozom@én| z najatych prostor vdcl najemce a uvést tylo prostory do

pivodnino stavu a kvallty s pihiédnutim k bi2nému opolfebeni, to v na néklady najemce.

NéJemce fe povinen umoZnit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor na provadeni potfebnych oprav a

nezbytnych kontrol stavu nemovilostl, pficernz tento vstup nesml netimémd zatéfovat néjemce, a

pronajimats| Je povinen o pfistup néjemce pozadat nejménd 48 hodin pedem, pokud se nejedna o

zélegitost, ktera nesnesou odiiadu. V pHpadé akutnfho nebezpadl vzniku Skody 48-hodinové Ihita naplati.
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Najemce je povinen hradit si drobné opravy souvisejici & uZivanim pronajatych nabytovych prostor a
néklady spojené s bdnou (dribou. Néjemce je povinen odstranit zévady a posikozenl, které zplisobil
v uvedenych prostordch sém nebo jeho pracovnicl, navitévy apod. Pokud nélemce povinnosti uvedand
v tomto bod& nepini, m# pronajimate! pravo provést opravy a Udrzbu po pfedchozim upozom&nl néjemece
2am na avil| ndklad a potadovat na najemci nahradu,

N&jemce Je povinen oznamit pronsjimatell polfebu téch oprav, kieré mé prongjimetal provést a umoZnit
Jelich provedent, jinak odpovidé za 8kodu, kterd by nespln@nim této povinnosti vznikia.

Najemce bude seznémen s pojistnou smiouvou, kiera se vziahuje na pronajimané prostory. V plipada
pojistné uddlosti jo ndjemce povinen tuto uddlost nahlésit pronajimateli neprodiend po Jejim zjist&ni a
spolupracovat s pronajimatelem tak, by pollsind udélost mohla byt véas a fadnd uplatn&na u pojistovny.
Nespinlll néjemce tuto povinnost, je pronajimatel oprévnén na ném po2adovat néhradu ikody, kterd by
takowym [ednénim vznikla,

Néjemece jo povinen uzawviit xolllﬂnl své podnikatelské Sinnosti a pojitdnl zodpovidnosti vidi thell osobd
v dostateéném rozsahu a vj$l & po calou dobu ndjmu ho takio aktuding udsZovat. Kopll pojistovacl smiouvy

je ndjemca povinen pledioZit na poZédéni pronajimatell.

V1. Plechodnd a zévbretnd ustanoveni

Tato néjemni smiouva miZe byt ménéna pouze plsemnou dohodou obou smiuvnich stran ve formd
tislovanych dodatkd s vijimkou pfipadd v néjemn| smiouvé vyslovné uvedenych.
Néjemce se zavazuje zaplatit na vyie uvedend Gty prongjfimatele prvnl &dstku néjemného za obdobl od
01.10.2000 do 31.10.2000 vo vyBi K& 49.445- a na stejnd obdobl zAlohové platby ve vy&l K& 1.800,-
nejpozdaji do 25.09.2009. Dapozit ve vysl K& 49.445,- bude zapiacen dle Cl V., odst. 8 této néfemnl
smiouvy nejpozdéjl do 24.08.2008. JestiiZe ndjemce neprovede tyto platby v uvedeném terminu, |e
pronajimatel oprévnén od této néjemni smiouvy odstouplt 8 okamzitou dSinnostl,
Najemnl smiouva je vyhotovena ve dvou orgindlech, pfitemé kaZda smluvni strana obdrl po jednom
I

Prévni vzt;ahy n&jemn! smiouvou neupravené sa fidl Beskyml prévnimi pfedpley, zejména zédkonem Z.
118/1990 Sb. o0 n&jmu a podnéjmu nebytowch prostor (ve znéni pozdéjiich pledpisi).

vPrazadne__4&-08- 09

Jménem pronajimatsle: Jménem néjemce:

Plohy: & 1 - Vypls z obchodniho rejetfiku pronejimatele
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€. 2 - pind moc pronajimatele
& 3 - Vypis z Zivnostenského rejstfiku ndjemce / Kopie pasu najemce
&. 4 - Vijpls z katastru nemovitostl




