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Smlouva
o najmu nebytovych prostor

Uzaviena podle zikona 89/2012 (§ 2302)
Sb., ob&anského zakoniku mezi t&mito stranami:

1.Krajska pedagogicko-psychologicka poradna a Zafizeni pro dalsi vzdélavani
pedagogickych pracovnika Zlin
Se sidlem Zlin, J. A. Bati 5520, PSC 760 01
Zastoupena: Mgr. Monikou Némeckovou, feditelkou
Bankovni spojeni: CSBO a.s., 303044043/0300

dale jen ,,pronajimatel*

a
2. Psychologické centrum Kromériz, s.r.o.
Se sidlem: Kromé&fiZ, Gen. Piky 4335 /11,
PSC 767 01
Zastoupené: PhDr. Barbarou Kolackovou, jednatelkou
IC: 03760197
Bankovni spojeni: Komeréni banka, €. 1. 107-9384600267/0100

dale jen ,,ndjemce"

l .
Piedmét smlouvy

. Pronajimatel prohladuje, Ze je platn& existujici subjekt podle Ceského prévniho fadu.
Je pHsp&vkovou organizaci a Skolskym poradenskym zafizenim zfizovanym Zlinskym krajem.

. Pronajimatel m4 ve spravé budovu &p. 197/9 na Janské ulici v KroméfiZi, kde sidli pobo¢ka
KPPP a ZDVPP Zlin. Dana budova je v majetku Zlinského kraje.

. Na zakladé Zfizovaci listiny a Zivnostenského opravnéni je pronajimatel oprévnén
poskytnout prostory k prondjmu v piipad, Ze nenarudi chod hlavni &innosti pronajimatele.

. Pfedmétem smlouvy je prondjem nebytovych prostor v piizemi budovy na uvedené adrese.

Prostory byly stavebn& upraveny a vymaloviny dle pozadavku najemce.
Jedna se konkrétné o dvé mistnosti:



4.1. Vétsi mistnost s funkénim umyvadlem, ordinace pro préci s klienty, o vyméfe 20 m? (je
poskytnuta bez vybaveni nabytkem, bez kryciho koberce)
Mensi mistnost, pracovna psychologa, o vyméfte 16 m? (je poskytnuta bez vybaveni
nabytkem, bez kryciho koberce).

Predmétem smlouvy jsou rovnéz prostory spole¢né uzivané nijemcem a pronajimatelem.
Jedna se konkrétne o:

5.1. Vstupni chodbu se zvonky, které byly pofizeny dle potieb ndjemce.
Zéadveii a prostor vyuzivany jako ¢ekarna pro klienty. Toaleta a koupelna k uZivani
klientim, doprovéazejicim osobam, hostiim.

5.2. Toaleta pfimo v prostorach poradny k uZivani vyhradné klinickym psychologim. Jiné
osoby vyuzivajici toalety v prostorach PPP Kroméfiz musi byt pfedem specifikovany.
Kli¢ od vlastnich prostor poradny byl k danému G¢elu pfedan proti podpisu.

2.

Ucel uzivani

. Néajemce bude pronajaté prostory uZivat jako prostory ordinace zdravotnického zafizeni pro
poskytovani odbornych klinicko-psychologickych sluZeb klientiim.

. Osoby, které prostory budou k vymezenému tcelu vyuzivat, jsou konkretizovany. Jedna se

jmenovité¢ o: PhDr. Barbara Kolatkova, PhDr. Karel Zezulka, PhDr. Iva Nagyova, PhDr.
Daniela Pupikovd. Dal$i nejmenované osoby mohou uZivat prostory jako klienti,
supervidovani, stazisti, studenti, praktikanti, popf. hostujici ¢i spolupracujici kolegové.
Nijemce neni opravnén pronajimat, zapljCovat ani poskytovat dané prostory ani jejich
vybaveni jakékoli tieti stran¢ bez projednani a pisemného souhlasu pronajimatele.

. Prostory pronajimané dle této smlouvy nelze vyuzZivat k jiné Cinnosti, nez je uvedeno
v odstavei €. 1 ¢lanku €. 2.

3.
Nijemné

Dohodou stanovené ro¢ni vyse najemného a sluzeb ¢ini 94.000,- K¢ (slovy devadesat Ctyfi
tisic korun ceskych) a bude hrazeno ve ¢tvrtletnich splatkach ve vysi 23.500,- K¢.
Zavazna data Ctvrtletnich splatek byla stanovena dohodou: 01.03., 01.06., 01.09., 01.12.

Soucasti dohodnuté celkové ceny najmu je rovnéz zajisténi zakladnich sluzeb v rozsahu:

2.1. Bézny uklid prostor uZivanych pronajimatelem i prostor spole¢né uZivanych
pronajimatelem a ndjemcem (vymezeno v Pfedmétu smlouvy - v bodech 4 a 5) o frekvenci
2x tydné, tj. uklidu obou uzivanych WC, umyvadla v koupelné, desinfekce klik, vypinacu,
vyneseni odpadu, vysati koberce v chodbé, setieni podlahy na mokro na obou uzivanych
WC. Mimotadné a rozsahlejsi uklidy (na zavér roku apod.) nejsou soucasti této smlouvy.

2.2. Bé&Zna udrzba odpadi, vodovodu, WC, zvonku, elektro-rozvodii, vyménu nefunkénich
stropnich zafivek. Odvoz odpadu.

2.3. Sluzby PO, ostraha.



2.4 Vytapéni  vdob& topné sezéony dle  zvyklosti  pracovisteé  KroméFiz.
Kompetentni osoba je Mgr. Stanislav Melich. Mimoiadné potfeby otopu budou dopfedu
dohodnuty. Jiné poZadavky na otop fesi najemce ptimotopy.

2.5. Vodné, stocné.

2.6. Odbér elektrické energie, s tim Ze vekeré odbéry energie budou hrazeny paudalné v ramci
vyie uvedené celkové ceny za ndjemné a sluzby — do doby napojeni vlastniho elektroméru.
V pripadé napojeni elektroméru bude elektfina iétovana dle realné spotieby. V pfipadé,
7e najemce bude chtit provozovat zafizeni s vy$§i spotfebou elektfiny (napf. vlastni
klimatizaci), je nezbytné o dané skute¢nosti informovat dopfedu pronajimatele a vyhotovit
dodatek ke smlouvé zohlednujici nadmérny odbér elektiiny.

2.7. Piipadné zmény nijemného budou feSeny po predchozi dohodé smluvnich stran, vzdy
formou ¢&islovanych dodatkt podepsanych obéma stranami a pfilozenych k této smlouve.
Néjemce se zavazuje, Ze bude respektovat piipadna navyseni ndjemného dana globalnim
navySenim cen energii, plynu, vodného a sto¢ného apod., které nejsou urlovany
pronajimatelem.

Platby za ndjem a plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru budou
hrazeny na udet uvedeny pronajimatelem v této smlouve.

4.
Podminky uZzivani

Pronajimatel preda najemci uvedené prostory ve stavu ke smluvenému uzivani zpusobilé. Dle
piedchozi dohody bylo na naklady pronajimatele a ve prospéch nijemce jiz v minulosti
realizovano - zazdéni spojovacich dveti mezi dvéma mistnostmi a odstranéni sadrokartonové
polo-prepazky v mistnosti. Ve vétsi kancelaii byl poloZen koberec.

Pronajimatel bude na své naklady provadét veskeré opravy nezbytné pro zajidténi
optimalniho chodu specifického pracovisté. Ndjemce dle své potieby zajisti a hradi drobné
opravy nebytového prostoru (napf. opravy malby a nétéri), a je povinen nést naklady na
odstranéni téch vad, jez zavinil, nebo které vznikly &i byly zplsobeny tieti osobou v disledku

O A

najemcem provadéné ¢innosti.

Nijemce je povinen ohlésit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu viech oprav, jezZ je
povinen pronajimatel provést. Zadosti o veskeré opravy a upravy budou pfedlozeny pisemnou
formou a jejich realizace v&etné terminti bude prokonzultovéna a schvilena osobnim jednanim
mezi zastupci pronajimatele a najemce.

Néjemce neni opravnén bez piedchoziho projednani a schvaleni pronajimatele realizovat
7adné stavebni ani jiné Gpravy, které by vyznamné zasahly do pevnych ¢asti pronajimanych
prostor (napf. budovani ¢i bouréani pficek, vyména oblozeni apod.). Jakékoliv stavebni tpravy
nebytovych prostor mohou byt provedeny jen po pisemném souhlasu pronajimatele.

Bézné upravy jako je vrténi polic, umisténi dekoraci a obrazki, kotveni ndbytku apod. je
najemce opravnén realizovat stim, Ze nedojde knevratnému poSkozeni majetku
pronajimatele.

Néijemce odpovida za fadné zabezpedeni pronajatych prostor, za dodrzovéani pfedpisii o
bezpe€nosti prace, pozarni ochrang, hygien& a ochrany Zivotniho prostfedi. Ndjemce je
povinen umoznit povéfenym pracovnikiim pronajimatele piistup do pronajatych prostor za
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10.

11.

12.

13.

14.

ucelem kontroly plnéni smluvnich podminek. S vyjimkou havarijnich situaci jsou takové
navstévy ze strany pronajimatele v dobé provozu Cinnosti najemce dohodnuty piedem —
s ohledem na specificnost odborné prace s klienty a nezbytnost nékteré odborné metody
aplikovat v delSim ¢ase a bez preruseni.

Po skon&eni pronajmu je ndjemce povinen nebytové prostory predat pronajimateli vyklizené
a uvedené do puvodniho stavu, v jakém je pfevzal k uZivani, pokud nebude dohodnuto jinak.

Pronajimatel neodpovida za Skody na v&cech, predmétech ¢i jiném majetku ndjemce
umisténém v pronajatych prostorach a jinych prostorach budovy, ve které se predmét
pronajmu nachazi, rovnéZz tak neodpovida za Skody vzniklé t¥etim osobam, které vznikly
v prostorach najemce. Ve spolupraci s najemcem vsak zajiSt'uje co nejoptimalnéjsi podminky
k zabezpeceni prostor a zajisténi bezpecnosti provozu.

V piipadé mimofadnych situaci — jako napf. ndjemcem nezavinény pozar, vytopeni, vybuch
plynu bude néasledné jedndno o umisténi v nahradnich prostorach, sniZzeni najemného na
prechodnou dobu nebo pfedCasné vypovézeni smlouvy. Z daného jednani bude pofizen zéapis
a piipadné dodatek k dané smlouvé stvrzeny podpisy obou stran.

Najemce je povinen uloZit klic od vySe uvedenych pronajatych prostor dvou kancelar
v zapeceténé obdlce z bezpecnostnich davodlt (pozér, vytopeni apod.) v sekretariatu
pronajimatele. Bez souhlasu pronajimatele neni ndgjemce opravnén ménit svévolné zamky a
klice, nebot’ v kritickych situacich je nezbytné zajistit vstup do vSech prostor objektu.

Pronajimatel sdéli najemci piistupové kody k zabezpetovacimu zatizeni. Najemce je povinen
fadné a disledné zamykat a uzivat zabezpeleni objektu dle pozadavk( pronajimatele a
respektovat vnitini fad pronajimatele. Kompetentni osobou je Mgr. Stanislav Melich.
V piipadé, Ze bude v budoucnu realizovano extra zabezpeceni pronajimanych prostor, bude
tento bod upraven.

Pronajimatel na své naklady zabezpecCuje v pronajimaném objektu zabezpeceni a kontroly
odpovidajici normam na pozami ochranu, véetné revize elektroinstalace — vSe dle platnych
predpish a pozadavkl. Pronajimatel zajiStuje proSkoleni ndjemce v oblasti BOZP a PO.

Pronajimatel se zavazuje uZivat sousedni mistnosti takovym zpisobem, aby nedoslo
k vyznamnému naruseni hlavni ¢innosti najemce (napi. hlukem, nepfiméfenym a nadmérnym
pohybem osob apod.) ani ke Skodé na majetku, zdravi ¢i Zivoté.

V ptipadé ukonéeni prondgjmu ma najemce prednostni pravo na prodlouZeni ndjemni smlouvy.

5.
Smluvené sankce

Porusi-li najemce pii provadeéni uprav a oprav pronajatych nebytovych prostor ustanoveni
stavebniho zdkona, nebo provede-li stavebni upravy nebo technické zhodnoceni bez
pisemného souhlasu pronajimatele je povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢ za
kazdy ptipad poruseni. PoruSeni stavebniho zdkona musi byt konstatovano pravomocnym
rozhodnutim dot¢eného orgénu statni spravy.



2. Nevyklidi-li ndgjemce pfedmét prondjmu nejpozd&ji posledni den jeho prava jej uZivat, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni
s vyklizenim.

3. Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka prava pronajimatele na uhradu Skody, ktera mu
v pfipadé poruseni povinnosti ngjemce smluvni pokutou vznikne. Tuto $kodu je opravnén
vymahat samostatné a nezavisle na smluvni pokuté.

4. 'V piipadé Ze prodleni s platbou &tvrtletnich splatek bude deldi neZ 30 dnii od uréeného data,
bude uctovano penale za kazdy den prodleni ve vysi 100,- K¢&.

6.
Doba niajmu

1. Smlouva se sjednava na dobu uréitou zacinajici dnem 01. 04, 2022 do 31. 3. 2024 -
poté ma najemce prednostni pravo na prodlouzeni této smlouvy.

2. VSechny piipadné zmény budou feSeny po pfedchozi dohodé smluvnich stran, vzdy formou
¢islovanych dodatki podepsanych obéma stranami a piloZenych k této smlouve.

Te
Skondeni najmu

Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne:

1.

Dohodou smluvnich stran. Pokud nebude specifikovano v dohodé, Hdi se vypovédni lhita
platnymi pfedpisy a zvyklostmi a bude respektovana z obou stran. Vypovédni lhita
z ndjmu nebytovych prostor této smlouvy je fesena dle zakona 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, podle § 2308 az §2311.

Pisemnou vypovédi z divodi:

2.1
2.2,

2.3,

2.4,

2.5,

2.6.
2.7.

2.8.

Najemce uziva nebytové prostory v rozporu s danou smlouvou.

Najemce je o 6 mésicli a vice v prodleni s placenim najemného a thrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem.

Néjemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
hrubé poruduji klid nebo pofadek.

Bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zménach stavby, jeZ brani uzivani
nebytovych prostor.

Nijemce zménil v pronajatych prostorach piedmét cEinnosti/podnikani bez
predchoziho souhlasu pronajimatele.

Néjemce ztratf zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou bytovy prostor najal.
Nebytovy prostor se stane zavinénim najemce nezpusobily nebo nevhodny ke
smluvenému uZivani.

Pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy a z pravnich
predpisit.

. Pronajimatel ani po opravnéné pisemné Zadosti nezajisti adekvatni podminky pro

¢innost najemce vymezenou pfedmétem jeho podnikani.



2.10. Pronajimatel nebo ndjemce zméni filozofii své Cinnosti nebo organizaci, ¢imz
vznikne situace branici dalsi spolupraci - po pfedchozi dohodé smluvnich stran bude
pisemné specifikovano v dokumentu podepsaném ob&ma stranami.

8.
Zavéretné ustanoveni

1. Zme&ny a dopliiky této smlouvy je mozZno provadét pouze vzestupné &islovanymi pisemnymi
dodatky projednanymi, odsouhlasenymi a podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.

2. Smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich o Sesti stranach, z nichZ kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vytisku.

3. Smlouva nabyva uinnosti dnem podepsani smlouvy obéma stranami, pfi¢emz doba najmu je
specifikovana vyse.

4. Smlouvou neupravené vztahy se fidi platnymi pravnimi pfedpisy.

Smluvni strany smlouvu spoletné konzultovaly, jeji findlni verzi pozorné piecetly, s jejim
obsahem jsou srozumény a souhlasi s nim. Uvedené potvrzuji obé& strany vlastnoru¢nimi podpisy
svych zastupcti uvedenych na zacatku smlouvy.

V Kroméfizi dne 29. 3. 2022

Za pronajimatele:
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Mgr MonlkaN meékova PhDr. Barbara Kol4¢ko
. feditelka KPPP a ZDVPP Zlin jednatelka PCKM s.r.o.,




