Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl., resp. dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozd¢jsich piedpist

mezi témito smluvnimi stranami:

Domov pro seniory Vratislavice nad Nisou, prispévkova organizace
sidlo: U Sila 321, 463 11 Liberec 30

IC: 712 20 038

zastoupena: Mgr. Evou Stehlikovou, feditelkou

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen ,, pronajimatel )

a

Eva Neprasova
Vinarska 1362, 463 11 Liberec
IC: 069 80 554

jako najemce na stran¢ druhé (dale jen ,, ndjemce )

(pronajimatel a ndjemce jsou spolecné dale oznacovani jako ,,Smluvni strany*)

Clanek I
Prohliseni pronajimatele

1) Pronajimateli byly zfizovaci listinou ze dne 28. 3. 2017 predany k hospodatfeni nemovité
véci, ato mimo jiné p. €. 2153 o vyméie 2310 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba ob¢. vyb. ¢.p. 321 na adrese U Sila, Liberec 30 — Vratislavice nad
Nisou, v k.u. a obci Liberec, evidovanych na listu vlastnictvi ¢. 2764 u Katastralniho
ufadu pro Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté Liberec (dale jen ,,nemovitost®).

2) Pronajimatel prohlasuje, ze:

a) je v souladu se zfizovaci listinou opravnén se souhlasem Rady Libereckého kraje nize
specifikovany predmét ndjmu najemci na zakladé této smlouvy pronajmout a tuto
smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzaviit;

b) nize specifikovany predmét ndjmu je v dobé podpisu této smlouvy zpusobily ke
sjednanému ucelu ndjmu, pticemz dle nejlepSiho védomi pronajimatele bude predmét
najmu ke sjednanému tc¢elu najmu zpuisobily i v dobé ucinnosti této smlouvy;

C) K predmétu ndjmu neuplatiuje Zzadna osoba prava, ktera by byla neslucitelna s pravy
najemce dle této smlouvy.
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Clanek I
Piedmét najmu

Touto nijemni smlouvou pronajimatel pfenechavé najemci prostory o rozloze 116,35 m?
nachazejici se v nemovitosti uvedené v ¢l. 1. odst. 1), které jsou blize vymezeny
Ptilohou ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,,prostor nebo ,,predmét
najmu’®).

Prostor se pronajima vybaveny inventafem, jehoz podrobny soupis je uveden v Piiloze ¢.
2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Ndjemce se zavazuje uzivat vymezeny predmét ndjmu, ktery je blize specifikovan
v Piiloze ¢.1, a platit za jeho uzivani nize uvedené najemné, to vSe za podminek
stanovenych touto smlouvou.

Pronajimatel ptenechava za nize uvedené najemné predmét najmu, ktery je blize
specifikovan v Ptiloze ¢.1, najemci touto smlouvou do uzivani a najemce predmét najmu
za podminek stanovenych touto smlouvou piijima.

Predmét ndjmu je ndjemce opravnén uzivat za podminek stanovenych touto smlouvou
ode dne 1. 1. 2020.

Clanek 111
Uéel najmu

Uelem najmu je uzivani prostoru ndjemcem K provozovani podnikatelské &innosti
spocivajici ve vyrobé a prodeji cukraiskych vyrobkl a potravin, zejména pro uzivatele
sluzeb Domova pro seniory a vetejnosti.

Ndjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pied podpisem této smlouvy
a prohlasuje, Ze prostor je vhodny pro sjednany ucel najmu.

Najemce neni opravnén uZzivat prostor k jinému ucelu, nez ktery je definovan v
Cl. IIT odst. 1) této smlouvy, bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Clinek IV
Najemné a platby za sluzby

Vyse najemného je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini 2.424 K¢ (slovy: dva tisice
ctyrista dvacet ctyri korun ceskych) mési¢ne.

Pausalni na poplatky za sluzby spojené snajmem prostoru ¢ini mésicné
5.795 K¢ (slovy: pét tisic sedm set devadesdat pet korun ceskych). Tyto zalohy zahrnuji
Castky za vytapéni, vodné a sto¢né, elektrickou energii a odvoz komunalniho odpadu.
Vypocet vyse jednotlivych poplatkli za sluzby, které jsou spojené s najmem, je podrobné
zpracovan V Piiloze ¢. 3, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Celkova Castka za najemné a poplatky za sluzby spojené s nagjmem dle ¢l. IV odst. 1) a
odst. 2) bude hrazena mésicné na dany kalendaini mésic, vzdy do dvacatého patého dne v
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mésici, a to na ucet pronajimatele ¢. 78-6239640277/0100 vedeny u KB Liberec. Den
zaplaceni platby je den, kdy penize budou pfipsany na ucet pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi najemného tak, ze pronajimatel je za
trvani nagjmu vzdy k 1. bfeznu piislusného roku, pocinaje 1. bfeznem 2020, opravnén
jednostranné zvysit najemné o rocni miru inflace vyjadienou ptiristkem pramérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym ufadem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné
ozndmit do 15. unora ptislusného roku, jinak toto pravo zanika.

Pro ptipad prodleni s placenim najemného, poplatki za sluzby, je pronajimatel opravnén

pozadovat zakonny urok z prodleni.

Clanek V
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce neni opravnén prenechat predmeét najmu ani jeho ¢ast k uzivani tietim osobam.

Ndjemce je povinen uzivat prostor jako fadny hospodai a k ucelu, ke kterému byl
pronajat.

Ndjemce je opravnén umistit do pfedmétu najmu vyrobni zafizeni, které bude slouzit
k naplnéni Gcelu této smlouvy, a to zejména stolni a pec€ici pristroje a dalsi zatizeni.

Ndjemce je povinen dodrzovat pravni piedpisy, které se vztahuji k pozarni ochrané
a bezpecnosti a ochrané zdravi pii praci.

Ndjemce neni opravnén provozovat jinou ¢innost nebo zmenit zpisob a podminky jejiho
vykonu, nez jak vyplyva z ucelu ndjmu nebo z ujednani stran.

Ndjemce je opravnén po predchozim souhlasu pronajimatele nemovitost, kde se nachazi
pronajimany prostor, opatfit v piiméfeném rozsahu S$tity a podobnymi znamenimi.
Po ukonceni ndjmu je povinen uvést nemovitost do ptivodniho stavu.

Najemce je po dobu najmu povinen na své naklady provadét drobné opravy az do ¢astky
5.000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad.

Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav hned poté, kdy ji zjisti.
Déle je najemce povinen umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav 1 jinych

nezbytnych oprav, které nelze odlozit na dobu po skonceni najmu.

Najemce je povinen pojistit vlastni movity majetek, ktery je umistén v predmétu najmu.

10) Najemce je v piipadé ukonCeni ndjmu povinen vratit predmét ndjmu pronajimateli

v takovém stavu, v jakém byla v dob¢, kdy jej pievzal, s ptihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uZzivani. Vlastni véci movité, vnesené do predmétu ndjmu,
je povinen vyklidit na vlastni naklady.

11) Ndjemce je opravnén uzivat adresu pronajimatele jako svou dorucovaci a zasilatelskou

adresu, a to pouze pro ucely, které jsou v souladu s ucelem najmu vymezenym v ¢lanku
II1. této smlouvy.
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Clanek VI
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pieda po podpisu této smlouvy ndjemci na jeho vyzvu, bez zbyte¢ného
odkladu, pisemnym protokolem predmet ndjmu ve stavu, ktery nebude branit ujednanému
ucelu uzivani a umozni jej po celou dobu trvani smlouvy nerusen¢ uzivat.

Pronajimatel je povinen udrzovat nebytové prostory v takovém stavu, aby mohly byt
pouzivany k tomu tcelu, ke kterému byly pronajaty.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu nijmu
z ditvodu zjisténi aktualniho stavebniho a provozniho stavu a ptipadného zjisténi potieby
oprav.

Pronajimatel umozni ndjemci vjezd vozidel do aredlu sidla pronajimatele, kde se nachazi
pfedmét ndjmu, a to na nezbytné€ nutnou dobu.

Clanek VI
Stavebni a jiné Gpravy

Ndjemce je opravnén provadét stavebni a jiné Gpravy a zmény na predmétu ndjmu pouze
na zéklad¢ pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti pisemného souhlasu
pronajimatele je presna specifikace stavebnich uprav a zmén, a to dle jejich popisu
Vv pisemné Zadosti ndjemce.

Pronajimatelem povolené stavebni (ipravy a zmény na predmétu najmu provede ndajemce
na své ndklady. Dojde-li takto ke zhodnoceni predmétu ndjmu, ndjemce vyslovné
prohlasuje, ze nebude poZzadovat pro pronajimateli toto zhodnoceni uhradit.

Clanek Vi1
Doba najmu, platnost a u¢innost

Pronajimatel ptenechava ndjemci predmét najmu do uzivani na dobu urcitou, pocinaje
dnem 1. 1. 2020 — 31. 12. 2023.

N4jemni smlouva prostoru nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi
stranami.

Clanek IX
Ukon¢eni smlouvy

1) Tuto smlouvu je mozné ukonéit pisemnou dohodou nebo vypovédi jedné ze smluvnich

stran, a to pouze z diivodl uvedenych v tomto ¢lanku. Vypovédni lhita je 3 mésicni a
poc¢ina bézet od prvého dne meésice nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
stran¢ z té€chto duvodu:
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Pronajimatelem miiZze byt smlouva ukon¢ena pokud:
Q) najemce uziva predmét ndajmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

(i) najemce je o vice nez tii mésice v prodleni s placenim najemného nebo zalohy
na poplatky za sluzby spojené s ndjmem nebo Uhrady za spotiebu elektrické
energie, nebo

(iii)  najemce pienechal predmeét ndjmu do uzivani jinému subjektu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, nebo

(iv)  najemce i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele provadi nepovolené stavebni
upravy, nebo

(V) najemce nebude plnit dalsi povinnosti dle ¢l. V této smlouvy.

Néjemcem muze byt smlouva ukoncena pokud:

Q) najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor najal,
nebo je s ptihlédnutim ke vSem nové nastalym okolnostem ziejmé, Ze nemiize
mit z4jem na jejim dal$im provozovani zptisobem ¢i za podminek, které jsou
ptedpokladany touto smlouvou, nebo

(i) prostor se stane bez jeho zavinéni nezpusobily ke smluvenému uzivani, nebo

(ili)  pronajimatel porusi jakoukoliv svou povinnost dle této smlouvy.

Ob& Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez udani
divodu s 6 meésicni vypovédni lhatou, kterd pocind bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Ob¢ Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez vypoveédni
doby, pokud jedna ze smluvnich stran zvlast zavaznym zpiusobem porusuje své

povinnosti uvedené v této smlouvé a zaroven v souvislosti s timto porusenim zptisobi
zna¢nou Ujmu druhé smluvni strané.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v ptipadé ukonceni této najemni smlouvy
nebude aplikovano ustanoveni § 2220 odst. 1 ob¢anského zakoniku, a to s odkazem na
dohodu o zhodnoceni véci uvedenou v €l. VII odst. 2 této smlouvy.

Vypovéd této smlouvy jinak nez zplsobem v této smlouvé vyslovné uvedenym se
vylucuje.

Povinnost ndhrady Skody a povinnost k zaplaceni urokti z prodleni dle této smlouvy,
pii ukonceni této smlouvy, zlstava nedotcena.

Clanek X
Zavéreéna ustanoveni

1) Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpisit a predpisy jej provadéjicimi a
dopliujicimi.

2) Veskeré spory z této smlouvy budou feseny u vécné a mistné piisluiného soudu Ceské
republiky.

3) Smluvni strany se shodly, Ze na jejich najemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni
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nasledujicich §§ 557, 1999, 2212, 2223, 2226, 2253, 2303, 2312 ob¢. zak.

Smluvni strany piebiraji podle § 1765 obc. zak. riziko zmeény okolnosti.

Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouZzije se § 576 obc.
zak. obdobng.

Ve smyslu § 564 ob¢. zdk. lze zmény a doplilkky (popf. jind ujednani) tykajici se této
smlouvy nebo s touto smlouvou souvisejici, ¢init pouze formou pisemnych ¢islovanych
dodatkii podepsanych obéma Smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobé, pficemz
pro vylouceni pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit ¢i dopliiovat Gstné ani emailem ¢
jinymi elektronickymi zpravami.

Smluvni strany se dohodly, ze pisemnosti tykajici se této smlouvy budou doru¢ovany na
adresy uvedené v této smlouvé, nebo na adresy, které si po uzavieni této smlouvy pisemné
sdéli. Pisemnosti budou dorucovany prostiednictvim drzitele postovni licence do vlastnich
rukou s dodejkou nebo prostiednictvim datové zpravy. Nevyzvednou-li si Smluvni strany
pisemnosti do deseti (10) dni od ulozeni, povazuje se posledni den této lhlty za den
doruceni pisemnosti, i kdyz se Smluvni strany o uloZeni nedovédély, ackoliv se v misté
doruceni zdrzuji, nebo uvedenou adresu Smluvni strany pisemné¢ uvedly. V piipad¢, ze se
pisemnost vrati jako nedorucitelnd, povazuje se za okamzik doruceni den vraceni
pisemnosti odesilateli, pokud tato skutecnost nastala diive nez podle lhity uvedené
Vv predchozi véte.

Tato smlouva je sepsdna dle vazné a svobodné vile ucastnikidl, po jejim ptecteni pak
ucastnici prohlasuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
piipojuji své podpisy.

Tato smlouva byla uzaviena spole¢né se smlouvou o najmu textilnich stroja.

10) Smluvni strany prohlasuji, ze se fadné¢ seznamily S pfilohami ¢. 1 — ¢. 3, které jsou

neoddélitelnou soucésti této smlouvy:
a) Ptiloha ¢.1 — zakresleni predmétu (prostoru) ndjmu v nemovitosti
b) Priloha ¢. 2 — soupis inventaie

c) Pfiloha ¢. 3 — vypocet pausalnich poplatkii za sluzby, véetné komentare ke kalkulaci

11) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz

pronajimatel obdrzi dva vytisky a ndjemce dva vytisky.

12) Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani byla schvalena Radou Libereckého

kraje usnesenim ¢islo 2171/19/RK ze dne 3. 12. 20109.

13) Rada Libereckého kraje svym usnesenim cislo 2171/19/RK ze dne 3. 12. 2019 udélila

souhlas k pronajmu pfedmétu najmu, ktery je specifikovan v ¢lanku Il. této smlouvy, na
dobu delsi, neZ jeden rok.

Mgr. Eva Stehlikova, Eva Neprasova,
pronajimatel najemce
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Piiloha é. 2 — inventurni soupis ve vlastnictvi pronajimatele, které tvovi vnitini vybaveni

Majetek: Dlouhodoby hmotny majetek - DROBNY DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Nézev Inventarni ¢islo Cena Datum pofizeni
1 stdl hn. Perfekt 1452 2 390,00 1.12.1996
2 chladici skiin 1877 22 386,00 1.2.1999
3 stul - velky 2432 4 040,00 10.12.2004
4 stal - velky 2433 4 040,00 10.12.2004
5 stul - velky 2434 4 040,00 10.12.2004
6 stul - velky 2435 4 040,00 10.12.2004
7 stl - maly 2436 3 385,00 10.12.2004
8 stul - maly 2437 3 385,00 10.12.2004
9 zidle ¢alounéna 2438 1 960,00 10.12.2004
10 zidle ¢alounéna 2439 1 960,00 10.12.2004
11 Zidle ¢alounéna 2440 1 960,00 10.12.2004
12 7zidle ¢alounéna 2441 1 960,00 10.12.2004
13 Zidle ¢alounéna 2442 1 960,00 10.12.2004
14 7zidle ¢alounéna 2444 1 960,00 10.12.2004
15 zidle ¢alounéna 2445 1 960,00 10.12.2004
16 zidle ¢alounéna 2446 1 960,00 10.12.2004
17 zidle ¢alounéna 2447 1 960,00 10.12.2004
18 zidle ¢alounéna 2448 1 960,00 10.12.2004
19 7zidle ¢alounéna 2449 1 960,00 10.12.2004
20 zidle calounéna 2450 1 960,00 10.12.2004
21 zidle ¢alounéna 2451 1 960,00 10.12.2004
22 zidle calounéna 2452 1 960,00 10.12.2004
23 zidle calounéna 2453 1 960,00 10.12.2004
24 7zidle calounéna 2454 1 960,00 10.12.2004
25 zidle calounéna 2455 1 960,00 10.12.2004
26 zidle calounéna 2456 1 960,00 10.12.2004
27 zidle calounéna 2457 1 960,00 10.12.2004
28 zidle calounéna 2458 1 960,00 10.12.2004
29 zidle calounéna 2459 1 960,00 10.12.2004
30 zidle calounéna 2460 1 960,00 10.12.2004
31 zidle alounéna 2461 1 960,00 10.12.2004
32 zidle alounéna 2462 1 960,00 10.12.2004
33 zidle calounéna 2463 1 960,00 10.12.2004
34 zidle alounéna 2464 1 960,00 10.12.2004
35 zidle alounéna 2465 1 960,00 10.12.2004
36 zidle ¢alounéna 2466 1 960,00 10.12.2004
37 zidle alounéna 2467 1 960,00 10.12.2004
38 zidle calounéna 2468 1 960,00 10.12.2004
39 zidle alounéna 2469 1 960,00 10.12.2004
40 skiinika dvoudvétova,policova 2473 1 199,00 21.1.2005
44 mycka nadobi BOSCH 3447 14 059,00 19.12.2018
Soucet: 123 724,00
Majetek: Drobny majetek - operativni evidence - Drobny majetek - OE
Nazev Inventarni ¢islo Cena Datum pofizeni
1 telef.pfistroj 0008298 916,00 19.7.2004
2 garnyz 3ks 0008321 897,00 17.1.2005
3 zaclona 6ks 0008322 1614,00 17.1.2005
4 knihovna-regal 2ks 0008323 1 598,00 20.1.2005
5 stolek pod TV 0008337 799,00 31.1.2005
6 stolek pod DVD 0008338 450,00 31.1.2005
7 rychlovarna konvice TEFAL 0008701 999,00 14.2.2013
Soucet: 7 273,00

CELKEM: 130 997,00



Piiloha ¢ 3 — Vypocet ndajemného a pausdalni poplatky za sluZby

a) Vypocet smluvniho najemného:

Pronajimané prostory ¢ini celkem 116,35 m?2.
Varianta A: vyse smluvniho najemného ¢ini 21,50 K¢&/m?/mésic, tj. 2.502 K¢/mésic

Varianta B: vySe smluvniho ndjemného ¢ini 250 K¢/rok/m?, tj. 2.424 K¢/mésic (organizace
doporucuje variantu B s ohledem na udrZitelnost provozovdni predmétu ndjmu)

b) Vypocet vySe pausalnich poplatki za sluzby spojené s najmem nebytovych prostor:

Odvoz komunalniho odpadu za rok 2018:
za organizaci 154.652,12 K¢ na 261 osob
tj. 592,54 K¢&/osobu/rok, tzn. 49 K¢&/osobu/mésic

Vodné a sto¢né za rok 2018:
za organizaci 515.555,30 K¢ na 261 osob
tj. 532,- K¢/osobu/rok, tzn. 165 K¢/osobu/mésic
X 2 0soby v prostoru =328 K¢/osoby/mésic

Teplo a teplo v teplé vod¢ za rok 2018:
za organizaci 3.583.233,32 K¢ na celkovou plochu 6.629,02 m?
tj. 540,54 K&/m?/rok, tzn. 45 K&/m?*/mésic
z toho vytapéné pronajaté prostory 85,89 m? x 45 K¢ = 3.865 K¢&/mésic
(celkové pronajaté prostory 116,35 m?, vytapéno pouze 85,89 m?)

Elektricka energie za rok 2018:
za organizaci 1.061.797,81 K¢ na celkovou plochu 6.629,02 m?
tj. 160,17 K&/m?*/rok, tzn. 18.635,78 K¢&/m?/rok = 1.553 K&/m?*/mésic




