Plzen, statutarni mésto BEANEL s.r.o.
2014/004131/NS
VS 3011005290

NAJEMNI SMLOUVA
&islo 2014/004131/NS

Ve smyslu § 2201 a nasledujicich pravnich ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik se uzavira tato ndjemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: Plzen, statutarni mésto
zastoupené primatorem meésta Plzné
namesti Republiky 1
30116 Plzen
IC 000 75 370
DIC CZ00075370

2) najemce: BEANEL s.r.o.
zastoupena jednatelem
namésti Republiky 3/2
301 00 Plzen
IC 263 92 089
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni,
oddil C, vlozka 17266

.
Piedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je:

- najem nebytového prostoru v budové bez €.p. nebo ¢.e. (stavba pro dopravu), ktera je
soucasti pozemku p.¢. 6282/21, k.u. Plzen, o vyméie 200 m? z celkové vyméry 978
m?, (zastavéna plocha a nadvori)

- najem &asti pozemku p.¢. 6282/1 o vyméie 29 m? z celkové vyméry 15609 m?, ostatni
plocha, manipula¢ni plocha, k.u. Plzen

Pozemek a budova bez ¢.p./C.e. jsou zapsany U Katastralniho Gfadu pro Plzensky
kraj, KP Plzenn — mésto, na LV 1 ve vlastnictvi mésta Plzné.

Mapovy list s oznaCenim ¢asti pozemku a nebytového prostoru v budové tvoii
pfilohu €. 1 této smlouvy.

1.
Uéel najmu

Nemovitosti, které jsou uvedeny v ¢l. 1 této smlouvy, pronajimd pronajimatel
najemci za ucelem podnikdni; pozemek jako piijezdovou komunikaci k budové bez
¢.p./¢C.e. (stavba pro dopravu), kterd je soucasti pozemku p.¢. 6282/21, k.u. Plzen, v niz se
nachdzeji nebytové prostory, které budou ndjemcem uzivany ke skladovani nétadi
potiebného pro udrzbu travniki (sekacky apod.) a zimni udrzbu a parkovéani dvou malych
nakladnich vozidel typu Avia a Multikara a uZivani ¢asti ptijezdové komunikace.

N4jemce bere na védomi, Ze nemovitosti uvedené v ¢€l. I této smlouvy jsou za
ucelem podnikani vyuzivany i dal§imi uzivateli sousedicimi s ndjemcem.
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Il.
Doba najmu, trvani najmu, skon¢eni najmu (smlouvy)

Néajem nemovitosti, které jsou uvedeny v ¢l. I této smlouvy se sjednava na dobu
neurcitou.

N4jemni smlouvu Ize ukoncit:

- vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

- vypoveédi v Sestimésicni vypovédni dobé, pricemz vypovédni doba zacind bézet
prvnim dnem kalendéainiho mésice, ktery nasleduje po meésici, v némz byla dorucena
vypoveéd a kon¢i uplynutim posledniho dne ptislusného kalendainiho mésice;

- vypovédi bez vypoveédni doby ze zdkonnych divodi;

Je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zaniké ucinnosti vypovédi.

- odstoupenim od smlouvy na zédkladé smlouvou sjednanych davodi.

Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni u¢inky ex nunc, tj.

smlouva se rusi Sucinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici ozndmeni o
odstoupeni druh¢é smluvni stran¢ ve smyslu tietiho odstavce ¢lanku VII. smlouvy.

V.
N4djemné a jeho splatnost

Néjemné bude placeno v ¢eské méné na Ucet pronajimatele., variabilni symbol
3011005290.

Najemné je stanoveno na zaklad¢ usneseni Rady mésta Plzné ¢. 1079 ze dne
25.9.2014:

1) zapozemek ve vysi:
59,-K&/m?/rok

Ro¢ni najemné pii pronajaté vyméte 29 m? celkem &ini:

1711,- Ké

2) zauzivani nebytovych prostor ve vysi:
624,-K¢&/m?/rok

Roéni najemné pii pronajaté vyméie 200 m? celkem &ini:

124 800,- K¢

Roc¢ni ndjemné celkem ¢ini 126 511,- K¢.

Najemné je splatné pfipsanim na Ucet pronajimatele v terminech a ¢astkach
sjednanych v nize uvedeném splatkovém kalendaii za obdobi od 1.10.2014 do
31.12.2014.

Splatnost castka

25.11.2014 31 628,- K¢

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1.1. 2015 kazdoro¢né zvySuje
0 ro¢ni miru inflace vyjadienou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhldsenou
prislusnym statistickym tUfadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflacniho
navyseni se vZdy pouzije najemné naleZici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2015
bude najemné roku 2014 zvySeno o inflaci roku 2014 atd.).
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Roc¢ni ndjemné, které bude kazdoro¢né¢ navySeno o inflaci ptredchoziho roku, je
s ucinnosti od 1.1.2015 splatné pfipsanim na ucet pronajimatele v terminech a castkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendar, ktery
bude vzdy upravovat nadjemné pro obdobi od 1.1. do 31.12. roku, v némz bude splatkovy
kalendar vystaven, zasle pronajimatel najemci vzdy do 15.1. ptislusného roku (tzn., ze
splatkovy kalendaf na obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015 bude najemci zaslan do
15.1.2015 atd.).

Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucdasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, Ze povinnost najemce platit bez dalsiho najemné v aktualni vysi
vyplyvéa piimo z této ndjemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendare
najemce povinnosti platit njjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim
splatkovym kalendafem, upravené o inflacni navySeni za ptislusny/é rok/y).

V.
Dalsi ujednani
a) Najemce se zavazuje, ze predmét najmu nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele

uzivat kjinému tucelu, nez je uvedeno v IL ¢lanku této smlouvy. Zanedodrzeni této
podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu a odstoupit od této smlouvy.

b) Pronajimatel je opravnén pribézné provadét prohlidku v (na) predmétu najmu, pricemz
najemce je povinen vnezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li
pronajimatel, Ze najemce provadi cinnosti v rozporu sjednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi ptedpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na najemci
odstranéni vad vzniklych nespravnym uzivanim pfedmétu najmu. V piipade, Ze nijemce
pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni
pokutu a odstoupit od této smlouvy.

c) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osobé k predmétu
ndjmu uzivaci pravo (podndjem ¢i jiny obdobny zpiisob uplatného ¢i bezuplatného
uzivani). Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel oprdvnén vyméfit smluvni
pokutu a odstoupit od této smlouvy.

d) Najemce je povinen hradit zalohy na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu dle ptilohy
¢. 2 této smlouvy, a dale je povinen uzavfit samostatné smlouvy s dodavateli vefejnych
sluZeb (svoz odpadu apod.) za tcelem zajisténi dodavky sluZeb a nést naklady na dodavky
téchto sluZeb. Pokud nebude uzavieni vyse uvedenych samostatnych smluv mezi ndjemcem
adodavateli vefejnych sluzeb z technickych ¢i jinych provoznich diivodli mozné, zajisti
uzavreni prislusnych smluv pfimo pronajimatel a bude na zaklad¢ téchto smluv vystavovat
najemci faktury v souladu se spotiebou dodanych vefejnych sluzeb nijemcem. Uhrada
faktur bude realizovana spolu s béZnym najemnym.

e) Najemce se zavazuje K uhrad¢ nakladi ze el. energii, kterou spotiebuje v ramci uzivani
predmétu najmu. VySe ndkladi bude urCena na zaklad¢ skutecné spotreby zméfené
podruznymi méfidly a sazeb, které pronajimateli vyictuji dodavatelé el. energie. V pfipade,
7e nebude technicky mozné instalovat podruzné méfice, bude spotiebovana energie hrazena
vV pomeru uzivanych prostor k celkové plose aredlu. Vyuctovani skuteCnych ndklada ze el.
energii spotfebovanou ngjemcem za dobu ndjmu bude pronajimatelem provedeno jednou
rocn€. Pro potieby vyuctovani se ma za to, ze vyictovanou el. energii spotfeboval najemce.

f) Najemce je povinen:
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zajisStovat veSkeré potiebné revize a zkousky dle platnych predpist a tyto

predkladat spravci ke kontrole,

- provadét na své naklady po dobu trvani ndjemni smlouvy béznou udrzbu predmétu
najmu v¢. jeho drobnych oprav, a to az do ¢astky 5.000,- K¢ za jednu opravu.

- dodrzovat veskeré hygienické, protipozarni a bezpe€nostni pravni ptredpisy spojené
S uzivanim pfedmétu najmu,

- umoznit pronajimateli zastoupenému spravcem kontrolu plnéni ucelu ndjmu a

inventarizaci,

- havarie nebo opravy, které¢ by branily uzivani pfedmétu ndjmu, ohrozovaly Zivoty nebo
zdravi osob, piipadné by jejich trvanim vznikla vétsi naslednd Skoda, bezodkladné
zabezpecit a bezodkladné projednat s pronajimatelem zptisob jejich odstranéni a thrady
stim spojenych ndkladi. Za Skody vzniklé nesplnénim této povinnosti odpovida
najemce.

- odstranit svym ndkladem Skody zpiisobené na nebytovém prostoru ¢i jeho vnitinim

vybaveni zptsobené jeho provozem ¢i osobami jim zmocnénymi ke vstupu do
pronajatych prostor.

g) Najemce neni opravnén v pronajatych prostorach provadét jakékoliv stavebni upravy, ani

jiné podstatné zmény ¢i ménit charakter nebytového prostoru bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a to ani na své ndklady. V piipad¢ poruseni této povinnosti je
pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu
odstranil. Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni
pokutu a odstoupit od této smlouvy.

h) Najemce se zavazuje zajistovat vlastnim nakladem uklid pfedmétu najmu, jakoz i zajistovat

)

svym nakladem zimni udrzbu souvisejici s uzivanim predmétu najmu.

N§jemce je odpovédny za znecisténi pfedmétu najmu, piipadné kontaminaci pidy ropnymi
latkami vzniklé v souvislosti s ticelem najmu a nese veskeré naklady vzniklé odstranénim
zneCisténi, piipadné kontaminaci ptdy.

Néjemce bude dodrZovat provozni fad aredlu v Cukrovarské ulici, fidit se pfi jeho uzivani
pokyny SVSMP a jeho ostrahy.

k) Najemce odpovida za piipadné skody vzniklé v arealu v Cukrovarské ulici, avSak pouze za

1)

predpokladu, ze vznikly v souvislosti s uzivanim predmétu najmu.

Néjemce na vlastni naklady zajisti v plném rozsahu a dle platnych predpisit likvidaci
odpad, které vzniknou pfi jeho €innosti.

m)N4ajemce s pronajimatelem se shodli na tom, ze ke dni podpisu této smlouvy je predmét

najmu plné zpiisobily tcelu ndjmu.

n) Nedohodnou-li se najemce s pronajimatelem jinak, je v ptipadé ukonceni najmu najemce

povinen predmét ndjmu vyklidit, uvést do plivodniho stavu s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni, ptip. s pfihlédnutim k technickému stavu v dobé piideleni a protokolamé predat
pronajimateli ke dni skon€eni ndjmu. Za nedodrZeni terminu vyklizeni a predani predmétu
najmu je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni pokutu.

VI.
Smluvni pokuty
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Smluvni strany se dohodly, ze v nize uvedenych piipadech je pronajimatel
opravnén vyméfit a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu
§ 2048 obcanského zakoniku:

a) V pripadé, Ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi, za
kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

b) v piipadé, ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi bodt a), b), ¢) a g) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad,

c) dojde-li ke znecisténi pfedmétu najmu a jeho piilehlého okoli v souvislosti s i¢elem najmu,
pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni ndjemcem,

d) pfi nedodrZeni terminu skonéeni najmu, vyklizeni pfedmétu najmu a jeho protokolarniho
predani za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ do predani,

e) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemki nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

Smluvni pokuty podle pismene b) a e) Ize ukladat opakované, vzdy poté, co
najemce neodstrani zdvadny stav ani ve lhité pronajimatelem k tomu uréené. Smluvni
pokuty, neni li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnl po doruceni pisemné vyzvy
najemci pfipsdnim na ucet pronajimatele nebo hotové v pokladn¢ SVSMP. Tato smluvni
pokuta se sjednava jako objektivni, pficemz ujednanim o smluvni pokuté neni doten
narok na nahradu jmy zplisobené porusSenim sankciované povinnosti.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Najemni smlouva je uzaviena na zéklad¢ usneseni Rady mésta Plzné ¢. 1079 ze dne
25.9.2014.

2) Zamér meésta Plzné pronajmout nemovitosti uvedené v ¢l. 1 této smlouvy byl
zvefejnén na Gfedni desce Magistratu mésta Plzné od 9.9.2014 do 25.9.2014.

3) Smluvni strany se dohodly, ze veskeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
najemce uvedenou na prvni stran€ této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obycejné nebo
doporuc¢enym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové schranky.

Pisemnost se povaZzuje za doru¢enou:

- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

- vV den jejiho ulozeni u poStovniho Gfadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popi. s dodejkou, nebo

- V den jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporucené, popt.
s dodejkou, ktera se u postovniho Gfadu neuklada, nebo

- desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava dodéna do datové schranky najemce.

Bude-1i chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vyse uvedenou adresu, je tuto

povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak a pfesto nezajisti prebirani

pisemnosti na vyse uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

4) Najemce souhlasi se zasilanim veskerych pisemnosti do datové schranky.

5) Tato smlouva zistava platnd, i kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatnd. Neplatnd ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamysleny ucel dosazen v pravné nezavadné form¢. Obdobné se postupuje,
kdyz se pti provadéni této smlouvy zjisti potfeba jejiho doplnéni nebo zmény.
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6) Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku K ptipadnému uzemnimu ¢i
stavebnimu fizeni (lzemnimu souhlasu) ani vyjadieni obce jako ucastnika izemniho
fizeni. Nerespektovani této podminky je diivodem k odstoupeni od této smlouvy.

7) Najemce prohlasuje, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

8) Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné ozna¢enou
jako Dodatek ke smlouvé.

9) Smlouva ma Sest stran a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

10) Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich
pravé asvobodné viili a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustranné vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

11) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a G¢innosti dnem 1. 10. 2014.

V Plzni dne

pronajimatel najemce
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